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A los senores Accionistas de
INMOBILIARIA B ACCIONES SOLA MARTINEZ SOLAMARSA 5.A.:

Opinion

Hemos auditado los estados financiercs que se adjuntan de INMOBILLARIA & ACCIONES SOLA
MARTINEZ SOLAMARSA S5.A, que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de
diclembre del 2018 y los correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el
patrimonio ¥ el estado de flujos de efectiva por el afio terminado en esa fecha, asi como las
notas & los estados financieros que Incluyen un resumen de las polltices contables
significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la posicion financlera de INMOBILIARIA & ACCIONES SOLA MARTINEZ
SOLAMARSA 5.4, al 31 de diciembre del 2018, el resultado de sus cperaclones v sus flujos de
efectivo por &l afio terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de
Informacidn Financiera - NIIF para PYMES emitidas por el Consejo de Normas Intemacionales
de Contabilidad (IASB por sus sigias en Inglés).

Fundamentos de la Opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen méds adelante en este
informe en la seccién “Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los
estados financieros”, Somes independiantes de INMOBILIARIA & ACCIONES SOLA MARTINEZ
SOLAMARSA S.A. de acuerdo con el Codigo de Ftica para Profesionales de la Contabllidad del
Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés)
y las disposiciones de independencia de la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros
del Ecuador, y hemos cumplide las demds responsabilidades de ética de conformidad con
dicho Codige, Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficlente v
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinidon de auditoria.

Otros Asuntos

Los estados financiercs de INMOBILIARLA, & ACCIONES SOLA MARTINEZ SOLAMARSA S.A. por
@l ano terminado el 31 de diciembre del 2017, fueron examinados por otros auditores
externos, quienes emitieron una opinidn sin salvedades el 25 de abril del 2018.

La opinidn sobre e cumplimiento de las obligaciones tributarias da [a Compafiia, como agente
de retencidn y percepcién por el ejercicio terminade el 31 de diciembre del 2018, 2 emite por
separado,



Responsabilidad de la Administracién de la Compafiia por los Estados Financieros

La Administracion es responsable de la preparacion vy preséntacién razonable de los estados
financieros de conformidad con Narmas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF para
FYMES emitidas por el Consejo de MNormas Internmacionales de Contabllidad (IASE por sus
siglas en Inglés), y del control interno determinade por la Administracidn como necesario para
permitir la preparacion de los estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude
2 errar.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracién es responsable de evaiuar la
capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha, revelando, seguin
corresponda; los asuntos relacionados con negocio en marcha ¥y ¢l uso de fa base contable de
negoecio en marcha, a menos gue la Administracidn tenga la intencién de liquidar la Compafiia
0 Cesar sus operaciones, 0 bien, no tenga otra alternativa realista que hacerla,

La Administracitn es responsable de la supervision del proceso de reporte financiero de la
Compafia.

Responsabilidad del Auditor en Relacién con la Auditoria de los Estados Financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de ermores materiales, debido a fraude o error, ¥ emitir
un informe de auditoria que incluya nuestra opinion. Seguridad raronable &5 un alto grado de
seguridad, pero no garantiza gue una auditoria realizada de conformidad con Normas
Internacionales de Auditorla (NIA), detectara siempre un error material cuando este exista.
Errores pueden surgir debldo a fraude o error y Son considerados materlales sl
Individualmenta o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que Influyan en las
decisiones econdomicas que los usuartos toman basandose en los estados financleres,

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juldo profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. También:

= [dentificamos v evaluamos los rfesgos de error material en los estados financieros, debido
a fraude o errer, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a
dichas riesgos y cbtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar
una base para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude
@8 mas elevado que en al casn de una Incorreccidn material debldo a error, ya que el
fraude puede implicar colusidén, faisificacidn, omisiones deliberadas, manifestaciones
intenclonadamente arréneas o vulneracién del control Interno.

= Obtenemos conocimiento del contrad inbernc relevante para la auditorfa con ef fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean spropiados en las drcunstancias, pero no
con al propd<ito de expresar una opinidn sobre la efectividad del control intemo de Iz
Compafia.

« Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracidn es razonable,



Cencluimoas sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion, de la base
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir
sl existe o no una Incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones gue
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafila para continuar
como negocio en marcha. 51 concluimos que existe una incertidumbre material, se
requiere que llamemos la atencidn en nuestro informe de auditoria a las respectivas
revelaciones en los estades financleros o, sl dichas revelaciones no son adecuadas,
expresar una opinién modificada. MNuestras conclusiones se basan en la evidencia de
auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria, sin embargo, eventos o
condicones futuros pueden ocasionar gue la Compafia deje de ser una empresa en
funcionamiento.

Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incdluyendo las revelaciones, y sl los estados financieros representan las transacciones y
eventos subyacentes de un modo que logren una presentacion razonable.

Obtenamod evidencla suficiente y adecuada de suditoria refacionads con la infermacion
financiera de la compafiia para exprésar una opinldn sobre los estados financieros. Somos
responsables de la direccitn, supervision y realizacion de la auditoria de la compafiia, asi
como Gnicos responsables de nuestra opinién de auditoria.

G CIA. LTDA.
5, 2019




ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

ACTIVOS Notas 2017
{en U.S, délares)
ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y equivalentes de efectivo 3 305,933 173,074
Activo financiero mantenido hasta su vencimianto i 260,000
Cuentas por cobrar 500 287,614
Impuestos corrientes 5 259
Otros activos — 1534 i
Total activos corrientes _558.226 480,688
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades y equipos, nato 6 694,134 58,194
Inversién eén acciones 7 1,239,036 1,239,036
Total activos no corrientes 1.933.170 1,297,230
TOTAL &l 396 Li57.918
Ver notas a los estados financieros
F".
.1&
- L
Ing. Rlcarde Sold Tanca Ing. César Paima i
Gerente General Contador ral




PASIVOS CORRIENTES:

Cuentas por pagar
Impuesios corrientes
Total pasives cormientes

PASIVO NC CORRIENTE:
Cuentas por pagar

Total pasivos

PATRIMONIO:
Capital soclal

Resultados acumulados
Total patrimonio

TOTAL

Ver notas a los estados financens

2018 2017
{en U.S. dolares)

74,500

Ing. Ricardo Solé Tanca
Gerente Genaral

Cantador




ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

Notas 2017
{en U.S. ddlares)
INGRESOS OPERACIONALES 10 689,790 1,090,000
GASTOS ADMINISTRATIVOS 11 (33,038) (37,430}
OTROS INGRESDS _12.943 ERiai
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 669,695 1,052,570
Impuiesto 2 la renta corriente 5 [2.847)
UTILIDAD DEL ARO 666,848 1052 570
Ver notas a los estados financleros
Iln. -'ll
| \
|
Ing. Ricarde Sola Tanca Ing. César|Ralma -6

Gerente Gensral



ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

Capital Resultados

social acumulados

« (&n U.5. dolares) ...
ENERO 1, 2017 800 535,590
Utilidad del afo 1,052,570
Ajuste — —(B8.044)
DICIEMBRE 31, 2017 BDO 1,580,216
Utilidad del afio e 666,848
DICIEMBRE 31, 2018 800 2,242,064

Ver notas a los estados financers

Total

536,490

1,052,570
— (8.044)

1,581,016

666,844
£.247,804

Ing. Ricardo Saola Tanca
Gerente General




ESTADO DE FLU)OS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

FLLIOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION:
Dinvdendos recibidos
Pagado a proveedores, empleados y otros

Efectivo neto proveniente de actividades de operacion

FLUJOS DE EFECTIVO PARA ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adguisiciones de propledades ¥ equipos

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Préstamos accionista

EFECTIVC ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVD:
Incremento neto durante e afio
Saldos al comienzo del afo

SALDOS AL FINAL DEL ANO

PARTIDAS QUE MO GENERAN FLUJIO:

Reclasificacion de cuentas por cobrar a propiedades y equipos
{Continda...)

2018
{en U.5. ddlares)

989,847
(281.040)
208,807

(650.448)

132,859
173.074




ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO (Continuacién...)
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

2018
(en U.S. délares)

CONCILIACION DEL RESULTADO NETO CON EL EFECTIVO NETO
PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION:
Utllidad del afio 566,848
Ajustes para conciliar & resultado nieto con el efectivo neto proveniente
de actividades de operacidn:

Depreciacidn de propledades y equipos 14,508

Impuesto a la renta _2.847
Total ajustes 17,355
Cambios en activos y pasivos:

Cuentas por cobrar 287,114

Inversiones {260,000)

Ctros activos (1,534}

Impuestos —[976)
Tolal cambios en activos y pasivos 24,5604
Efectivo neto proveniente de actividades de operacidn J08. 807

Ver notas a los estados financieros

L
Ing. Ricarde Sola Tanca Ing. César Ppima -9-

Gerente General Contador Géneral



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

. I

INFORMACION GENERAL

La Compaiiia fue constituida en la Repiblica del Ecuador el 11 de diciembre del 2014 en
la cludad de Guayagull. La activided principal de la compafiia es la compraventa de
acciones o participaciones de otras compafiias, la administracién, tenencia y cuidado de
fas mismas. Su domicilio principal esta ublcado en la cludad de Guayaguil Colombia y La

Ria,

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracidn de la Compania.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1

2.2

2.3

Declaracién de cumplimiento. - Los estados financiéros, han sido preparados
de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera = NIIF
para PYMES, emitidas por el consejo de Nermas Internacionales de Contablliidad
(IASB, por sus siglas en inglés).

Moneda Funcional, - La moneda funcional de la compafiia es ¢ Ddlar de los
Estados Unidos de América (U.S. délar), |a cual es la monéda de circulacian an la
Republica del Ecuador.

Bases de preparacion. - Los estades financiéros, han sido preparados sobre fas
bases del costo histérico, El costo histdrico estd basado generaimente en el valor
razonable de la contraprestacion entregada a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio gue se recibiria por vender un activo o &l valor
pagade para transferlr un pasivoe entre particlpantes de un mercado en la fecha
de valoracidn, independientemente de si ese precic es directamente observable o
estimado utiizando otra técnica de valoracidon. Al estimar el valor razonable de
un active o un pasiva, la Compafila thene en cuenta las caracteristicas del activo o
pasive que los participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del
activo o pasivo a la fecha de mediclén.

Adicionaimente, a efectos de informacion financiera, las mediciones efectuadas a
valor razonable se clasifican en e nivel 1, 2 0 3 con base en el grado de
importancia de los insumos para la medicidn del valor razonable en su totalidad,
los cuales se describen a continuacién:

Afvel 1; Son precies cotizades (sin ajustar) an mercados activas para activos o
pasivos identicos que la entidad puede acceder a la fecha da medicidn,

Mivel 2 Insumos distinfos a los precios cotizados induidos en &l Nivel 1 gue sean
observables para &l active o pasivae, ya sea2 directa o indirectaments.

Nivel 3; Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.
18-



2.4

Los importes de las notas a los estados financieéros estan expresades en U5,
dolares, excepto cuando se especifigue lo contrario,

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros.,

Activos financieros

2.4.1 Efective y equivalentes de efective. - Incluye aguefios activos
financieros liquidos y depdsitos que se pueden transformar rdpidamente
en efectivo en un plazo inferior a tres meses,

2.4.2 Active financiere mantenido hasta su wvencimiento. - El activo
financlero no derivado con pagos fljos o determinables y vencimiento fijo,
gue la Administracion de la Compaiiia tiene la intenclon v la capacidad de
mantener hasta su vencimiento.

Este activo financiero es medido iniclaimente al valor razonable méas los
costos de transaccidn. Posteriormente, son medidos al costo amortizado
utilizando el método de 2 tasa de interés efectiva, reconociendo los
ingresos por intereses sobre una base de acumulacidn efectiva en los
ingresos por inversiones.,

2.4.3 Cuentas por cobrar. = Son actives lnancieros no derivedos con pagos
fijos o determinables, que no cotizan @n un mercado activo, las cuales
son registradas a su valor razonable y se clasifican en activos corrlentes,
excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del
estado de situacidn financiera, que se clasifican como activos no
corrEntes,

Después del reconodmiento inicial 8 valor razonable s2 miden al costo
amortizado utifizando el método de la lasas de Interés efective menos
cualguier deteriono del valor.

2.4.4 Baja en cuenta de los activos fMnancieros. - La compafia da de baja
un active financiero Onicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del ectivo financiero, v
transfiere de manara sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la
propledad del activa financiero,

Propiedades y equipos

2.5.1 Mediclén en e momento del reconocimiento. - Se midan
inicialmente al costo de adquisicién.

El costo de propiedades y eguipos comprende su precio de adquisicion
més todos los costos directamente relacionados con ia ubicacion del

active, su puesta en condiciones de funcionamiento segun lo previsto por
la Administracién.

<11



2.6

2.5.2

2.5.3

2.5.4

Medicién posterior al reconocimiento: modelo del coste. - Fara
aquelles activos valuados bajo el modelo del costo, despuds del
reconocimiento Inicial, son registradas al costo menos la depreciacion
acumulada y el importe acumulade de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos, se imputan a resuftedos
en el perlodo en que se¢ producen, Cabe sefialar, que algunos rubros de
propledades v equipos de la Compafila, requieren revisiones periodicas.

En este sentido, los rubros objetos de sustituclén son reconocidas
seporadamente del resto del active y con un nivel de disgregacion que
permita depreciarios en un perfodo promedio entre la actual hasta la
siguiente reparacion,

Mitodo de depreciacién y vidas dtiles. - Fl costo de propledades y
equipos se deprecia de acuendo con & método de linea recta. La vida Gt
estimada, valor residual y método de depreciacién son revisados al final
de cada afio, siendo el efectn de cualquier cambio en el estimado schre
una base prospectiva.

A continuacion, se pressenta |a principal partida de propiedades v equipos
¥ la vida (itil usadas en el cilculo de |a depreciacidn:

Clase de activos Vida dtil (en afios)
Vehiculas g5

Retire o venta de propiedades y equipos. - La utllidad o pérdida gue
surja del retiro o venta de un active de propledades y equipos es
calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros
del active y reconocida en resultados del afio.

Pasivos financieros. - Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos
financieros dé conformidad con 18 sustanca del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo cormiente a menos que la
Compafiia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo
menos 12 meses después de ia fecha del estado de situacidn financiera.

2.6.1

Cuentas por pagar. - Son pasivos financieéros, no derivados con pagos
fijos o determinables, que no cotizan &n un mercade activo. Estos
pasivos financieros son registrados a su valor razonable.

Despuds dal reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el métado de |a tasa de Interés efectiva, menos
cualqular deterlore. Los gastos por Intereses {Incluyendo los intereses
Implicitos) & reconocen como costos financieras vy se calculan utilizando
la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto
plaze cuando el reconocimianto del interés resultare inmaterial.

= ]2 =



2.7

2.8

2.6.2 Baja en cuenta de los pasives. - Se da (nicamente cuando si, v solo
si, expiran, cancelan o cumplan sus obligacionas, ya sea por préstamos
y/o cuentas por pagar.

Provisiones. - 5Son reconocidas cuando la compafia tene una obligacién
presente {ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado v es
probable gue la compafia tenga que desprenderse de recursos que incorporen
beneficios econdmicos, para cancelar la obligacidn, y puede hacerse una
estimacion fiable del importe de la obligacién.

El importe reconocido como provision debe ser |la mejor estimacion del
desembolso necesarlo para cancelar la obligacion presente, al final de cada
periedo, teniendo en cuenta los riesgos v las Incertidumbres correspondientes.

Impuestos. - El gasto por Impueste a la renta representa a la suma del
impuesto a la renta por pagar corriente y el impuesto diferido.

2:8.1 Impuesto corriente. - Se basa en la utilidad gravable {tributaria)
registrada durante el afie. La utllidad gravable difiere de la ufilldad
contable, debide a las partidas de ingresos o gastes imponibles o
deducibles y partidas gue no son gravables o deducibles. El pasivo de la
Compafiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las
tasas fiscales aprobadas por el Organisma de Control Tributarle — SR, al
final de cada perioda,

2.8.2 Impuestos diferidos. - Se reconoce sobre jas diferencias tempararias
determinadas entre &l valor en libros de los activos y pasivos Incluldos en
los estades finanderos v las bases fiscales correspondientes utilizedas
para determinar la utilidad gravable.

El pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las
diferencias temporarias |mponibles. S reconocera un activo por
impuestes diferidos, por causa de todas las diferencias temporarias
deducibles, an la medida en que resulte probable que la Compafila
disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar
esas diferencias temporarias deducibles,

Los activos v pasivos por Impuesios diferidos son medidos empleando las
tasas fiscales que se esperan sean deé aplicacion en el periodo en el gue
el activo se realice o el pasivo se cancele.

La Compafila realiza la compensacidon de actives por impuestos diferidas
con pasivos por impuestos diferidos, solo si tiene reconocido legaimente
el derecho de compensarlos, frente al Organisma de Contrel Tributario -
SRI.

2.8.3 Impuestos corrientes y diferidos. = 52 reconoccen Como Ingreso o
gasto;, ¥ son registrados en los resuftados del afio, excepto en la medida
en gue hayan surgido de una transaccidn o suceso gue se recanoce fuera
del resultado, ya sea en obro resuliado integral o directamente en el
patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del
resultado o cuando surgen del registra inicial de una combinacion de
negocios.

=% =



2.9

2.10

2.11

2.12

Reconocimiento de ingresos. - El ingreso por dividendos de las inversionss en
acciones es réconocido una vez gue s han establecido los derachos de los =ocios

para recibir ese pago.

Gastos. - Se registran al costo histérico, ¥ son reconocidos a medida que son
incurridos, Independientementa de la fecha en que se haya realizado el pago, v s&
reglstran en el periodo més cercano en el gue se reconocen,

Compensacién de saldos y transacciones. - Como norma general, en los
estados financleros de la Compafila, no se compensan los actives y pasivos,
tampoco los Ingresos y gastos, salva aquellos casos en los que la compensacian
sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacidn sea el reflejo de
la esencia de la transaccién.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por
una norma legal, contemplan i1a posibilidad de compensacion y la Compafiia tiene
la intencibn de liquidar por su importe neto o de realizar el activa y proceder al
pago del pasivo de forma simulténea, se presentan netos en resultados.

Estimaciones contables. - | a preparacion de los presentes estados finanderos
en conformidad con las NIIF para PYMES requiere que la Administracidn realice
clertas estimaciones y establerca algunos supuestos inherentes a la actividad
econdmica de la Compania, con el propdsite de determinar la valuacion y
presentacién de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En
opinién de la Administracién, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados
én ia mejor utilizacion de la informacion disponible al momento, los cuales
podrian llegar a diferir de sus efectes finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision
y periodos futuros si la revision afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes.

EFECTIVOD Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

-. Diciembre 31 ...
2018 2017
Efectivo 615 al5
Banco 13,318 172,459
Inversiones (1) 292.000
Total 405,933 123.074



(1) Al 31 de didembre del 2018, representan depdsitos a plazo fijo, un detalla sa

describe a continuacidn:

Instituclén financiera Vencimiento Tasa de . Diciembra 31 ..
hasta interés 2018
Banco Bolivariano C.A. Enero 2019 5.50% 150,000
Banco Bolivariano C.A. Enern 2019 4.50% 142 000
Total 232,000

ACTIVO FINANCIERO MANTENIDO HASTA SU VENCIMIENTO

Al 31 de diciembre del 2018, representa deposite a plazo fijo én una Institucion
financlera local, con vencimlento en diciembre del 2019 y genera Interés anual del
7.255%.

IMPUESTOS
5.1 Activos por Iimpuestos corriente. - LUn resumean &8 como sigue:
.. Diciembre 31 ...
2018 2017
(en U,S. dolares)
Crédito tributario impuesto a la renta 239

5.2 Pazivos por impuestos corriente. - Un resumean &5 como sigue:

... Diclembre 31 ...
2018 2017
(en U.5. dolares)
Impuesto a la renta por pagar 2,847
Retenciones én la fuente de IR 501 1.218
Total 4348 1.218
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5.3 Conciliacién tributaria - contable del impuesto a la renta corriente. - Una

5.4

reconciliacién entre la utilidad segin estados financieros de la Compafila v &l
gasto por Impuesto a la renta corriente, &5 como sigua:

« Diclembre 31 ..
&017
{en U.5. délares)
Utilidad antes de impuesta a la renta 669,695 1,052,570
Partidas conciltaterias:
Ingresos exentos (689,790) (1,090,000)
Gastos no deducibles 33,038 — 37,430
utilidad gravable 12,943
Tasa de Impuesto 22% P

Impuesto a la renta causado y reconocido en
los resultados (1) - T

(1) De conformidad con disposicones legales, el impuesto a la renta se

determina con la tarifa del 25% sobre las utilidades sujetas a distribucion,
no obstante, la tarifa impositiva se incrementa al 28% sobre |a proporcion
de |a base Imponible gue corresponda a la participacidn directa o Indirecta
de soclos, accionistas, beneficiarios o similares, que sean residentes en
paralsos flscales o regimenes de menor Imposicion. Si dicha participadian
excede el 50%, la tarifa aplicable para la compafiia serd del 28%.

De conformidad con la "Ley Orgdnica para |a Reactivacion de la Economia,
Fortalecimiento de la Dolarizacién y Modemnizacion de la Gestidn Financiera®
publicado en el Segundo Suplemento del Registro Oficial No. 150 de 29 de
diclembre de! 2017, para el afio 2018 entra en vigor la nueva tarifa general
de Impuesto a la Renta para las sociedades del 22% al 25%. Sin embaroo,
para microempresas (induye artesanos), pequefias empresas, y
exportadores habituales gue mantengan o Incrementen emples ¥y en
contratos de inversiones para la explotacién minera metdlica & gran y
mediana escala la tarifa general se mantiene en el 22% durante un afio.

A partir del afio 2010, se debe considerar como Impuesto a la renta minimo
@l valor deil anticipo caloulado, el cual resulta de la suma matematica del
0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados v 0.2%
de costos y gastos deducibles.

Aspectos tributarios:

El 29 de diclembre del 2017, se emitid |la Ley Orgénica para la reactivacion de ia
economia, fortalecimiento de la dolarizacion y modernizacion de la gestidén
financlera, a continuacion s detallan los aspectos miés Importantes de la
mencionada Ley:

-



Reglamento a la Ley Orgdnica para la reactivacién de la economia,
fortalecimiento de la dolarizacién y modernizacion de la gestion
financiera

Los aspectos mas importantes de dicho reglamento se Incluyen a continuacién:

Serd deducible la totalidad de los pagos efectuados por concepto de desahucio y
de pensiones jubilares patronales que obligatoriamente se deberan afectar a las
provisiones ya constituidas en afios anteriores; en & caso de provisiones
realizadas an afos anteriores gque hayan sido consideradas deducibles o no, ¥ que
no fueren utilizadas, deberan reversarse contra ingresos gravados o no sujetos de
impueste a [a renta en |a misma proporcidn que hublaren side deducibles & no.

Adicionalmenta, sa estableca @l reconocimients de un impuesto diferido
relacionado con las provisiones efectuadas para cubrir los pagos por desahucio y
pensiones jubidares patronales gue sean constituidas a partr del 1 de enero del
2018, el cual podra ser utilizado en el momento en que el contribuyente se
desprenda efectivamente de recursos para cancelar la obligacion hasta por el
monto efectivaments pagado.

Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones,
Generacion de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal

El 21 de agosto del 2018, se emitid la Ley Omanica para el Fomento Productivo,
Atraccion de Inversiones, Generacion de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, a
continuacion, se detallan los aspectos mas importantes de la mencionada Ley:

Sa establecieron Incentlvos especificos para la atraccion dé Inversiones privadas
tales como:

Exoneracién del impuesto a la renta para las nuevas inversiones productivas en
sectores priorizados gque se inicien a parlir de agesto del 2018 por 12 afios,
contados desde el primer afio en &l que se generen ingresos atrbuibles directa v
unicamente @ la nueva inversion, y gue se encuentren fuera de las jurisdicciones
urbanas de Quite y Guayaquil o dentro de ias mismas por B aflos. Esta
exoneracion aplicard solo en socledades que generen emples neto. Para los
sectores priorizados industrial, agroindustrial y agro asociativo, dentro de los
cantones de frontera, gozaran de esta exoneracion por 15 afies.

Exoneracion del Impuesto a la Salida de Divisas - 1SD en los pagos realizados al
exterior por Importacién de bienes y dividendos relacionadas con nuevas
inversiones productivas que suscriban contratos de Inversidn,

Exoneracion del IS0 en los pagos realizados al exterior por dividendos para las
socledades que reinviertan en nuevos actives productivos en el pais desde al
menas el 50% de las utilidades.

Exoneracién del impuesto 2 la renta v anticipe para inversiones que se iniclen a
partir de la vigencia de esta ley en |los sectores economicos determinados como
industrias basicas por 15 afios, contado desde el primer afio en al que se generen
Ingresos atribuibles directa y dnicamente & la nueva inversién y se ampllaran por
5 ofios més, en el caso de que dichas Inversiones se realicen en cantones
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fronterizos del pais. Esta exoneracidn aplicard solo en sociedades que generen
empleo nato.

Reformas a varios cuerpos legales
Impuesio a la renta

Ingresos

S considera ingreso exento, los dividendos y utilidades distribuidos a favor de
socledades o de personas noturales domiciliados en paraisos fiscales o
jurisdicciones de menor imposicion; slempre y cuando, las sociedades que
distribuyen no tengan como beneficlario efectivo de los dividendos a una persona
natural residente en el Ecuadar.

Se elimind el Gitimo inciso del articulo 9 Exenclones que establecia lo sigulente:
"En la determinacidn y liguidacién del impuesto a la renta no se reconocerdn mas
exoneraciones que las previstas en este articulo, aunque otras leyes, generales o
especiales, establezcan exclusiones o dispensas a favor de cualgquier
contribuyente, con excepcion de lo previsio en la Ley de Beneficios Tributarios
para nuevas Inversiones Productivas, Generacidn de Empleo v de Prestacidn de
Servicios®™,

Se determind nuevos sectores como priorizados para el Estado, tales como:
agricola; oleoguimica; cinematograffa y audiovisuales, eventos internacionales;
exportacion de serviclos; desarrolle y serviclos de software, produccidn v
desarrolio de hardware tecnoldgico, infraestructura digital, seguridad informatica,
productos ¥ contenido digital, servicios en linea; eficlencia energetica; industrias
de materiales y tecnologias de construccldn sustentables; y, sector Industrial,
agrolndustrial ¥ agroasociativo.

Los administradores u operadores de ZEDE, eéstardn exonerados del pagoe del
impuesto & la renta y su anticipo por los primenos 10 afos, contados a partir del
primer ejercicio fiscal en el que se generen Ingresos operacionales,

Gastos Deducibles

Se establece que la deducibilidad en el Impuesto a la Renta y la exencion del 1ISD
relacionados con los pagos originados por financlamiento externo seran aplicables
4 todo perceptor del pago en el extranjero, siempre y cuando se cumplan los
criterios establecidos en el Reglamento de la Ley de Régimen Tributario Interno vy
con estdndares internaclonales de transparencia.

Tarifa

La tarifa del impuesto a la renta para socedades se incrementara al 28% cuando
la sociedad dentro de la cadena de propledad de los respectivos derechos
representalivos de capital, exista un titular residente, establecido o amparado en
un paraiso Mscal, jurisdiccion de menor imposicidn o régimen fiscal preferente v @
beneficiario efeclivo sea residente fiscal del Ecuador.
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utilidad en la enajenacion de acciones

Se establece un Impuests a la renta Onico a las utilidades que perciban las
socledades domiciliadas o no en Ecuador y |las personas naturales, ecuatorianas o
extranjeras, residentes o no en el pais, provenientes de la enajenacidn directa o
indirects de derechns representativos de capital; de socledades domiciliadas o
establecimiantas permanentes en Ecuador,

Adiclonalmente, se establece que en restructuraciones societarias no se
antenderd producida enajenacion directa ni indirecta alguna,

Anticipo de Impuesto a (a Renta

Se alimina el anticipe de impuesto a la renta para sociedades como impiesto
minimo y se establece su devolucion, en el caso en que éste supere o no exista
impuesto a la rents causado.

Impuesto al Valor Agregado
Los vehiculos hibridos pasan a gravar 12% de [VA.

Los seguros de desgravamen en ¢l atorgamiento de créditos y los obligatorios por
accidentes agropecuarios; los servicios de construccion de vivienda de interés
soclal; y el arrendamiento de tierras destinadas o uscs agricolas pasan a gravar
0% de IVA,

El uso del crédito tributaric por el IVA pagade en adquisiciones locales e
importaciones de bienes v serviclos, podrd ser utllizado hasta dentro de 5 anos
contados desde la fecha de pago.

Se pnr:lri solicitar al SRI la devoludion o compensacidn del crédite tributaric por
retenclones de IVA hasta dentro de 5 afios.

Los exportadores de servicios podrdn solicitar la devolucion del IVA de los bienes
y servicios adquiridos para la exportacion de servicios.

Impuesto a la Salida de Divisas

Las compensacionas realfizadas con o sin la intermediacion de instituciones del
sistema financlere ya no representan un hecho generador para el pago del IS0,

Se Incluys como exencion de ISD, los pagos al exterior reallzados a instituciones
financleras por otros costos relacionados con el otorgamiento de sus créditos.

Estdn exentos del 15D, los pagos de capital e Intereses sobre créditos otorgados
por Intermediarios financieras que operen an mercados internaclonales y que
cumplan con clertas condiciones como limite de la tasa referancial, plaza minimo
360 dias, destinado a microcrédito o Inversiones productivas,

Se establece la devoluddn ISD a exportadores de serviclos, por la Importacidn de
materias primas, insumos y bienes de capital, con la finalidad de que sean
necesarios para la prestacion del servicio gue se exporte.
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5.5

Incentivo ronas afectadas por el terremoto del 16 de abril del 2016

Las nuevas inversiones productivas que se ejecuten en los sigulentes cinco afios
contados a partir de la vigencla de la Ley de Solidaridad, en las provindas de
Manabl y Esmeraldas estardn exoneradas del pago del Impuesto & la Renta hasta
por 15 afies, contados desde el primer afio en el gque se generen ingresos
atribulbles unicamente a la nueva inversién. Para el caso del sector turistico, esta
axoneracién serd de hasta 5 afios adiclonales,

Preclos de Transferencia:

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al
Impueste a la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas,
dentro de un mismo pericdo fiscal por un importe acumulado superior a US$15
millones, estén obligados a presentar el estudio de Preclos de Transferenda que
determineg si tales operaciones han sido efectuadas a valores de plena
competencia. E importe acumulado de las opernciones de la Compania con
partes relacionadas durante el afic 2018, no supera e imporie acumulade
mencignado.

6. PROPIEDADES Y EQUIPOS

« Biclembre 31 ...
2018 2017

Costo 726,341 79,893
Depreclacidén acumulada 132.207) (17.699)
Total £94.134 38,194
Clasificacién;:

Terrena 303,905

Vehiculos 101,646 58,194

En trénsito (1) 288,583
Total 634,134 28154

{1) A 31 de diciembre del 2018, representa valores entregados en calidad de anticipos
por US$288,583 por promesa de compraventa con Promotora Inmobiliaria LFG 5.A.
e Ixora Road Company Inc. de tres macrolotes de terrenos ubicados en ia Isia
Mocoli La Puntilla, canton Samborendan, provincla del Guayas.



Los movimientos de propledades y aquipos, fueron como siguen:

Tefrens Wehiculos
.. (em U5, ddlares] ..
Coshn 0 valrackin!
DICIEMBRE 3L, 2017 75,803
Adiciones {1} 303,905 57,560
Aeclasificacdn -
DICIEMBRE 31, 2018 303,905 133,853
Total
w (&N WS, dolarss) ..
Metiulog
Lepreciaciin peurmulada;
DICIEMBRE 31, 2017 {17,693)
Drepraciacion {14508
GICTEMBRE 31, 2018 (32,20

Ei trkna

75,833

361,865
268,563

L26.341

(1) Al 31 de diciembre del 2018, incluye principalmente compra de Inmueble a
Fidunegaocios S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos por US$300,000, dicho
inmueble se encuentra ubicade en el sector Poza de Fiedra en el cantdn Playas
provincla del Guayas y vehiculo Ford por US$49,991 para uso de la gerencia

genaral,
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7.

B.

INVERSION EN ACCIONES

Al 31 de diciembre del 2018, representa inversion en acciones registrada al
costo por US4$1,239,036 en la compania NATURISA S.A., entidad domiciliada en
la Repibiica del Ecuador. En la actualidad la compania poses una participacian
acclonaria del 10% en las accionas de NATURISA S.A,

CUENTAS POR PAGAR

. Riciembre 31 ..
2018 2017
{en U.5, ddlares)

Qtras cuentas por pagar:

Accionista (1) 230,184 175,684
Clasifi 4

Corriente 74,500

Mo carriente 175,684 175,684
Total ' 250,184 175,584

(1) Al 31 de didembre del 2018, represanian Importes pendientes de pago al
accionista principal de la compafiia, los cuales no generan intereses y no tienen

fecha de wencimienta,

PATRIMOMNIO

9.1 (Capital social. - Al 31 de diclembre del 2018, el capital suscrite y p

agado

representa 500 acciones de valar nominal unitario de US$1,00. Un detalle de la
estructura del capital social de la compaiiia es como se describe a continuacion:

Accionas uss
SOLA TANCA RICARDD 799 799
MARTINEZ SAN LUCAS VERONICA = 1 1
TOTAL 800 800

2o
o9

= §

100

9.2 Resultados acumulados. - Corresponde a las pganancias de  ejercicios
anteriores, estan a disposicion de los accionistas v pueden ser utilizado parz la

distribucian de dividendos,
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10. INGRESOS OPERACIDNALES

11.

12.

Al 31 de diciembre del 2018, representan (ngresos por dividendos recibides de las
acclones que mantiene en |la compania NATURISA 5.A.

GASTOS ADMINISTRATIVOS
... Diciembre 31 ...
2017
(en U.S. ddiares)
Depreciaciones 14,508 11,179
Impuastos, contribuciones y otros 11,940 3,392
Sequros y reassguros 1,899
Otros 4,691 22,859
Total ERR KL 22,430

12.1 Gestién de Rlesgos Financieros. - En el curso normal de sus negocios vy

actividades de financiamiento, la Compafiia estd expuesta a distintos riesgos de
naturaleza financiera que pueden afectar de manera més o menos significativa al
valor econémico de sus flujos v actives y, en consecuencia, sus resultados,

Lta Compalla dispone de una organizacldn y de sistemas de Informadin,
administrados por la Gerencia, que permiten identificar dichos rlesgos,
determinar su magnitud, proponer a la Administracidn medidas de mitigacion,
ejecutar dichas medidas vy controtar su efectividad.

A continuacion, se presentz una definicion de los riesgos que enfrenta ia
Compafiia, una caracterizacion y cuantificacion de éstos y una descripdon de las
medidas de mitigacidn actuaimente en uso por parte de la Compafila, sl es e
caso.

12.1.1 Riesgo de Liguidez. - La Administracion es la gue ftiene s
responsabilidad final por la gestidn de liquidez. La Administracion ha
establecide un manoo de trabaje aproplado para la gestion de liquidez de
manera gue la gerencia pueda manejar los requerimientos de
financiarmiento a corto, mediano vy largo plazo, asl como la gestién de
liquider de la Compafia. La Compafila manejs e riesgo de liquidez
manteniendo reservas, facilidades financieéras y de préstamo adecuadas,
monitoreande continuamente los flujos efectivos proyectados v reales y
conclliande los perfiles de wencimiento de los actives ¥y pasivos
finencleros,



13.

13,

12.2 Categorias de Instrumentos financieros. - El detalle de los actives y pasives
financieros medidos al costo amortizado por la Compafiia son como sigue:

. Diciembre 31 .
2018 2017
(en U.S. délares)
Actives financieres;
Efectivo y equivalentes de efectivo, nota 3 305,533 173,074
Activo financiero mantenido hasta su
ventimiento, nota 4 260,000
Cuentas por cobrar SO0 2B7.614
Total 366,433 460.688
Pasiva financlera:
Cuentas por pagar, nota 8 250.134 175.684

12.3 Valor razonable de los instrumentos financieros. - La Compafia considera
que los importes en Kbros de los activos y pasives financeros reconocidos al
costo amortizado en los estados financieros se aproximan a su valor razonable.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diclembre de 2018 y la fecha del Informe de los auditores independientes
(Febrero 25 del 2019) no se produjeron eventos que en opinién de la Administracidn
pudieran tener un efecto importante sobre los estados financiergs,

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados Mnancleros adjuntos por e afio tesminado el 31 de diciembre de 2018, han
sido aprobados por la Administracién de la Compafiia vy seran presentados a los
Accionistas para su aprobacidn definitiva. En opinidn de la Administracién de la
Comopaiia, los estados financieros adjuntos serdn aprobados por la Junta de Accionistas
sin modificaciones.
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