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INMOBILIARIA & ACCIONES SOLA MARTINEZ SOLAMARSA S5.A,

Estados Financiercs
Al 31 de Diciembre del 2017 y 2016
En conjunto con el informe de Auditoria emitido por un Auditor Independiente
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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Accionistas de
INMOBILIARIA & ACCIONES SOLA MARTINEZ SOLAMARSA S A

Opinién

1, Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA & ACCIONES
SOLA MARTINEZ SOLAMARSA SA ., que comprenden los estados de situacion
financiera al 31 de diciembre del 2017 y 2016, y los correspondientes estados de
resultados integrales, cambios en el patrimonic y de flujos de efectivo por los afics
terminados en esas fechas, asi como el resumen de las politicas contables significativas
y otras notas aciaratorins.

2. En nuesira opinion, los estados financieros adjunios presentan razonablemaente, en
todos los aspectos importantes, |a situacion fmanciera de INMOBILIARIA & ACCIONES
SOLA MARTINEZ SOLAMARSA S.4_ gl 31 de diciembre del 2017 y 2016, asl como sus
resultados vy fiujos de efectivo por los afios terminados en esas fachas, de corformidad
con Mormas Intermacionales de Informacion Financiera - NIIF.

Fundamento de ia opinién

3 Nuesira audiforia fue electuada de conformidad con las Nomas Infemacionales de
Auditoria - NIA. Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas nommas se describe con

mias detalle en la seccion Responsabiidades del audiftor en relacidn con ia auditoria de
log estados financierns de nuestro informe.

4, Somos independientes de la Compafila de conformidad con los requermisntos del
Cédigo de Etica para Contadores emitido por el Consejo de Normas Internacionales de
Etica para Contadores (|[ESBA), y hemos cumplido con nuestras piras responsabilidades
éticas que son aplicables 8 nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador,

5 Considersmos que la evidencia de auditorfa que hamos oblenido es suficients para
proporcionar una base razonable para nuestra opinidn.

8. La Administracién de la Compafia es responsable de la preparacion y presentacian fel
de estos estados financleros adjuntos de conformidad con las Normas Intermacionales
de Informacién Financiera - NIIF, y de control Interno que la Administracidn considere
necasaric para pemitir |8 preparacion de estados financieros fibres de errores
importantes debido a fraude o emor.
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7. En la preparacidn de los estados financieros, Ia Administracion es responsable de
evaluar la capacidad de la Compaifila de continuar como negocio en marcha, revelando,
seglin comesponda, los asuntes relacienados con la Compafia en funcionamiento y
utilizando &l principio contable de negocio en marcha, salve gue la Administracion tenga
la intancidn de liguidar la Compafiia o cesar sus operaciones.

8. Los Accionisias son responsables de supervisar el proceso de presentacion de los
informes financieros de la Compafiia.

8. Nuestros objeivos son oblener una seguridad razonable acerca de sl los sstados
financieros en su conjunto estin libres de errores materiaies, ya sea por fraude o por
emor, y emitir un informe de auditoria que contiens nuesira opinién. Seguridad razonabile
es un alto nivel de saguridad, pero no es garantia de que una auditoria realizada de
conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria - NIA slempre detecte errores
materiales cuando existan. Las equivocaciones pueden surgir por fraude o emor y se
considara material si, Individuaimente o e&n su conjunto, puede esperarse
razanablemeante que influyan an las decisiones econdmicas de los usuarios, basadas en
los asiados financisros.

10, E! Informe de Cumplimiento Tributaric de INMOBILIARIA & ACCIONES SOLA
MARTINEZ SOLAMARSA SA, al 31 de diciembre del 2017, por requerimiento del
Serviclo de Rentas Internas, se amite por separado.

uayaqus Ecvacor Meotn- Holee 6.

Hansen-Holm & Co. Cla. Lida,
l;u:tﬁ_.ﬂ,‘(__\ 8¢, RNAE - 003

Mario A. Hansen-Holm =
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Como de la auditoria a los estados financieros INMOBILIARIA & ACCIONES SOLA
SOLAMARSA S.A. de conformidad con las Normas Internacionales de

Audioria - NIA, aplicamos el juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticiemo
profesional durante toda la auditoria, También;

« |dentificamos y evaluamos los riesgos de emores significatives en los estados
financiercs, disefiamos y, realizamos procedimientos de auditoria que responden a
esos resgos, cbienemos evidencia de audiloria suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestrs opinidn.

» Oblenemos un entendimisnto del control imMerno relevante para la auditoria con el fin
de disefiar procedimienios de auditoria que sean apropiados en las circunstancias,
pere no con &l propdsito de expresar una opinidn sobre a efectividad del contral interno
da la Compafiia.

« Evaluamos lo adecuado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y revelaciones relacionadas efeciuadas por la Adminisiracion.

« Concluimos sobra el uso adecuado por la Administracion del supussto de smpresa en
marcha y @n base a la evidencia de auditoria obtenida, si existen 0 no relacionss con
eventos o condiciones que puadan proyactar una duda importante sobre (@ capacidad
de la Compafia para continuar como negocio an marcha. Nuestras conclusiones se
basan en |a evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoria; sin embargo, eventos futuros o condiciones pusden causar que la Compaiifa
no pueda continuar como Una ampresa en marcha.

= Ewvaluamos la presentacidn, estructura y conlenido de los astados financieros,
incluyendo las revelacionas, v si los estados financleros represantan las operaciones
subyacentes y eventos en una forma gue logre presentacion razonable. Obteniends
suficiente svidencia apropiada de auditoria respacto de fa informacion financiera de la
Compafiia para expresar una opinidn sobre los estados financieros.

« Somos responsables de la direccion, supervision y ejecucion de la auditoria de la
Compafila. Somos los Onicos responsables de nuestra opinidn de auditoria.

= Nos comunicamos con |a Administraclén y con los Accionistas de Is Compafila &n
relacién con, entre otras cosas, an & alcance y &l momentd da realizacién de la
auditoria y los resultados Imperiantes da la auditorin, incluidas posibles deficiencias
significativas en el control Intérno gue identificamos durante nuestra auditoria.
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INMOEILIARIA & ACCIONES SOLA MARTINEZ SOLAMARSA S.A,

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

DICIEMBRE 31 2017 Y 2016

(Expresados en ddlares da E ULA.)

ACTIVOS
Efectivo

Cuentas par cobrar
Total activo cornients

Yahiculos, neto
Imversidn en acciones

Total activos

PASIVOS ¥ PATRIMONIO

PASIVOS

Impuestos por pagar
Partes relacionadas
Total pasivo comente

Partes relacionadas

PATRIMONIO
Capital social

Resultados acumulados
Total patrimenic

Total pasivos v patrimonio

Las notas 1 adjuntas son pante integranta de los estados

Ing. Ricardo Sola Tanca
Gerente General

MNotas 2017

201

173,074 719
_ 287614 0
480 688 718
58,194 7Aa17
1.238.036 1,238,036
1,757,018 1,317,172
1.218 o
175,684 350,000
176,802 350,000

0 430,682

800 BO0
1,580,216 535 GO0
1,581,018 536,490
1757518 1,317,172
"'an:iams

Ing. Cesar Palma

Contador

neral



INMOBILIARIA & ACCIONES SOLA MARTINEZ SOLAMARSA S.A

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

DICIEMBRE 31. 2017 Y 2016

{Expresados en dblares de E.LLA)

Notas 2017 2016
Ingresos por actividades ordinarias 1y 7 1,080,000 540 000
Gastos administrativos (37,4301  (13.310)
Litilidad neta del ejercicio 1.052.570 535,690

Las notas 1 adjuntas son parie integrants de los estados financieros.
b1
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INM INEZ SOLAMARSA S A

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

DICIEMBRE 31. 2017 Y 2016

(Expresados en dblares de E.UA)

Capital Resultados

aocial acumulzdos Total
Saldos a diciembre 31, 2015 a0 4] 800
Utilidad neta def ajercicio 535690 B35 680
Saldos a diciembre 31, 2015 a0a 935,680 536450
Ajuste, ver Mota 5. VEHICULOS, NETO (8,044 (8,044}
Utilidad neta del ejercicio 1,052,570 1,052,570
Saldos a diciembre 31, 2017 a0 1,580,216 1,581,016

Las notas 1/~ A8 adjuntas son parte integrante de los estados ﬁn?nciems.
|
II lI|I I|I
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Ing. Ricardo Sola Tanca Ing. César Ralma
Gerente General Contador General



INMOBILIARIA & ACCIONES SOLA MARTINEZ SOLAMARSA 5.4,

ESTADOS DE FLUJIOS DE EFECTIVO

DICIE 1, 2017 ¥ 201

(Expresados en ddlares de E.LLA.)

2017 2016
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:
Utilidad neta del ejercicio 1,052.5T0 535,680
Ajustes para reconciliar [a utilidad neta del ejercicio con el efectivo
neto provisto en actividades de operacion
Depraciacion 11,179 7,583
Cambios natos an actives v pasivos
Cuentas por cobrar (1,708) 1]
Proveadores y olros 1,220 0
Efectiva neto provisto actividades de cperacin 1,063,260 543,273
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adquisicion de vehiculos 0 (85.000)
Anticipo compra de terreno (285,805) 0
Efectivo neto (utilizado) en actvidades de nversion {285,905) (B5,000)
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION:
FPartes relacionadas (805,000) (458,169)
Efectivo neto (utilizado) en actvidades de financiacian (605,000) (458,16%)
Aurmento neto en efectivo 172,355 104
Efectivo al comienzo del afio 719 G135
Efactiva al final dal afo 173,074 719

Las notas 1 adjuntas son parte integranta de los astados ;[Iiﬁllﬂn-:iarns.
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DICIEMBRE 31, 2017 Y 2016

(Expresadas en dblares de E.ULA)

1, ACTIVIDAD ECONOMICA

INMOBILIARIA & ACCIONES SOLA MARTINEZ SOLAMARSA 5.A. fue constituida el
11 de diclembre del 2014 en la ciudad de Guayaquil, @ ingcrita el 17 de diciembre dei
2014, La Compafila efectud el cambio de obleto social y reforma al astatuto mediants
escritura pdblica ante &l Notario Trigésimo del Cantén Guayaquil &l 18 de agosto del
2015, e inscrita en el Registro Mercantii el 27 de agosto del 2015, debidamente
autorizado y conforme a los términos del Acta de Junta General de Accionisias
celebrada el 3 de agosio dei 2015,

El cbiete socal de la Compafila es la compraventa de acciones o participaciones de
otras compafias, la administracion, tenencia y cuidado de las mismas, para el efecto
podra realizar la vinculacidn de eslas con la finalidad de ejercer propiedad accionaria,
gestion, de responsabilidad crediicia o resuttados, pudiendo conformar un grupo
empresarial, debiendo cumplir con lo sefalado en el arlculc 429 de ia Ley de
Compafilas.

La Compafila ea tenedora de acciones de |la compafila Naturisa S.A., sociedad
ecuatoriana que tiene como actividad principal la explotacion de larvas para su
extraccion v comerclalizacion, ver Motas 6. INVERSION EN ACCIONES vy 10.

COMPROMISOS Y CONTINGENTES, Cesidn de acclones.

Los estados financieros por @l afio terminado & 31 de diciembre dal 2017, han sido
emitidos con la autonzacion de la Administracion y serdn presentados para su
aprobacion en la Junta Ganearal de Accionistas que se realizard dentro del plazo de ey,
para su modificacion yfo aprobacidon definitva. Los estados financieros al 31 de
diciembre dal 2016 fueron aprobados por la Junta General Ordinaria de Accionistss de
fecha 28 de marzo del 2017.

Los estados financieros s& han elaborado de acuerdo con las Normas Intarnacionales
de Informacion Financiera (NIIF PYMES) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (lASB), da conformidad con ia Resolucidn
SC.DS5.G.09.008 emitida por la Superintendencia de Compafilas, Valores y Seguros
(publicado en &l R.O, 94 del 23 X11.09).

a) Bases da elaboracidn

Los estados financieros han sido preparados en base al coslo historico. El costo
histérico asta genaralments basado an el valor razonable de la contraprestacion dada a
cambio de bienas y servicios



El valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre paricipanies de mercado a la
fecha de medicion, independientements de si dicho precio es directaments obsarvable
o estimado usando otras técnicas de valoracion.

En la estimacion del valor razonable de un activo o pasivo, la Compania toma en cuenta
las caracterizticas de un active 0 un pasive que los paricipantes de mercado tendrian
en cuenta al fijar el precio de dicho acfivo o pasivo en la fecha de la medicion.

Adicionalmenta, para propdsitos de informacion financiera, el valor razonable esta
categorzado en los niveles 1, 2 y 3, basado en el grado en gue los datos de entrada
para la medicidn del valor razonable son observables y |a importancia de los datos de
entrada para la medicidn del valor razonable en su totalidad. Los niveles de los datos
de enfrada se describen a confinuacidn:

» Loz dates de entrada de nivel 1 son precios cofizados (sin ajustar) en mercadaos
aciivos para actives o pasives idénficos a los que la Compaiia puede acceder en la
fecha de la medicion.

* Los datos de entrada de nivel 2 son distintos de los precios cotizados incluidos en &
nivel 1 gue son cbservables para los-activos o pasivos, directa o indirectameante,

» Los datos de entrada de nivel 3 son datos de entrada no observables para al activa
o pasivo,

b) Instumentos financieros

Un instrumento financiero es cualquier contrato que dé lugar a un activo financiero &n
una Compafia y & un pasivo financiero o a un instrumento de pafrimonio &n ofra
Compafia. Los activos y pasivos financieros son reconocidos cuando la Compania se
convierta en una pare de las clausulas contractuales dal Instrumento,

El efective represania los actives financieros de la Compadia, Para propodsitos de
presentacién del estado de flujos de efectivo, la Companla incluye en esta cuenta caja
y bancos.

cl Inversidn en acciones

Dependiendo del porcentaje de participacién en las sociedades, la inversion esia
valorada al costo.

d) Eeconocimiento de ingresos por actividades ordinarias

La Compafiia reconoce los ingresos por actividades ordinarias cuande se reciben los
dividendos en efectivo.

. SUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACION

En la aplicacién de las politicas de la Compariia, gue son descritas en la Nota 2, se
reguiere que la Administracion haga juicios, estimaciones y supuestos del valor en libros
de los actives vy pasives. Las esfimaciones v supuestos asociados estan basados en la
experiencia de costo histdrico y oiros factores que sean considerados relevantes. Los
resultados actuales pueden diferir de dichas estimaciones. Las estimacionas y los
supuestos subyacentes son revisados en un modelo de negocio en marcha.



4. CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2017, las cuentas por cobrar se conforman de la siguiente
maneara:

Anticipo por compra de terreno (1) 285,905
Oifras cuentas por cobrar 14,708
Salda final 287 614

1) Ver Nota 10, COMPROMISOS ¥ CONTINGENTES, Promiesa de compraventa de femanas,

; HEL’”EULQE, NETD

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, ol movimiento de vehiculos, neto es el siguiente:
2017 2016

% depreciacion 20% 20%

Salda inicial a7 0

Ajuste (8,044) 0

Adguisiciones 0 85,000

Depraciacion del afo {11,179} {7.,683)

Saldo final 58,194 77417

. INVERSION EN ACCIONES

Al 31 de diciembre del 2017 y 2018, inversidn en acciones se conforma de la siguiente
manera:

1o de
participacidn 2017 2015
Maturisa 5.4, (1) 10% 1.239.036 1,239 035

1,238,036 1,239,038

(1) VerNotas 7. PARTES RELACIONADAS y 10. COMPROMISOS Y CONTINGENTES, Cesién
de acclonas,

. PART ONADAS

Al 31 de diciembre del 2017 y 2018, el saldo de las cuentas por pagar en el corlo plazo
con partes relacionadas esta compuesto de la siguiente manera:

2017 2016
Sold Tanca Ricardo (1) 175,684 350,000
175,684 350,000

(1) Ver Mota 10. COMPROMISOS ¥ CONTINGENTES, Cesian de accionas:

10



10.

Al 31 de diciembre del 2016, el saldo de las cuentas por pagar en el largo plazo con
partes relacionadas esta compuesto de la giguiente manera:

Sola Tanca Ricardo (1) 430,682
430 682

P etingl Beofidfers

(1} Wer Nota 10. COMPROMISOS Y CONTINGENTES, Cesidn de accionas,

Durante los afios 2017 y 2016, las transacciones con partes relacionadas fueron las
siguientes:

2017 2018
Dividendos recibidos 1,090,000 549.000
Pasivo pagado 605,000 458 169

Las transacciones antes descritas fueron efectuadas en términos vy condiciones
eqguiparables a las realzadas con terceros, de acuerdo con el principio de pleana

competencia.

IMPUESTC A LAS GANANCIAS

De acuerdo con disposiciones legales |a tarfa para el impuesto a las ganancias se
establece en el 22%.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la conciliacion entre la utilidad segun estados
financieros vy la utilidad gravable, s coma sigue:

2017 2016
Uilidad neta del gjercicio 1,052,570 535,690
Ingresos exentos (1,000,000) {549,000)
Gastos no deducibles 37 430 13,310
Utilidad gravable a i}
PATRIMONI
Capital social

El capital suscrito v pagado de la Compafiia estd conformado por 800 acciones
ordinarias y nominativas de US31 cada una.

PRCIMI Y MTINGENTES
Cesig Accio

El 19 de diciembre del 2014, &l Ing, Ricardo Sola Tanca realizd |a casidn da 544 809
acciones que mantenia en Naturisa S_A. a favor de INMOBILIARIA & ACCIONES SOLA
MARTINEZ SOLAMARSA S.A. por US$H1,230 036, este pago se realizard seqin los
ingresos que INMOBILIARIA & ACCIONES SOLA MARTINEZ SOLAMARSA S.A.
obiendra como resultado de los dividendes a recibir de [a inversion que posee.

Durante el 2017, se han pagado US$505,500 (2016: USS458,169), ver Nota 7. PARTES
RELACIONADAS — =
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11.

Al 31 de diclambre del 2017, se presenta un saldo por pagar de US$175,684 (2016:
USS780,682), ver Nota 7. PARTES RELACIONADAS.

Promesa de compraventa de terrencs

El 22 de septiembre dél 2017 sa firma promesa dé compraventa con Promotora
Inmokbiliaria LFG S.A. & lxora Road Company Inc. d& 3 macrolotes de 535.91 metros
cusdrados cada uno, acordéndose lo siguiente: ) precio de compra de US$190,603
cada uno; ii) pago del 50% a la firma del contrato, y, ) cancelar &l saldo o 30 de
noviembre del 2018. Dicho inmuebile se encuentra ubicado en la Isla Mocoli, parmoquia
saléfte La Puntila del canton Samborondon, provincia de! Guayas, ver Nota 4.

CUENTAS POR COBRAR.

EVENTOS SUBSECUENTES

Con fecha 16 de enero del 2018, se firna con Fidunegocios S5 A, Administradora de
Fondes y Fideicomisos, promesa de compraventa de 1 macrolote de 2,525.33 metros
cuadrados, se fila un precio de compra de US$300,000 y se acuerda el pago inmediaio
gon un chegue girado a la vendedora {Fidunegocios S.A. Administradora de Fondos y
Fideicomisos). Diche inmueble se encuenira ubicado en & secior Poza de Pledra,
pamoguia General Villamil del cantdn Playas, provincia del Guayas
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