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IMMOBILIARIA INMOTORMIN S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

(Expresado en délares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL
Constitucion y operaciones

La Compania fue constituida como una sociedad andnima el 28 de noviembre del 2014, La
compafila tene como objeto social: a) dedicarse al compraventa, corretaje, administracion,
arrendamiento, permuta, agenciamiento, explotacion, desarrollo y anticresis de todo tipo de
bienes muebles; b) a la prestacion a personas naturales y juridicas, nacionales o
extranjeras, de toda clase de asesoria en la planificacién, organizacion y cperacién de
desarrolle de proyectos inmobiliarios, asesoramiento en las construcciones y promociones
de tipo de construcciones y edificaciones tales como centros comerciales, ciudadelas,
edificios sujetos o no al régimen de la propiedad horizontal, ¢) a la asesoria y prestacion
de servicios tecnicos especializados en los campoes inmobiliarios, administrativos,
economicos, elaboracion de todo tipo de proyecto, en |as diferentes area del saber, v a la
preparacién, perfeccionamiento y capacitacidn de ser humano de investigaciones de
mercado y de comercializacion interna; y d) a realizar cualquier tipo de contrato o aclos
relacicnados con su objeto social con empresas privadas, pablicas y semiprivadas o del
cualguier especie, asl como realizar toda clase de actos civiles y'o mercantiles, permitidos
por la Ley, que tengan relacion con su objeto.

Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diclembre del 2015, han side
emitidos con la autorizacion de fecha 29 de abril del 2016 de la Gerencia General y
posteriormente seran puestos a consideracion de la Junta General de Accionistas para su
aprobacion definitiva,

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A conlinuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros. Tal como lo requiere la Norma Internacional de
Informacién Financiera, estas politicas han sido disefiadas en funcién a la NIIF vigente al
31 de diciembre de 2015 y aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios
presentados en estos estados financieros.

Bases de preparacion

Los presentes estados financieros de la Comparfiia al 31 de diciembre del 2015 y 2014
estan preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera
(MIIF}, emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (lASB), las
que han sido adoptadas en Ecuador, y representan |a adopcidn integral, explicita vy sin
reservas de las referidas normas internacionales aplicadas de manera uniforme en los
BiErCicios gque se presentan:

Los estados financieros de la Compariia han sido preparados de acuerdo con &l principio
del costo historico. La preparacion de los estados financieros de acuerdo con MIF
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requiere el uso de ciertos estimados contables criticos. También reguiere que |3
Administracion ejerza su juicio en el procesa de aplicacién de las politicas contables de la
Compafia. En la Nota 4 se revelan las areas que Implican un mayor grado de juicio o
complejidad, o las areas donde los supuestos y estimaciones son significatives para los
estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso confable, |os
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por [a Administracion.

Muevas normas, enmiendas e interpretaciones emitidas internacionalmente

A la fecha de emision de estos estados financieros. no se han publicado enmiendas,
mejoras & interpretaciones a la norma existente gue no han entrado en vigencia y que |a
Compafia no ha adoptado con anticipacion, El 1ASE considera como necesarios Y
urgentes, los siguientes proyvectos aprobados, de aplicacion obligatoria a parlir de las
fechas indicadas a continuacion:

BRrGIGioR inkipdon 8 pROk
fuielinil} Iama gE
Il 1y Enmiendea. Sobra |8 wenla o apothes de aclives anirg un mverskonisla ¥ s Tdeanen del 20186
28 BEOCIRDAS ¥ NAQOCIOE Conpnlas
MIF 4 Enmianda. Sobm la confabilzaciin de adguisiciones da paricipacziones mn tde enem deal 2008
opomoicnes conjunias
[IF 4 Maiors, Deacrbe lop sphdcs de Me cuenlas de difsmmenics de adlividades Tde anem dal 2018
reguladas como los monios da gastos o ingreso que na 8 reconocarian camo
activos o pashos de acusrda a olras Marmas, pemo que cumplan ios requisitas para
serdierdos.
NGBy Enminnda. Aclamcikn sobre los moelodos aceplabies de depmciackin y Tde enem del 200
MIC 3 amanizacin
MNIZHBY Enmignda. Flantas do preduccién, B3 cuakes deben conlabizarss come Tdg-gnaro dal 206
MNIC#1 propizdad, pania ¥ equipo, ya que su funcoromenio es smidaral de fabocacon.
MIC 2T Enmiends. Pemmie guee las enbdades uthcen el medodo del vslor patnmonsl para 1de enern dal 209
s cantabligachngs de lBg invarsonas &n subaid@rnad, Mgecos conuning y
usoomdas en wus esiadas inancierns separndos, de acuerdo a MG 28
MIF 5 Majora Clamfieacisin de CanoR iemas mBconados 3 & clasfeacion aning s 1 julin dal 206
manisndos para fa venta o pas su dsinbucdn
MIF T Mejora: Modificacion de la rmvelacian dea los contratos de prestacdn de saracios ¥ 1de jufio ded 2096
fEpEEE A EE FRgQuendas paa los esladcs fnancEmnE nbarnes
HIC 1 Enmesnda Relvicanes rmlacionadas con matermldad disgregacan y 1de e dei 20 %
subtotRiea, notas Yy olnos resutados inlegrakes
HIC 18 Mejora. Clarficackin de modo de detpminarla tAza de descuento pam las 1de julc del 20%
ehligacines por banafcios post-emplac
MG 34 ajara, Cladlicacikn da b mlacionads con mfarmacion myvelada eneal mpota Tde bz del 2046
mterino y las rederencias del mismo
[EF 10, NIF - Ervmiandes. Clasihcaciin de chafos grpacios Sabm B graparacin ¥ slabomcdn Vel jubo de) 2098
12YMNIC28 dees@adosfnansens conasidados ¥ acerca de & opoidn del método de valps
painmanial proporcional ananhdades que no san anlidades de nearsdn
HEF B Wajosa. Raconacimiantl y madicin de acives fmancerms Tdeanem dal 2018
WiF & Enmiande, Se ha mwsado da foma suatancial la contabiidad de cobarturas pars 1deanan dal 2018
parmlic aflejar major Be actvklades de geslion de hesgos de Ka esladas
tinanciemns; ademas, permibe los cambios de los lamados "orédios propias®.
MEF 5 Major. Reguedmentos para eoonocoimenio de ngreses gue aphcan o tados los Tda enor del 2018

conmlratos con chenbes [excepta por conlratos de leasng, conlealios de segurs e
mslrumeantos inancieng)
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La Administracicn de la Compafiia ha revisado las normag vigentes desde el 1 de ensro
del 2015, que de acuerdo a su naturaleza, no han generado un impacio significativo en
los presentes estados financieros. Adicionalmente, se encuentra en proceso de
evaluacion, los impactos de |la adopcidn por los pranunciamientos vigentes desde el 1 de
enero del 2016; sin embargo, estima que, considerando la naturaleza de sus actividades,
no sé generara un impacto significative en los estados financieros en el ejercicio de su
aplicacion inicial

Moneda funcional y presentacion

Las partidas en los estados financiercs de la Compafia se expresan en la moneda del
ambiente econdmico primario donde opera la entidad (moneda funcional), Los estados
financieros se expresan en doilares estadounidenses, que as la monada funcional y la
moneda de presentacidn de la Companfia.

Efactivo y equivalentes de efective

El efectivo y equivalentes de efectivo comprenden el efectivo disponible, depositos a la
vista en bancos

Activos y pasivos financieros -
Clasificacion

La Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias; "activos
financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas”, “préstamos y cuentas por
cobrar”, “activos financieros mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros
disponibles para la venta" Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes
categorias: "pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas” y
‘ofros pasivos financieros” La clasificacion depende del propdsito para el cual se
adqguirieron los activos o contrataron los pasivos financieros, La Administracidn determina
la clasificacion de sus activos y pasivos financierog a la fecha de su reconocimiento
inicial.

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, la Compafia mantuvo activos financieros en las
categorias de “préstamos y cuentas por cobrar”, ¥y mantuvo dnicamente pasivos
financieros en la categoria de “otros pasivos financieros”. Las caracteristicas de los
referidos instrumentos financieros ze explican a continuacion!

{a) Préstamos y cuentas por cobrar

Representados en el estado de situacion financiera por cuentas por cobrar a
compariias relacionadas. 3on acltivos financieros no derivados gue dan derecho a
pagos fijos o determinables ¥ que no cotizan en un mercado activo. e incluyen en
el activa comiente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados
desde la fecha del estado de sttuacion financiera.

(10)
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({5} ir asivos financier

Representados en el estado de situacion financiera por las Obligaciones
financieras, obligaciones con ferceros, proveedores, cuentas por pagar a
comparias relacionadas y otras cuentas por pagar. Se incluyen en el pasivo
commiente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados a partir de |a
fecha del estado de situacidn financiera,

2.5.2 Reconocimiento y medicidn inicial y posterior

Reconocimiento

La Compafiia reconoce un active o pasivo financiero en el estado de situacion financigra
a la fecha de la negociacion y se reconocen cuando se comprometen a comprar o vender
el activo o pagar el pasivo.

Medicion inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas
cualguier costo atribuible a la transaccion, que de ser significativo, s reconocido como
parte del activo o pasivo; siempre que &l activo o pasivo financiero no sea designado
como de “valor razonabla a través de pérdidas y ganancias” y este es significativo, Con
posteniondad al reconocimients inicial la Compafiia valoriza los mismos como se describe
a continuacion:

Medicion posterior
@y P n [ cobrar;

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el
meétodo de interés efectivo. En especifico, la Compafiia presenta la siguiente cuenta
dentro de esta categoria:

(il Cuentas por cobrar companias relacionadas: Estas cuentas comesponden a
los montos adeudados por companias relacionadas por servicios prestados o
venta de productos. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su
costo amortizado pues no generan intereses y son exigibles hasta en 80 dias
Las transaccionas de financiamiento se registran a su valor nominal que no
difieren de su valor razonable, pues generan intereses a tasas vigentes en el
mercado

{b) Ofros pasivos financiaros

Fosterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el

metodo de interés efectivo. La Companfia presenta las siguientes cuentas dentro de
esta categoria;

(i} Obligaciones financiaras: Se registran inicialmente a su valor nominal gue no
difieren de su valor razonable, pues estan contratados a las tasas vigentes en
el mercado. No existen costos de transacciones significativas incurridos al
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momento de su contratacion. Los intereses devengados en estas obligaciones
se presentan en el estado de resultados integrales bajo el rubro “Gastos
financieros”, los intereses pendientes de pago se presentan en el estado de
situacion financiera, bajo el rubro “Documentos y cuentas por pagar — intereses
por pagar”

(i) Proveedores: Son chligaciones de pago por blenes o servicios adquiridos de
proveedores &n el curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor
nominal gue es equivalente a su costo amortizada ya qua no generan intereses
¥ son pagaderas en plazos menores a 30 dias.

(if) Otras cuentas por pagar. Corresponden a obligaciones por servicios recibidos
de terceros. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado ya que son pagaderas en plazos menores a 30 dias

2.5.1 Baja de activos y pasivos financieros

2.6

.7

28

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo
del activo o si la Compariia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los
riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es eliminade cuando las obligacionss de la
Compafila especificadas en &l contrato se han liguidado

Impuestos y retenciones

Corresponden principalmente a retenciones del impuesto a la renta que seran
recuparadas an un periodo menor a 12 meses y crédito tributario del impuesto al valor
agregado efectuadas por terceros. Cuando |a Administracién estima que dichos saldos no
podran ser recuperados se cargan a los resultados del anio.

Inversion en subsidiaria

Corresponde a las inversiones en acciones gque mantiene la Compania en una compafia
Se registran al costo, excepto si la inversion es clasificada como mantenida para la venta,

en cuyo caso se contabiliza conforme a la NIIF 5 Activos no corrientes mantenides para la
venta v operaciones dizscontinuadas

La Compafia reconoce en resultados del afio los dividendos procedentes de las
subsidiarias cuando surge el derecho a recibirlo. Los dividendos recibidos en accion no
sa reconocen an los estados financieros separados, se mantienen en cuentas de orden.
Plusvalia mercantil

Comprende a la diferencia entre el valor razonable de los activos netos y el valor pagado
en el afio 2014 por la compra del paguete accionario de la compafia Matecsa C.A.

(12)
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Las ganancias y pérdidas en la venta de una entidad incluyen el valor en libros de la
plusvalia mercantil relacionada con la entidad vendida.

Provisiones

La Compafiia registra provisiones cuando (i) tiene una cbligacion presente, ya sea legal o
implicita, como resultado de eventos pasados, (i) 85 probable gue vaya a ser necesaria
una salida de recursos para liquidar la cbligacian y (i) & monto se ha estimado de forma
fiable. Estas provisiones que se muestran en el rubro Otras cuentas por pagar estan
formadas principalmente por estimados para el pago de costos de bienes y servicios
recibides. Los montes reconocidos como provision son fa mejor estimacidn de la
Administracidn, a la fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos
necesanos para liquidar fa obligacidn.

Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en gue se incurren,
indepandientemeante de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los lineamientos

de |a base contabla de acumulacion (devengo) en la NIC 1 "Presentacién de Estados
Financieros”.

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compafia la exponen a una variedad de riesgos financieros:
riesgos de mercado (gue comprenden los riesgos de precio y tasa de interés), riesgo de
credito y riesgo de liquidez. El programa general de administracidn de riesgos de la
Compania se concentra principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y
frata de minimizar potenciales efectos adversos an el desempefo financiero de |a
Compafia; ademas, se encamina a que las actividades con riesgo financiero de la
Compafiia estén sujetas a politicas y procedimientos de identificacion, medicion y control.

El depantamento de tesoreria y finanzas tiene a su cargo la administracion de riesgos de
acuerde con las politicas aprobadas por la Gerencia General, quienes identifican, evallan
y cubren los niesgos financieros en coordinacidn estrecha con las unidades operativas de
la Compafila. La Gerencia General proporciona por escrito principios para la
administracion general de riesgos asi como politicas escritas que cubren areas
espaecificas, tales como el riesgo de tasas de interés, el riesgo de crédito, el uso de
instrumentos financieros derivados y no derivados y para la inversion de los excedentes
de liguidez.

La administracion de riesgos se efectla a través del analisis que realiza el modelo de
negocio y factbilidad (MNF) desarrollade internamente, el mismo no solo permite
minimizar el riesgo sino que es una herramienta que ayuda a evaluar donde se debe
invertir y que retorno se alcanzaria, todo esto acompafiado de politicas, procedimientos
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| SNESRa S CURICS EalacblncEnEEY)

internos de crédito, cuentas por pagar ¥ una serie de convenios realizados con
proveedores de productos v servicios, para beneficiarse de las condiciones de precios
gue hace mas competitiva en el mercado a la Compafia, ya sea con pagos anticipados u
otros mecanismos.

{a) Riesgos de mercado

()

(i)

Riesgo de valor razonable por tipo de interes;

El riesgo de tasa de interés para la Compania surge de su endeudamiento de
largo plazo. El endeudamiento a tasas variables expone a la Compania al
riesgo de tasa de interés sobre sus flujos de efectivo. Sin embargo, el
endeudamiento a tasas fijas expone la Compafia al riesgo de tasa de interes
sobre el valor razonable de sus pasivos. La Compafia ha establecide una
politica de endeudamiento en instrumentos de largo plazo siempre y cuando no
s& deba comprometer los activos de la entidad, procurando maniener {asas de
mercado competitivas, y fijas en su mayoria,

La Compafia analiza su exposicion al riesgo de tasa de interés de manera
dinamica. Se simulan variag situaciones hipotéticas tomando en cuenta: i)
cambios y ajustes de tasas bancarias segun los movimientos y publicaciones
del Banco Central del Ecuador y i) las posiciones respecto de
refinanciamientos, renovacidn de las posiciones existentes, financiamiento
alternative y coberura. Sobre |a base de estos escenarios y del
comportamiento estadistico del endeudamienta de la Compafiia, se calcula el
impacto sobre {a ulilidad o pérdida de un movimiento definido en las tasas de
interés. La Compafia ha estimado que el impacto en la utilidad después de
impuestos por el movimiento, variacion yo duracidn de tasas, no es
significativo, considerando la baja volatilidad de las tasas pasivas referenciales

de interés en el mercado ecuatoriano. Por este motive ademas no se realiza
analisiz de senzibilidad al rezpecio.

Eiesgo de precia ¥ concentracidn:

La exposicion a la variacion de precios esta relacionada con los costos de |os
principales bienes y servicios. Dichos costos no han sufrido un incremento
significative en los Udltimos afos debido a negociaciones globales con
proveadores gue brindan ahorras importantes

Se mantienen listas actualizadas de precios y detalles diversificados de
proveedores de bienes y servicios, con el fin de buscar las mejores alternativas
en cuanto a precios y calidad; adicionaimente existen politicas y procesos de
seleccion de proveedores,

La Comparia mantiene un portafolio diversificade de proveedores, por lo tanto
no tiene riesgos significativos de concentracion,
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(b}

ic)

Riesgo de crédito

Detido a que la Compania no efectia operaciones de ventas o generacion de
ingresos por cuanto se encuentra en fase de construccion de su obra, actualmanta
no mantiene cuentas por cobrar, por lo cual no existe un riesgo de crédito por este
concepto. Unicamente el riesgo de crédito se encuentra prasente en el efectivo en
bancos, para lo cual |a Administracion considera gue respecto a la institucién
financiera donde se mantiene el efectivo, deben tener calificaciones de riesgo
independientes gue denoten niveles de solvencia y respaldo adecuados, dichas
calificaciones en general deben superar |a calificacion "A°,

La Comparfia mantiene su efectivo an el Banco Bolivariano C A, el cual posea una
calificacion de riesgo para el afia 2015 y 2014 de AAA - calificacion determinada
por la Agencia Calificadora de Riesgo PCR Pacific Credit Rating S.A.

Riesgo de liquidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de aportes de
los accionistas. Para administrar la liquidez de corto plazo, la Compafia se basa en
los flujos de caja proyectados para un pericdo de doce meses.

La politica para el manejo del riesgo de liquidez involucra el mantenimiento de nivel
de efective y eguivalentes de efective de seguridad y acceso inmediato a recursos,
Por tanto la Compariia mantiene indices de liguidez para cubrir eventuales pasivos
inmediatos con saldos relacionados a proveedores y otros con antigliedad menor a
un afo.

La Compafia durante el afio 2015 y 2014 concentrd su apalancamiento netamente
en bancos y con proveadores y mantiena plazos que permiten acoplar sus pagos al
proceso de venta de productos gue la Compafiia mantiene

Continuando con &l modelo de negocio y factibilidad interno que maneja se maneja
internamenta se administra la liquidez tomando en consideracion los siguientes
puntos.

# Elaboracion y aplicacion de politicas, procedimientos, manuales de cobranzas
claras que permitan un mejor seguimiento del crédito otorgado, a través de una
estructura administrativa descentralizada que la soporie.

» Elaboracion y analisis mensual de indicadores que permitan evaluar la gestion
en determinados procesos.

La Compafia no mantiena instrumentos derivados. El cuadro siguiente analiza los
pasivos financieros de |la Compaiia agrupades socbre la base del periodo
remanente a la fecha del estado de situacion hasta la fecha de su vencimiento, Los
montas revelados en el cuadro son los flujos de efectivo no descontados.
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Mangs de M) Entre 50y 180 Entra 180 diss.  Entre 1y 3 Tatal
aflo 2015 dias dizd ¥ 1 afin afie
Ciligaciones bancarias ) 500,000 B} ) 00000
Frovesdomes y 0iras cuenlas
por pagar o427 G - = = B 427 &0%
94237 G 900,000 - - 10327601
EEE———
Manas da 30 Entre 30y 180. Emre 160 dies  Enbe 1y 3 Talal
Al 2014 digs digs y 1afa afless
Provesdones y otras cuenlas
pof pagar 10.600.000 - £ = 10 BO0. 000
H0.600.000 - - E 10 800 COD

Administracién del riesgo de capital

Los objetivos de la Comparia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad
de la migma de continuar como emprasa en marcha con el propésito de generar retomos
a sus socios, beneficics a oftros grupos de interés v mantener una estructura de capital
optima para reducir el costo del capital.

Continuando con el modelo de negocio y factibilidad interno que maneja la Compafia se
administra el nesgo de capital tomando en consideracién los siguientes puntos:

= Se frazan horizontes de retorno de capital de coro (menores a 1 afo), mediang
(entre 1 y 3 afios) y largo (mas de 3 afios) plazo que permita analizar el mayor valor
econémico a [a Compafiia.

+ Se parte de la identidad que relaciona al retorno de capital con los retornos de
aclivas y pasivos.

« El retomo de capital se reduce a una combinacidn lineal de retormos de instrumentos

financieros que permite enfocar los esfuerzos de la Compariia en los productos mas
rentables.

Adicicnalmente, consistente con la industria, |a Compafia monitorea su capital sobre 1a
base del ratio de apalancamiento. Este ratio se calcula como la deuda neta dividida entre
el capital total. La deuda neta se calcula como el total de los recursos ajenos (incluyendo
cuentas por pagar comerciales y compafias relacionadas) menos el efectivo y
equivalentes al efectivo. El capital total se calcula como el "patrimonio neto” mas la deuda
neta.

El ratio de apalancamiento al 31 de diciembre de 2015 y 2014 fue el siguiente:

(Véase pagina siguiente)
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINAMCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

{Expresado en dolares estadounidenses)

2015 2014

Oiras cuentas por pagar 9.411,334 10.800 000
Obligaciones financieras S00.000 .
Provesdores 16,267 -

10327601 10 800 000
Menas: Efeclivo y eguivalenies de efective {19.B60}
Creidda reata 10307744 $0.800.000
Tatal patrimonéa neto 482 327 2.000
Capltal todal T0EQD DG 10802, GO
Ratiz de apalancamients 05% 100%

ESTIMACIONES ¥ CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacidon de estados financieros requiere que la Administracion realice
estimaciones vy ufilice supuestos gue afectan los montos incluidos en estos estados
financieros y sus notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados
por la Compafiia se encueniran basados en la experiencia histdrica, cambios en la
industria e Informacion suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los
resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas comno aquellas gue son
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la
Compafia y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion.

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, 1a Compaiiia no ha requerido estimaciones contables
significativas. Los principales criterios contables constan en la MNota 2.
INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorias de instrumentos financieros

A continuacion se presentan los valores libros de cada categoria de instrumentos
financiaros al cierre de cada ejercicio;

2015 014
Gomente Mo coriente Carmiania Ha comianda

Aglivos Bnanciercs medidos al coslo:

Efecinm v eguvalents oie efactivo 14.860
Actives financienos medidos al costo amonizado

Cuemlas por cobear compefiias relascnacas - : 200
Tottal actives financieras 15,860 " 2000
Pasivos financieros medidos al costo amortizado:;

Cbligacionss inanderas S00.000 : - :

Froveedores y gims puderias por pagar E‘EiE.EE' B.B%5 DOG 3570 000 7. Law DG
Total pasives financieras 3432 60 B 855 000 T ] T 225 000G
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5.2

INMOBILIARLA INMOTORMIN 5.4,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014
{Expresada en ddlares estadounidenses)

Valor razonable de instrumentos financieros

Para fines de determinar el valor razonable de un active o pasivo financiero puede
aplicarse alguna de las siguientes jerarquias de medicion:

» Precios da cotizacion (no ajustados) en mercados activos para aclivos o pasivos
idénticos (nivel 1),

# |nformacion distinta a precios de cotizacion incluidoz en el nivel 1 gue se pueda
confirmar para el activo o pasivo, ya sea directamente (precios), o indirectamente
(gque se denven de precios) (nivel 2).

#« [nformacion sobre el activo o pasivo que no se basa en data que se puada confirmar
en &l mercado (informacion no observable) (nivel 3).

El valor &n libros de cuentas por cobrar, cuentas por cobrar a entidades relacionadas, ofras
cuentas por cobrar, cuentas por pagar comerciales, cuentas por pagar a entidades
relacionadas, ofras cuentas por pagar y efectivo y eguivalente de efective se aproxima al
valer razonable debido a la naturaleza de corlo plazo de estos instrumentos. En relacién a
los prestamos y cbligaciones financieras, su valor razonable es similar a su costo
amortizado debido a gue estos devengan intereses a tasas de mercado.

La tasa en el mercado para los préstamos varia entre el 7,00% y &1 9,76%: v para emision
de obligaciones v ularizacion de flujos entre el 5.00% v el B,50%.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicion;

Banco Balivardane C.A&, 19,860

INVERSION EN SUBSIDIARIA

Composicidn;
Porcentale de
participacian Actvidad
Razon Social &n el capital 015 Principal
Aclividades de compra, venmia, alquiler y explotacin
Matacsa .4 £0.99% 3152815 de bienss inmuebles
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10.

INMOBILIARIA INMOTORNIN S.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Corresponde a la adquisicidn del paquete accionano afectuada en el mas de diciembre del
2014 a Cajudiort 3.A.. El precic pactado para la compra de [as acciones ascendio 3
US510,800,000. El valor patrimonial proporcional de la Compania al momento de la
negociacion ascendid a US33,153,615 por lo cual ia diferencia entre el valor pagado y el
valor patrimonial proporcional al cual ascendid a US3T 646 385 fue reconocido como
plusvalia mercantil. Véase Nota 8 y10.

Los estados financieros de Inmobiliana Inmotomin S.A. deben presentarse consolidado
con su compafiia subsidiaria en |a cual posee una participacion accionaria mayor al 50%
o ejerce el control, tal como lo establece las Normas Internacionales de Informacion
Financiera, sin embargo, al ser Inmobiliaria Inmotlornin 5. A una subsidiaria de
Hispanogroup 5.A., esta Ultima es |a que debe consolidar, por lo cual Inmobiliaria
Inmotornin S.A. presenta su inversion en subsidiaria al costo.

PLUSVALIA MERCANTIL
Composicion;

2015 2014
Matecsa C.A. 7.646 385 7548 385

1) Commesponde al exceso del costo de adquisicion sobre el valor patrimonial proporcional
de los activos netos de Matecsa C A, compariia adquirida en diciembre del 2014 y
que representd el pago de US$10,300,000

OBLIGACIONES FINANCIERAS

Composicidn:
Tasa anuales Fachade
de rendimbento % vansimento
Pagares a |a orden 2015 215 015
EBanco Bolivariano C.A. (1) 8,78 122016 Q00000

(1) Prestamos adquiridos para financiar capital de trabajo. Vease adicionaimente Nota
14.

OTRAS CUENTAS POR PAGAR - OTRAS
COmposicion:

(Viéase pagina siguiente)
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a)

(b)

INMOBILIARIA INMOTORMIN 5.4,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

(Expresado en délares estadounidenses)

2018 2014
Emuhold 5.4, 720,548 (2) 350,000 (1)
Cajudion 5 A 1, 143417 (2} 350,000 (1)
Mana del Rosang Almesda (1) 7.228.000 8.300.000 (1)
Ventura Casa de Valores Vencasa 8 A (2] 200,883 (2) -
Unidad Educative La Modema Sergio Péraz Valdes = 1.800.000 (1)
Oceanbat 5 A (2) 103,505 (2) -
Métrica dal Pactico 5 A. Metripaciic (2) 15.000 (2) =

41130 10,800 000
Menos - poncidn no corments (8.885 000) (T.225.000)

Z. 518 3.575.000

(1

2)

Corresponde a la deuda adquirida por la compra de las acciones de Matecsa CA
adquiridas a Cajudiort S A el 19 de diciembre e 2014, mediante la cual se
compromete cancelar US$350000 a Emuhold SA y Caudiot SA.
respectivamente, valores cancelados durante & afio 2015, USS 1,800,000 mediante
la asuncién de un pasivo laboral a favor de los trabajadores de |a sefiora Maria del
Fosarno Almeida Almeida en la Unidad Educativa La Moderna Sergio Perez Valdez
{anteriores propletarios las acciones de Matecsa 5.A.), cancelados durante el afic
2015, US$800,000 a Maria del Rosario Almeida cancelados el 7 de febrero v 28 de
marzo del 2015 (US$400,000 en cada pago). y USST 500,000 a 10 afios plazo, con
una tasa de interds del 5% anual. pagaderoc en cuctas semestrales de acuerdo a una
tabla de amorlizacion, de los cuales se han cancelado 2 cuotas de US55137.500
hasta & 31 de diciembre del 2015, Véase adicionaimente Nota 14

Comesponde a préstamos recibidos para financiamiento de capital de trabajo de ia
Compaiia

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

Situacidn Fiscal

A la fecha de emision de los estados financieros, la Compadia no ha sido fiscalizada por
las autoridades tributarias. De acuerdo con la normativa tnbutaria vigente, los afios 2014
y 2015 se encuentran ablertos a revision por parte de las autoridades fiscales.

Impuesto a la renta diferido

Dada la naluraleza de las cperaciones de la Compafiia no se han determinado
diferencias temporales que impliquen calculo de impuesto a la renta diferido

120)
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INMOBILIARIA INMOTORNIN S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2015 ¥ 2014
[Expresado en dblares estadounidenses)

Otros asuntos

Ley Organica de Incentivos y Prevencidn del Fraude Fiscal Mediante decrato No 53§,
publicado en el Registro Oficial No. 407 el 29 de diciembre del 2014, se expide el
‘Reglamento a la Ley Organica de Incentivos a la Produccidn y Prevencidn del Fraude
Fiscal”, mediante el cual, se establecen entre otras las siguientes reformas al Reglamento
para la Aplicacion de la Ley Organica de Régimen Trbutano Interno

-

Ampliacion del concepto de residencia fiscal para personas naturales.

Imposicion sobre dividendos y anticipe de dividendo.

::urlndidnrm bajo las cuales serdn deducibles las remuneraciones y beneficios
soclales

Condiciones para la deducibilidad de deterioro de los activos financieros
correspondientes a creditos incobrables

Se establecen los plazos de amortizacién y los casos y condiciones para su
deducibilidad

Porcentaje maximo para la deduccidn de los costos y gaslos incurridos en
promacion y publicidad de bienes y servicios, y casos en los cuales no serd
aplicable este limite.

Limites y condiciones para |a deducibilidad del pago de regalias, servicios lécnicos,
administrativos y de consultoria, asi como la deducibilidad de los gastos de
astablecimiento o puesta en marcha de operaciones.

Casos y condiciones para el reconccimiento de activos y pasivos por impuestos
diferidos.

Modificacion de las reglas establecidas para la deduccion de los pagos al exterior.
Modificacién de la forma en la que se aplicara la tarifa de impuesto a la renta de
sociedades cuando la composicion societaria correspondiente a paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicidn sea inferior al 50%

Tarifa y forma de determinar el impuesto a la renta sobre la utiidad en la
enaj@nacién de derechos representativos de capital u otros derachos

Se modifica el articulo relativo a las retenciones en la fuente de impuesto a la renta
por pagos al exterior

Se dispone la aplicacion de la retencion en la fuente de IVA sobre los pagos y
adquisiciones efectuadas por contnbuyentes especiales a otros contribuyenies
especiales

CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compafiia al 31 de diciembre del 2015 y
2014 comprenden 2000 acciones ordinarias con un wvalor nominal de USS$1
complelameania desembolsadas. emitidas y en circulacion.
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15.

INMOBILIARIA INMOTORNIN 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMERE DEL 2015 Y 2014
{Expresado en dolares estadounidenses)

APORTES PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES
Corresponden a aportaciones recibidas por parte de los accionistas de la Comparia en

efectivo. La Compania completara los tramites correspondientes para capitalizar dichos
valores hasta el 31 de diciembre del 2018,

GASTOS FINANCIEROS

Composicion
2015
Interés por préstamo con Maria del Rogarioc Almeida 403,232
Interas por préstamo con Banco Bolivariano CA 88.486
491.718
EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2015 y la fecha de emision de estos estados financieros no se
produjeron eventos que, en la opinidn de |a Administracion de la Compania, pudieran tener
un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se han revelado en los
MISMos ¥ que ameriten mayor exposicidn,
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