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INMOBILIARIA INMOTORNIN S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
3 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

INFORMACION GENERAL. 

Constitución y operaciones 

La Compañía fue constituida como una sociedad anónima el 28 de noviembre del 2014, La 
compañía tiene como objeto soctal a) dedicarse al compraventa, corretaje, administración 
arrendamiento, permuta, agenciamiento, explotación, desarrollo y anticresis de todo tipo de 
benes muebles, b) a la prestación a personas naturales y jurídicas, nacionales o 
extranjeras, de toda clase de asesoría en la planificación, organización y operación de 
desarrollo de proyectos inmobiliarios, asesoramiento en las construcciones y promociones 
de po de construcciones y edificaciones tales como centros comerciales, cludadelas, 
edificios sujetos o no al régimen de la propledad horizontal, c) a la asesoría y prestación 
de servicios técnicos especializados en los campos inmobiliarios, administrativos, 
económicos, elaboración de todo tipo de proyecto, en las diferentes área del saber y a la 
preparación, perfeccionamiento y capacitación de ser humano de investigaciones de 
mercado y de comercialización interna, y d) a realizar cualquier ipo de contrato o actos 
relacionados con su objeto social con empresas privadas, públicas y semiprivadas o del 
cualquier especie así como realizar toda clase de actos oiles y/o mercanties, permitidos 
por la Ley, que tengan relación con su objeto. 
Aprobación de los estados financieros 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2015, han sido 
emitidos con la autonzación de fecha 29 de abril del 2018 de la Gerencia General y 
posteriormente serán puestos a consideración de la Junta General de Accionistas para su 
aprobación definitiva 

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas en la 
preparación de estos estados financieros Tal como lo requiere la Norma Intemacional de 
Información Financiera, estas políticas han sido diseñadas en función a la NIIF vigente al 
31 de diciembre de 2015 y aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios 
presentados en estos estados financieros. 
Bases de preparación 

Los presentes estados financieros de la Compañía al 31 de diciembre del 2015 y 2014 
están preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Información Financiera 
(NIF), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contablidad (1ASB). las 
ue han sido adoptadas en Ecuador, y representan la adopción integral explica y sin 
reservas de las referidas normas internacionales aplicadas de manera uniforme en los 
ejercicios que se presentan 

Los estados financieros de la Compara han sido preparados de acuerdo con el principio 
del costo histónco. La preparación de los estados financieros de acuerdo con NIF 
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requiere el uso de ciertos estimados contables críticos. También requiere que la 
Administración ejerza su juicio en el proceso de aplicación de las políticas contables de la 
Compañía En la Nota 4 se revelan las áreas que implican un mayor grado de juicio o 
complejidad, o las áreas donde los supuestos y estimaciones son significativos para los 
estados financieros, Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los 
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administración, 

  

Nuevas normas, enmiendas o intorprotaciones emitidas internacionalmente 

A la fecha de emisión de estos estados financieros, no se han publicado enmiendas, 
mejoras e interpretaciones a la norma existente que no han entrado en vigencia y que la 
Compañía no ha adoptado con anticipación, El IASB considera como necesarios y 
urgentes, los siguientes proyectos aprobados, de aplicación obligatoria a partir de las 
fechas indicadas a continuación 
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La Admitración de la Compañía ha revisado las normas vigentes desde el 1 de enero 
del 2015, que de acuerdo a su naturaleza, no han generado un impacto significatwo en 
los presentes estados financieros. Adicionalmente, se encuentra en proceso de 
evaluación, los impactos de la adopción por los pronunciamientos vigentes desde el 1 de 
enero del 2016; sin embargo, estima que, considerando la naturaleza de sus actividades 
no se generará un impacto significativo en los estados financieros en el ejercicio de su 
aplicación inicial 

2.3. Moneda funcional y presentación 

Las partidas en los estados financieros de la Compañía se expresan en la moneda del 
ambiente económico primario donde opera la entidad (moneda funcional), Los estados 
financieros se expresan en dólares estadounidenses, que es la moneda funcional y la 
moneda de presentación de la Compañía. 

2.4. Efectivo y oquivalontes do ofoctivo 

El efecto y equivalentes de efectwo comprenden el efectivo disponible, depósitos a la 
vista en bancos 

2.5. Activos y pasivos financieros = 

2.5.1 Clasificación 

La Compañía clasifica sus activos financieros en las siguientes categorías “actos 
financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas”, "préstamos y cuentas por 
cobrar, “activos financieros mantenidos hasta su vencimiento" y “activos financieros 
disponibles para la venta" Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes 
categorías “pasos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas" y 
“otros pasivos financieros” La clasificación depende del propósito para el cual se 
adquineron los actos o contrataron los pasivos financieros La Administración determina 
la clasificación de sus activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento 
Inicial 

  

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, la Compañía mantuvo actwos financieros en las 
categorias de "préstamos y cuentas por cobrar, y mantuvo únicamente pasivos 
financieros en la categoría de “otros pasivos financieros” Las características de los 
refendos instrumentos financieros se explican a continuación 

(a) Préstamos y cuentas por cobrar 
Representados en el estado de situación financiera por cuentas por cobrar a 
compañías relacionadas Son actos financieros no derivados que dan derecho a 
pagos filos o determinables y que no cotizan en un mercado actwo_ Se incluyen en 
el activo coriente excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados 
desde la fecha del estado de situación financiera. 

(0)



INMOBILIARIA INMOTORNIN S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresado en stadounidenses) 

  

(b) Otros pasivos financiar 
Representados en el estado de situación financiera por las Obligaciones 
financieras, obligaciones con terceros, proveedores, cuentas por pagar a 
compañías relacionadas y otras cuentas por pagar Se incluyen en el pasivo 
coniente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados a partir de la 
echa del estado de situación financiera 

2.5.2 Reconocimiento y medición inicial y posterior 
Reconocimiento 
La Compañía reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situación financiera 

a la fecha de la negociación y se reconocen cuando se comprometen a comprar o vender 
el activo o pagar el pasivo 
Medici 

  

Los activos y pasivos financieros son medidos iniciamente a su valor razonable más 
cualquier costo atribuible a la transacción, que de ser significativo, es reconocido como 
parte del activo o pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado 
¡como de "valor razonable a través de pérdidas y ganancias" y este es significativo Con 
posteriondad al reconocimiento inicial la Compañía valoriza los mismos como se describe 
a continuación: 
Medición posterior 
() Pr cuentas por cobrar 

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el 
método de interés efectivo. En especifico, la Compañía presenta la siguiente cuenta 
dentro de esta categoría 
(0, Cuentas por cobrar compañías relacionadas. Estas cuentas corresponden a 

los montos adeudados por compañías relacionadas por sericios prestados o 
venta de productos Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su 
costo amortizado pues no generan intereses y son exigibles hasta en 90 días 
Las transacciones de financiamiento se registran a su valor nominal que no 
difieren de su valor razonable, pues generan intereses a tasas vigentes en el 
mercado 

(b) - Otros pasivos financieros 
Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el 
método de interés efectivo, La Compañía presenta las siguientes cuentas dentro de 
esta categoría 

() Obligaciones financieras. Se registran inicialmente a su valor nominal que no 
diferen de su valor razonable, pues están contratados a las tasas vigentes en 
el mercado, No existen costos de transacciones significativas incurridos al 

an
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momento de su contratación Los Intereses devengados en estas obligaciones 
se presentan en el estado de resultados integrales bajo el rubro “Gastos 
financieros”, los intereses pendientes de pago se presentan en el estado de 
situación financiera, bajo el rubro “Documentos y cuentas por pagar - intereses 
por pagar” 

() Proveedores Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de 
proveedores en el curso normal de los negocios Se reconocen a su valor 
nominal que es equivalente a su costo amortizado ya que no generan intereses 
y son pagaderas en plazos menores a 30 días 

(1) Otras cuentas por pagar. Corresponden a obligaciones por servicios recibidos 
de terceros Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo 
amortizado ya que son pagaderas en plazos menores a 30 días 

2.5.3 Baja de activos y pasivos financieros 

Un activo financiero se elímina cuando expiran los derechos a recibirlos flujos de efecto 
del acto o si la Compañía transfere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los 
riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la 
Compañía especificadas en el contrato se han liquidado. 

  

2.5. Impuestos y retenciones 

Corresponden prneipalmente a retenciones del impuesto a la renta que serán 
recuperadas en un período menor a 12 meses y crédito tributano del impuesto al valor 
agregado efectuadas por terceros Cuando la Administración estima que dichos saldos no 
podrán ser recuperados se cargan a los resultados del año 

  

2.7. Inversión en subsi 

  

ria 

Corresponde a las inversiones en acciones que mantiene la Compañía en una compañía 
Se registran al costo, excepto si la inversión es clasficada como mantenida para la venta, 
en cuyo caso se contabiliza conforme a la NIIF 5 Activos no corrientes mantenidos para la 
venta y operaciones discontinuadas 

La Compañía reconoce en resultados del año los dividendos procedentes de las 
subsidiarias cuando surge el derecho a recibirlo Los dividendos recibidos en acción no 
se reconocen en los estados financieros separados, se mantienen en cuentas de orden 

28 Plusvalia mercantil 

¡Comprende a la diferencia entre el valor razonable de los activos netos y el valor pagado 
en el año 2014 por la compra del paquete accionario de la compañía Matecsa C.A 
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Las ganancias y pérdidas en la venta de una entidad incluyen el valor en líbros de la 
plusvalia mercanti relacionada con la entidad vendida 

29 Provisiones 

La Compañía registra provisiones cuando (tiene una obligación presente, ya sea legal o 
implica, como resultado de eventos pasados, (1) es probable que vaya a ser necesaria 
una salida de recursos para liquidar la obligación y (ii) el monto se ha estimado de forma 
fable Estas provisiones que se muestran en el rubro Otras cuentas por pagar están 
formadas principalmente por estimados para el pago de costos de bienes y servicios 
recibidos. Los montos reconocidos como provisión son la mejor estimación de la 
Administración, a la fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos 
ecesanos para liquidar la obligación 

2:10 Costos y Gastos 

Los costos y gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se incurren, 
independientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los Ineamientos 
de la base contable de acumulación (devengo) en la NIC 1 "Presentación de Estados 
Financieros” 

3. ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS FINANCIEROS 

3.1 Factores de riesgo financiero 

Las actividades de la Compañía la exponen a una variedad de riesgos financieros: 
riesgos de mercado (que comprenden los riesgos de precio y tasa de interés), riesgo de 
crédito y riesgo de liguidez. El programa general de administración de riesgos de la 
Compañía se concentra principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y 
trata de mimizar potenciales efectos adversos en el desempeño financiero de la 
Compañía, además, se encamina a que las actividades con riesgo financiero de la 
Compañia estén sujetas a políticas y procedimientos de identificación, medición y control 

El departamento de tesorería y finanzas tiene a su cargo la administración de riesgos de 
acuerdo con las políticas aprobadas por la Gerencia General, quienes identian, evalian 
y cubren los riesgos financieros en coordinación estrecha con las unidades operatwas de 
la Compañía La Gerencia General proporciona por escrito principios para la 
admwmistración general de mesgos así como políticas escritas que cubren áreas 
específicas, tales como el riesgo de tasas de interés, el nesgo de crédito, el uso de 
instrumentos financieros dervados y no derivados y para la inversión de los excedentes 
de liquidez 

  

La administración de riesgos se efectúa a través del análisis que realiza el modelo de 
negocio y factibilidad (MNF) desarrollado internamente el mismo no solo permite 
minimizar el riesgo sino que es una herramienta que ayuda a evaluar donde se debe 
invertir y que retorno se alcanzaría, todo esto acompañado de políticas, procedimientos 

as)
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intemos de crédito, cuentas por pagar y una serie de convenios realizados con 
proveedores de productos y servicios, para beneficiarse de las condiciones de precios 
que hace más competitiva en el mercado a la Compañía. ya sea con pagos anticipados u 
tros mecanismos. 

(a). Riesgos de mercado 

o 

w 

Riesgo de valor razonable por tipo de interés 

El riesgo de tasa de interés para la Compañía surge de su endeudamiento de 
largo plazo El endeudamiento a tasas variables expone a la Compañía al 
riesgo de tasa de interés sobre sus flujos de efectivo Sin embargo, el 
endeudamiento a tasas fas expone la Compañía al riesgo de tasa de interés 
sobre el valor razonable de sus pasos La Compañía ha establecido una 
política de endeudamiento en instrumentos de largo plazo siempre y cuando no 
se deba comprometer los activos de la entidad. procurando mantener tasas de 
mercado competitivas, y fas en su mayoría. 
La Compañía analiza su exposición al nesgo de tasa de interés de manera 
dinámica. Se simulan varias situaciones hipotéticas tomando en cuenta. 1) 
cambios y ajustes de tasas bancarias según los movimientos y publicaciones 
del Banco Central del Ecuador y i) las posiciones respecto de 
refinanciamientos, renovación de las posiciones existentes, financiamiento 
altemativo y cobertura Sobre la base de estos escenarios y del 
comportamiento estadístico del endeudamiento de la Compañía, se calcula el 
impacto sobre la utlidad o pérdida de un movimiento definido en las tasas de 
interés La Compañía ha estimado que el impacto en la utilidad después de 
impuestos por el movimiento, variación y/o duración de tasas, no es 
signíficativo, considerando la baja volatilidad de las tasas pasivas referenciales 
e interés en el mercado ecuatoriano. Por este motivo además no se realiza 
análisis de sensiblidad al respecto. 
Riesgo de precio y concentración 

La exposición a la variación de precios está relacionada con los costos de los 
principales bienes y servicios Dichos costos no han sufrido un incremento 
significativo en los últimos años debido a negociaciones globales con 
proveedores que brindan ahorros importantes 
Se mantienen listas actualizadas de precios y detalles dwersificados de 
proveedores de bienes y serios, con el fin de buscar las mejores altematas 
en cuanto a precios y calidad, adicionalmente exsten políticas y procesos de 
selección de proveedores 

La Compañía mantiene un portafolio diversificado de proveedores, por lo tanto 
no tiene riesgos significativos de concentración, 
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(0) Riesao de crédito 
Debido a que la Compañía no efectúa operaciones de ventas o generación de 
ingresos por cuanto se encuentra en fase de construcción de su obra, actualmente 
o mantiene cuentas por cobrar. por lo cual no existe un riesgo de crédito por este 
concepto Únicamente el riesgo de crédito se encuentra presente en el efectivo en 
bancos, para lo cual la Administración considera que respecto a la institución 
financiera donde se mantiene el efectivo, deben tener calificaciones de riesgo 
independientes que denoten niveles de solvencia y respaldo adecuados, dichas 
calificaciones en general deben superar la calificación "A" 

  

La Compañía mantiene su efectivo en el Banco Bolivariano C.A, el cual posee una 
calificación de riesgo para el año 2015 y 2014 de AAA — calicación determinada 
pora Agencia Callficadora de Riesgo POR Pacific Credit Rating S.A 

(c) - Riesgo de liquidez 

La principal fuente de líguidez son los flujos de efectwo provenientes de aportes de: 
los acetonistas Para administrar la liquidez de corto plazo, la Compañía se basa en 
los flujos de caja proyectados para un periodo de doce meses 

La política para el manejo del riesgo de liquidez involucra el mantenimiento de nivel 
de efecivo y equivalentes de efectivo de seguridad y acceso inmediato a recursos, 
Por tanto la Compañía mantiene índices de liquidez para cubrir eventuales pasivos. 
inmediatos con saldos relacionados a proveedores y otros con antiguedad menor a 
un año 

La Compañía durante el año 2015 y 2014 concentró su apalancamiento netamente 
en bancos y con proveedores y mantiene plazos que permiten acoplar sus pagos al 
proceso de venta de productos que la Compañía mantiene 

Continuando con el modelo de negocio y factíblidad interno que maneja se maneja 
intemamente se administra la liquidez tomando en consideración los siguientes 
puntos. 

+ Elaboración y aplicación de políticas, procedimientos, manuales de cobranzas 
claras que permitan un mejor seguimiento del crédito otorgado, a través de una 
estructura administrativa descentralizada que la soporte 

+ Elaboración y análisis mensual de indicadores que permitan evaluar la gestión 
en determinados procesos 

  

La Compañía no mantiene instrumentos derivados El cuadro siguiente analiza los 
pasivos financieros de la Compañía agrupados sobre la base del periodo 
remanente a la fecha del estado de stuación hasta la fecha de su vencimiento, Los 
montos revelados en el cuadro son los flujos de efectivo no descontados. 

(15)
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Administración del riesgo de capital 

Los objetivos de la Compañía al admimstrar el capital son el salvaguardar la capacidad 
de la misma de continuar como empresa en marcha con el propósito de generar retornos 

a sus socios, beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de capital 
óptima para reducir el costo del capital 

Continuando con el modelo de negocio y factiblidad interno que maneja la Compañía se 
administra el riesgo de capital tomando en consideración los siguientes puntos. 

+ Se trazan horizontes de retomo de capital de corto (menores a 1 año), mediano 
(entre 1 y 3 años) y largo (más de 3 años) plazo que permita analizar el mayor valor 
económico a la Compañía 

+ Se parte de la identidad que relaciona al retomo de capital con los retomos de 
activos y pasivos, 

+ Elretomo de capital se reduce a una combinación lineal de retornos de Instrumentos 
financieros que permite enfocar los esfuerzos de la Compañía en los productos más 
rentables 

Adicionalmente, consistente con la industria la Compañía monitorea su capital sobre la 
base del ratio de apalancamiento Este ratio se calcula como la deuda neta dividida entre 
el capital total La deuda neta se calcula como el total de los recursos ajenos (Incluyendo 
cuentas por pagar comerciales y compañías relacionadas) menos el efectivo y 
equivalentes al efectivo. El capital total se calcula como el "patrimonio neto" más la deuda 
neta. 

El ratio de apalancamiento al 31 de diciembre de 2015 y 2014 fue el siguiente 

(Véase página sguiente) 
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  [Expresado en dolares midenses) 

2018 2014 
tras cuentas por pagar paró 10800000, 
Obligaciones financieras 500.000 

Provendoces 16287 
0327 E0r 10000 

Menos Efecto y equivalentes de electwo (19.860) _ 
Desda neta 10307741 10800000 
Total patrimonio neto 492.321 2000 
Cala tral 10300082 10802000 

Rato de apalancamiento 95% 100% 

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 
La preparación de estados financieros requiere que la Administración realice 
estimaciones y utlice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados 
financieros y sus notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utlizados 
por la Compañía se encuentran basados en la experiencia histórica, cambios en la 
Industria e información suministrada por fuentes externas caíficadas Sin embargo, los 
resultados finales podrían diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones 
Las estimaciones y políticas contables significativas son definidas como aquellas que son 
importantes para reflejar correctamente la situación financiera y los resultados de la 
Compañía y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administración 
AL 31 de diciembre del 2015 y 2014, la Compañía no ha requerido estimaciones contables 
significativas. Los principales criterios contables constan en la Nota 2. 

INSTRUMENTOS FINANCIEROS 
Categorías de instrumentos financieros 
A continuación se presentan los valores libros de cada categoría de instrumentos 
financieros al cierre de cada ejercicio. 
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Valor razonablo do Instrumentos financieros 

Para fines de determinar el valor razonable de un activo o pasivo financiero puede 
aplicarse alguna de las siguientes jerarquías de medición 

+ Precios de cotización (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos 
idénticos (nivel 1) 

+ Información distinta a precios de cotización incluidos en el nwel 1 que se pueda 
confirmar para el activo o pasivo, ya sea directamente (precios), o indrectamente 
(que se deriven de precios) (nivel 2) 

+ Información sobre el activo o pasivo que no se basa en data que se pueda confirmar 
en el mercado (información no observable) (nivel 3). 

El valor en bros de cuentas por cobrar cuentas por cobrar a entidades relacionadas, otras 
cuentas por cobrar, cuentas por pagar comerciales, cuentas por pagar a entidades 
relacionadas, otras cuentas por pagar y efectivo y equivalente de efectvo se aproxima al 
valor razonable debido a la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos, En relación a 
los préstamos y obligaciones financieras, su valor razonable es similar a su costo 
amortizado debido a que éstos devengan intereses a tasas de mercado 

La tasa en el mercado para los préstamos varia entre el 7,00% y el 9,76%, y para emisión 
de obligaciones y ttularización de fujos entre el 6.00% y el 8.50%. 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

Composición, 

2015 
Banco Bolteriano C.A. 19.860, 

INVERSION EN SUBSIDIARIA 

Composición: 

Porcentaje de 
partcipación Actidad 

RezónSocel— enelcaptel 2016 Ennio 
Acitidades de compra, vota, alquler y explotación 

Malecsa CA 009% _21S3G18  debienesinmuebes 
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INMOBILIARIA INMOTORNIN S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2014 
[Exgresaco en dólares estadounidenses)   

Corresponde a la adquisición del paquete accionano efectuada en el mes de diciembre del 
2014 a Cajudiort SA El precio pactado para la compra de las acciones ascendó a 
US$10,800,000. El valor patrimonial proporcional de la Compañía al momento de la 
negociación ascendió a US$3,153,615 por lo cual la diferencia entre el valor pagado y el 
valor patrimonial proporcional el cual ascendió a US$7,648,385 fue reconocido como 
Plusvalia mercanti' Véase Nota 8 y10 
Los estados financieros de Inmobiiana Inmotornin S.A. deben presentarse consolidado 
con su compañía subsidiana en la cual posee una participación accionaria mayor al 50% 

o ejerce el control, tal como lo establece las Normas Internacionales de Información 
Financiera, sin embargo, al ser Inmobiliaria Inmotormn SAA. una subsidiaria de 
Hispanogroup S.A, esta úlima es la que debe consolidar por lo cual Inmobilana 
Inmotomin S.A. presenta su inversión en subsidiaria al costo 

   

PLUSVALÍA MERCANTIL 
Composición 

Matecsa CA 

  

(1) - Corresponde al exceso del costo de adquisición sobre el valor patrimonial proporcional 
de los activos netos de Matecsa C.A. compañia adquirida en dicembre del 2014 y 
que representó el pago de US$10,800,000 

OBLIGACIONES FINANCIERAS 
Composición: 

Tasa anuales Fecha de 
derendimiento% —— vencimiento 

'gares ale orden 2018 2018 208 

Banco Bolvanano CA. (1) 67 1oR/2018 900000 

(1) - Préstamos adqundos para financiar capital de trabajo Véase acicionalmente Nota 
14 

OTRAS CUENTAS POR PAGAR - OTRAS 
Composición 

(Véase página siguiente) 

(19)



INMOBILIARIA INMOTORNIN S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DEL 2045 Y 2014 

    (Expresado en dlaes estadounidenses) 

2015 2014 
Emubola S.A 720549 (2) 350000 (1 
Cajudion S.A 1143417 (2) 350000 (1 

Mena del Rosario Almeida (1) 7.228.000 8300.00 (1) 
Ventura Casa de Valores Vencasa S.A (2) 203.883 (2) > 

Unidad Educatna La Modema Sergo Pérez Valdez 2 1.200.000 (1) 
Oceano SA (2) 109.08 (2) - 
ética del Peciico S.A. Metrpacitc 2) e 

To 3000 
Menos - porción no comente 722500) 

  

3575000 

(1), Corresponde a la deuda adqurida por la compra de las acciones de Matecsa C-A.. 
adquiridas a Cajudiort SA el 19 de diciembre el 2014, meciante la cual se 
compromete cancelar US$350.000 a Emuhold SA y Cajudot SA 
respectivamente, valores cancelados durante el año 2015, US$ 1,800,000 mediante 
la asunción de un pasivo laboral a favor de los trabajadores de la señora Maria del 
Rosario Almeida Almeida en la Unidad Educativa La Moderna Serglo Perez Valdez 
(anteriores propletarios las acciones de Matecsa S.A.), cancelados durante el año 
2015, US$800,000 a María del Rosario Almeida cancelados el 7 de febrero y 28 de 
marzo del 2015 (US$400,000 en cada pago), y US$7,500,000 a 10 años plazo, con 

¡na tasa de interés del 5% anual, pagadero en cuotas semestrales de acuerdo a una 
tabla de amortización, de los cuales se han cancelado 2 cuotas de US$137 500 
hasta el 31 de diciembre del 2015. Véase adicionalmente Nota 14, 

     

  

(2) Corresponde a préstamos recibidos para financiamiento de capital de trabayo de la 
Compañía 

11... IMPUESTO ALA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO 

(a) Situación Fiscal 
    

  

A la fecha de emisión de los estados financieros, la Compañía no h 
las autoridades tributarias De acuerdo con la normativa tributaria vigento, lo 
y 2015 se encuentran abiertos a revisión por parte de las autoridades fiscales. 

    

  

(6) Impuesto a la renta diforido. 

Dada la naturaleza de las operaciones de la Compañía no se han determinado 
iferencias temporales que impliquen cálculo de impuesto a la renta diferido 

en



INMOBILIARIA INMOTORNIN S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DEL 2035 Y 2014 
[Exgresaco en dólares estadounidenses) 

(e) Otros asuntos 

Ley Orgánica de Incentivos y Prevención del Fraude Fiscal: Mediante decreto No 539, 
publicado en el Registro Oficial No. 407 el 2 de diciembre del 2014, se expide el 
“Reglamento a la Ley Orgánica de Incentivos a la Producción y Prevención del Fraude 
Fiscal”, meciante el cual, se establecen entre otras las siguientes reformas al Reglamento 
para la Aplicación de la Ley Orgánica de Régimen Tributario Interno 

+ Ampliación del concepto de residencia fiscal para personas naturales 
+ Imposición sobre dividendos y anticipo de dividendo, 
+ — Condiciones bajo las cuales serán deducibles 1 

sociales 
+ Condiciones para la deduciblidad de deteoro de los activos financieros 

correspondientes a créditos incobrables 
+ Se establecen los plazos de amortización y los casos y condiciones para su 

deducilidad 
+ — Porcentaje máximo para la deducción de los costos y gastos incurridos en 

promoción y publicidad de bienes y serios y casos en los cuales no será 
Aplicable este limite 

+ Limitos y condiciones para la deducblidad del pago de regalias, servicios técnicos, 
admiistratwos y de consultoria, así como la deducibiidad de los gastos de 
establecimiento 9 puesta en marcha de operaciones 

+ Casos y condiciones para el reconocimiento de actos y pasivos por impuestos. 
diferidos 

+ Modificación de las reglas establecidas para la deducción de los pagos al exterior 
+ Modificación de la forma en la que se aplicará a tarifa de impuesto a la renta de 

Sociedades cuando la composición societaria correspondiente a paralsos fiscales o 
regimenes de menor imposición sea inferior al 50% 

+ — Tara y forma de determinar el impuesto a la renta sobre la utlidad en la 
enajenación de derechos representativos de capialu tros derechos. 

+ Se modifica el artículo relativo alas retenciones en la fuente de impuesto a la renta 
por pagos al exterior 

+ Se dispone la aplicación de la retención en la fuente de IVA sobre los pagos y 
Séquieciones efectuadas por conrbuyeries especials a cos contuyentes 

remuneraciones y beneficios 

      

12. CAPITAL SOCIAL 

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compañía al 31 de diciembre del 2015 y 
2014 comprenden 2000 acciones ordinarias con un valor nominal de US$1 
Completamente desembolsadas. emitidas y en circulación. 

(21)
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INMOBILIARIA INMOTORNIN S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31DE DICIEMBRE DEL 201 Y 2014 
(Expresado en dolares estadounidenses) 

APORTES PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES 

  

Corresponden a aportaciones recibidas por parte de los accionistas de la Compañía en 
efectivo La Compañía completará los trámites correspondientes para capitalizar dichos 
valores hasta el 31 de diciembre del 2016 

GASTOS FINANCIEROS 

Composición 

2015 

Interés por préstamo con Maria del Rosario Almeida 403.232 
Interés por préstamo con Banco Bolivariano C.A. 88.486 

281718 

EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre del 2015 y la fecha de emisión de estos estados financieros no se 
produjeron eventos que, en la opinión de la Administración de la Compañía, pudleran tener 
ún efecto significativo Sobre dichos estados financieros que no se han revelado en los 
mismos y que ameriten mayor exposición 

(22)


