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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los Accionistas de 

Inmobiliaria Inmotornin S.A. 

Guayaquil, 29 de abril del 2019 

Informe sobre la auditoría de los estados financieros 

Opinión 

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de Inmobiliaria Inmotornin S.A, 

que comprenden el estado de situación financiera al 31 de diciembre del 2018, y los 
correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de 

flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, así como un resumen de las 

políticas contables significativas y otras notas explicativas. 

En nuestra opinión, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos 

los aspectos materiales, la situación financiera de Inmobiliaria Inmotornin S.A. al 31 de 

diciembre de 2018, y el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el año 

terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Información 

Financiera (NIF). 

Fundamentos de la opinión 

Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoría. 
Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe más adelante en la 

sección “Responsabilidad del auditor en relación con la auditoría de los estados 
financieros” de nuestro informe. 

Somos independientes de Inmobiliaria Inmotornin S.A., de acuerdo con el Código de ética 

para Profesionales de la Contabilidad emitidas por el Consejo de Normas Internacionales 
de Ética para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) junto con los requerimientos 

de ética que son aplicables a nuestra auditoría de los estados financieros en Ecuador y 

hemos cumplido las demás responsabilidades de ética de acuerdo con esos 

requerimientos y con el código de ética de JESBA. Consideramos que la evidencia de 

auditoría que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra 
opinión. 
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A los Accionistas de 
inmobiliaria Inmotornin S.A. 

Guayaquil, 29 de abril del 2018 

Otra información 

La Administración de la Compañía es la responsable por la preparación de otra 
información. Otra información comprende el Informe anual del Gerente General (que no 

incluye los estados financieros separados ni el informe de auditoría sobre los mismos); la 

referida información fue obtenida antes de la fecha de emisión de nuestro informe de 

auditoría. 

Nuestra opinión sobre los estados financieros separados de la Compañía, no incluye 

dicha información y no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusión sobre 

la misma. 

En conexión con la auditoria de los estados financieros separados, nuestra 

responsabilidad es leer dicha información adicional, y considerar si esta información 

contiene inconsistencias materiales en relación con los estados financieros separados 

con nuestro conocimiento obtenido durante el desarrollo de nuestra auditoría y que deban 

ser reportadas. 

Basados en el trabajo realizado, concluimos que no existen inconsistencias materiales a 
reportar sobre esta información. 

Responsabilidad de la Administración sobre los estados financieros 

La Administración de Inmobiliaria Inmotornin S.A. es responsable de la preparación y 

presentación razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas 

Internacionales de Información Financiera - NUWF, y del control interno que considere 

necesario para permitir la preparación de estados financieros libres de errores materiales, 

debido a fraude o error. 

En la preparación de los estados financieros adjuntos, la Administración es responsable 

de evaluar la capacidad de la Compañía para continuar como negocio en marcha, 

revelando, según corresponda, los asuntos relacionadas con empresa en marcha y 
utilizando el principio contable de empresa en marcha a menos que la Administración 

tenga la intención de liquidar la Compañía o de cesar sus operaciones, o bien no exista 

alguna otra alternativa realista. 

La Administración de Inmobiliaria Inmotornin S.A. es responsable de la supervisión del 
proceso de información financiera de la Compañía. 

Responsabilidad del auditor en relación con la auditoría de los estados financieros 

Los objetivos de nuestra auditoría son obtener una seguridad razonable de si los estados 
financieros en su conjunto están libres de errores materiales, debido a fraude o error, y 
emitir un informe de auditoría que incluye nuestra opinión. Seguridad razonable es un alto 
grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoría realizada de conformidad con 

las Normas Internacionales de Auditoría detecte siempre un error material cuando existe. 

(2) 
Grupo Moore Stephens Inteligenea para el desarrollo empresarial AUDITORIA - IMPUESTOS - LEGAL - RRHH 8 CONSULTORIA,



MOORE STEPHENS 
  

A los Accionistas de 

Inmobiliaria Inmotornin S.A. 

Guayaquil, 29 de abril del 2018 

Los errores materiales pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, 

individualmente o en su conjunto, podrían razonablemente influir en las decisiones 

económicas que los usuarios toman, basándose en los estados financieros. 

Como parte de una auditoría de conformidad con las Normas Internacional de Auditoría, 
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo 

profesional durante toda la auditoría. Además como parte de nuestra auditoría: 

. Identificamos y valoramos los riesgos de error material en los estados financieros, 

debido a fraude o error, diseñamos y aplicamos procedimientos de auditoría para 

responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoría suficiente y 

adecuada para proporcionar una base para nuestra opinión. El riesgo de no 

detectar un error material debido a un fraude es más elevado que en el caso de un 

error material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusión, falsificación, 

omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erróneas o la 

vulneración de control interno. 

. Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoría con el fin de 

diseñar procedimientos de auditoría que sean adecuados en función de las 

circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinión sobre la eficiencia del 
control interno de la entidad. 

. Evaluamos si las políticas contables aplicadas son apropiadas y la razonabilidad de 
las estimaciones contables y la correspondiente información revelada por la 

Administración de la Compañía. 

. Concluimos sobre lo adecuado de la utilización, por parte de la Administración, del 

principio contable de empresa en marcha y, determinamos sobre la base de la 
evidencia de auditoría obtenida, si existe o no una incertidumbre material 

relacionada con hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas 

sobre la capacidad de la Compañía para continuar como empresa en marcha. Si 

concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la 

atención en nuestro informe de auditoría sobre la correspondiente información 

revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, 

que expresemos una opinión modificada. Nuestras conclusiones se basan en la 

evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoría. Sin 
embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que la Compañía 
deje de ser una empresa en marcha. 

. Evaluamos la presentación global, la estructura y el contenido de los estados 
financieros, incluida la información revelada, y si los estados financieros 

representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran su 
presentación razonable. 

Comunicamos a los responsables de la Administración de la Compañía en relación con, 
entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realización de la auditoría planificados 
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A los Accionistas de 

Inmobiliaria Inmotornin S.A. 

Guayaquil, 29 de abril del 2018 

y los hallazgos significativos de la auditoría, así como cualquier deficiencia significativa 

del control interno que identificamos en el transcurso de la auditoría. 

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios 

Nuestra opinión por el ejercicio terminado el 31 de diciembre del 2018, sobre el 

cumplimiento de las obligaciones tributarias como agente de retención y percepción de 

Inmobiliaria Inmotornin S.A., se emite por separado. 

Voce Seres 
Número de Registro en la Fernando Castellanos R. 

  

Superintendencia de Compañías, Representante Legal 

Valores y Seguros: SC-RNAE-2-760 No. de Registro: 36169 

(4) 
Grupo Moore Stephens Inteligencia para el desarrollo empresarial | AUDITORÍA - IMPUESTOS - LEGAL - RRHH 8 CONSULTORÍA



(9) 905'188 
OL 

(201 
E
b
)
 

000'SE0'9 

eL9'6le's 

2 909'6LE'G 

Cot 
'esb'e 

cel '8z8'L 

cvvil 

¿LOZ 

6b0'068'EL 

1
6
2
'
9
8
0
 2 

000'Sepv's 

95/'99€8'9 

cz 

9€/'89€'9 

S
.
¿
9
'
6
8
0
 Y 

8
0
6
0
4
3
 Z 

€s|'8 

8L0z 

¡e19u82) 
JOpejuoo 

OJSIN 
VEN” 

“YdD 

"sOJS/QuB 
ul, 

sOpe]se 
so] 

ap 
ajuelBayul 

eyed 
uos 

sexaue 
sealjeol] 

LL 

LL 

oL 

sejoN 
e 

elue1ajoy 

o
l
u
o
u
e
d
 

Á 
oArsed 

[ep 
Jejo 

(ozunfpe 
opeysa 

UNBaS) 
O
I
N
O
/
N
I
W
L
 

Vd 

Jebed 
Jod 

sejuano 
s
e
o
 

1
1
N
H
I
S
H
O
O
 
ON 

ONIS 
VA 

2JualLJO9 
OAISEd 

[ep 
JejoL 

JeBed 
Jod 

s
o
j
s
a
n
d
u
 

SOPe/nuunoe 
SOAISEJ 

J
e
b
e
d
 

Jod 
s
e
j
u
a
n
o
 
s
e
n
o
 

sepeuooeje/ 
selyeduloo 

S9JOPa9A014 

Jebed 
Jod 

sejuano 
Á 
s
o
j
u
a
u
n
o
o
g
 

1
N
H
I
Y
Y
O
O
 

ONIS Vd 

ojuowned 
A 
oAISeg    20s 

188'01 

v80'eza's 

si9'esl 
e 

4089'668"L 

OS! 
668") 

cvo'L 

801 '868'L 

¿69 2102 

12637] 
ajuejuesaldoy 

JEAIO|y 
UUNSSEY 

OJEAJY 
“IS 

6y0'068 
"El 

£04'988'El 

9ve'e 

cvo"L 

cbo"L 

v
o
z
 eLoz 

OA98 
[ep 

JejoL 

6 
sepepsldo.y 

M
U
e
9
J
a
u
 
Be 

Asnig 

Z 
eLJelpisqns 

us 
UOIsJa 

AU] 

1
U
N
A
I
J
Y
O
O
 
ON 

O
A
L
L
O
V
 

co 

9]USLIOO 
OAIJOB 

[ep 
JezoL 

Jesadnoal 
Jod 

sojsenduy 

 
 

ol 
s
e
p
e
u
o
r
s
e
j
a
 
s
e
l
e
d
u
l
o
o
 

Je1q09 
Jod 

sejuano 
Á 
soJusuInaog 

9 
s
o
J
u
e
g
 

1
1
N
3
R
8
0
9
 
OALLOW 

SEJON e 
OAPY 

BIouoJoJoy 

 
 

(
s
a
s
u
S
p
i
u
n
o
p
e
]
s
s
 

salejop 
ue 

sopese.dxz) 

8L0z 
130 

J
Y
A
W
3
1
9
1
0
 

30 
Le 

Tv 
VyYJ1INVNIA 

NOI9VN.LIS 
30 

OQV.LS3 

"Y"S 
NINYO.LOIAINI 

V
I
Y
S
V
I
I
S
O
I
N
N
I



INMOBILIARIA INMOTORNIN S.A. 

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES 
ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

Referencia 

a Notas 
Gastos operativos 

Gastos financieros 15 

Otros egresos 10 

Pérdida neta del año 

Otro resultado integral 

Superávit por revaluación 9 

Utilidad neta y resultado integral del año 

Las notas explicati     
Sr. Alvaro Dassum Alcívar 

Representante Legal 

2018 

(29.375) 

(865.267) 

(1.950.963) 

(2.345.605) 

4.905.003 

2.559.398 

2017 

(11.358) 

(388.587) 

(399.945) 

(399.945) 

nexas son parte integrante de los estados financieros. 

CPA. Juan Nieto 

Contador General 
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INMOBILIARIA INMOTORNIN S.A. 

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 
ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

Referencia 

a Nota 2018 2017 
Flujo de efectivo de las actividades de operación 

Pagado a proveedores y otros (81.539) (87.722) 

Efectivo neto utilizado en las actividades de operación (81.539) (87.722) 

Flujo de efectivo de las actividades de financiamiento: 

Pago de obligaciones financieras - (900.000) 

Préstamos de acreedores 420.000 1.341.075 

Pago a acreedores (779.000) (988,587) 

Préstamo de relacionadas 442.186 621.917 

Efectivo neto provisto por las actividades de inversión 83.186 74.405 

Aumento (Disminución) neta de efectivo y equivalentes de efectivo 1.647 (13.317) 

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del año 657 13,974 

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del año 6 2.304 657 

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros. 

  

  

Sr. Alvaro Dassum Alcivar CPA. Juan Nieto 

Representante Legal Contador General 
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INMOBILIARIA INMOTORNIN S.A. 

CONCILIACION ENTRE LA PERDIDA NETA Y LOS 
FLUJOS UTILIZADO EN LAS ACTIVIDADES DE OPERACION 
AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

2018 

Flujo de efectivo de las actividades de operación: 

Pérdida neta del año (2.345.605) 

Más cargos a resultados que no representan 

movimiento de efectivo: 

Deterioro de cuenta por cobrar 1.950.963 

(394.642) 

Cambios en activos y pasivos: 

Documentos y cuentas por cobrar, neto (52.855) 

Documentos y cuentas por pagar 365.958 
Efectivo neto utilizado en las actividades de operación (81.539) 

2017 

(399.945) 

(399.945) 

(53.158) 
365.381 

— 67728) 
Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros. 

Fr 
Sr, Alvaro Dassum Alcívar CPA. Juan Nieto 

Representante Legal Contador General 
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