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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de
Inmobiliaria Inmotornin S.A.

Guayaquil, 29 de abril del 2019

Informe sobre la auditoria de los estados financieros
Opinidén

Hemos auditado [os estados financieros que se adjuntan de Inmobiliaria Inmotornin S.A,
gque comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre del 2018, vy los
correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de
flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como un resumen de las
politicas contables significativas y otras notas explicativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos
los aspectos materiales, [a situacion financiera de Inmobiliaria Inmotornin S.A. al 31 de
diciembre de 2018, y el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, de acuerde con Normas Internacionales de Informacion
Financiera {(NIIF).

Fundamentos de la opinidn

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria.
Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe mas adelante en la
seccién "Responsabilidad del auditor en relacién con [a auditoria de los estados
financieros” de nuestro informe.

Somos independientes de Inmobiliaria Inmotornin S.A., de acuerdo con el Cédigo de ética
para Profesionales de la Contabilidad emitidas por el Consejo de Normas Internacionales
de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) junto con los requerimientos
de ética que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador y
hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de acuerdo con esos
requerimientos y con el cédigo de ética de [ESBA. Consideramos que la evidencia de
auditoria que hemos obienido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra
opinion.
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MOORE STEPHENS

A los Accionistas de
Inmobiliaria Inmotornin S.A.
Guayaquil, 22 de abril del 2018

Ofra informacion

La Administracién de la Compafiia es la responsable por fa preparacién de otra
informacién. Otra informacion comprende el Informe anual del Gerente General (que no
incluye los estados financieros separados ni el informe de auditoria sobre los mismas); la
referida informacién fue obtenida antes de la fecha de emisién de nuesiro informe de
auditoria.

Nuestra opinién sobre los estados financieros separados de la Compafiia, no incluye
dicha informacién y no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusién sobre
la misma.

En conexién con la auditoria de los estados financieros separados, nuestra
responsabilidad es leer dicha informacion adicional, y considerar si esta informacion
contiene inconsistencias materiales en relacion con los estados financieros separados
con nuestro conocimiento obtenido durante el desarrollo de nuestra auditoria y que deban
ser reportadas.

Basados en el trabajo realizado, concluimos que no existen inconsistencias materiales a
reportar sobre esta informacion.

Responsabilidad de fa Administracion sobre los estados financieros

La Administracion de Inmobiliaria Inmotornin S.A. es responsable de ia preparacion y
presentacion razonable de estos estados financieros de acuerde con Normas
Internacionales de Informacién Financiera - NIF, y del conirol interno que considere
necesario para permitir la preparacién de estados financieros libres de errores materiales,
debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros adjuntos, la Administracidn es responsable
de evaluar la capacidad de |la Compafiia para continuar como negocio en marcha,
revelando, segun corresponda, los asuntos relacionadas con empresa en marcha y
utilizando el principio contable de empresa en marcha a menos que la Administracién
tenga la intencién de liquidar la Compafiia o de cesar sus operaciones, o bien no exista
alguna otra alternativa realista.

La Administracién de Inmobiliaria Inmotornin S.A. es responsable de la supervision del
proceso de informacion financiera de la Compania.

Responsabilidad del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable de si [os estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y
emitir un informe de auditotia que incluye nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto
grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con
las Normas Internacionales de Auditoria detecte siempre un error material cuando existe.
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MOORE STEPHENS

A los Accionistas de
Inmobiliaria Inmotornin S.A.
Guayaquil, 29 de abril del 2018

Los errores materiales pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o en su conjunto, podrian razonablemente influir en las decisiones
econdmicas que los usuarios toman, basandose en |0s estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas [nternacional de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. Ademas como parte de nuestra auditoria:

. Identificamos y valoramos fos riesgos de error material en los estados financieros,
debido a fraude o error, diseflamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y
adecuada para proporcionar una base para nuestra opinidén. El riesgo de no
detectar un error material debido a un fraude es mas elevado que en el caso de un
error material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o la
vulneracion de control interno.

. Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las
circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficiencia del
control interno de la entidad.

. Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y la razonabilidad de
las estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la
Administracion de [a Compafiia.

. Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracion, del
principio contable de empresa en marcha y, determinamos sobre la base de la
evidencia de auditoria obtenida, si existe o no una incertidumbre materiat
relacionada con hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas
sobre la capacidad de la Compafia para continuar como empresa en marcha. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la
atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacidn
revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas,
que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin
embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que la Compafiia
deje de ser una empresa en marcha.

. Evaluamos la presentacién global, fa estructura y el contenido de los estados
financieros, incluida la informacidn revelada, y si los estados financieros
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran su
presentaciéon razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compafiia en relacién con,
entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados

3

Grupo Moore Stephens. Inteligencia para el desarrollc empresarial AUDITORIA - IMPUESTOS - LEGAL - RRHH & CONSULTCRIA




MOORE STEPHENS

A los Accionistas de
Inmobiliaria Inmotornin S.A.
Guayaquil, 29 de abril del 2018

y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa
del control interno gue identificamos en el transcurso de [a auditoria.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Nuestra opinién por el egjercicioc terminado el 31 de diciembre del 2018, sobre el

cumplimiento de las obligaciones fributarias como agente de retencidn y percepcion de
Inmobiliaria [nmotornin S.A., se emite por separado.

Mocwe S

L7
T v
s

Numero de Registro en la Fernando Castellanos R.
Superintendencia de Compafiias, Representante Legal
Valores y Seguros: SC-RNAE-2-760 No. de Registro: 36169
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INMOBILIARIA INMOTORNIN S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresados en délares estadounidenses)

Referencia
a Notas
Gastos operativos
Gastos financieros 15
Otros egresos 10
Pérdida neta del afio

Otro resultado integral

Superavit por revaluacion 9

Utilidad neta v resultado integral del afio

Las notas explicati

2018 2017
(29.375) (11.358)
(365.267)  (388.587)

(1.950.983) -
(2.345.605)  (399.945)

4.905.003 -
2.559.398 (399.945)

nexas son parte integrante de los estados financieros.

Sr. Alvaro Dassum Alcivar
Representante Legal

CPA. Juan Nieto
Contador General
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INMOBILIARIA INMIOTORNIN S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresados en délares estadounidenses)

Flujo de efectivo de las actividades de operacion
Pagado a proveedoeres y otros
Efectivo neto utilizado en las actividades de operacién

Flujo de efectivo de las actividades de financiamiento:
Pago de obligaciones financieras

Préstamos de acreedores

Pago a acreedores

Préstama de relacionadas

Efectivo neto provisto por las actividades de inversion

Aumento (Disminucién) neta de efectivo y equivalentes de efectivo
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio
Efective y equivalentes de efectivo al final del afio

Referencia
a Nota 018 2017

(81.539) (87.722)

(81.539) (87.722)

- (900.000)

420.000 1.341.075

(779.000) (988.587)

442 186 21.917

83.186 74.405
1.647 {13.317)

657 13.974

6 2.304 657

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

Sr. Alvaro Dassum Alcivar
Representante Legal

CPA. Juan Nieto
Contador General
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INMOBILIARIA INMOTORNIN S.A.

CONCILIACION ENTRE LA PERDIDA NETAY LOS

FLUJOS UTILIZADO EN LAS ACTIVIDADES DE OPERACION
ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresados en délares estadounidenses)

2018 2017
Flujo de efectivo de las actividades de operacion:
Pérdida neta del afio (2.345.605) (399.945)
Mas carges a resultades gue no representan
movimiento de efectivo;
Detericro de cuenta por cobrar 1.950.963 -
(394.6842) (399.945)

Cambios en activos y pasivos:

Documentos y cuentas por cobrar, neto (52.855) (53.158)
Documentos y cuentas por pagar 365.958 365.381
Efectivo neto ufilizado en las actividades de operacion (81.539) (87.722)

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

@/

Sr. Alvaro Dassum Alcivar CPA. Juan Nieto
Representante Legal Contador General
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