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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES A AAN ce0 

A los Accionistas de 

Inmobiliaria Inmotornin S.A. 

Guavaauil, 28 de abril del 2017 

Opinión 

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de Inmobiliaria Inmotornin S.A, 
que comprenden el estado de situación financiera al 31 de diciembre del 2016, y los 
correspondientes estados da resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de 
flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, así como un resumen de las 
políticas contables significativas y otras notas explicativas. 

En nuestra opinión, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos 
los aspectos materiales, la situación financiera de Inmobiliaria Inmotomin S.A. al 31 de 
diciembre de 2016, y el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el año 
terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Información 
Financiera (NIIF). 

Fundamentos de la opinión 

Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. 
Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe más adelante en la 
sección “Responsabilidad del auditor en relación con la auditoría de los estados 
financieros” de nuestro informe. 

Somos independientes de Inmobiliaria Inmotornin S.A., de acuerdo con el Código de ética 
para Profesionales de la Contabilidad emitidas por el Consejo de Normas Internacionales 
de Ética para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) junto con los requerimientos 
de ética que son aplicables a nuestra auditoría de los estados financieros en Ecuador y 
hemos cumplido las demás responsabilidades de ética de acuerdo con esos 
requerimientos y con el código de ética de IESBA. Consideramos que la evidencia de 
auditoría que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra 
opinión. 

Responsabilidad de la Administración sobre los estados financieros 

La Administración de Inmobillaria Inmotornin S.A, es responsable de la preparación y 
presentación razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas 
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Alos Accionistas de 
Inmobiliaria Inmotornin S.A. 
Guavaquil, 28 de abril del 2017 

Internacionales de Información Financiera - NIIF, y del control interno que considere 
necesario para permitir la preparación de estados financieros libres de errores materiales, 
debido a fraude o error. 

En la preparación de los estados financieros adjuntos, la Administración es responsable 
de evaluar la capacidad de la Compañía para continuar .como. negocio en marcha, 
revelando, según corresponda, los asuntos relacionadas con empresa en marcha y 
utilizando el principio contable de empresa en marcha a menos que la Administración 
tenga la intención de liquidar la Compañía o de cesar sus operaciones, o bien no exista 
ml le bel. en lib alguna otra altomativa realista, 

La Administración. de Inmobiliaria Inmotornin S.A. es responsable de la supervisión del 
proceso de información financiera de la Compañía. 

Responsabilidad del auditor en relación con la auditoría de los estados financieros 

Los objetivos de nuestra auditoría son obtener una seguridad razonable de sl los estados 
financieros en su conjunto están libres de errores materiales, debido a fraude o error, y 
emitir un informe de auditoría que incluye nuestra opinión, Seguridad razonable es un alto 
grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoría realizada de conformidad con 
las Normas Internacionales de Auditoría detecte siempre un error material cuando existe. 
Los errores materiales pueden deberse a traude o error y se consideran materiales si, 
individualmente o en su conjunto, podrían razonablemente influir en las decisiones 
económicas que los ustiarios toman, basándose en los estados financieros. 

Como parte de una auditoría de conformidad con las Normas Internacional de Auditoría, 
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo 
profesional durante toda la auditoría. Adamás como narte de nuestra auditoría: 

. Identificamos y valoramos los riesgos de error material en los estados financieros, 
debido a fraude o error, diseñamos y aplicamos procedimientos de auditoría para 
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoría suficiente y 
adecuada para proporcionar una base para nuestra opinión. El riesgo de no 
detectar un error material debido a un fraude es más clevado que en el caso de un 
error material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusión, falsificación, 
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erróneas o la 
vulneración de control interno. 

. Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoría con el fin de 
diseñar procedimientos de auditoría que sean adecuados en función de ias 
circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinión sobre la eficiencia del 
control interno-de la entidad. 

. Evaluamos si las políticas contables aplicadas son apropiadas y la razonabilidad de 
las estimaciones contables y la correspondiente información revelada por la 
Administración de la Compañia. 
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A los Accionistas de 
Inmobiliaria Inmotornin S.A. 
Guavaquil, 28 de abril del 2017 

. Concluimos sobre lo adecuado de la utilización, por parte de la Administración, del 
principio contable de empresa en marcha y, determinamos sobre la base de la 
evidencia de auditoría obtenida, si existe o no una incertidumbre material 
relacionada con hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas 
sobre la capacidad de la Compañía para continuar como empresa en marcha. Sl 
concluimos que existe una Incertidumbre material, se requiere que llamemos la 
atención en nuestro informe de auditoría sobre la correspondiente información 
revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, 
que expresemos una opinión modificada. Nuestras conclusiones se hasan en la 
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoría, Sin 
embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que la Compañía 
deje de ser una empresa en marcha. 

. Evaluamos la presentación global, la estructura y el contenido de los estados 
financieros, incluida la Información revelada, y si los estados financiercs 
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran su 
presentación razonable, 

Comunicamos a los responsables de la Administración de la Compañía en relación con, 
entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realización de la auditoría planificados 
y los hallazgos significativos de la auditoría, así como cualquier deficiencia significativa 
del control interno que identificamos en el transcurso de la auditoría. 

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios 

Nuestra opinión por el ejercicio terminado el 31 de diciembre del 2016, sobre el 
cumplimiento de las obligaciones tributarias como agente de retención y percepción de 
Inmobiliaria Inmotornin S.A., se emite por separado. 

A . 0 

00 mae 

Númaro de Registro en la Femando Castellanos R. 
Superintendencia de Compañías, Representante Legal 
Valores y Seguros: SC-RNAE-2-760 No, de Registro: 36169 
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INMOBILIARIA INVOTORNIN S.A. 

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES 
AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

Referencia 
a Notas 2016 2015 

Gastos operativos (12.044) (17.961) 

Gastos financieros 15 (448.797) (491.718) 

Pérdida neta del año (460.841) (509.679) 

La Las nolas expliraliVes anexas son parte integrante de los estados financieros, 
-    

   » «A 
Y / 

Ab. Marcos Parra Ramírez CPA, Juan Nieto 
Representante Legal Contador General 
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INMOBILIARIA INMOTORNIN S.A. 

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO 
ANOS TERMINADOS AL. 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

  

  

  

  

Capital Social pasta Pcs Tolal 

Saldos al 1 de ensra del 2015 2.000 - . 2,000 

Aportes efectuados 1,000,000 1,000,000 

Rasultado Integral del año (609.579) (509.679) 

Saldo al 31 de diclembro del 2015 2,000 1,000,000 (509,679) 492,321 

Resultado Integral del año (480.841) (480,841) 

Saido ui 31 de diciembre del 2013 y 2.000 1,009,000 (970.520) 31,466 

Las notas AN lyas angxas son parte integrante de los estados financieros. 
A     Ñ / h 

ME a 
Ab. Marcos Parra Ramírez CPA. Juan Nieto 

Representante Legal Contador General 
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INMOBILIARIA INVOTORNIN S.A. 

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 

AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL, 2016 Y 2015 

(Expresados en dólares estadounidenses) 

Referencia 

£.Notas 2016 2013 
Flujo de afectivo de las actividades de operación 

Pagado a proveedores y otros (196.118) (777.087) 

Pagado de intereses (448.797) (102,991) 

Pagos efectuados de impuestos ADA 82 
Efectivo neto utilizado en las actividades de operación (586,448) (880.140) 

Flujo de efectivo de las actividades de financiamiento: 

Pago de obligaciones bancarias, neto - 200.000 
Préstamos de acreedores 212.812 - 

Préstamo de relacionadas 10 367.750 - 
Efectivo neto provisto por las actividados de Inversión 580.562 800.000 

(Disminución) Incremento neto_de efectivo y equivalentes de efectivo (5.886) 19.860 

Efectivo y enuivalantas de afectivo al Inicio dal año 19,880 - 

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del año 6 13,974 19.880 

Las notas af Anexas son parte integrante de los estados financieros. 

A fi 

Ab. Marcos Parra Ramírez CPA, Juan Nieto 
Representante Legal Contador General 
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INMOBILIARIA INMOTORNIN S.A. 

CONCILIACION ENTRE LA PERDIDA NETA Y LOS 
FLUJOS PROVISTO POR ACTIVIDADES DE OPERACION 
ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

    
2016 2015 

Flujo de efectivo de las actividades de operación: 

Pérdida neta del año (460.841) (509.679) 

Camblos en activos y pasivos: G 

Documentos y cuentas por cobrar, neto (27.348) 1,001,657 
Documentos y cuentas por pagar (97 985) (1372.399) 
Pasivos acumulados (274) 281 

Efectivo neto utilizado en lasectividades de operación (586,448) (880.140) 

Las notas e: tivas anexas son parte integrante de los estados financieros. 
(€ 

Ab. Marcos Parra Ramírez CPA. Juan Nieto 
Representante Legal Contador General 
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