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A los accianisias:
VIVAHOUSE S.A.
02 de octabee del 2019

O
Hemos suditade los estades Enancieros adiuntos de VIVAROUSE 5.4, que comprenden el estado de
stnacdn financsers al 31 de disemise del 2017, el estado de resuitados ¥ obres fesalados integralas, &
estade de cambios en ef patrimonso y el estads d= Sujos de efectivo correspondisntes al afio terminado

en dicha fecha, as come las notas explicatives de log estados financiercs que incluyen on resumen de las
politeas eontables sigrifiagnivas.

En muesira opinesn, excepio por log elecics e los ammnics mencionsdos &n Ja seccién “Fundamenios de
la Opimeén Califcada” los estados Eainsmns messonadtos on ol pimeio | préssntan rassaablemante,
&n fodos los aspecios materiales, la smacion financiera de la VIVABOUSE 5A. al 3] de diciembre del
3017, axi coma los resulades de s opereciones, jos cambios en of patrimonio ¥ sus Sujos de sfective
corTespondientes sl afio tereinads en dicha fechs, de condormidad con bs wersién completa de Las Rormas
Inlerraconales de Informachin Finsncera — KIIF.

Fuened N

bos estadns nanciercs al 31 de deciembrg dad 2016, po han Bdo sudnados. Nuesire aleance no incluyd
wng revisidn detallada con todos los procedasussios que nos permita obdener una evidencia y pader
SN LR agridn sabie bt dildos § Revismieniod redlzados en dicho penodo. Por ko tanio, no emitimos
una opiniém sobre los mencionados estados Epancieron

Par la fecha de contratacion no hemos malizado | confirmanién de saldos & instimcionss Bnancierss
cuentas por cobear chiemes, cusnias por pagar provesdores, abogados. De tal manera que no podemos
determina 2 exsenca de gperscones o conbingencas no regstradas al 31 de dichembre del 2017,

A 31 de diciembre del 2017, la compadiia no ha realizado un andlisiz de deterioro de sas activos y pasivos
Bnancieros de acwerds & la Normas Imemacionales de Informacion Financiera, que aos permita obtener
una eaflezs razonable de su valuacsin.

Como 8 mencona an la Mota 7, b compais presenta en o mubro decdores comercisles ssldos
pandiceries de cobro por US3363,524. 18, soboe jos codles i hémos podids determinar s rasonabilidad,

Mo 5e pudo determinar la raronabididad del rubro Otres coentas pot pagar no relacionsdss que ascienden
a FS0F 250 ,823.%0, sobre las cuales no hemaos podido determinar su razonabildad.

Al 3l de diciembee del 2016 o impuesto caussdo o5 de U5S 61,564.59, la compafilz ha reconoeide el valor
de [F5854,546.43, por lo fanto los ressitados ecummiados al 31 de diciembre ded 2017 se entuentran
sobrmrilorades =n USST.438.16

Hamos llevado a cabo meestra aoditoria de conformidad con las Normas Imernacionales de Anditoria -

NIA. Nuesivas responsabitidades de scnerds con dichas normas s describon mis adelante oo 14 seozion
“Responsabilidades del anditor en relacidn com la anditoria de los estados linanciercs” de nuesiro
informe. Somos independientes de i Compafia de conformidad com los requonmentos de 0cd
apbicablas a maesira andiroria de los estados fnsncieros en & Ecusdss ¥ hemog cumplido les demis
resporsabitidades de ética de conforemidad con esos requenmienios. Consideramos que la evidencia de
auditoria que hemos cbtenide proporciona ona base saSciense ¥ adecuada para expresar cuesira
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Somas independientes de VIVAHOUSE 5.4 de sondormidad con of Cédige de Lica para Prolesionabes
dé la Coniabilidad del Conseo de Hormas Internacionales de Enca para Consdores (IESMA por sun siglas
an ingléa) § hemos cumplido con toestras resporzabilidades #cas de asuerdo con seios Fequikitios.

Pamafos aclarssosios:

Li compafis presenta como Propeedades de boversdn ol valor de USS 2100800, que pof #us caracteriss oas
¥ condicionss deben st consalerss como Propeead Flants ¥ Eqrups.

Lis Normas lniernscconales de bdermecicc Foancera - MIF smuodes por ol Coneeoe de Normas
Internacyonales de Contabiladad (IASE por o= sicke: en inghés] requsaras la aplicscsn ircal de la "NIF-
¥ Instrupermos Grapceios” ¥ la “NIT- |5 Ingpesot de sctivededdos erdiranes procedenies da contralos
can chentes ” con lecha | de enero del 2018 Lasgo de oo sPaluinsn gemesal de ks requerimaenios de
dplicenon mecial de efal fweva normas. la Adscontrenon de L Compaius conchryd que no tendra

que concluys el process de splicecitn manal di los requenmismios de clanfesswin, medsesdn ¥
revelacdn mchuidos en duchus normas

Nusara opusdn po ot calificads por esics anobos. Lot estados Snarcweros sdpentos. deben set leidos
consudarands eolan crrunsta el

Infsrracian plesentade en adien 4 o8 SNeey Sngna
La Adreupimzacidn da la Compafiia o8 responaable pos La preparacin de indoimacidn sdicional, la cual

compronde el informe anual de los Admiriaraderes que no fus abienido antes de s fecha de nuestro
irMarme de auditorta

Muestra opinén sobre los estides Gnanciercs de VIVAHOUSE 5.A ., no incluye dichas informacitn y no
expresamos Mguna forma de aseguramiento o conclumdn sobre s musma.

Fn panemon con la suditoria de los estados fnanceros, mestra responsabilidad e leer ol informe armal
de Jos Administradores. v al hacere, consderar & osta indormacidn contiens Inconmsonolas matenales
en relaciin con los estados Srancyeros o COR MISHID COnOCImEn0 obierudo dutante la suditoria, o i de
otrs fOTMA PAreceria estar maberialmente imoorTecta

fu, basados en ol wabajo gue hemos ciectnado sobre ema mdormacitn, conchuimos que existen
inconEPenaas maleriales de esta ndormacidn, tenemes la obbigacion de reponar diche asunio. Mo
tememos rads que repoTiar en relecion 4 esls ot

" aided o Ad S i dacid cad

La Adrsanists scvdhn de la Compadisy o3 respossnble por La preparscos ¥ pressstacsdn fadonable de ks
sadcs Rrancieros adjunios de conformedsd cop las Normas nsrmaconales de Indormantn Financiers
= NUF, amindas por e Comtejo de Noreas leserngcondles de Contabalidad (LASE por sus mglas en mgles).
¥ del control ierno determenado por L Admanetands Com0 REOHAND pafs permitn L proparacise de
estados Snancieros bres de srmores materiales, debido a baode o erron

Fn la preparacdn de los estados Srancierrs, a2 Admimeracysn ol responstble do svaluar la capacidad
de la Compaitia para confiimar coms negono en marcha, revelanda, serin comesponda, los asunbos
el asienados con Regous en mancha ¥ 4l w50 de (3 base contble de pegono an marcha, & manos que la
Admanustracion tenga la intenodn de biguedar la Compaliia 0 oesar sus operanones, ¢ en, no tenga otra.
alternativa mas realista para evitar ei cerre de St OpETACIONES
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La Adnitnisiiacion y los actionisses son responsables de la supernstn del process de repanes financiens
da ls Compailia.

Loa olnetsvos de Msestra sedsoria son cbiensy sequridsd rasanshie de = lob estsdon Branckros &0 5u
SOIUMO ¢utin libres de srores mareriales, debuds 3 braade o error, y emstir un informe de ssdioria que
tneluya rusatra opumon. Seguodad rasnabie &8 @ Ao stado de srgunkdsd, PO No Jeraniz g s
uﬁnnﬂ-bm_un—mum-nmm
un eEtod madeial coands ene costs Errores poedes g delnds s brasde o eiror ¥ son consdersdos
ateriales L hdrvidaslmente o 805G CONERG, pobden [amndbleseme preverss qoe odloyan en L
TN SCORNIICRS Q8 o e toeeae bagdmdogs oo los evados Erancend.
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= [deraicamas 7 evaluamos kot resgos O eTor masenal o bos estadon. Brancwros, debeda a reade o
orrel, dusfames § ejErtroy procadasead de indiodis phia feRponder § dichos nesgoe ¥
chtenemes Frdenml de Fuchions ssfice—te 7 adecsads pars proporoosa snd BEe pATE SUEES
opun Bl nesgo de no detectr we arror aerial deledo o Siads o mis cheveds quo en el ceso de
ung eorrecsan muendl Sebiwdo 3 effor, ya qoe el rande posds tmphoat colmiet, Misbesman
orasioned deliber adis, marsferaciones mRrrrioralmenie o TOTeES © Vuliel a0k de] pomrol wierno.

* Oblenemos conccimienso del costol Everne relevants pars le sudrparia con ol Bn de disefar
Procedaruantos g sudilena qus Sean Apropuatos on las CrTUnMEnsAS, PETO Re Con e pRepamlo de
expresas uns apimién mbre L efectidad del control mapsno da la Compatis.

+  Evaluamos © las polincas confables spScadas son apropiadis ¥ & las astmacionos comables v L
corterpondiente wformaciin revelads por la Adminisraciin es razonahle

+ Concisimon sabre ko adecsado de L stilzackin, por b Administracién de L Compafia, de ia base
enntalie de negona en marchd ¥, basades en la enidena de auditona obemds, conchir m exzse o
o uhs heeradusmbre maberil relunonsads oon evesing 0 con condLoIsReY. Que paeden gererar dudad
ugndficativas sobie i cipasdad de b Compalia para contshass como negocio en farche 5
conchumes que extle whi noedenbie St = regaent ot lamemas b sencion en nuesirg
it de Aucitod L & L PeSDECTITES TETESO0TSS an 10 sadon Eranceron o, u dechis revelationss
o son sdecuddas, eTPreSAr Grd opemon mochicads Noestras coschaocses se basse on la sndencia
de sschicris cbevsds busty b ferde de soewtvo miorme de ssdiiona, un embarge, cveniss o
CoMRi RS Ratron pusii SCRRONET Que & Cotapadios depe de meT ora empreid on RUCIOnAmETic.

*  Ewalnarcd li peeseriioon general, i SETOCTE § & (ormerads Se ke S0 Shahiultl, (WCiad
la sdormason pevelads, ¥ £ los esades Spomcieyes epreseniar s asstTIones 7 evenios
wabyacesies de un modo gae kegren L presentarcs sasomable.

Camuncamos o los responsables de b Admeeeraeuin de i Compades respecio &, soite ol 0s aesnios, o
alcance ¥ el momanmo de 1d fealiteaot de ik aocinrs placfeads ylos hallangos mgrubeative, ARl COMS
cuakquen defoisncu ugriicanns del coneod mierne que idenafieamos on o franscursn di L audisans,
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Nuestro informe sobre el cumphmiento por parte de la Compailia sobre la determinacion y pago de las
obligaci triby ias establocydas por la Ley de Régimen Tributano [meme y su Reglamento se emitira
por separado,

BCG Businss Corsal Hiny Grew ‘
lcoumcmnhgcé.p P C.P.A. Andrea Teran

del Ecuador Cia, Ltda. Socio Divisién de Aunditoria

Registro Nacional de Auditores Regi Nacional de C d
Externos No. SC.RNAE-376
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