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INFORME DE LOS AUDITORES EXTENOS INDEPENDIENTES 
 
A LOS SEÑORES SOCIOS DE  
“INMOBSANJOAQUIN CIA. LTDA.” 
 

Hemos auditado el balance general de “INMOBSANJOAQUIN CIA. LTDA.”, al 31 de 
diciembre de 2016, y el correspondiente: estado de resultado, evolución del patrimonio 
de los socios y flujo de efectivo por el año terminado en esa fecha. Estos estados 
financieros son responsabilidad de la Administración de la Compañía. Nuestra 
responsabilidad consiste en expresar una opinión sobre los mismos en base a nuestras 
auditorias. 

 

Nuestra auditoria se efectuó de acuerdo con normas de auditoría generalmente 
aceptadas. Estas normas requieren que planifiquemos y efectuemos la revisión de 
manera que podamos obtener una seguridad razonable de que los estados financieros 
están libres de errores importantes. La auditoría incluye, en base a pruebas selectivas, el 
examen de la evidencia que soporta las cifras y revelaciones de los estados financieros; 
incluye también, la evaluación de los principios de contabilidad utilizados, 
disposiciones legales emitidas en la República del Ecuador y las estimaciones 
significativas efectuadas por la Administración, así como la evaluación de la 
presentación de los estados financieros en su conjunto. Consideramos que nuestra 
auditoría proporciona una base razonable para expresar una opinión. 

 

En nuestra opinión, los estados financieros antes mencionados, presentan 
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situación financiera de 
“INMOBSANJOAQUIN CIA. LTDA.”, al 31 de diciembre de 2016, el resultado de sus 
operaciones, evolución del patrimonio y flujo de efectivo por el año terminado en esa 
fecha de conformidad con principios de contabilidad generalmente aceptados y 
disposiciones legales emitidas en la República del Ecuador. 

 

Nuestra opinión sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de 
“INMOBSANJOAQUIN CIA. LTDA.”, al 31 de Diciembre del 2016, requerida por 
disposiciones legales, se emite por separado, conjuntamente con los anexos requeridos 
por el Servicio de Rentas Internas SRI. 

 
No. de Resolución de la     CPA. Ing. Nancy Guamán G. 
Superintendencia de Compañías    Representa Legal de 
SCVS-IRC-15-00327    CONSULTORÍA Y AUDITORÍA 

INTEGRAL VECG C. LTDA. 
Auditor Externo 

       SCVS-RNAE No. 983 
RUC: 0190406792001 

Cuenca, 21 de abril de 2017. 
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“INMOBSANJOAQUIN CIA. LTDA.” 

BALANCE GENERAL 

POR EL AÑO TERMINADOAL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 
 

 
A  C  T  I  V  O 

  
P  A  S  I  V  O 

 ACTIVO CORRIENTE     166.356,96  
 

CORRIENTE     4.320.388,05  

EFECTIVO Y EQUIVALENTE (5)  223,41  
 

CUENTAS POR PAGAR (9)    32.176,45  

CAJA     42,34  
 

IMPUESTOS POR PAGAR (10)      1.732,19  

CAJA CHICA      -   
 

OTRAS CUENTAS POR PAGAR (11)    4.286.479,41  

BANCOS   181,07  
   

   
NO CORRIENTE (12)  103.736,33  

EXIGIBLE (6)  13.591,67  
 

OBLIGACIONES BANCARIAS    99.936,33  

CXC CLIENTES   10.476,00  
 

PTMO BANCO DEL AUSTRO    99.936,33  

PRESTAMOS EMPLEADOS     2.968,14  
 

OTROS NO CORRIENTES      3.800,00  

CXC RELACIONADOS ACOSDRADE   147,53  
 

GARANTIAS RECIBIDAS 3.800,00  

   
TOTAL PASIVO :    4.424.124,38  

OTROS ACTIVOS CORRIENTES (7)     152.541,88  
   CREDITO TRIBUTARIO 

  
P  A  T  R  I  M  O  N  I  O 

 IMPTOS RETENIDOS EN LA FUENTE     6.874,88  
 

CAPITAL SOCIAL    26.431,14  

ANTICIPO COMPRA TERRENO 145.667,00  
 

CAPITAL SUSCRITO (13)    10.000,00  

   
CAPITAL PAGADO    10.000,00  

NO CORRIENTE  4.284.198,56  
 

RESERVAS   341,04  

ACTIVO FIJO (8) 4.284.198,56  
 

RESERVAS  341,04  

EDIFICIOS Y ESTRUCTURAS 579.296,26  
 

RESERVA LEGAL (14)  341,04  

(-) DEPREC ACUMULADA EDIFICIOS (60.950,70) 
 

RESULTADOS    16.090,10  

TERRENOS  3.765.853,00  
 

UTILIDAD EJERC AÑOS ANTERIORES 6.479,77  

   
PERDIDA EJERC AÑOS ANTERIORES  (295,24) 

   
UTILIDAD  DEL EJERCICIO 9.905,57  

   
TOTAL PATRIMONIO  :    26.431,14  

TOTAL ACTIVO :  4.450.555,52  
 

TOTAL PASIVO + PATRIMONIO :    4.450.555,52  

  
    

Las notas que se adjuntan forman parte integrante de los estados financieros (1 a 18) 
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“INMOBSANJOAQUIN CIA. LTDA.” 
ESTADO DE RESULTADOS 

POR EL AÑO TERMINADOAL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 
 

INGRESOS (15)   101.880,33  

VENTAS   100.196,16  

VENTAS  PROGRASERVIV      61.920,00  

VENTAS CONECEL      28.413,00  

FRANCISCO GUAMBO      263,16  

ACOSDRADE  9.600,00  

INGRESO POR REEMBOLSO DE GASTOS agua Prograserviv  1.509,48  

OTROS INGRESOS      174,69  

EGRESOS 
 ADMINISTRATIVOS (16)     63.657,69  

FINANCIEROS (17)     23.064,17  

GASTOS NO DEDUCIBLES (18)     163,64  

GASTOS SIN RESPALDO      148,28  

MULTAS E INTERESES ENTES PUBLICOS  15,36  

  UTILIDAD BRUTA      14.994,83  

15% TRABAJADORES  2.249,22  

IMPUESTO A LA RENTA  2.840,04  

UTILIDAD NETA  9.905,57  
 
 

Las notas que se adjuntan forman parte integrante de los estados financieros (1 a 18) 
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“INMOBSANJOAQUIN CIA. LTDA.” 

ESTADO DE EVOLUCIÓN DEL PATRIMONIO 

POR EL AÑO TERMINADOAL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 
 

 
 

Las notas que se adjuntan forman parte integrante de los estados financieros (1 a 18) 
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“INMOBSANJOAQUIN CIA. LTDA.” 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 

FLUJO DE EFECTIVO - MÉTODO DIRECTO 
 

 

  
USD 

INCREMENTO NETO (DISMINUCIÓN) EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL DE 
EFECTIVO, 
 ANTES DEL EFECTO DE LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBIO -287,65 
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE 
OPERACIÓN -108.217,33 

Clases de cobros por actividades de operación 89.080,68 

Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestación de servicios  88.185,72 

Otros cobros por actividades de operación  894,96 

Clases de pagos por actvidades de operación -29.337,74 

Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios -15.109,32 

Pagos a y por cuenta de los empleados -6.675,21 

Otros pagos por actividades de operación -7.53,21 

Intereses pagados -22.293,27 

Otras entradas (salidas) de efectivo  -145.667,00 

   FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE 
INVERSIÓN -21060,40 

Otras entradas (salidas) de efectivo -21060,40 

   FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE 
FINANCIACIÓN 128.990,08 

Financiación por préstamos a largo plazo  145.000 

Pagos de préstamos -16.009,92 
INCREMENTO (DISMINUCIÓN) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL 
EFECTIVO -287,65 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO 468,72 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO 181,07 
 
 

Las notas que se adjuntan forman parte integrante de los estados financieros (1 a 18) 
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“INMOBSANJOAQUIN CIA. LTDA.” 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACIÓN 
 

  
GANANCIA (PÉRDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA  

USD           
14.994,87  

  AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO: 46135,32 

Ajustes por gasto de depreciación y amortización 40663,8 

Ajustes por gastos en provisiones 382,27 

Ajustes por gasto por impuesto a la renta 2840,03 

Ajustes por gasto por participación trabajadores 2249,22 

  CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS: -169347,52 

(Incremento) disminución en cuentas por cobrar clientes -10476 

(Incremento) disminución en otras cuentas por cobrar -3115,67 

(Incremento) disminución en otros activos -145667 

Incremento  (disminución) en cuentas por pagar comerciales -38,48 

Incremento  (disminución) en beneficios empleados 646,35 

Incremento  (disminución) en otros pasivos -10696,72 

  Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operación -108.217,33  

   
 
 

Las notas que se adjuntan forman parte integrante de los estados financieros (1 a 18)
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“INMOBSANJOAQUIN CIA. LTDA.” 

 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 
 

1. INFORMACIÓN GENERAL 
 
INMOBSANJOAQUIN CIA. LTDA. se constituyó mediante escritura pública celebrada el 
07 de noviembre de 2014, y por la Superintendencia de Compañías de fecha 10 de 
diciembre de 2014 e inscrita en el Registro Mercantil del cantón Cuenca mediante 
Resolución No.1003 el 10 de diciembre de 2014. Es una compañía limitada de nacionalidad 
ecuatoriana. Su domicilio registrado es Autopista Medio Ejido s/n Vía a Sayausí en Cuenca 
Ecuador. 
 
 
2. DESCRIPCIÓN DEL NEGOCIO 
 
El objeto social de INMOBSANJOAQUIN CIA. LTDA., es La actividad empresarial 
inmobiliaria, dentro de ella la compra – venta, alquiler y explotación de bienes inmuebles 
propios o arrendados como: edificios de apartamentos y viviendas, edificios no 
residenciales, incluso salas de exposiciones, instalaciones para almacenaje, centros 
comerciales y terrenos. 
 
 
3. RESUMEN DE PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES APLICADAS 
 
3.1 Declaración de cumplimiento 
 
Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas 
Internacionales de Información Financiera (en adelante NIIF), emitidas por el International 
Accounting Standards Board (IASB) vigentes al 31 de diciembre de 2016.  
 
3.2 Principios contables 
 
En la preparación de los estados financieros se han utilizado determinadas estimaciones 
realizadas por la Gerencia de la Compañía, para cuantificar algunos de los activos, pasivos, 
ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en ellos. Estas estimaciones se 
refieren básicamente a: 
 
 La valoración de activos para determinar la existencia de pérdidas por deterioro de los 

mismos. 
 La vida útil de las propiedades, maquinarias y equipos. 
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A pesar de que estas estimaciones se han realizado en función de la mejor información 
disponible en la fecha de emisión de los estados financieros adjuntos, es posible que 
acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro requieran modificarlas en próximos 
períodos, lo que se haría de forma prospectiva, reconociendo los efectos del cambio de 
estimación en los correspondientes estados financieros futuros. 
 
A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas en la preparación 
de los estados financieros adjuntos.Tal como lo requiere la Norma Internacional de 
Contabilidad 1 (NIC 1), estas políticas han sido definidas en función de las NIIF vigentes al 
31 de diciembre de 2016, y han sido aplicadas de manera uniforme a los períodos que se 
presentan en estos estados financieros. 
 
3.3 Período cubierto 
 
Los estados financieros adjuntos de INMOBSANJOAQUIN CIA. LTDA., comprenden el 
estado de situación financiera y el estado de cambios en el patrimonio al 31 de diciembre de 
2016; así como el estado de resultados integrales y el estado de flujos de efectivo por el año 
terminado el 31 de diciembre de 2016  
 
3.4 Bases de preparación 
 
Los estados financieros adjuntos se presentan en dólares de los Estados Unidos de 
Norteamérica y han sido preparados a partir de los registros de contabilidad mantenidos por 
INMOBSANJOAQUIN CIA. LTDA., en esta moneda. 
 
3.5 Moneda funcional y moneda de presentación 
 
La moneda funcional se ha determinado como la moneda del ambiente económico principal 
en que opera la Compañía, que es el Dólar de Estados Unidos de Norteamérica, moneda de 
curso legal en el Ecuador desde el año 2000.Las transacciones que se realizan en monedas 
diferentes a la moneda funcional se convierten a la tasa de cambio vigente a la fecha de la 
transacción. Los activos y pasivos monetarios expresados en monedas distintas a la 
funcional se convierten a las tasas de cambio de cierre. Las ganancias y pérdidas por la 
conversión se incluyen en las utilidades o pérdidas netas del período como diferencias de 
cambio. 
 
3.6 Propiedad, maquinaria y equipos 
 
Los bienes de propiedad, maquinaria y equipos son registrados al costo, menos 
depreciación acumulada y pérdidas por deterioro de valor acumulado, si los hubiere. El 
costo de los elementos de propiedad, maquinaria y equipos comprende su precio de 
adquisición más todos los costos directamente relacionados con la ubicación del activo y su 
puesta en condiciones de funcionamiento según lo previsto por la administración. 
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Los gastos de reparaciones, conservación y mantenimiento se cargan a resultados del 
ejercicio en que se incurren. Los costos de ampliación, modernización o mejoras que 
representen un aumento de la productividad, capacidad o eficiencia o un aumento de la vida 
útil, son capitalizados aumentando el valor de los bienes. 
 
La utilidad o pérdida resultantes de la enajenación o retiro de un bien se calcula como la 
diferencia entre el precio obtenido en la enajenación y el valor registrado en libros, 
reconociendo la ganancia o pérdida en los resultados del período. 
 
3.7 Depreciación 
 
La Compañía deprecia los activos de propiedad, maquinaria y equipos desde el momento en 
que los bienes están en condiciones de uso. Los elementos de propiedad, maquinaria y 
equipos son depreciados usando el método lineal utilizando como base de cálculo el costo 
de los bienes, distribuidos linealmente sobre sus vidas útiles estimadas. La vida útil de los 
elementos de estos activos se revisa anualmente. 
 
Los activos se deprecian en forma lineal a lo largo de su vida útil que se expresa en años. A 
continuación se presenta una descripción de las estimaciones de la vida útil para estos 
activos: 
 

Tipo de activo Años 
  
EDIFICIOS Y ESTRUCTURAS 20 

 
La vida útil y el método de depreciación seleccionados son revisados y ajustados si fuera 
necesario, a la fecha de cada estado de situación financiera para asegurar que el método y el 
período de la depreciación sean consistentes con el beneficio económico y las expectativas 
de vida de las partidas de propiedad, maquinaria y equipos. 
 
La Compañía ha determinado valores residuales sobre propiedad, maquinaria y equipos, ya 
que la gerencia considera que dicho valor será importante. 
 
3.8 Activos financieros 
 
La Compañía clasifica sus activos financieros dentro de las siguientes categorías de acuerdo 
con NIC 39: 
 
 Activos financieros a valor razonable a través de resultados 
 Cuentas por cobrar 
 
La clasificación depende del propósito para el cual los activos fueron adquiridos. La 
Compañía clasifica sus activos al momento del reconocimiento inicial. 
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3.8.1 Activos financieros a valor razonable a través de resultados 
 
Los activos financieros a valor razonable a través de resultados incluyen activos financieros 
mantenidos para la venta y activos financieros designados en el reconocimiento inicial a 
valor razonable través de resultados. 
 
Los activos financieros de la Compañía incluyen: efectivo en caja y bancos, deudores 
comerciales y otras cuentas por cobrar. 
 
Los activos financieros son clasificados como disponibles para la venta si son adquiridos 
con el propósito de venderlos en el corto plazo. 
 
3.8.2 Cuentas por cobrar  
 
Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados, con pagos fijos o 
determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se registran a su costo amortizado, 
correspondiendo éste básicamente al efectivo entregado, menos las devoluciones de 
principal efectuadas, más los intereses devengados y no cobrados, en el caso de los 
préstamos, y al valor actual de la contraprestación realizada, en el caso de las cuentas por 
cobrar. Se incluyen en activos corrientes, excepto para vencimientos superiores a 12 meses 
desde la fecha de estado de situación financiera, en cuyo caso se clasifican como activos no 
corrientes. 
 
Los préstamos y cuentas a cobrar incluyen deudores comerciales y otras cuentas por cobrar. 
 
3.8.3 Baja de activos financieros 
 
Un activo financiero (o, de corresponder, parte de un activo financiero o parte de un grupo 
de activos financieros similares) se da de baja cuando: 
 
 Expiran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo; 
 Se transfieran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo o se 

asuma una obligación de pagar a un tercero la totalidad de los flujos de efectivo sin 
una demora significativa, a través de un acuerdo de transferencia, y (a) se hayan 
transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad 
del activo, (b) no se hayan transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y 
beneficios inherentes a la propiedad del activo, pero se haya transferido el control del 
mismo. 

 
Cuando la Compañía haya transferido sus derechos contractuales de recibir los flujos de 
efectivo de un activo, o hayan celebrado un acuerdo de transferencia pero no hayan 
transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la 
propiedad de los activos, ni hayan transferido el control de los mismos, los activos se 
continúan reconociendo en la medida de la implicación continuada de la Compañía sobre 
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los activos. En ese caso, la Compañía también reconoce los pasivos relacionados. El activo 
transferido y el pasivo relacionado se miden de una manera que reflejen los derechos y las 
obligaciones que la Compañía ha retenido. 
 
Una implicación continuada que tome la forma de una garantía sobre el activo transferido 
se mide como el menor importe entre el importe original en libros del activo, y el importe 
máximo de contraprestación que la Compañía sería requerida a devolver. 
 
3.9 Pasivos financieros corrientes y no corrientes 
 
Los pasivos financieros se clasifican así: 

 
 Pasivo financiero a valor razonable a través de resultados; ó, 
 Otros pasivos financieros. 
 
3.9.1 Pasivos financieros a valor razonable a través de resultados 
 
Los pasivos financieros son clasificados a valor razonable a través de resultados cuando 
éstos son mantenidos para negociación o son designados a valor razonable a través de 
resultados. 
 
Los pasivos financieros de la Compañía incluyen cuentas por pagar comerciales y otras 
cuentas por pagar. 
 
3.9.2 Otros pasivos financieros 
 
Otros pasivos financieros, incluyendo préstamos (de existir), se valorizan inicialmente por 
el monto del efectivo recibido, netos de los costos de transacción.Los otros pasivos 
financieros son posteriormente valorizados al costo amortizado utilizando el método de tasa 
de interés efectiva, reconociendo los gastos por intereses sobre la base de la rentabilidad 
efectiva. 
 
3.9.3 Baja de pasivos financieros 
 
Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligación especificada en el 
correspondiente contrato haya sido pagada o cancelada, o haya expirado. 
 
Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro proveniente del mismo 
prestamista bajo condiciones sustancialmente diferentes, o si las condiciones de un pasivo 
existente se modifican de manera sustancial, tal permuta o modificación se trata como una 
baja del pasivo original y el reconocimiento de un nuevo pasivo, y la diferencia en los 
importes respectivos en libros se reconocen en el estado de resultados integrales. 
 
3.9.4 Compensación de instrumentos financieros 
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Los activos y pasivos financieros se compensan y el monto neto se presenta en el estado de 
situación financiera, cuando se tiene el derecho legal de compensarlos y la Gerencia tiene la 
intención de cancelarlos sobre una base neta o de realizar el activo y cancelar el pasivo 
simultáneamente. 
 
3.10 Inventarios 
 
Los inventarios incluyen productos para la reventa que se presentan al costo promedio. 
 
Los inventarios están valorados al costo o al valor neto de realización, el menor, excepto 
inventarios en tránsito que se registran al costo de adquisición. El valor neto de realización 
se determina en base al precio de venta en el curso ordinario del negocio, menos los costos 
estimados de venta. 
 
Se constituye una provisión para obsolescencia, en base a una evaluación realizada por la 
gerencia que considera el comportamiento de ventas para cada producto en el periodo. 
 
3.11 Provisiones 
 
Las obligaciones existentes a la fecha del balance, surgidas como consecuencia de sucesos 
pasados de los que pueden derivarse perjuicios patrimoniales para la Compañía y cuyo 
importe al momento de cancelación son indeterminados, se registran como provisiones por 
el valor actual del importe más probable que se estima que la Compañía tendrá que 
desembolsar para cancelar la obligación. 
 
Las provisiones se estiman periódicamente y se cuantifican teniendo en consideración la 
mejor información disponible a la fecha de cada cierre contable. 
 
3.12 Reconocimiento de ingresos 
 
Los ingresos son reconocidos en la medida que es probable que los beneficios económicos 
fluirán a la Compañía y puedan ser confiablemente medidos. Los siguientes criterios 
específicos de reconocimiento también deben ser cumplidos antes de reconocer ingresos. 
 
 
3.12.1 Venta de bienes 
 
Los ingresos por venta de bienes son reconocidos cuando los riesgos y los beneficios 
significativos de la propiedad de los bienes han sido traspasados al comprador, 
generalmente al despachar los bienes. 
 
3.13 Clasificación de saldos en corriente y no corriente 
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En el estado de situación financiera adjunto, los saldos se clasifican en función de sus 
vencimientos, es decir, como corrientes aquellos con vencimiento igual o inferior a doce 
meses y como no corrientes, los de vencimiento superior a dicho período. En el caso que 
existiese obligaciones cuyo vencimiento es inferior a doce meses, pero cuyo 
refinanciamiento a largo plazo esté asegurado a juicio de la Compañía, mediante contratos 
de crédito con vencimiento a largo plazo, disponibles de forma incondicional, se clasifican 
como pasivos no corrientes. 
 
3.14 Beneficios a empleados 
 
La Norma Internacional de Contabilidad 19 (NIC-19) de Beneficios a empleados establece 
que la Compañía utilizará el Método de Unidad de Crédito Proyectada para determinar el 
valor actual de las obligaciones por beneficios definidos. 
 
La Norma contempla tres categorías de retribuciones a los empleados: 
 
 Retribuciones a corto plazo, tales como sueldos, salarios y contribuciones a la 

Seguridad Social, permisos remunerados y permisos remunerados por enfermedad, 
participación en las utilidades e incentivos (si se pagan dentro de los doce meses 
siguientes al cierre del ejercicio) y retribuciones no monetarias (tales como asistencia 
médica, disfrute de casas, vehículos y la disposición de bienes o servicios 
subvencionados o gratuitos); 

 
 Retribuciones a los empleados retirados, tales como prestaciones por jubilación 

patronal, otras prestaciones por retiro, seguros de vida y atención médica para los 
jubilados; 

 
 Indemnizaciones por cese del contrato. tales como indemnizaciones por desahucio. 

 
 

4. INFORMACIÓN A REVELAR SOBRE PATRIMONIO 
 
4.1 Capital suscrito y pagado y número de acciones 
 
El capital social suscrito y pagado consiste de 10.000 acciones ordinarias y nominativas de 
US$1.00 cada una, las cuales otorgan un voto por acción y un derecho a dividendos. Las 
10.000 acciones están suscritas y pagadas. 
 
4.2 Reserva legal 
 
La Ley requiere que se transfiera a la reserva legal por lo menos el 5% de la utilidad neta 
anual, hasta que la reserva llegue por lo menos al 20% del capital social. Dicha reserva no 
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puede distribuirse como dividendo en efectivo, excepto en caso de liquidación de la 
Compañía, pero puede ser utilizada para cubrir pérdidas de operaciones o para capitalizarse. 
 
Al 31 de diciembre del 2016 la Compañía ha apropiado un valor de $ 341,04 por concepto 
de reserva legal. 
 
 
5. EFECTIVO Y EQUIVALENTE  

 
Se detallan como sigue: 
 

SUBCUENTAS 
 2016 
USD  

Caja General 42.34  
Bancos (a) 181.07  

TOTAL 223.41  

 
Banco del Austro cuenta corriente No. 3000113203 

 
 

6. EXIGIBLE 
 

Se detallan como sigue: 
 

SUBCUENTAS 
 2016 
USD  

Clientes (a) 10.476,00 
Prestamos empleados 2.968,14 
Otras cuentas por cobrar 147,53 

TOTAL 13.591,67 
 
a) El rubro de clientes está compuesto por: 

 

CLIENTE 
2016 
USD 

ACOSDRADE S. A.      10.176,00  
FRANCISCO GUAMBO            300,00  

TOTAL      10.476,00  
 
 
7. OTROS ACTIVOS CORRIENTES 

 
Se detalla como sigue: 
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SUBCUENTAS 
 2016 
USD  

Impuestos retenidos en la fuente 6.874,88 
Anticipo compra terreno (a) 145.667,00 

TOTAL 152.541,88 

 
a) El anticipo corresponde para la compra del terreno cancelado al Ing. Teodoro 

Acosta.  
 
 
8. ACTIVO FIJO 
 

AÑO 2016 
No Depreciables 

 COSTO  
 Saldo al 31-

12-15  
 Adiciones  

Reclasifica
do al gasto 
y/o Ventas  

 Bajas  
 

Transferen
cias  

 Saldo al 31-
12-16  

 Terrenos  3.765.853,00 
    

  3.765.853,00 

  TOTAL  3.765.853,00    -    -   3.765.853,00 

        Depreciables  
 Edificios y Estructuras  579.296,26  

    
579.296,26   

  TOTAL  579.296,26       579.296,26 

       
  (-)DEPRECIACION ACUMULADA  

 Depreciación Edificios y 
Estructuras 

  20.316,90 40.633,78 
   

60.950,70 

 TOTAL DEPRECIACION   20.316,90 40.633,78 
   

60.950,70 

       
 SUBTOTAL  55.8979,36  -   40.633,78    -   518.345,56 

       
 TOTAL ACTIVOSFIJOS  4.324.832,36 - 40.633,78    -   4.284.198,56 

 
 

9. CUENTAS POR PAGAR 
 

Se resumen como sigue: 
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SUBCUENTAS 
2016 
USD 

Proveedores (a) 300.00 
Nomina 573,48 
Utilidades por pagar 2.249,22 
Obligaciones bancarias (b) 29.053,75 

TOTAL 31.876,45 
 
a) El proveedor de INMOBSANJOAQUIN CIA. LTDA. es Patricia Tarqui López 

PRONACA  
 

b) Préstamo Banco del austro 
 
 
10. IMPUESTOS POR PAGAR  
 

Se resumen como sigue: 
 

SUBCUENTAS 
2016 
USD 

RETENCIONES                  33,33  
IVA POR PAGAR            1.698,86  

TOTAL            1.732,19  

 
 

11. OTRAS CUENTAS POR PAGAR 
 

Se resumen como sigue: 
 

SUBCUENTAS 
2016 
USD 

CXP ACOSTA ANDRADE CLAUDIA 403.824,30 
CXP ACOSTA ANDRADE MARGARITA 675.751,03 
CXP ACOSTA ANDRADE MAGDALENA 818.721,92 
CXP ACOSTA ANDRADE TEODORO 822.921,92 
CXP ACOSTA VAZQUEZ TEODORO 477.685,79 
CXP ANDRADE UGARTE SONIA 1.087.574,45 

TOTAL 4.286.479,41 
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12. OBLIGACIONES NO CORRIENTES 
 

Se resumen como sigue: 
 

SUBCUENTAS 
2016 
USD 

Obligaciones Bancarias (a) 99.936,33 
Otras cuentas por pagar (b) 3.800,00 

Total 103.736,33 

 
a) Préstamo Banco del austro por US$ 145.000 para adquisición terreno Ing. Teodoro 

Acosta 
b) Corresponde a Garantía recibida de clientes por arriendo de inmueble 

 
13. CAPITAL SOCIAL 

 
Al 07 de noviembre de 2014 el capital social de la Compañía según escritura de 
constitución, aprobada por la Superintendencia de Compañías de Cuenca de fecha 10 
de Diciembre de 2014 e inscrita en el Registro Mercantil del Cantón Cuenca bajo el 
No. 1003, asciende a US$ 10.000,00 (cuatrocientos dólares) conformado por 
10.000,00 acciones de USD 1,00 cada una, distribuido de la siguiente manera: 
 

SOCIO 
2016 
USD 

Acosta Andrade Claudia 1.762,00 
Acosta Andrade Margarita 2.936,00 
Acosta Andrade Ma. Magdalena 1.762,00 
Acosta Andrade Teodoro Hernando 1.762,00 
Acosta Vásquez Francisco Teodoro 1.778,00 

TOTAL 10.000,00 
 
 

14. RESERVA LEGAL 
 

El fondo de reserva legal de la Compañía se formará con el cinco por ciento de las 
utilidades anuales, líquidas y realizadas, teniendo como límite mínimo el veinte por 
ciento del capital social de la Compañía.  
 
Al 31 de Diciembre del 2016 dichos aportes ascienden a USD 341,04 
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15. INGRESOS  
 

Los ingresos de INMOBSANJOAQUIN CIA. LTDA. corresponden a  la venta de 
servicios por un total de USD 101.880,33 
 
 

16. GASTOS ADMINISTRATIVOS 
 

Se detallan como sigue: 
 

SUBCUENTA 
2016 

USD 
SUELDOS Y BENEFICIOS        6.048,47  
HONORARIOS PROFESIONALES        4.542,23  
SERVICIOS BASICOS AGUA PROGRASERVIV / CANAL RIEGO        1.522,80  
SUMINISTROS DE OFICINA              61,07  
NOTARIOS Y REGISTRADORES DE LA PROPIEDAD            341,61  
IMPUESTOS, TASAS Y PATENTES MUNICIPALES        1.978,75  
DEPRECIACION ACT FIJOS      40.633,80  
MTTO ADECUACION MEJORAS INMUEBLES        3.826,40  
LICENCIA URBANISTICA            553,16  
ANUNCIO PRENSA              68,79  
IVA QUE SE CARGA AL GASTO            108,56  
TRAMITES LEGALES            135,00  
CONTRIBUCION SOLIDARIA - SUPERCIAS        3.837,05  

TOTAL      63.657,69  
 
 

17. GASTOS FINANCIEROS 
 

Se detallan como sigue: 
 
SUBCUENTA  USD  
SERVICIOS BANCARIOS              61,26  
INTERES SOBREGIRO            288,52  
IMPUESTO SOLCA            725,00  
INTERES PAGADO      21.989,39  

TOTAL      23.064,17  
 

 
18. GASTOS NO DEDUCIBLES 
 

Corresponden a gastos sin documentos de venta autorizados por el Servicio de Rentas 
Internas y por multas e intereses de entidades públicas. 
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19. REVISIÓN TRIBUTARIA 

 
Mediante Resolución No. 3218 publicada en el Registro Oficial No. 660 del 31 de 
Diciembre de 2015, el Servicio de Rentas Internas dispone que todas las sociedades 
obligadas a tener auditoría externa, deberán presentar a los auditores externos para su 
revisión, los anexos y cuadros referentes a información tributaria conforme a 
instructivo y formatos proporcionados por el SRI; siendo responsabilidad de los 
Auditores Externos, el dictaminar la razonabilidad de la información de dichos 
reportes. 

 
A la fecha de emisión de este informe (Abril 07 del 2017), se encuentra en proceso de 
elaboración de dicha información por parte de la Empresa.  
 

 
20. REVELACIONES DISPUESTAS POR LA SUPERINTENDENCIA DE 

COMPAÑIAS 
 

En cumplimiento a lo dispuesto en Resoluciones No. 02.Q. ICI.008 del 26 de Abril 
del 2002 y No. 96.141.005 del 6 de Septiembre del 2002, efectuamos las siguientes 
revelaciones: 

 
a) Partes relacionadas.- Al 31 de diciembre de 2016, los principales saldos y 

transacciones con partes relacionadas se detallan como sigue: 
 

  
CUENTA CONTABLE  

2016 
USD 

Otras Cuentas por Pagar 4.286.479,41 

Socios 300.000,00 
Gastos por sueldos 84366.00 

 
b) Eventos subsecuentes.-Entre el 31 de Diciembre de 2016 y la fecha de elaboración 

del presente informe (Abril 21 del 2017), no se han presentado eventos que en la 
opinión de la Administración de la Empresa, pudieran tener un efecto importante 
sobre los estados financieros auditados y que ameriten su revelación. 

 
Las otras revelaciones dispuestas en la mencionada Resolución, se reflejan en las notas 
a los estados financieros; aquellas no mencionadas no aplican a la Empresa, por tal 
razón no son reveladas. 
 

____________________________ 
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