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Guayaqul 9 C\,apital de la Provincia del Guayas, Republica del

ety e e

“En la ciudad de Guayaquil,

oo

10 Ecuador, al primer dia del mes de Junio del afio

- 11 dos ~mil diecisiete, ante mi, Abogado PABLO

et

»)

12 LI\EONI’DAS CONDO MACIAS, M. Sc., Notario Quinto
13 del Cantén Guayaquil, comparecen: la sediora VIBEKE
. < 14 ISABEL PARADA ARIAS, quien declara  ser

15 ecuatoriana, casada, profesora, con domicilio ¥y

£

« 16 residencia en el cantén Samborondén, de paso por
|

17 esta ciudad; en calidad de GERENTE GENERAL ¥y

18 REPRESENTANTE LEGAL de la compafnia AGROMESA
|
19 S.)i\.; calidad que legitima con la copia del
i 20 nozmbramiento inscrito que presenta para que sea
i .
21 ag‘fegado a la presente, la misma que declara que su
22 no‘lmbramiento no ha sido revocado ni modificado; y,

23 qué contintia en el ejercicio del cargo; y, por otra

|

i 24 parte - ]la - sefiora MARTA MERCEDES QUINTANA
E% 25 RENDON, quien declara .ser ecuatoriana, casada;
é A 26 a'bol’i'gada,' con domicilio y residencia en €l cantén
\ E ~ 27 Sar]llnborondén, de paso por esta ciudad; en calidad de
— : i ) _ .
! E é o 28 Apoderada Especial de la compafiia FASTPATH
=i | -
E% \ . :/
L8 N ‘
Z N |
|

L\ ’ | : ‘ .
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DEVELOPMENT CORP.; calidadwque legitima con la
copia del instrumento puiblico que presenta para 4que
sea agregado a la presente, la misma que declara que
su poder especial no ha sido revocado ni rﬂodificado;
y, que contintia vigente; mayores de edad, capaces
para obligarse y contratar, a quienes de conocer doy
fe; y, procediendo con amplia y entera libertéd y bien
instruidas de la naturaleza y resultados de esta
escritura publica de AUMENTO DE CAPITAL, EL
APORTE DE BIENES INMUEBLES Y LA REFORMA DE
LOS ESTATUTOS DE LA COMPANIA AGROMESA S.A.,
para su otorgamiento me presentan la minuta
siguiente: “S E N O R NOTARTIO: En el
registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase
insertar una de la que conste el aumento de capital,
el aporte de bienes inmuebles y la reforma de los
estatutos de la companiia AGROMESA S.A., al tenor de
las siguientes clausulas y declaraciones: PRIMERA:
COMPARECIENTES.- Comparece a la celebracién de la
presente escritura, la sefora Isabel Parada Arias,
por los derechos que representa de la cémpaﬁia
AGROMESA S.A.,, en su calidad de GERENTE

GENERAL y representante legal, debidamente

autorizada | por las Juntas Generales

Extraordinarias de Accionistas, celebradas el doce y

el dieciocho de mayo del afio dos mil diecisiete,

‘respectivamente; y, la sefiora abogada Marta

Quintana Rendén, por los derechos que representa de

£
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FASTPATH DEVELOPMENT CORP., en su calidad de
Apoderada Especial'. CAPITULO 1I.- AUMENTO DE
CAPITAL.- SEGUNDA: ANTECEDENTES.- UNO)} Por
Escritura Publica autorizada por el Notario Quinto del
Cantén Guayaquil, abogado Cesario Condo Chiriboga,
el veinte de agosto del afio dos mil ocho, debidamente
iril;scrita en el Regiétr’o Mercantil del- mismo Cantén
Glluayaquil el veinticuatro de septiembre del afio dos

mil ocho, se constituyé la compania AGROMESA S.A.

cbn domicilio en la ciudad de Guayaquil.- DOS)La

"‘ Junta General Extraordinaria de Accionistas de la

|

c%)mpaﬂia AGROMESA S.A., en sesion celebrada el
doce de mayo del ano dos mil diecisiete, por
uﬁanimidad resolviéo aumentar el capital social en la
ce:mtidad de TRESCIENTOS QUINCE MIL DOLARES DE
L(i)S ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($315.000.00),
m%ediante la emision de TRESCIENTAS QUINCE MIL
(3115.000) nuevas acciones, ordinarias y nominativas
dellI un valor nominal' de un délar de los Estados
U1L1idos de Améfica, que fueron integramente suscritas
po,lr>Fastpath Developinent Cdrp. mediante el aport_e
en especie de bienes inmuebles de su exclusiva

l

prlopiedad, - para satisfacer el pago de las

TR:ESCIENTAS QUINCE MIL acciones, previa renuncia

1 _
expresa de los accionistas a sus respectivos derechos
] :

del preferencia en la suscripcién del aumento de

i

capital. La Junta General Extraordinaria de

|

Acicionistas antes mencionada, resolvid también



W o NN M R W N =

N NS} [\ N N [\ N [\ N — ot p—t — — [ — — — p—
o] 2 @) W o+ [FS) [\ f— 'o \O [oe] ~J (@)} (9.} 50 W [\ ot <o

reformar el articulo Sexto de los Estatutos Sociales
de AGROMESA S.A.- TERCERA: MATERIA.- Con los
antecedeﬁtes expuestos, la sefiora Isabel' Parada
Arias, en su calidad de GERENTE GENERAL vy
representante legal, expresamente facultada por la
Junta General Extraordinaria de Accionistas de la
compania AGROMESA S.A., celebrada el doce de mayb
del afio dos mil diecisiete, ratificada por la Junta
General Extraordinaria de Accionistas celebrada el
dieciocho de mayo del afio dos mil diecisiete, déclara:
UNO) Que queda aumentado el capital social suscrito
y pagado de la compania eh la cantidad de
TRESCIENTOS QUINCE MIL DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, mediante la emisién
de TRESCIENTAS QUINCE MIL (315.000) nuevas
acciones ordinarias y nominativas de un doélar cada
una, siendo el cap'ital pagado con el que la compaiia
girara en adelante, el de TRESCIENTOS DIECISIES
MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA ($316.000); y, el capital autorizado de
SEISCIENTOS TREINTA Y DOS MIL DOLARES DE LOS

ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($632.000).- UNO)

Que bajo la solemnidad de juramento, las
TRESCIENTAS QUINCE MIL (315.000) nuevas acciones
ordinarias y nominativas de un valor nominal de un
délar cada una, que corresponde emitirse por el
aumento de capital social, han sido infegramente

suscritas y pagadas en la totalidad de su valor, por la
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compafiia FASTPATH DEVELOPMENT CORP.-
DOS)Que, a este efecto, los secios, Isabel Parada
}.\rias y Victor Cedefio Banchoén, han renunciado a su
derecho preferente de suscribir las acciones en el
aumento de capital, en favor de la'nueva sdcia,
‘astpath Development Corp.- TRES)Que, el aumento
de capital ha sido pagado, mediante el aporte en
1spe01e relacionado con su giro y objeto social, que
‘a hecho la nueva socia Fastpath Development Corp.,
slegun consta de las'"Actas de Juntas Generales
Extraordinarias de Accionistas celebradas el DOCE y
QIECIOCHO de mayo del afio dos mil diecisiete,
rlespectivamente, consistente en el Departamento
ONCE NORTE, del Undécimo piso alto, del edificic de
P;ropiedad Horizontal denominado Torre No. UNO
El\smeralda, situado en la calle Esmeralda, solar
n‘ﬁmero DOS de la manzana G, de la Tercera Etapa de
ld urbanizacién Entrerios, jurisdicciéon de la

\

parroquia Tarifa, cantén Samborondén, Provincia del

G'uayas, Republica del Ecuador, asi como los

pérqueos dieciséis y diecisiete y la bodega nueve, que

\

e eden al mencionado departamento.- UNO) Que,

|

Fa} stpath Development Corp. es una compafiia de

Acmnalldad panamefia.- DOS) Que, como

|
co'\nsecuenma del aumento de capital, se emitiran
ESCIENTAS QUINCE MIL (315.000) nuevas acciones
dinarias y nominativas de un délar de los Estados

/.

il
1‘?1dos de América cada una, a favor de la nueva
I
|
i
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socia FASTPATH DEVELOPMENT CORP., tal como
consta de las Actas de Juntas Generales
Extraordinarias de Accionistas, celebradas el doce y
dieciocho de mayo de dos mil diec‘isiete;
respectivamente.- UNO)Que, queda reformado el
Articulo Sexto de los estatutos sociales de la
compania, cuyo texto, aprobado por las Juntas
Generales Extraordinarias de Accionistas, celebradas

el doce y el dieciocho de mayo de dos mil diecisiete,

respectivamente, es el siguiente: “ARTICULO SEXTO:
DEL CAPITAL.- El capital autorizado de la compdm‘a es

de SEISCIENTOS TREINTA Y DOS MIL DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (632.000). EI
capital suscrito ‘y pégado es de TRESCIENTOS
DIECISEIS MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA, representado p»or TRESCIENTAS DIECISEIS
MIL {316.000) acciones ordinarias y nominativas dé un
Délar de los 'Eétados Unidos de América cada una,
numeradas de la CERO CERO CERO CERO CERO CERO
UNO a la TRESCIENTOS DIECfSEIS MIL (3‘16.000)
inclusive.CAPITULO Ii.— APORTE Y TRANSFERENCIA
DE DOMINIO.-CUARTA: . APORTE.- En pago de las
TRESCIENTAS QUINCE MIL (315.000) acciones que ha
suscrito, la cdfnpaﬁia Fastpath Development Corp.,
por la interpuesta persona de la abogada Marta
Quintana Rend()n,' en su calidad de apoderada

especial, aporta el inmueble consistente en el

Departamento ONCE NORTE, del Undécimo piso alto,

2
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liel edificio de Propiedad Horizontal denominado Torre
1}\10. UNQO Esmeralda, situado en la calle Esmeralda,(
?olar nﬁmero dos de la manzana G, de la Tercgra
Il‘i)tapa de la urbanizacion Entrerioé, jurisdiccién de la
};)arroquia Tarifa, cantén Samboronddn, Provincia del
éuayas, Republica del Ecuador, inmueble que tiene
los linderos y  dimensiones | siguientes:
D_EPARTAMENTO ONCE - NORTE, Ubicado en el

Undécimo piso alto del edificio denominado Torre Uno

|
Esmeralda, situado en la calle Esmeralda, solar

umero dos de la manzana G, de la Tercera Etapa de

=

1"|a urbanizacibén Entrerios, jﬁrisdicci()n de la
ﬂarroquia Tarifa, cantén Samborondén, Provinbia del
Guayas, Republica del Ecuador, con los siguientes
linderos y mensuras: Considerando el frente del

t
edificio y tomando el departamento del lado Norte, al

qiue forma el pilar central de la fachada y pared
d:iviAs_oria con el départamen.to del lado Sur en
direcciénv Sur-Norte, con nuevé metros setenta
centimetros que corr_espondenl a la sala. De ahi un

ventanal que da hacia la zona de piscina, siguiendo

| . . ;
en direccién Este con dos metros cuarenta y cinco

‘centimetros de pilar nimero cinco del edificio hasta

llegar al ventanal del comedor, desde este punto
contintia en direccién Sur-Norte, con cuatro metros
tr.einta centimetros, del ventanal del comedor que

mira hacia la zona de piscina, continuando en la

=

m‘isma direccién, con ocho metros, del Ventanal y
I
i
|
i
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pilares de fachada del dormitorio principal que
también mira hacia la zona de piscina. De ahi
siguiendo en direcciéon Este hacia el lado que
corresponde a la fachadg lateral del condominio con
diez metros setenta centimetros del ventanal - del
dormitorio principal, pared .’ y ventana alta
correspondiente al bafio del dormitorio principal y del
bafio del dormitorio dos contiguo al principal
gquebrando con direccién Norte, con un metro diez
centimetros de pared del dormitorio dos. Desde este
punto en direccién Oeste — Este, con cuatro metros
ochenta centimetros ventanal y pared del dormitorio
dos quebrando en direccién Sur, con un metro diez
centimetros de lpared del dormitorio dos. En este
punto en direcciéon Oeste — Este, con cuatro metros
sesenta centimetros de pared del dormitorio tres y
desde este pun{o quebrando con direccién Norte -
Sur, en lo que corresponde a la;partév posterior del
condominio que fnira hacia el area de estacionamiento
y vias de ingresos, con ocho metros cincuenta
centimetros de pared y ventana del dormitorio tres y
del estudio, quebrado con direcciéon Este - Oeste, tres
metros quince centimetros pared del estudio que llega
hasta ser un angulo con pared y ventanal de la sala
familiar y cocina, quebrando luego hacia el Este, éon
dos metros veinte centimetros, pared de la lavanderia.
En este punto, gquebrando en direccién Norte - Sur,

con nueve metros treinta centimetros pared y ventana
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,tlres metros seis

de lavanderia y dormitorio de servicio hasta llegar a
la pared divisoria con el departamento del lado Sur,
d\esde este punto quebrando con direccién Oeste, con

decimetros pared divisoria del

departamento lado Sur, y desde este punto quebrando

con direccién Sur cero metros cincuenta centimetros

|

pared dormitorio servicio desde este punto hacia el

|

C?este ‘cero metros noventa centimetros pared

dormitorio de servicio hasta llegar al area comun del

| -
hi\all de escalera y ascensor de servicio, desde este

plunto quebrando con direccién Norte, con seis metros

p

dlirecci(‘)n

OESTE, con seis metros cincuenta

centimetros pared hall de servicio, puertas de acceso

si:guiéndo 1a misma direccién con tres metros, pared
hk}all de ascensor y pﬁertas de ingreso principal al
départamento Norte. 'Desde este puﬁto quebrando
hiacia ei Sur, con seis metros pared .hall ascensor,

hésta llegar a la pared divisoria con el departamento

Sur, y desde este punto con direccién Oeste, con seis

metrds ochenta y cinco centimetros, pared divisoria
con el departamento Sur, que éorrespon_de también a
la| sala de departamenfo Sur, hasta llegar al punto de
partida de la descripcién los linderos de este
departamento en la z’oﬁa que corresponde a la sala, lo
gque da un Aarea ﬁtii_de trescientos noventa y un

metros cuadrados ochenta y dos

>,/

decimetros

ared y puerta de acceso y servicio girando con

y cuarto de méaquinas de aire acondicionados,
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cuadrados. A este Departamento le correspond-e los
espacios de estacionamiento identificado como
numeros dieciséis y diecisiete, - la bodega numero
nueve, todo lo cual da una superficie de cuatrocientos
treinta y tres metros cuadrados treinta y dos
decimetros cuadrados, con las siguiente

descripciones: PARQUEO NUMERO DIECISEIS, tiene

~una  superficie de quince metros cuadrados

trescientos setenta y cinco decimetros cuadrados y
considerando el {frente del ediﬂcio, los siguientes
linderos: POR EL NORTE: Bodega ntiimero nueve, con
tres metros, POR EL SUR: Via de movilizacion
vehicular, con tres metros, POR EL ESTE: Parqueo
ntimero quince, con cinco metros ciento veinticinco
centimetros, POR EL OESTE: ' Parqueo numero
diecisiete, con cinco metros ciento veinticinco

centimetros. PARQUEO NUMERO' DIECISIETE, tiene

una  superficie de quince metros cuadrados
trescientos setenta y cinco decimetros cuadrados con
los siguientes linderos_: POR EL NORTE: Bodega
nimero nueve, con tres metros, POR EL SUR: Via de
movilizacién vehicular con tres metros, POR EL ESTE:
Parqueo numero dieciséis, con cinco metros ciénto
veinticinco centimetros, POR EL OESTE: Parqueo
numero dieciocho, con cinco metros ciento veinticinco

centimetros. BODEGAS NUMERO NUEVE, con los

siguientes linderos: POR EL NORTE: Cerramiento
hacia la calle Rio Esmeréldas, POR EL SUR: Parqueos

g
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nimero dieciséis y diecisiete, POR EL ESTE: Bodega

nuamero ocho, POR EL OESTE: Bodega numero diez.
Cglon ~una ,superfici%e. de once metros cuadrados
(:iiecinueve decimetros cuadrados. La alicuota de
: ;

terreno y aArea comunes correlativas al Departamento,
|

parqueos y bodega es de tres enteros cinco mil
s\\etecientos o_chenta y seis diez milésimas por ciento
(?.5786%),.identiﬁcado en el catastro municipal con
eil codigo numero actual tres —~ uno - cuatro ~ cuatro -
s!;eis — dos - cero - cero — Cero — cero — Cero - cero -
c\ierov— cero doce - uno.- La alicuota de terreno y areas
comunes correlativas al Departamento, es de tres
enteros cinco mil setecientos ochenta y seis diez
rrllilésimas por ciento (3.5786%), identificado en el .
cétastro municipal con el cédigo numero actual tres -
uno - cuatro - cuatro - seis - dos ~ cero - cero - doce
- l‘uno. El edificio Torre Uno Esmeralda se levanta

|
sobre el lote de terreno de ocho mil novecientos

se{tenta y cinco metros cuadrados, desmembrado del
soilarr ntmero dos de ]la manzana G que tiene mayor .
eﬁtensién, ubicado en la tercera etapa de la
urbanizacién Entre Rios, de la parroquia Tarifa del
cantén Samborondén, provincia del Guayas, con los
siguientes linderos: PQ_'R EL'NORTE: Linea curva, con
la| avenida Rio Guayas, con ciento cincuenta y seis
metros cincuenta cer_itimetros, POR EL SUR: Linea

quebrada, con el lote dos, con ciento .trece metros

cinco centimetros, POR EL ESTE: Linea quebrada, con

//
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el lote s.eis, con noventa y cuatro metros, POR EL
OESTE: Linea recta, con la avenida Central, con
setenta y siete metros cuarenta centimetros, con un
aArea total para el lote torre uno de ocho mil
novecientos setenta y cinco metros cuadradps
cincuenta decimetros cuadrados.- QUINTA: HISTORIA
DE DOMINIO:- El bien inmueble antes descrito fue
adquiride por la compafiia Fastpath Development
Corp. por la permuta celebrada con los cényuges
sefiores - Roberto Iannuzzelli Canepa y' Maria de
Lourdes Puga Bayas de Iannuzzelli, por escritura
publica otorgada ante el Notario Quinto de Guayaquil,
abogado Cesario Condo Chiriboga, el siete de octubré
del afio dos mil nueve, inscrita en el Registro de la
Propiedad de Samborondoén el quince de diciembre del
ano dos mil nueve, mediante la cual se permuté el
Departamento OCNCE NORTE, los parqueos dieciseis y
diecisiete y la b'odega nueve, que le acceden.-El bien
inmueble antes mencionado, fue adquirido por los
conyuges ingeniero Roberto lannuzzelli Canepa vy
sefiora Maria de Lourdes Puga Bayas de lannuzzelli,
por compra a la compania Decor-Util Cia. Ltda.,
segun escritura celebrada en la Notaria Décimo Sexta
del cantén Guayaquil, a cargo del doctor Rodolfo
Pérez Pimentel, el siete de junio del afio mil
novecienfos novehta y ocho, inscrita en el Registro de
la Propiedad del cantén Samborondén el veintiocho de

septiembre del afio mil novecientos noventa y ccho.-

—

=
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‘existen

_ embargos ni

‘de| la compaifiia AGROMESA S.A.,

Por su parte, la compafnia AGROMESA S.A., por la

interpuesta persona de la sefiora Isabel Parada Arias, |

en su calidad de Gerente General, declara que acepta
y‘1 por tanto, adquiere la propiedad absoluta de~'1(')s
| ' o ’

bienes antes sefialados en la clausula que antecede;
L

yi, que una vez perfecc1onada esta transferen01a de
|

d{ommm, AGROMESA S.A., declara pagadas.:
i‘?tegramente las TRESCIENTAS QUINCE MIL
(315.000) acciones . suscritas por FASTPATH

DEVELOPMENT CORP.“en el aumento de capital, como
I , e

consta en la Clausula Tercera que antecede; y, deja

‘constancia de que sobre los bienes aportados no

gravamenes, prohibiciones, restricciones,

11m1tacmnes condiciones, clausulas = resolutorias,

acciones de ninguna mnaturaleza que .
lesionen o perJudlquen su titularidad como 1eg1t1r_n_a y

\ .
exclusiva de

|
tr‘ansferidos -

prop1etar1a los . bienes 1nmuebles

SEXTA: DECLARACION ESPECIAL.- La |
sefiora Isabel Parada Ar1as en su calldad de Gerente
G[eneral de AGROMESA S.A., declara bajo la gravedad
deTl juramento, que su representada no ha sido, ni es
erii la agtualidad, contijatista del Estado ni de ninguna
d_ej sus SEPTIMA:

instituciones.- DOCUMENTOS

HABiLITANTES - Se acompana como documentos
hab111tantes el nombram1ento con el que legitima su
intervencién la sefiora Isabel Parada Arias; las Actas
de| Juntas Generales Extraordin,arias de Accionistas -

celebradas el doce y .
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dieciocho de mayo del dos  mil diecisiete,
respectivamente; y, el poder especial dtorgado por la
corhpaﬁia FARTPATH DEVELOPMENT CORP. A favor-
de la sefiora abogada Marta Quintana Rend(‘);n.—
Adicionalmente, la compafnia AGROMESA S.A., iaor
intermedio de su'representaﬁte legal, deja constan.cia
que el doctor Clemente Pérez Negrete, queda
autorizado para patrocinar profesionalmente en todas
las gestiones legales que | permitan el
perfeccionamiento de los actos aqui celebrados, asi
como para solicitar la inscripcién de la escritura en
los  Registros Mercantil y de la Propiedad
pertinentes.- Ant‘epohga y agregue usted, sefor
Notario, las demas formalidades de estilo necesarias
para el perfeccionamien-to y validez de la
correspondiente  escritura publica.- ' (firrriado)
Clemente Pérez,. DOCTOR CLEMENTE A. PEREZ
NEGRETE, Matricula ntumero cero nueve-dos mil
ocho-cuatrocientos cuarenta y cuatro dell Foro del
Abogados del Ecuador”.- (Hasta équi la Minuta que
queda elevada a escritura publica).- ES COPIA.- Se
agregan  los documentos habilitantes
correspondientes.- El presente contrato se encﬁent’ra

Exento de Impuestos, segun Decreto Supremo

‘Setecientos Treinta y Tres, del veinte y dos de

agosto de “mil novecientos setenta y cinco,
publicado en el Registro Oficial ochocientos setenta

y ocho, - .de. agosto  veinte y nueve de mil

-
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novecientos setenta y cinco.- Por tanto, los sefiores

~!otorgantes se ratificaron en el contenido de la Minuta

\
inserta y, habiéndoles leido yo, el Notario,
| !

esta escritura de AUMENTO DE CAPITAL, EL
APORTE DE BIENES INMUEBLES Y LA REFORMA DE
LOS: ESTATUTOS DE LA COMPANIA AGROMESA S.A.

en - alta voz, en alta voz, de principio a fin, a
i

las * otorgantes, éstas la aprobaron y firmaron, en
ﬁnidad de acto y conmigo, de todo lo cual doy fe.-

!

'MARTA QUINTANA RENDON
'APODERADA ESPECIAL DE LA COMPARIA
' FASTPATH DEVELOPMENT CORP.

ic.c. # 0905267159.-

}

{C.V. # 007-093.-

R.U.C. # 0993007927001.-
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!VIB\EKE ISABEL PARADA ARIAS .-
{GERENTE GENERAL Y REPRESENTANTE

| iy
LEGAL DE LA COMPANIA AGROMESA S.A.-

C.C. # 0911398147.-
C.V. # 023-103.-

R.U.C. CIA. # 0992892447001.-
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA,

COMPANIA AGROMESA S.A.

- ["
En ‘Guayaquil, a los 12 dias del mes de mayo de dos mil
diecisiete, a las 17H20, .en el local ubicado en la ciudadela

Los Esteros, manzana 1A, villa 65, se celebrd la Junta General

)

Extraordinaria de Accionistas de 1la Compafiia AGROMESA S.A,,'

sin el requisito de convocatoria previa, de acuerdo con 1o
previsto en el articulo 238 de la Ley de Compafiias, con la
asistencia de accionistas gue representan la: totalidad del
capital pagado de la misma, cuyos nombres constan en la lista
de asistenteé confeccionada de conformidad con 1o dispuesto en

el articulo 239 de la propia Ley, siguientes:

La sefiora Isabel Parada Arias, propietaria de 800 acciones
ordinarias y nominativas de un délar cada una, con derechd a
800 votos, correspondiente al wvalor pagado; vy, el seflor Victor
Cedefio Banchén, propietario de 200 acciones de igual valor,

con derecho a 200 wvotos, correspondiente al valor pagado.-

~

Para los efectos que més adelante se pondran en consideracién,

asiste también a la Junta, la sefiora abogada Marta Quintana
Renddén, en calidad . de Apoderada especial de la compafiia

Fastpath Development Corp.- Preside la sesidn el sefior Victor

.Cedefio Banchén,. en calidad de Presidente Ad-Hoc y- actua de

Secretaria la Gerente General de la compafiia, sefiora Isabel
Parada Arias.- El Presidente Ad-Hoc solicita gque por
Secretaria se verifidue el nGmero de asistentes a la Junta %
toda wvez Qque se encuentran presentes en la Sala los
accionistas que conforman la totalidad del capital suscrito \%

pagado de la compafiia, deciden por unanimidad constituirse en

s "
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Junta General Extraordinaria con el carédcter de Universal para

conocer y resolver sobre el aumento del capital social y la

reforma parcial de los estatutos de la compafiia.- Los

acciqnistas se pronuncian afirmativamente sobre lo propuesto

" por la Gerente General y manifiestan expresamente que, para la

celeb%aci%n de esta Junta prescinden de la convocatoria
estabgeciéa en el Estatuto Social y la Ley, para cuya'
constancia y ademds, en cumpiimieﬁto de lo dispuesto en el
articLlo 238 de la Ley de Compafiias y el articulo 33 del
Reglaﬁento sobre Juntas Generales de Socios y Accionistas de
las kompaﬁias _de Responsébilidad Limitada, Andénimas, En
Comandita por Acciones y de Economia Mixta, suscribirdn la

presente Acta.-

La Sala pasa a conocer el UGnico punto del orden del dia, para
lo cual la Gerente General toma la palabra e informa que es

necesario que la compafila emprenda nuevos negocios, gque hay

algunés proyectos de ampliacidén, que contemplan el ingreso de
nuevoé socios, para que se amplie el capital de la empresa.-
La Ge%encia General informa que la nueva accionista seria la
compaﬁ%a Fastpath Development Corp., quien aportard los bienes
inmuebles de su propiedad, inmuebles que consisten en el
Départamento ONCE NORTE, del Undécimo piso alto, los parqueos 16 y

17 y ﬂa bodega 9, del edificio de Propiedad Horizontal denominado

- Torre wo. 1 Esmeralda, situado en la calle Esmeralda, solar numero

2 de !la manzana G, de la Tercera Etapa de la urbanizaciédn
Entrerios, jurisdiccién de la parroquia Tarifa, cantédn Samborondén,
Provincia del Guayas, Republica del Ecuador, inmueble .que tiene un
avallo municipal de $ 313.319.25Vy que, para'confirmar este avallo
es necesario contar con un informe de un' perito avaluador. Que - por
este aporte y pago en especie del auméﬁto de capital, la indicada

compafiila deberia recibir las correspondientes acciones liberadas,




&

luego de perfeccionado el aumento de capital objeto de la presente
sesién. - Continuando con el uso de la palabra, la Gerente General
indica también que, de reéolvérse el aumento de capital en loé
términos planteados, ' habida cuenta que 1los accionistas han
manifestado no ejercerl su derecho preferente a suscribir las
acciones cofrespondientes al aumento de capital, seria necesario que
los accionistas actuales renuncien expresamente a su derecho de
preferencia en favor de la compafila Fastpath Development Corp. que
en esta Junta, estd debidamente representada ?or su apoderada..
especial, abogadé Marta Quintana Rendén.- Informa también la
Ge:ehte General que la'compaﬁia que seria la nueva accionista es una

empresa panamefia.

Una vez analizado detenidamente y discutido el informe de 1la

- Gerente General, la Sala por unanimidad resuelve: ’

1) Aprobar el aumento de capital de la compafila en la cantidad
de US$ 315.000.00, {TRESCIENTOS QUINCE MIL- 00/100 “us
DOLAﬁES)'aprobéndose la suséripcién'y pago cdn~el"aporte del

' inmueble. éonsistente en el Departamento ONCE NORTE, del
:Undécimo ﬁiéo:aito{ los pafqueos 16 v 17 y la bodega 9, del
edifidio"de ?ropiedad Horizontal denominado Torre No..'l
Esmeraldé, éituado en la calle Esmeralda, Solar nimero 2 de
la manzana G, de 1la TeiCera FEtapa de la urbanizaciédn
Entrérios, " jurisdiccién de la parroguia Tarifa, cantén 
Samborondén, Provincia del",Guayas, Republica del Ecuador, -
que hace la compafiia Fastpath Development Corp.; vy que,
perfeccionado el aumento4de capital seré nueva accionisﬁa,

-~ en los términos que constan en la exposicién -de la Gerente
General El aumento de capital estard representado por
'315.000° acciones ordinarias y nominativas 'de un délar de

los Estados Unidos de América, cada una.

d
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Todos los accionistas 'presentes, expresamente manifiestan
quei ceden vy transfieren su derecho preferente a la
susgripcién de las nuevas acciones producto del aumento de
cap#tal aprobado, a favor de Fastpath Development Corp. para

quei una vez suscritas y pagadas por la nueva accionista, le
serén entregadas vy registradas en el Libro de Acciocones vy

Accionistas.

i

Que‘los bienes a ser aportados sean materia de un avallo
pericial, el mismo que deberd practicarlo el ingeniero Maron
Monéayo Jalil M.Sc., perito calificado y registrado en la

Superintendencia de Compafiias Valores y Seguros.

Que,! como consecuencia de todo lo anterior, la Sala también
resuelve, por unanimidad, reformar el Articulo Sexto de los
Estatutos Sociales, que en adelante tendrd el texto

sig%iente:

[ | ,
YARTICULO SEXTO: DEL CAPITAL.- E1 capital autorizado

de la compafiia es de USS 632.000,00 (SEISCIENTOS

1
TREINTA Y DOS MIL 00/100 US DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE NORTEAMERICA), siendo el capital suscrito y pagado de

B 316.000.00, representado por 316.000 acciones

1

| . . . . . <
qrdlnarlas y nominativas de un Ddlar de los Estados

dnidos de Norteamérica cada una, numeradas de la 0000001

d la 316.000 inclusive.”

|

5) Que, | aprobado como ha sido el aumento de capital vy 1la

consecuente reforma de los Estatutos Sociales de la
; -

comp?ﬁia, la Junta General resuelve, por igual unanimidad,
reunirse en una posterior sesidn para conocer y, €n su caso,
aprobar el informe del perito en relacidn con los bienes que

se 4gportaran, para pagar el aumento .de capital; Junta

i /

t




“General en la cual, ademads, se deberdn ratificar las-
decisiones aqui adoptadas.
No habiendo otro a;unto que tratar, el Presidente Ad-Hoc
concede un momento dé receso para que la Secretaria redacte el
Acta y una vez que: ha 'sido.‘elaborada, se procede a darle
lectura y eé aprobada por los accionistas en todb su contenido
por unanimidad, para lo cual suscriben con la secretaria dque

certifica, terminando la reunién a las 19H55.-

hobel forddaduss

4 Banchén Isabel Parpda Arias

Victor

PRESIDENTE AD-HOC : GERENTE %FNERAL - SECRETARIA

Sy f
Wanlod)pilosafusdin
Marta Quintana Rendén

APODERADA ESPECIAL
FASTPATH DEVELOPMENT CORP.
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ACTA DlE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA
COMPANIA AGROMESA S.A.

i
t

En Guayaquil, a los 18 dias del mes de mayo de dos mil

(wugﬁﬁlec151ete, a las 18H20, en el local ubicado en la ciudadela
¢ON '

Esteros, manzana 1A, villa 65, se celebrd la Junta General

‘asistedcia ‘de accionistas gque representan 'la totalidad del

capitall pagado de la misma, cuyos nombres constan en la lista
de asistentes confeccionada de conformldad con 1lo dlspuesto en

el artlculo 239 de la propia Ley, siguientes:

La seﬁ?ra Isabel Parada Arias, propietaria de 800 acciones
ordinarias y nominativas de un ddlar cada una, con derecho a
800 vot?s, correspondiente al valor pagado; y, el sefior Victor -
Cedefio Banchén, propietario de 200 acciones de igual wvalor,
con degecho a 200 wvotos, cbrrespoqdiente al wvalor pagado.-
Preside|la sesién el seflor Victor Cedefio Banchdén, en calidad
de Presidente Ad-Hoc y actuia de Secretaria la Gerente General
de la compafiia, sefiora Isabel Parada Arias.- Por los motivos

que se |pondridn en consideracién de la Sala, asiste también

a la Junta, 1la sefiora abdgada Marta Quintana Renddén, en su
calidadi de apoderada especial de la compafiia Fastpath
Develop@ent Corp., segun documento gque exhibe y se archiva.-
El Presﬂdénte Ad-Hoc solicita que por Secretaria se verifiquei
el numero de asistentes a la Junta y toda vez dque se
encuentrﬁn presentes en la Sala los accionistas que conforman

la totalidad del capital suscrito y pagado de la compaifiia,

I .

| v

| |
| | /
|



deciden .por unanimidad constituirse en Junta General

Extraordinaria con el caracter de UniversalA para conocer Y.

resolver sobre el orden del dia siguiente:

"

1) Conocer y resolver sobre el informe del ingeniero Maron
Moncayo Jélil M.Sc., 'perito. designado para avaluar loé
bienes aportados por la compafiia Fartpath DeVelopment Corp.
para cancelar el aumento de capital resuelto por la Junta
General Extradrdinaria de Accionistés en sesidédn celebrada el
12 de mayo de 2017. ' |

2) Ratificar, las resoluciones adoptadas en la Junta General
Extraordinaria de Accionistas celebrada el 12 de mayo de
2017; y,

3)Coﬁocef y resolver sobre cualquier otro - asunto relacionado

con los anteriores. : -

Los accionistas se pronuncian afirmativamente sobre ~la
celebracién de esta ‘Junta y prescinden de la convocatoria
establecida en el Estatuto Social y la Ley, para cuya
constancia y ademds, en cumplimiento de 1lo dispuesto en el
articulo 238 de la Ley. de Compafilas y el articulo 33 del
Reglamento sobre Juntas Generales de Socios y Accionistas de
las compafiias de Responsabilidad Limitadé, Andénimas, En
Comandita por Acciones y de Economia Mixta, suscribirdn la:

presente Acta.-

El Presidente. ad—hoc concede la palabra 1la sefiora Gerente
General, quien informa a la .Sala que, de.aéuerdo con lo que
dispuso la Junta General Extraordinaria de Acclonistas

celebrada el’ 12 de mayo de 2017, ha sido recibido el avalﬁoA

practicado por el ingeniero Maron Moncayo Jalil M.Sc., perito

e




designado en la mencidnada sesidn con el objeto de avaluar los

bienes | que aportd la compafila Fastpdth Development Corp. para

pagar las 315.000 acciones que sé emitirdn por el aumento de

capital aprobado en la mencionada sesién.
i

o ’ ! :
Por lo@antgrior, la apoderada especial de la compafiia Fastpath
Develoﬁment Corp, solicita ‘al Presidente ad-hoc, que se le
\ 1 : : ‘

oncedﬁ la palabra, que le es concedida y manifiesta que, sin

¢ yerjuicFo de que el informe de avalto pericial practicado sobre

/] . o : . .
°/los- bienes que seran objeto de la aportacidén en especial para

valor superior, propone a la Junta Geﬁeral que considere como
valor gel aporte en especie la cantidad de $ '315.000.ob,
renunciﬁndo en consecuencia, como en efecto renuncia expresa vy
seflaladamente, a todo derecho que le pudiere corresponder por

la diferencia o mayor valor de tales bienes, seguin el informe

l .
= del perito. El punto es elevado a mocidbn, por lo que la Junta
General, luego del anadlisis pertinente, . resuelve por
unanimidad: Aprobar en todas sus partes el informe de avallto

present%do'por el ingeniero Maron Moncayo Jalil M.Sc., respecto
de los bienes de propiedad de Fastpath Development Corp. gue
seran ogjeto del aporte en especie que cancela el aumento de
capital!social de Agromesa S. A., disponi?ndd gue dicho informe
se agreéue al expediente de esta reunidn; asignar a los bienes
que 'congtituyen el aporte en especie de parte de Fastpath
Developﬂﬁnt Corp. el wvalor total de $ 315.000.00 y, en tal
virtud aprobar el pago de 315.000 acciones mediante el aporte
en especie dgue se eépecifica en el inforﬁe mencionado; vy,
finalmente, dejar expresa constanciétde la renuncia efectuada
por los| accionistas de 1la compafila, a todo derecho que Ile
pudiere | corresponder en el aumento de capital vy por la

diferencia o mayor valor de tales bienes, segin el informe de




avaluo pericial, asi como de la aprobacidn de todo lo anterior

por parte de la Junta General.-

Acto seguido, se pasa.;a conocer el segundo punto del orden del
dia, por lo que, en consideracién a que la Junta General de
Accionistas ha aprobado el aumento de capital social de 1la
compafiia, su-monto, suscripcidén y forma de pago, por unanimidad
resuelve ratificar en todas sus partes las decisiones adoptadas

en la Junta General celebrada el 12 de mayo de 2017.

Finalmente, la Junta pasa a conocer el tercer punto del orden
del dia vy, al efecto, la Gerente General expone a la Sala el
procedimiento legal que se deberd seguir para la ejecucidén vy
perfeccionamientc de los actos socletarios gque han sido

aprobados y ratificados por la Junta General en este momento

reunida y seflala que -corresponde a la Junta General confexir .

las autorizacionés pertinentes.- Analizado 1lo anterior, la

Junta General, por unanimidad resuelve autorizar a la Gerente
General, o gquien legalmente la subrogue de acuerdo con 1los
Estatutos, para que, en su calidad de representante 1egal de“la

sociedad y conjuntamente con la apoderada especial de la

compafiia Fatpath Development Corp., otorguen  la escritura’

piblica de aumento de capital, reforma de los estatutos

sociales y transferencia de dominic” de los inmuebles por el

aporte que paga el aumento de ‘capital; y, de todos 1los pasos

legales necesarios, hasta su perfeccionamiento \ cabal

cumplimiento de estas resoluciones.

No habiendo otro asunto que tratar, el Presidente Ad-Hoc
concede un momento de receso para que la Secretaria redacte el
Acta y una vez que ha sido ., elaborada, se procede a darle

lectura y es aprobada por los accionistas en todo su contenido

o
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por unanimidad, ‘para lo cual suscriben con la secretaria que

certjfica, terminando la reunidén a las 19HS55.-

Isabel Pardgda Arias

GERENTE @ENERAL —~ SECRETARIA
N

Weardiivilowo feten,

Marta Quintana Rendén
APODERADA ESPECIAL
FASTPATH DEVELOPMENT CORP.

|
|
|
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La ‘ Junta General de
Accionistas de la compaiiia
AGROMESA S.A., celebrada el

12 de 'mayo de 2017, a fin de : ») [

cumplir con las disposiciones .

legales de la Ley de i o

_ Compaiifas, solicité al Perito A

AVALUOD 001-2017 ING. MARON R. MONCAYO
JALIL que realice el avalué de &

DEPARTAMENTO ONCE NORTE - la propiedad Urbana; ubicada
EDIFICIO LA ESMERALDA — Compafiia en el Sector: Urbanizacién
Fastpath Development Corp. Entrerios; Parroquia: Tarifa;

Canton: Samborondén;

Provincia: Guayas.

R T R

ING. ESP. MAROM MONCAYO
JALIL M.Sc.
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ESPECIFICAGIONES GENERALES

Datos del Cliente Solicitante; . - Y

..jo  Nombre: . . AGROMESA S.A.

.. 'o 'Representante Legal:  :lIsabel Parada Arias
" lo -Cedula’'o RUC: 0992892447001

3 io NlJmero de teléfono"f = :_\0998043333

“° Datos de] Propletano del blen
o Nombre: Compama Fastpath Development Corp - L
io Representante Legal: Apoderada Ab. Marta Qumtana Rendon

’o CedulaoRUC - 0993007927001
F Numero de telefonO'- -.0987210036
< Datos del Perlto Avaluador
o. SI. Marén Moncayo Jalil. - . . ' ‘ SRR
o Ingeniero; Especialista. en Procesos Educatlvos y Master en-
. Gerencia Educativa. = - - .. .
Registro Supenntendencna de Bancos Reg. Sup. Bcos PA
2008 963 RN
_‘Cooperativas, Blenes Agricolas, Blenes Inmuebles Bancos' S
Privados, - Sociedades Fmancleras Inshtucmne_s
Financieras Publicas
> Registro Superintendencia de Compamas N° SCVS RNP-601
o _Pento acreditado Consejo de la Judicatura N° 1035582 '
= Ingenieria Agricola/Agroindustrial . .
= Reconocimiento del Lugar Avalud Inmuebles
.- = Avalub Inmuebles. - o
Teléfono: 2360464 — 0999512681 .
Correo electronico: maron_moncayo@hotmail.com.

Fecr}ma de Solicitud: © 12-05-2017
Fecha de Inspeccxon . 15-05-2017
Fecha de entrega de Informe: = 17-05-2017

Fmalldad Legal del avalus. - AVALUO PARA APORTE DE UN
AUIVIiENTO DE CAPITAL | |

TipodelBien: . Urbano.

. ) : RS
"UblcaCIon - S Urbana -
o Sector: © Urbanizacioén Entrerios, tercera etapa
o, Parroquia: " Tarifa - ,

of Cantén: Samborondén
o' Provincia: Guayas -

i
b
-
{
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l INFORMACION DEL BIEN INMUEBLE
1 INFORMACION BASICA -
a, Identlflcacmn del Inmueble - Predlo Urbano S

b. Cédlgo Catastral
o

.I Departamehto ' ) :
N° 3-1-4-4-6-2—0-0-0-0-0-0-0-0—121 otorgada por el Goblemo
Autonomo Descentrallzado Mumcnpal del Canton Samborondon

s, Derechos de propledad del blen Escrltura Publlca Notarlada,
Fecha del Reglstro de Ia Propledad '

° - DepartamentO'-

, Medlante Escntura Pubhca otorgada ante el Notano Quinto de N
Guayaquil el ‘7 de octubre de 2009, inscrita en el*Registro de la
.. Propiedad de. Samborondon el 15 de diciembre de 2009, la
compafia FASTPATH: DEVELOPMENT - CORP., adqumo EL
- DEPARTAMENTO ONCE NORTE. Y LOS PARQUEOS 16 y'17 Y LA )
- BODEGA 9-QUE ACCEDEN. .Los’ mencionados bienes fueron adquiridos -
- por. los_anteriores duefios -mediante escritura. otorgada ante el Notarlo o
Décimo Sexto del Cantdn Guayaquil el 7 de junio de. 1998 Jinscrita en el
'Reglstro de la Propledad de Samborondon el 28 de septlembre de 1998." -

. Locallzaclon del Inmueble

o Departamento 1
i. Solar: . - 2
iii. -Manzana: ", ... G™
iv. Calle:. . . Esmeralda
. Edificio: _ Torre La Esmeralda :
.vi. Sector: . Urbanizacién Entrenos tercera etapa '
ii.; Parroquia:- ~ - - - :Tarifa’ s TR AN ST R
viii. Cantén:. ... ..Samboronddn . .. i oo o
ix. Provincia:’ . Guayas -

o e. Croqulsyesquema de Ublcacmn SR .
'Se adjunta Plano dé-la" propledad ademas un croquns de comou
Ilegara la propledad R , : .

e ’.'foihad‘o‘dé'-‘la pégina Web




2. Linderos de la Propiedad

El Depart‘amento' antes mencionado tiene Ios sigutentes Iinderos "y mensuras: .
Consrderando el frente del edificio y tomando el departamento del lado Norte, al que

forma el prilar central de fachada y pared drvrsona con el departamento del Iado Sur en |

treinta centrmetros de ventanal del comedor que mira hacia la zona de prscrna .
' contrnuando enla misma drreccron con ocho metros. Ventanal y pilares de fachada _
del dormrtorro principal que también mrra hacia la zona de piscina, . quebrando en
direccion Este hacia lado que corresponde ar la fachada lateral del condominio con diez
metros setenta centrmetros ventanal dormrtorro pnncrpal pared Yy ventana alta
' correspondrente al bano deI dormrtorro prrncrpal y del baiio del dormltono dos contlguo .
al prmcrpal quebrando con direccion Norte -con un metro diez centimetros de pared del :
domutorro dos desde este punto en drreccron Oeste — Este, con cuatro metros
ochenta centrmetros ventanal y pared del dormrtorro dos quebrando en direccion Sur
con un metro drez centrmetros de pared del dormrtorro dos en este punto en drreccron R
'. Oeste - Este con cuatro metros sesenta centrmetros de pared del donmtorro tres
desde este| punto quebrando con drreccron Norte ~ Sur en lo que corresponde ala
- parte postelrror del condominio que mira hacra el area de estacronamrento y vias de

rngresos con ocho metros crncuenta centrmetros de pared y ventana del dormrtorro

tres y del estudro quebrado con direccion Este - Oeste, tres ‘metros quince centrmetros
“pared del estudro que llega hasta ser un angulo .con pared y ventanal de Ia sala,.
famrlrar y cocrna quebrando luego hacia el Este, con dos metros veinte centrmetros
pared de Ia Iavanderra en este punto quebrando en drreccron Norte — Sur, con nueve
metros treinta centimetros pared y ventana de lavanderra y dormrtorro de servrcro
hasta’ Ilegarl

quebrando con drreccron Oeste, con tres metros seis decrmetros pared d|V|sor|a del

a Ia pared divisoria . con el departamento 'del lado Sur, desde este punto

departamento lado Sur, desde este: punto quebrando con direccion Sur cero metros o '

cincuenta centrmetros pared dormrtorro servrcro desde este punto hacra el Oeste cero
metros noventa centrmetros pared dormltono de servrcro hasta Ilegar al area comun
del hall de escalera y ascensor de servrcro “desde este punto quebrando con drreccron
Norte, con ||se|s metros pared y puerta de acceso y servicio girando con drreccron
OESTE con seis metios cincuenta centrmetros pared hall de servicio, puertas de

acceso y cuarto de maquinas de aire acondrcronados srgurendo la misma drrecmén

!
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cort tres metros, pared hall de ascensor y puertas de ingreso prihcipal al departamento
Norte, desde este punto, quebrando hacia el Sur con seis metros pared hall ascensor,
hasta IIegar a la pared divisoria con el departamento Sur, desde este punto con

_direccion Oeste, con seis metros ochenta y cinco. centimetros, pared divisoria con el ) |
'departamento Sur, :que corresponde también a la sala de depertamehto Sur, hasta
llegar al punto de partida de la descripcién de este departamento en la zona que’

corresponde a la sala,‘tiene un érea_ util de trescientos noventa ytun metros cuadrados
ochenta' y dos decimetros cuadrados. .A este Departamento le oorresponde_ los
espacios de estacionemiento'identiﬁcados como numeros dieciséis y diecisiete y la
bodega nimero nueve, con Ias siguientes descnpcrones PARQUEO NUMERO
DIECISEIS, tiene una superficie de quince metros cuadrados trescientos setenta y

' , cinco decimetros cuadrados y. conS|derando el frente del edificio, . Ios srgurentes
linderos: POR EL NORTE Bodega numero nueve, con tres metros POR EL SUR Vla :
,de movrllzacron vehicular, con tres metros POR EL ESTE Parqueo numero qulnce '

con cinco metros ciento vemtlcrnco centimetros, POR EL OESTE Parqueo namero
N

L dleClSlete con cinco metros crento veinticinco centlmetros PARQUEO NUMERO,
» DIECISIETE tiene una superfi cre de qulnce metros cuadrados trescrentos setenta y '
- cinco decimetros cuadrados con los srgurentes linderos: POR EL NORTE Bodega' '

nimero nueve, con tres metros POR EL SUR: Via de movrllzacron vehrcular con tres

- metros POR EL ESTE: Parqueo ndmero dieciséis, con cinco metros crento velntlcmco
,centlmetros POR EL OESTE Parqueo nGimero dieciocho, con crnco ‘metros crento ‘
'velntlcmco centlmetros 'BODEGAS NUMERO NUEVE, .con los siguientes linderos:

‘ 'POR EL NORTE Cerramrento hacia la calle Rio Esmeraldas POR EL SUR Parqueos -

' Anumero drecrsels y dleCISIete POR EL ESTE Bodega numero ocho, POR EL OESTE:
‘Bodega numero diez. Con una superf cie: de once metros cuadrados diecinueve. -
- decimetros cuadrados.: Todo'lo cual da-una superficie de cuatrocrentos trelr_tta y.tres B}

- metros cuadrados treinta y dos decimetros cuadrados. 'La_ali_c'uo't'a de terreno y area

comunes correlativas al Departémento, parqueos y bodega es de tres enteros cinco

| Lmil setecientos ochenta 'y seis diez milésimas por ciento (3.5786%).

3. Superfrcle o Area del lnmueble

Tlene un érea utll de 391. 82 m2 (trescrentos noventa y un. metros cuadrados

y ochenta y dos decimetros cuadrados, y alicuota de area comunes:
. correlativas - al - Departamento, parqueo y. bodega -es. de -3.5786% (tres

~ enteros cinco mil setecientos ochenta y seis diez milésimas por ciento), con
un total de 433.32 m2. (Cuatrocientos trelnta y tres metros cuadrados trelnta
*y dos decimetros cuadrados. o ok _
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Tipo de predio: Urbano

|

y Hall de entrada.

Bano de visita.

. Sala comedor, cocma

Tres dormitorios con bafio.
Cuarto de estudio.
Comedor diario.
L'avanderia.

4 Dormltono de empleada

INMUEBLE

|

.Dgscri;i)cionesTécnicas: el bien inmueble comprende de:

Gimientos

Hormigdn armado -

Paredes.

Bloques enlucidas y pintadas.

Pisos. -

Cemento

Cubierta

Marmol.

Estructura de techo

Loza

| Gubierta de techo

Loza

Puerta principal de ingreso.

| Madera.

Puertas internas.

Madera.

Ventanas.

Aluminio y vidrio

Instalaciones eléctricas.

Empotradas.

Instalaciones sanltanas

Empotadas.

Observacmnes
l
|

Este inmueble tiene como areas
comunes, parqueos 16y 17,
bodega # 9, area social, area de

,Forma y topografla del inmueble:

deporte y area de piscina.

este inmueble tiene una forma de -

un pohgono regular su topografla es plana

|

lnfraestructura (Servncnos Bas:cos) Este inmueble cuenta con los .

S|gu1entes servicios baSICOS

x
{
i 2

0'0

Energla electnca.
% Agua potable.

» Alcantarillado.
Telefonia.

Séguri'dad de la zona. - La zona cuenta con S'e_QUridad privada.'

4 EQUIPAMIENTO URBANO (factores de mﬂuenma) Este mmueble se

encuentra cer canos alo sugunente

|
a. Centros comerciales.
b. Universidad




Todo tipo de negocios. -
Centros educativos: prlmanos y secundarlos
Agencias Bancarias.

Clinicas

. Entidades Ptblicas, 911, CNT SENAGUA

@~p oo

VALORIZACION

~ Departamento. Para la valorizacion de este departamento se ha tomado
. en cuenta los siguientes factores

Mirada privilégiada de la ciudad desde el departamento.
Se encuentra en una zona de estrato social alto. -
Las vias de acceso son de primer orden. T
La Propledad se encuentra en una zona de alta plusvalla

. El sector cuenta con todos los servicios basicos. .

Se encuentra ubicada en la parte mas comercial del sector
El acabado del departamento es de primera calidad.. B K.
El edific c1o donde se encuentra este depanamento tlene area D TN
soc1al comun plscma en estado de conservacion optlmo o -

f

Cuadro Genera de Valorizacién - .

Departamento ISO11 433 32 m2 $726 941 . . $315.000,00

TOTAL: : ~ $315.000,00

Valor.de Comercial y Reposicién L ‘ Lo
: ' | EL VALOR COMERCIAL Y REPOSICION ES DE
$315.000,00 | . TRESCIENTOS QUINCE MIL DOLARES 00/100

. Vaior de venta Rapida

EL VALOR DE VENTA RAPIDA ES DE TRESCIENTOS MiL .
DOLARES  00/100 EQUIVALENTE A - UNA|}
PENALIZACION DEL 5% ' ' :

$300.000,00

Soar s Pag.6




DECLARACION Y CERTIFICACION DEL AVALUO

o | - _ :
Declaro b\ajo juramento lo siguiente:

!

El avallo brac;ticado es veraz y técnicamente realizado.

t

Yo, Marén Moncayo Jalil, - de prqfesién Ingeniero calificado por la

- Superintendencia de Compaiiias, por mis propios derechos, dentro del informe

entregado el 17 de mayo 2017 declaro, bajo la gravedad del juramento y con
conommnento pleno de las causas de perjurio, que el peritaje realizado en

~ sujecion alla normativa y dlsposmlones legales aplicables, en los inmuebles

“Departamento 11" de Compaiiia Fastpath Development Corp, en el Sector

- Urbanizacién Entrerios Tercera Etapa Edificio Torre | Esmeralda, , Parroqwa
" - Tarifa, Cantén Samborondon Provincia del Guayas es veraz, fldedlgno y real, -
- por lo tanto, me hago responsable civil o penalmente del mismo.

~ESp! X MONCAYO JALIL M Sc. .

i acredlta lo Consejo de la Judicatura N° 1035582
Superlntendenma de Bancos N° P.A. 2008-963
Superintendencia de Compaiifas N° SCVS-RNP-601

|

-

!
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Timbres que corresponden al presente
documento, son pagados por declaracion
jurada seg(in Resolucién de la DG! N°* 201-2940
de 27 octubre de 2004, Lo e

10/5/17 BI/.8.00
0806441100517000001593637

.. .PAPEL NOTARIAL .. |

e et

. Notéria .:8‘1‘*
PANAMA

- ' 'NOTARIA OCTAVA DEL CIRCUITO DEPANAMA = = -

ESCRITURA PUBLICA NUMERO SEIS MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y UNO------

(6,441) yq--
Por la cual sé protocoliza el documento que contiene el Poder Especial otorgado por la

: ~ sociedad FASTPATH DEVELOPMENT CORP., a favor de Marta Quintana Rendén------

Panamd, 9 de mayo de 2017.
En la Ciudad de Panai'na, Capital de la Reptublica y Cabecera del Circuito Notarial del .
mismo nombre, a los ﬂueve (9). dias dei rnes- de mayo del afio dos mil diecisiete (2017),
arnite mi, VICTOR MANUEL ALDANA APARICIO, Notario Pablico Octavo del Circuitb de
Panama, con cédula de identidad perso.nal numero cuatro-ciento siete-seiscientos
veintisiete (4-107-627), comparecié personalmente, QUERUBE CASTILLO DE NUNEZ, -
‘mujer, secretaria, panamefia, casada, mayor de edad, vecina de esta ciudad, con cédula
de identida(;l: personal niimero ocho—cuatroAci‘entos treinta y cinco-cuarenta y dos (8-435-
42), persona a quien conozco y actuando en su calidad de Directora/ Presidenfe, de la _

sociedad andnima FASTPATH DEVELOPMENT CORP:, debidamente inscrita ‘en la

Seccion Mercantil del Registro. Publico al Folio tres nueve tres seis uno tres (393613),
me presentd para:su protocolizacién y en efecto protocolizo el documento que contiene

el Poder Especial otorgado. por. la sociedad FASTPATH DEVELOPMENT CORP., a favor

de Marta Quintana Rendén.
Leido como le fue este instrumento al: compareciente en.presencia de lgs testigos
instrumentales JACINTO HIDALGO FIGUEROA, var6n, con cédula de identidad
" personal nimero dos-sesenta y cuatro-seiscientos cincuenta y. seis (2-64-656) y
SELIDETH DE I;EON, mujer, con cédulé de identidad'personal nimero seis-cincuenta y
nueve-ciento ‘cuarenta y siete (6-59-147); ambos mayores de edad, panamefios y
vecinos de esta ciudad, a ‘quienes conozco y son habiles para .ejercer el cérgo lo

encontraron conforme, le impartieron su aprobacién y firman todos para constancia

ante mi, el Notario que doy fe. %
ESTA ESCRITURA LLEVA EL NUMERO SEIS MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y |~ ' '

UNO - : ' (6,441)

(Fdo.) Querube C. de Niifiez ----Jacinto.Hidalgo Figueroa.------------ Selideth De Leon.---

VICTOR MANUEL ALDANA APARICIO, Notario Publico-Octavo del Circuito de Panama.--
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' sefiora abogéda Marta Quintana Rendc‘)n, para que ésta, ampliamente facultada, pueda

+ S.A, a efectos de concretar la transferencia del Departamento ONCE NORTE, del

. consecuencia del aumento de capital que se tramitara.-

———— ACTA DE UNA REUNION DE LA JUNTA DIRECTIVA DE LA SOCIEDAD

PODER ESPECIAL

La suscrita QUERUBE C. DE NUNEZ, identificada con la cédula de identid_ad personal

No. 8—435—42, en mi- condicién de Presidente y Représentante Legal de la sociedad

| . .
FASTPATH | DEVELOPMENT CORP. debidamente facultada para este Acto segin
‘ .

consta en e'Ii acté de la reunién de 1a Junta Directivé celebrada el 17 de abril de 2017,

otbrg_o Podefj Especial amplio y suficiente, cuanto en Derecho se requiere, a favor de la

comparecer en la o las Juntas Generales de Accionistas de la compafila AGROMESA

Décimo Primer piso alto, los parqueos 16 y 17 y la bodega 9, del edificio de Propiedad
Horizontal ;lenominado' Torre No. 1 Esmeralda, situado en la jurisdiccion de la
parroquia Tarifa, cantén Samborondén, Provincia del Guayas, Republica del Ecuador,
.en calidad 'de aporte, para cancelar la emisién de acciones a .su favor, cdm_o
La apoderada quedaA |

autorizada p.ara celebrar la escritura publica de aporte y transferencia de los inmuebles
antes de‘tallrfldos, a efectuar todos y cada uno de los tramites y diligencias legales '
. {

relacionados! con el mencionado aporte del inmueble de su propiedad, a recibir las

acciones que} se emitan a favor de FASTPATH DEVELOPMENT CORP., y todo lo que

sea necesaric’?, hasta su perfeccionamiento.
PLAZO.- Esti:e poder se extinguird cuando quede perfeccionado el aumento de capital
que haga la compaiiia AGROMESA S.A., por el que emitira las‘. respectivas acciones en
favor de la compaiia FASTPATH DEVELOPMENT ) CORP., enrpago dél bien inmueble
aportado, bien enten_di,do_ que la rriéﬂéataria qued_a expresamente facultada para
delegarlo y/o sustituirlo, asi como para revocar tales delegaciones, hasta que no se

haya cumplido el fin para el cual fue otorgado, esto es mientras no se haya

perfeccionado el aumento de capital mencionado en la clausula que antecede.------------

(Fdo.) Querube C. de Nufiez------ Presidente

! .
' S --- FASTPATH DEVELOPMENT CORP.

En la ciudadi de Panama, el 17 de abril de 2017, se celebré una reunién de la Junta

A T,




REPUBLICA DE PANAMA [ [ rerisucaceravaua
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Notaria 81“
PANAMA

NOTARIA OCTAVA DEL CIRCUITO DE PANAMA

Directiva de FASTPATH DEVELOPMENT CORP., en la cual hubo en todo momento
quérum presente y activo, previo aviso de convocatoria a todos los directores.-------------
Estuvieron presentes la mayoria de los Directores de la sociedad: QUERUBE C. DE

NUNEZ y LINETH PONCE. <L

-La Presidente de la sociedad QUERUBE C. DE NUNEZ, presidi6 -la reunién y la

Secretaria de la sociedad LINETH PONCE, tomé las minutas. _ : -—

El Presidente de la sociedad abrié la reunién y explicé que el objeto de la misma era
autorizar a QUERUBE C. DE NUNEZ, Directora/Presidente de la sociedad para que

otorgue Poder Especial a favor de Marta Quintana Rendon.

Después de lo cual y tras un cruce de ideas a mocién hecha y secundada, se aprobé por -

unanimidad lo siguiente: SE RESUELVE:-

Autorizar a QUERUBE C. DE NUNEZ, Directora/Presidente de la sociedad para que

otorgue Poder Especial favor de Marta Quintana Rendén.

Sin maés que tratar, se dio por terminada la sesi_()n.
(Fdo.) Querube C. de Nufiez — Presidente--------- (Fdo.) Lineth Ponce- Secretaria-----------
Acta refrendada por la firma forense Morgan y Morgan.-- (Fdo.) Néstor Broce.---------
Concuerda con su original esta copia que expido, firmo y sello en la C_iudad de Panama,
Reptiblica de Panama, a los nueve (9) dias del mes de mayo del aflo dos mil diecisiete

w 0dzs - |
ctor Manuel Al Aparicio . -

(2017).
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Irececién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacidn

N° de certificado: 173-028-13118
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'173-028-13118 tng. Jorge Troya Fuertes
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES el
: ' o g It e paded
:NUMERO RUC; 0993007927001 | ,.
~RAZON SOCIAL: FAST PATH DEVELOPMENT CORP
“ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
: No 'E__“S;TA:‘BLECIMIENTO: 001 . ESTADO ARIERTO MATRIZ FEC. ‘NfC!O ACT. 02/01/2001
MBRE COMERCIAL: _ FEC. CIERRE;

FEC. REINICIO:
IVIDADES ECONGMICAS

: CQM A VE:NTA ALQUILER ¥ EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES

‘ mREcc':ON ESTABLECIMIENTO:

; ) T GUAYAS Canton: SAMBORONDON Parroguia; LA PUNTILLA (SATLLITE) Calie: AV. RIO L\ME:RALDAS Numaro
] ’SOL/\R 2 Interseccidn: AV. CENTRAL Referencia; A UNA CUADRA DEL URPC Manzana: & Edificio; C. C. LOS ARCOS Telefono
..-'Fr: aja; 042510800 Celular: 0987210036 Email: estudiofalconi@falcanipuig-gye.corh
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‘Nacionalidad: Ecuatoriana j

! : AGROMESA S.A.

Guayaquil, 05 de febrero de 2014

ISefiora ‘
Isabel Parada Arias
‘ciudad. -

|

lDe mlS cons:.derac:Lones

Me es grato comunlcarle que 1la Junta General Unlversal

}Extraordlnarla de Accionistas de la compafila AGROMESA S. AL

'len sesidén celebrada el dia de hoy resolviod eleglrla
}Gerente General por un periodo de cinco afios.

En el ejercicio del cargo, a usted le corresponderd
Eejercer, en forma individual, la representacidén legal,
Hjudicial y extrajudicialmente, *de 1la compafiia. Sus
|Facultades constan en el articulo décimo, quinto del

- estatuto sonial vigente.

-

AGROMESA S.A. se constituyé mediante escritura pablica
otorgada el 20 de agosto de 2008 ante el Notario Quinto
del cantdn Guayaquil, abogado Cesario Condo Chiriboga; e

inscrita en el Registro Mercantil del mismo cantdn el 24
He septiembre de 2008.

Atentamente

7%&415@&0&34&&‘/@'9%
Marta Quintana Rendén {
Presidenta ad hoc

Razdn: Acepto el cargo para el cual he sido designada y

declaro que me he posesionado en esta fecha.- Guayaquil,
05 de febrero de 2014

ol adallis

Is;tfl Pardda Arias

Cédula #: 0911398147

.
¥

D1r3001on: Urb. Marisol, villa 14, Km 5 % via Samboronddén

3 5 Bhoe GE ESTA]
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. 2 8.579, Registro de Nombramientos nimero 2.736.

U

g LT
' R.EVlSADOPOR ﬁ\o A SR

Registro Mﬂemaméﬁ de Guayaquil

' NUMERO DE REPERTORIO:8.471 P - L

FECHA DE REPERTORIO:27/feb/2014
HORA DE REPERTORIO:13:54

Ed cumplumento con lo dispuesto en la ley, la Registradora Mercantﬂ del .

Cantén Guayaquil ha mscnto lo siguiente?

o

1.- Con fecha veintisiete de Febrero del dos mil catorce queda inscrito el

" presente- Nombramiento de Gerente - General, de- la Compaiiia -

AGROMIESA S.A., a favor de ISABEL PARADA ARIAS, de foj as 8.577

ORDEN: 8471
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"3"bireccién Goneral de Registro Civil,
" ldentificacién y Cedulacion

REPUBLICA DEL ECUADOR

4 Direccidn General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
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. Condominio La Esmeralda

Km. 1.5 Via. Samborondén
Entrerios - Samborondon

'AQUIEN INTERESE

P
i

A peticiéh de la parte interesada, tengo a bien certificar que el Departamento del Piso
11 Norte Fl’erténeciente a la Compaiia FASTPATH DEVELOPMENT-CORP., se
- . encuentra al dia en el pago de las expensas del Condominio La Esmeralda hasta el
mes de Mayp del 2017. Sin otro motivo en particular. - |

i
|
i

Muy Atentarmente,
B L i .
i Sty (s *‘ﬁ’n

Julio C. Ebvc—l:da Echeverria

. ADMINISTRADOR

Samborondon 30 de Mayo 2017
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REGLAMENTO A LA LEY DE PR@PEEDAD HOREZONTAL

Decreto EjeCUtIVO 1229
" Registro Oficial 270 de 06-sep.-1999
Ultima modificacion: 21-may. -2015

Jamll Mahuad Wltt y .
PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE LA REPUBLICA

Que por Decreto Ley de Emergencia No. 08 de 11 de marzo de 1960, publicado en el Registro Oficial

i+ No. 1069 de 15 de los mismos mes y afio, se expidid la Ley.de Propiedad. Horizontal; - -

Qué el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal expedido mediante Decreto Ejecutivo

1708 del 5 de agosto de 1998, publicado en el Registro Oficial Suplemento 378 del 7 de los mismos,
no contempla normas acordes a.la realidad actual;

" Que es necesarlo .que en las disposiciones-.de propiedad horizontal se hagan constar normas
particulares sobre el sector comercial, porque las que se aplican para la vivienda son insuficientes;

-Que el vigente Reglamento Geneéral contiene disposiciones contrarias a principios universales de

propiedad horizontal;

Que el dltimo inciso del articulo 11 del Reglamento contradice los articulos 13 y 15 de la Ley de
Propiedad Horizontal porque establece otra via para demandar a los copropietarios morosos; :

Que es indispensable dictar un-reglamento que supla las falencias existentes y sobre todo -que
. contemple aspectos bdasicos como la valoracién de los inmuebles para efectos de las expensas
comunales; que garantice la participacion de las minor{as; y. para que esa Ley pueda tener aplicacién
actual; , ‘

"En ejercicio de las atribuciones constantes en el numeral 5 del articulo 171 de la Constitucion Politica

_dela Repubhca
Decreta

Expedlr el SIgulente REGLAMENTO GENERAL DE LA LEY DE PROPIEDAD HORIZONTAL

CAPITULO L.

DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES > : SR

Art. 1.- OBJETO.- El presente Reglamento General tiene por-objseto estéblecér los principios y

... Nermas que deben regir.para todos los inmuebles-cuyo dominio estuviera-constituido en condominio
- o declarado en régimen de propiedad horizontal. c

Art. 2.- AMBITO GENERAL DE LAS RELACIONES DE COPROPIEDAD.- Todos los inmuebles

" declarados bajo el régimen de propiedad horizontal o constituidos en condominio, deberdn cumplir

los - requisitos - contemplados en la Ley de Propiedad Horizontal, este Reglamento General y los

-~ reglamentos internos que se dicten para su administracién, .uso, conservacion, reparacion,

mantenimiento y.seguridad. De tratarse de un inmueble constituido en €ondominio o declarado en
régimen de propiedad horizontal cuye fin sea el comercio, en el reglamgnto interno se deberg/hacer
constar las normas para su promocion y publicidad.
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caso que =el inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizor....
agrglituido por un edificio mixto de vivienda y comercio, o sea.un conjunto de vivienda y centro
/:r %ﬁ‘m. cial, las normas del presente Reglamento General se aplicaran dlferenmando el destino para el

%@\c@aﬁ je constrﬁndo el inmueble constituido en condommlo 0 declarado en propledad horlzontal

- OBLIGATORIEDAD DE ESTE REGLAMENTO GENERAL Y RESPONSAB!LIDAD POR
, PLIMIENTO.- Las normas reglamentarias aqui establecidas obligan a todos los inmuebles
hstituidos o que se constituyeren en condominio o sean declarados o se declararen en propiedad
hefizontal, por o tanto, son de obligatorio cumplimiento para todos los titularés de dominio:de un
piso, - departamento o local comercial, asi como para los cesionarios, - usuarios, acreedores
anticréticos, arrendatarios y, en general, a cualquier persona que ejerza sobre estos bienes
cualquiera de los derechos reales. o S

Los copropietarios y ocupantes, a cualquier titulo, - serdn responsables solldanos de los dafios

ocasionados por la violacién o 8l Ineumplimiento de lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal,

en el presente Reglamento General y an el reglamento mtemo que cada condomm\o dlcte para su
. admmlstraclon ’conservaclén y m@joramiento -

Art. 4 DETERMINACION DEL INMUEBLE POR SU NATURALEZA YY" FINES En la Declaratoria de

- Propiedad Horlzontal que serd aprobada por la respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien .

- inmueble, se - haré constar. la naturaleza y el fin para el cual se construye el coridominio

-establecnéndose especificameante, sl se trata de un conjunto de vivienda, de un‘ centro 'comercial

e exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especn' caciones se debera elaborar
el respectwo reglamento Interho, segln sea el caso.

L GAPITULO 1 g
. DE LOS BIENES COMUNES DEL INMUEBLE CONSTITUIDO EN -
" CONDOMINIO o} DECLARADO EN PROPIEDAD HORIZONTAL

Art 5- SE ENTIENDEN COMO BIENES COMUNES.- Se reputan bienes comunes y de domlnlo
inalienable e indivisible para cada uno de los copropietarios del inmueble, los necesarios para la
existencia, sequridad y conservaeldn del conjunto de vivienda o del centro comercial constituido en
" condominio o declarado en propledad horizontal y los que permiten a todos y cada uno de fos
copropietarios el uso y goce de au piso, departamento o local comercial, tales como el terreno sobre
. el cual se ha constltmdo el Inmueble en propiedad horizontal, las acometidas centrales de los
-servicios de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica y teléfonos, las dreas verdes, vias de
acceso y espamos comunales y, en general, todos aquellos que consten como tales en la
Declaratoria de Propledad Horlzontal, :

Art .- DERECHOS INSEPARABLES La copropiedad, uso y-goce sobre los bienes ‘conunes’ son
proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En la
enajenacion, gravamen, embargo o limitaciéh de dominio de estos, estara |nclmda Ia respectwa
cuota sobre aquéllos, en los términos de este Reglamento General :
|

- Art. 7.- DERECHOS DEL USUARIO El arrendatano comodatario, usuario, acreedor anticrético,
usufructuario, sustltuiré al -prepletario ‘en 'sus derechos de uso sobre los bienes comunes del
inmueble en prppledad herizental y en las obligaciones inherentes al reg|men de propledad
horizontal. L J

Los bienes coanes sometldes &l régimen de propiedad horizontal no podran ‘§er apropiados ni
individual, nl exclusnvamente. y sobre ellos cada copropietario o usuario tiene un derecho indivisible,
comunitario y dependlente, 6Uya cuota de participacion quedara establecida en los- cuadros de
alfcuotas individuales por cada bloque, torre o conjunto, para vivienda o para comer o y que se
incluiran en la respectlva Declaratoria de Propiedad Horizontal.

. Art. 8.- DE LOS BlENEo COMUNES GENLRALES E INDIVIDUALES En el inmuelfle, constltUIdo en
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conjunto, destlnado a vivienda o para comer0|o para los fines de la IlqwdaCI' <
/expensas los bienes comunes se dividiran en bienes comunes generales y lg’
- individuales. Para este efecto, se estableceran cuadros de allcuotas individuales
~. torre o conjunto destinado a vivienda y para aquéllos cuyo fin sea el comercio, y si

. precisara la incidencia porcentual que cada bloque, torre o conjunto tiene sobre el g
frconstltmdo en condomlmo o declarado bajo el reglmen de propledad horizontal.

s

i o
Se denomman blenes comunes generales todos aquellos que sirven a todos Ios copropletarlos y

permlten usar y gozar de los blenes exclusivos.

Se denomlnan blenes ‘comunes |nd|vnduales todos aquellos cuyo uso y goce corresponden
limitadamente a los copropietarlos de cada bloque, edificio, torre, o conjunto en particular, entre. ellos:
los accesos al edificio, bloque, torre o conjunto, las escaleras'y ascensores que son utilizados por los
copropietarios o usuarios de cada-bloque, edificio, torre, o conjunto, asf como las instalaciones de los

» servicios pliblicos:que: son compartidos por dichos copropietarios y usuarios y los demés bienes que
sean declarados como tales en a respectlva Declaratona de Propledad Horizontal

' s-Art 9.- RELACION PORCENTUAL SOBRE LOS BIENES COMUNES:+ Cuando el inmueble en
propiedad horizontal tenga mas de un bloque, forre o conjunto, para vivienda y para comercio, la
.escritura publica de Declaratoria de Propiedad Horizontal establecera tablas de alicuotas individuales -

- . por cada bloque, torre o conjunto, para vivienda y para comercio, y éstas reflejaran la. relacién a la
.que irrevocablemente se ha dado caracter de definitivo e invariable que existe entre el inmueble en

- propiedad horizontal  y: cada uno de los departamentos de vivienda o de-los.locales comerciales,; - -
segln seéa del caso, que canstituyen el inmueble sometido al- régimen de propiedad-:horizontal. La
variacion en‘el precio de los locales no altera las alicuotas para efecto de los-derechos y
obligaciones de los copropietarios. sobre los bienes: comunes ni, - por ende, alterara los porcentajes .

«+.::- fijados, que tienen caracter permanente . :

A base de las tablas de alfcuotas de cada bloque, torre o conjunto, para vivienda y para comércio,
- constantes en la escritura publica de Declaratoria de Propiedad Horizontal, la Asamblea General
podra sefalar:las cuotas con que cada uno de los copropietarios debe contrlbmr para cubrir Ias
expensas sefialadas en el presente Reglamento General.

-Art 10 REPARACION DE LOS BIENES COMUNES La Asamblea de Copropietarios aprobara la
: “reparacion de bienes comunes, de acuerdo con la propuesta presentada por la persona que ejerce la
. administracién del inmueble constituido en condominio o: declarado en régimen de ‘propiedad
horizontal. Si se tratan de reparaciones necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del
inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen el derecho de
dominio, el administrador podra proceder a su inmediata realizacion sin esperar autorizacion de la
Asamblea de Copropietarios, : S

= i Art. 11.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios autorizara
-~ la modificacién, construccidon o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente el
Directorio General o la persona que ejerza la Administracién, seglin corresponda y, siempre y
cuando, no contravenga la Ley de-Propiedad Harizontal. La decnsmn 88 tomara de conformidad con

lo dispuesto en el cuerpo de leyes antes indicado. - : ~

Art. 12.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS DE ‘INMUEBLES
CONSTITUIDOS EN CONDOMINIO O DECLARADOS EN PROPIEDAD HORIZONTAL.- Esta
prohibido a los copropietarios, arrendatarios, y, en.general, a todas las personas. que ejerzan
derecho de: uso sobre hienes exclusnvos de inmuebles ‘en propledad honzontal respecto de los
.. bienes comunes lo 5|gu13nte : : :

a) Danar modificar o alterar en forma alguna ni aun a tftulo de mejora los blenes comunes gdel
. Inmueble en propiedad horizontal; : :

REGLAMENTO A LA LEY DE PROPIEDAD HORIZONTAL - Pagina 3
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b) Hacer uso abusivo de Ios bienes comunes o contrano a su-destino natural u obstacuhzar de algin
modo &l Iegftlm\o derecho y uso de los demas;

¢) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordmanas fljadas - para la adminlstracmn
conservacién yimejoramiento de los bienes comunes;

Colocar objetos tales como: ropa, -alfombras o similares eri la fachada del lnmueble constltwdo en
nQomlmo o declarado en propiedad horizontal;

struir Ias areas comunes que- sirvan de Iocomocnon o dlflcultar su acceso, con muebles u

mig le, quedando facultada la Administracion para el lnmedlato retiro de los" mismos. La
poé cion de sanciones se la realizara de conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, el
presgnte Reglamento General y Io que conste para dicho efecto en el reglamento mtemo que se
@t.;p .

ara cada inmueble;

'I’nstalar maquinas que causen ruidos, produzcan vxbracnones mterﬁeran o] dlstorsmnen las ondas
radlales y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;
g) Aimacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;
h) Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, mscnpcnones o'signos en |la fachada
del inmueble en propiedad horizontal, en las paredes o en cualquiera delas areas comunes; .
i) Oponerse a la entrada a sus departamentos de vivienda o local comercial, de la persona que
ejerza la Administracién, obreros o técnicos designados por ‘ella para-el control de. funcmnamlento 0
reparacion de los dafios existentes en los bienes comunes; :
i) “Efectuar descuentos reducciones, .deducciones ni- compensamones de- nlnguna naturaleza
réspecto de losI pagos que deben hacer, sean éstos por expensas comunales u otros valores. Las
reclamaciones deben:formularse por escrito y una vez pagadaos los valores facturados o liquidados;
k) Dar en venta o arriendo su piso, departamento o local a alguna persona sin previa comunicacion
escrita otorgada por la administracién del edificio o condominio.declarado en propiedad honzontal en
la que certifique que esta al dla en el pago de sus obligaciones para con el condominio. .
) La' Administracién por. tanto, sera responsable ante la Asamblea General o ante el Organo de

* Administracién competente del condominio o edificio declarado en propiedad honzontal de comunicar
les arriendos y ventas que se efectien por los copropietarios; v,
m) Utilizar los corredores, escaleras, terrazas o demas lugares comunales del condommlo o.edificio
declarado en propiedad horizontal como sitios de almacenamiento, de reunién, de trabajo -u- otros
fines similares, salvo que exista autorizacién expresa y por escnto de la Administracion.

'Sin perjuicio de las prohibiciones establecidas por este Reglamento General, la Asamblea de
Copropietarios podran establecer otras en el reglamento interno que se dicte para la admiinistracién,
conservacion y mejoramiento de los bienes constituidos en condominio o declarados bajo el:régimen
de propiedad horlzontal tomando en consideracion el fin y la naturaleza para eI cual fue construldo
dicho condommlo :

CAPITULO III :
DE LOS BIENES DE DOMINIO EXCLUSIVO

Art. 13.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo: el piso, casa ¢ departamento de

“vivienda o local comercial perteneciente a los copropietarios. que se encuentran delimitados en los
planos de propie:dad horizontal, susceptibles de aprovechamiento indepe'ndiente con los elementos
y accesarios que se encuentran en ellos, tales como: puertas |nter|ores servicios samtarlos armarios
y aquellos no declarados como bienes comunes.

- Art. 14.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BlENES EXCLUSIVOS Los titulares de

|
dominio sobre bienes exclusivos podran usar de su piso, departamento: o local comercial de

conformidad con o establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, este Reglamento General y el
reglamento interno que se dicte. Cualqmera que sea el acto juridico que se realice en un bien
exclusivo, comprendera los derechos sobre los bienes de propiedad ‘comin que corresponda al

titular del dommlc!J del piso, departamento o local comercial.

Art. 15.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los lmpuestos tasas y contnbucmnes y
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A propletarlos

Art. 16~ REQUISITOS PARA MODIFICAR LOS BIENES EXCLUSIVOS.-;
modlﬁcaclones en |os bienes exclusivos es necesatrio: i i)
o a) Que la obra proyectada no- comprometa Ia estructura reSIstente la segundad sollde ) ofsajub lda/é
:del inmueble constituido en condominio o Declarado en Propiedad Horizontal, salvo que»dlchas
- modificaciones, ademas de no comprometerlas cuenten con la autorizacion de los copropietarios
- asistentes a la Asamblea de Copropietarios en la que se trate y apruebe dicha salicitud y que,
. ademas, se encuentre en conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, el presente
- ~Reglamento General y el reglamento interno de cada inmueble que opoertunamente se:dicte; v, -

- b)-Que el propietario abtenga los permlsos respectlvos de construcmon por:: parte de la respectlva
++ Municipalidad, si ello fuere necesano

Art 17.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER
TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.-Son obllgacmnes de los propletanos 0
: usuarlos respecto de los bienes excluswos las SIQUIentes

BN

= a) Efectuar. las reparacmnes necesarias a Ia conservaclon mantenlmlento y mejora de cada uno de
".sus pisos;. departamentos o locales comerciales, haciéndose responsables delos dafios que por su
culpa se hayan causado o se causen a los bienes comunes o a otro bien exclusivo;

b) Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de proysctar, mspecc:lonar o)
i - realizar trabajos de:interés comun que afecten a bienes comunes o a bienes exclusivos vecinos;

1 .C) Mantener el mmueble en [as mejores condiciones de higiene; limpieza, conservacién y seguridad.

k]

Sin perjumlo de las obhgacmnes constantes en el presente Reglamento General la. Asamblea de _ .

Coprop;etarlos podran establecer las demas que complementen a las establemdas
.- - Art. 18~ PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER TITYULO,
- RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS Esta prohlbldo alos propletarlos y usuarios de bienes
i 'excluswos con relacnon a ellos

: ‘a) Reahzar obras sobre sus blenes exclusxvos sin cumpllr con los requisitos establemdos enla Ley de

Propiedad Horizontal, el presente Reglamento General y el reglamento interno que se dicte para
cada inmueble;
b) Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer construcciones de cualquier
Indole, excavaciones o ejecutar. obras de cualquier clase, si las misimas contravienen lo dispuesto en
la Ley de Propiedad Horizontal, el presente Reglamento General y el reglamento interna que se dicte
para cada inmueble.-Las obras permitidas requenran el consentimienta de los copropietarios al que
se refiere el articulo décimo sexto.

.c)~Destinar el piso, departamento o local comercial a un objeto dlstmto a aquel previsto en el
reglamento interno de copropiedad, o al autorizado por el Organo Interno-competente, o para el cual

-+ -fueron construidos, o usarlos con fines illcitos, o destinarlos a -actividades- prohibidas por la ley,

- contrarias o atentatorias a‘las buenas costumbres y a la moral en general o, cuando afecten al aseo
o salubridad del condominio. o a la-seguridad y buena conservacion-del lnmueble constituido en
-~ condominio o declarado en propiedad horizontal;

d) Instalar maquinas que causen-ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o dlstorsmnen las ondas
'~ radiales y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

‘&) Almacenar sustancias explosivas, tdxicas, insalubres, malolientes o de prohlblda tenencia; -

= f) Dar en venta o arriendo su piso, departamento o local a persona-alguna‘sin previa comunicacion
- escrita enviada:a la administracién del conjunto de. vivienda o centro :comercial declarado 2
- propiedad horizontal, a tenor de lo dispuesto en el literal k) del articulo 18; y:
g) Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, este Reglam nto
- General, el -reglamento interno, a las:disposiciones de la-Asamblea de Copropietarios y dg¢ los
Organos de Administracion del inmueble constituido en condominio o declarado en progiedad
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" CAPITULO V
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harizontal.

CAPITULO IV |,
DE LAS SANCIC

Art. 19.- SANC aliZasidh de uno o méas de Ios actos prohlbldos sera sanclonado de .
conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, el presente- Reglamento General y el reglamento
interno que se . dicte para cada inmueble, sin prejumlo del pago .de :las - reparacmnes e

|
~indemnizaciones a que hublere Iugar

En caso de mora en el pago de las expensas ordlnarlas y extraordmarlas los copropietarios reun!dos

en Asamblea General acordaran y dispondran a la.persona:que ejerza. la- administracién del inmueble

- declarado en propiedad horizontal, cobre los respectivos intereses de mora calculados a base de la

tasa de interés|activa vigente del Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccién de mes
decurrido sin capcelacron a mas de los correspondientes gastos de cobranza extrajudlmal y judicial

: que S€. ocasmnen

Si un copropletarlo 0 usuario no pagare las expensas establecldas pasados tremta dfas de
acordadas, la persona que ejerza la administracion del inmueble declarado en propiedad horizontal
tendra la repres‘entamon legal de todos los condéminos para iniciar las acciones legales necesarias
para su cobro. de conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad Horlzontal el presente
Reglamento General y el reglamento interno que se dicte para cada lnmueble e

En caso.de remcrdencna la persona. que ejerza Ia admlmstraclon del mmueble a mas.de- ostentar la

representacion Iegal tomara las medidas e iniciara las acciones legales pertinentes previstas-en la

Ley de Propiedad Horizontal, el presente Reglamento General y el reglamento interno_que se dicte

‘para cada inmueble. - - _ o

Lsos copropletarlos en razén del derecho de uso del departamento de vivienda o del Iocal comerclal'
otorgado a sus arrendatarios y/o comodatarios, emanado’del respectivo contrato, en caso de
incumplimiento a.las obligaciones por parte de éstos, asumiran dicho: incumplimiento y, deberén
ademas de sohcrtar el establecimiento de las sanciones antes detalladas, dar por terminado el
contrato de arrendamrento o comodato y proceder a la recuperacion del departamento de vivienda o
del local comercial en forma inmediata, observando el- procedimiento convenido en el contrato o
cualqurer otro previsto en la Ley.

DE LOS DERECHOS: Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS A : '-;: .
Art. 20.- DERECHOS Y OBLIGACIONES Son derechos y obhgacrones de Ios copropletarlos

a) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del mmueble en propredad

‘horizontal y usar|de ellos en la forma y con las limitaciones legales y reglamentarias éstablecidas;
b) Ejercer su der‘echo de propiedad sobre los bienes exclusivos del inmueble en propiedad horizontal

y usar y drsponer de ellos en la forma y con: las limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad
Horizontal y: este Reglamento General, y el Reglamento Interno de Administracion del Inmueble.
c) Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer.su derecho de expresion a través del voto, de

_peticion y en general hacer uso de las demas. atribuciones;que.la Ley de Propiedad Horizontal.y el

presente Reglamento General vy los reglamentos |nternos le asrgnan como mlembro de ese drgano
colegiado; - .

d) Cumplir las |disposiciones. legales y: reglamentanas que norman el régimen de propiedad
horizontal, acatar las resoluciones y/o disposiciones de la Asamblea de Copropietarios y de los
Organos de Administracion que se conformen para el inmueble constituido en- condomrmo o] que sea
declarado en propledad horizontal;

a) Desempeiiar los cargos y comisiones que Ies sean asrgnados por los organos competente de la
administracidn, -

i
|
|
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:» ausencia por mas de trelnta dias, quedara encargada de su blen a fin .de’ que
:emergencia;

. declarado en prapiedad harizontal, realizar la inspeccion o las reparaciones de ls bi%@ﬁ )
~g) Notificar a la persona que ejerza la administracidon del inmueble: constltmdo

G

f) Permitir a la persona que ejerza la administracion del inmueble COY‘IStltL/; 'd)z)/e’@fp% af \\no 0
omu}*ﬂes

nd%mfnlo o}

declarado en propledad horizontal, con el nombre, -direccién y teléfono de a® Q‘ar,sona qyey/en su

Sctifenefizasos de

h) Introducir clausula especnal en los contratos de enajenamon hmltacmn de dommlo comodato,
arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud

. de la-cual el adquirente o el usuario de ellos conoce y se somete expresamernte al reglamento

interno, conoce el valor de las expensas ordinarias y extraordinarias y las normas y resoluciones

- generales anteriormente tomadas por [a Asamblea de Copropietarios y: por los demas Organos de
i~ -Administracién que se conformen para el inmueble constituido en condominio o que sea declarado
«-- en propiedad :horizontal. Adicionalmente, el copropietario deberé notificar su decisién de celebrar

cualquiera de los contratos que se indican anteriormente a la persona que ejerza la administracion
del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal, previa a la celebracion
de los mismos. La persona que ejerza dicha administracién no otorgara ninguna certificacién que

.acredite el cumplimiento de las obligaciones emanados del reglamento interno o de aquellas

* .resoluciones o.disposiciones dictadas por los Organos de Administracion, sin-la previa verificacion

que en el contrato que se vaya-a celebrar consta la clausula en referencia;

i) Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la admtmstrac:on reparacion,
reposicion, mejora y mantenimiento de los bienes comunes;

J) Senalar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe, hacerle la persona.que
ejerza la administracion. Caso de lncumphmlento de esta obligacion, las notn"cacxones se haran en
su vivienda o local comercial;

*.K) Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones Iegales mummpales

. -administrativas y demas que fueren necesarias; y,
. ]) Los demas derechos y obligaciones establecidos en [a Ley de Propledad Horizontal, el presente
Reglamento General y los reglamentos internos que se dicten.

Art 21.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.- Para que los copropletarlo‘s 0

- ~*usUarios tengah derecho a recibir y usar los servicios comunes, tales como: energla eléctrica,

telefonia, aire acondicionado, agua potable, servicios de limpieza, musica ambiental, seguridad y

" ofros, deberan estar al dia en el pago de las expensas comunes de administracion y de cualquier
- otro valor que fije la Asamblea de Copropietarios, o el Organo encargado de establecer las. polmcas

de administracion del inmueble. .

v . Art. 22,- OBLIGACION ESPECIAL.- El hecho que un inmueble.de vivienda o un local comercial haya
- permanecido cerrado o:sin ‘ser habitado, no exonera al copropietario de la obligacion de pagar las
i expensas por gastos comunes y-contribuciones extraordinarias y, en caso de mora, los respectivos
= -intereses calculados a base de la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por

cada mes o fraCCIon de mes decurrido sin cancelacién.

+ Art. 23.- REPRESENTACION.- Cuando un inmueble de vivienda.o local comercial pertenezca a dos
~..0 mas personas, estas deberdan nombrar un mandatario en forma legal para que los represente an
'=-'='--todo lo relamonado con la propledad y su administracion.

CAP!TULO Vi
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL. INMUEBLE CONSTITUIDO

EN CONDOMINIO O.DECLARADO EN PROPIEDAD HORIZONTAL

Arl 24.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO La Asamblea General de Copropletarlos en

su reunién ordinaria, analizard y aprobara con la votacién de mas de |a mitad de los asistentes a la
misma, el presupuesto de mantenimiento, conservacion, seguridad y demas gastos presentados por
quien ejerza la administracién del inmueble. Dicho presupuesto debera tomar en cuenta el déficit o, el
superavit del ejercicio-anterior: El presupuesto tendra vigencia -por "un - afo- flscal esto .es, des/de
enero hasta diciembre de cada afio.

N
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Art. 25.- DE LA ADMlNlSTRACION DE- LOS BlENES COMUNES Los coprop|etarlos de un
inmueble constituido en condominio -0 declarado en proptedad horizontal, reunidos en Asamblea
General; delegaran- al Organo- Administrativo de Copropiedad la administracién de los. bienes
comunes. Adicionalmente, los copropietarios, reunidos en Asamblea General, estableceran dentro

" del reglamento}interno del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal,
las normas de admlmstracnon mejoramlento y conservacion de los bienes comunes.

“Art. 26.- EXPENSAS ORDINARIAS Son expensas ordinarias las que son mdlspensables y
- necesarias para la administracion, conservacidn, reparacion y seguridad de los bienes comunes e
\ incluyen: gastoé de administracion, remuneracion de conserjes y empleados del condominio, energia
electrlca para las areas  comunes, agua potable para las éreas comunes, segundad y wgllanma

de los bienes comunes, proporcmnalmente a la alfcuota que cada uno de eﬂos
mantenga sobre los bienes comunes. : v . SR

- Ademas, estén obligados al pago oportuno de las primas de seguro que amparan al conjunto de
ca vmenda o al centro comercial constituido en condominio o declarado en propledad horlzontal

~Cada Copropletano es responsable de los.aportes a los .que se.refiere. el inciso anterlor desde
~ guando adquiere el dominio de un bien exclusivo: Nihgln copropietario- estara exento .de esta
- obligacidn, aun cuando-haya cedido sus derechos, renunciado a ellos o abandonado:su propiedad,
mientras sea el titular de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructuarlos
seran salldarlamente responsables por dichos conceptos :

'.Art 27.- PAGOl DE LAS EXPENSAS ORDINARIAS DE LOS BIENES COMUNES GENERALES E
INDIVIDUALES .- Si el inmueble constituido en .condominio o declarado en propiedad horizontal, se
encuentra. constituido por dos o més torres, bloques o conjuntos de vivienda o de comercio, el pago
de las - expensas ordinarias -para los bienes comunes. generales- sera ‘de. cuenta: de todos los
copropletanos en proporcion a la allcuota que mantengan sobre éstos. .

En cuanto al pago de las expensas comunes. |nd|v1duales para su admlnlstra(:lén conservacion y
mejoramiento, seran de cuenta Unica y exclusivamente de:los copropietarios de.cada torre, blogue o
conjunto, tomando en consideracion la propiedad de la alicuota que cada uno de-ellos' mantenga
sobre dichos bienes comunes individuales y que consten detallados en la respectlva Declaratoria de
Propiedad Horizontal. Y T ¢

Art. 28.- DEFICIT PRESUPUESTAR]O.—.. Cuando el presupuesto ‘acordado por la. Asamblea de
Copropietarios, resulte insuficiente para satisfacer los gastos de .administracién, mantenimiento y
mejora de los blenes comunes, se convocara a una Asamblea Extraordinaria en la que se acordaran
los ajustes requendos y se fijardn las nuevas cuotas a pagar por cada uno de los copropletanos las
gue seran exnglbles a partir del mes inmediato posterior.

! Joo
_ Art. 29.- EXPENSAS E)(TRAORDINARIAS Expensas extraordmarlas son Ias que fij Je Ia Asamblea
de Copropletarlqs para obras ocasionales emergentes o inversiones en e} inmueble en propiedad
horizontal, y no se.destinarén-para cubnr expensas ordinarias.
1
Art. 30.- REPOSIClON EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS.- Los gastos de reparacién o
_ reposicion que se originen en-actos de culpa o-dolo de algun copropletano 0 -Usuario, seran de
cuenta exclustvardel copropietario y usuario responsable en farma solidaria. - : i

REGLAMENTO A LA LEY DiZ PROPIEDAD HORIZOMTAL - Pagina 8
LEXIS FINDER « waw fezis com.en -

LEXISFINDER




" CAPITULO VI

- EN PROPIEDAD HORIZONTAL Y SISTEMAS DE SEGURIDAD

\ . - k\,‘.‘}, :
tArt 32.~ ORGANOS ADMINlSTRATIVOS Los copropletanos de un- mmuebE\gbhsﬂtmdo en

LEXISFINDER

Art. 31.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establece la obligacion de crear un Fondo
Comin de Reserva. para reparaciones de los bienes de domino comun, para gastos comunes ~

- urgentes o Imprevistos por fuerza mayor como accidentes y terremotos y para gastos programados

que deban realizarse a.futuro de.acuerdo a la vida Util de matetiales y elementos, como la pintura o
recubrimiento exterior del inmueble.y.reparaciones de cubiertas y techos. Este for;do’S’é"fagr\nara por
un porcentaje de recargo no menor al cinco por ciento (5%) sobre los gas os\, é\qq\unes y se
lncrementara con el producto de multas intereses y con: aportes voluntarios. o A

FA -

'i

GOBIERNO, ADMINISTRACION REPRESENTACION LEGAL DEL INMUEBLE,

condominio o declarado en propiedad horizontal, de conformidad con lo establecido &h la Ley de
Propiedad Horizontal y este Reglamento General, deberan dictar un reglamento interno en el que se

‘estableceran los Organos de Administracion y de Control del inmueble constituido en condominio o
: declarado en propledad horizontal, sngmendo los preceptos que se |ndncan a contmuaCIon :

e .~~a) Para aquellos mmuebles constituidos.en condominio o declarados en propledad honzontal y cuya

finalidad sea exclusivamente la vivienda, la administracion y control del mismo estard a cargo de la
Asamblea de Copropletarios y del Administrador.
b) En el caso de haber miltiples blogues, torres o conjuntos, ya $ea para.vivienda'o para comercio o

; exclusivamente para comercio, la administracion y control.del inmueble constituido en condominio o

declarado en propiedad horizontal estara a cargo de fa Asamblea de Copropietarios, del Directorio

- General, del Presndentey del Administrador.

Art, 33.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS La Asamblea de Copropletanos es la maxima
autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios,

. reunides con el quorum y las demas condiciones exngldas por la Ley de Propledad Horizontal y este

Reglamento General : : , : -

. La representacion legal, judicial o extrajudicial la ejerceran: 1) El Administrador en los casos a que se
wioreflere el literal a) del Art. 32; y, 2) El Presidente o el Administrador, en forma conjunta o individual,
::en:todo lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal, especialmente:para el cobro de cuotas,

intereses, reclamos, demandas, celebracién de actos y contratos y lo -dsterminado por la Ley de
Propiedad Horizontal, el presente Reglamento General y los reglamentos internos que se expidan. El

+Presidente y-el Administrador tendréan las facultades determmadas en el artlculo cmcuenta del
»Codlgo de Procedimiento Civil. - '

“ 'Art 34 DERECHO DE VOTO.- Cada copropletarlo en la Asamblea General tendra derecho a voto

en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al departamento de

. vmenda 0 local comercnal segun sea el caso.

[

-'Art 35 DIRECCION DE LA - ASAMBLEA La Asamblea -estara . preSId:da por un Presidente

designado por la Asamblea General. Actuara-como Secretario de la Asamblea de Copropistarios y
del Directorio General, segtin corresponda, el Administrador en caso de falta de éste, se nombrara
un Secretario ad hoc. E! Presidente para el caso a que se refiere el inciso 2do. del Art. 33, sera
elegido por la Asamblea para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente. En caso
de ausencia temporal del Presidente podra presidir la Asamblea otro copropietario designado para el
efecto. Para ser Presidente se requiere tener la calldad de copropietano del inmueble constituido en

- . condominio o declarado en propledad honzontal

sy

Art. 36.- SESIONES.- La Asamblea de Copropletarlos {endré sesiones ordinarias y extfaordinarias.

~:Las- sesiones: ordinarias ‘se realizaran una:vez:por afio calendario, y'dentro de los tres primeros
“.‘'meses de cada afo.-Las sesiones extraordinarias se-realizaran cuando fueran convocadas para -
[ratar asuntos determinados en la convocatoria.
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Art. 37.- C_ONVOCATORIA.— La convocatoria a'Asamblea para sesiones ordinariaé'o extraordinarias,
'seran hechas por el Presidente o.el Administrador, segtn sea el caso, a iniciativa- propia o a peticion

‘de unoc de los n[uembros del Dlrectono del Admlnlstrador o de: copropletarlos que representen por lo

0. que e! Pres:dente o eI Admlmstrador segin sea el caso; no. procedleren a convocar a
Hea General conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el
do de por lo menos el 40% del total de votos del mmueble en propiedad honzontal sngutendo

“Tratarse en la sesmn

| En el caso que no hubiera quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, ésta se entendera
% convocada paral una segunda.reunion, pudiendo realizarse la. misma no antes de sesenta minutos
! : después de la hora sefialada para la pnmera convocatoria, con la advertencia que la reunion. se

; “efectuara con cualqwera que fuere el nimero de copropletanos que asistiere. No podré modifi carse,

en segunda con\:/ocatorla el orden del dia establecndo para la prlmera

Art. 38.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea Umversal podra reunirse sin prevna convocatorla
s . en cualguier momento, siempre que ‘concurran todos los copropietanos en cuyo caso se tratara de
‘una Asamblea Universal.
v, Art. 39.- QUORUM El quérum para las reuniones de la Asamblea General, en primera
- convocatoria, estara mtegrado por la concurrencia de un niimero de copropietarios.con derecho a
voto, que represente ‘mas del 50% de las alicuotas de propiedad del inmueble constituido en
' condominio o declarado en propiedad horizontal. En segunda convocatoria, el quérum quedara
establecxdo con ?l numero de copropietarios con derecho a voto que se encuentren presentes '
‘A efectos de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, debera estar presente el nimero
: - de copropietarios con derecho a voto que para este propdsito .exija la Ley de Propiedad Horizontal,
1 * © sin importar si se trata de-primera a segunda convocatoria. El Secretario de’ dicha Asamblea. General
llevara un reglstro con la firma o representacién de cada as;stente alamisma. . "’
|
Para ejercer:el derecho de voto en la Asamblea, cada copropletano deberé Justlﬁcar encontrarse al
_dla en el pago de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y
demas valores establecndos asi como de cualquier otra cantidad, mediante certificacién otorgada por
la Admlmstracnon' Cada copropletano tendra votos en proporcmn a sus respectlvas alfcuotas.

Art. 40.- REPRI%SENTACION Los copropletanos pueden. partlclpar en la Asamblea por sf o por
medio de representante. La representacién se otorgara mediante poder notarialmente conferido o por

medio de una carta cursada .al Presidente o Admlmstrador segun sea. el caso, lai mlsma que se
-adjuntara al acta de la respectlva seSIon o S ‘ SRR

Art. 41 DEREdHO DE ASISTENCIA Es el copropletarlo qunen tlene derecho de concurtir a la

- Asamblea y no su arrendatario, comodatano o usuario, salvo lo prevnsto en el artlculo antenor de
este Reglamento ’General , . , o

Art. 42.- VOTACION.- Las demsnones de la Asamblea -se tomaran por mayoria de votos gue
representen mas de la mitad de los votos que tengan los concurrentes ala Asamblea

Art. 43.- APROBACION DE ACTAS Las actas’ de la Asamblea seran aprobadas ‘en la misma
| , sesidn; llevaran las firmas autdgrafas del-Presidente y del: Secretarlo El Admlnistrador llevara bajo
‘ su responsabllldad el Libro de Actas en ariginales. _ :
i A b REGLAMENTO & LA LEY OF PROFIELAL &-*lC)f‘ilZONTAL. - Pagina 10

: LEXKIS FIMGER - ww Jexis.o




b

“Art. -44.- -RESOLUCIONES .~ Las resoluciones: de la Asamblea son obllgatoﬂgs péra t@d s los ’
coprapietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en genera), para todasﬁ <188 persi a})as que
ejerzan derechos de.uso sobre los blenes del inmueble constituido.en condomlnl "'_f“., bg[ rado en
propiedad horizontal. - :

- Art. 45.- DEBERES Y ATRIBUCIONES Son deberes y atrlbumones de la Asamblea General:.

. { i ey

a) Eleglr y remover de su cargo al Administrador y.al PreSIdente de la Asamblea de Copropietarios,
-segun sea el caso; este UGltimo a su vez sera el Presidente del:Directorio General, en aquellos casos
en que se cumpla lo previsto en el literal b) del articulo 32 de este Reglamento General; -

b) Elegir y remover de sus cargos, en caso de haber multiples torres, bloques o conjuntos, segun lo
previsto en el literal b) del articulo 32,.a los miembros que conforman el Directorio General tomando
en consideracion lo determinado en el articulo 46 de este Reglamento General.

:¢). Examinar y resolver sobre informes, cuentas; balances y presupuestos que le presentaren el
DirectorioiGeneral y la persona que ejerza la-administracion del inmueble constituido en condominio
o declarado en propiedad horizontal, segtn corresponda. .

d) Senalar de acuerdo con este Reglamento General las cuotas de contrlbumon de cada
copropietario para las expensas ordinarias y extraordmanas de los blenes comunes generales e
individuales y, seguros obligatorios;

e) Revocar o reformar las decisiones del Dlrectorlo General Y. de la persona que ejerza la
administracidon del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal, segin
corresponda, que .sean contrarias a la Ley de Propiedad Horlzontal a este Reglamento General o a

~+ los reglamentos internos que se expidan;

) Expedir o reformar y protocolizar el reglamento interno del lnmueble constltmdo en condomlmo 0
declarado en propiedad horlzontal prevnsto por la Ley y este Reglamento General e lnterpretarlo con
fuerza obligatoria;
" g) Ordenar, cuando lo estlme necesario o conveniente, la flscallzamon de Ias cuentas.y. caja de la
Administracion;.
+h) EXigir-a la persona que ejerza la administracion del mmueble constltwdo en condomm*o o
declarado en propiedad horizontal, cuando lo creyera conveniente, una' garantfa para que responda
por el fiel y correcto desempefio de su cargo, determmando la forma en que ha de rendirse esa
. garantfa y el monto de [a misma;
.. i) Dictar las normas necesarias y convenientes para la admlmstracmn de los bienes comunes del
inmueble constituido - en ‘condominio o declarado. en propiedad - horizontal, para vivienda- o para
- comercio, segun sea el caso, y para la armdnica relacion de los copropietarios; :
j) Autorizar al Presidente o al Administrador, segin sea. el caso, del inmueble const:tundo en
condominlo o declarado en propiedad horizontal, la contratacién del seguro obhgatorlo gue dispone
la Ley de Propiedad Horizontal y este Reglamento General;
k) Resolver cualquier asunto inherente a la administracion del inmueble constltmdo en condominio o
-declarado en propiedad horizontal, y aquéllos que le planteen el PreSIdente Ia persona que ejerza la
: admmmtracnon o los copropletarlos

Art. 46.- DEL DIRECTORIO GENERAL.- En. caso de constituirse ' el . Directorio General de
conformidad con o previsto en el literal b) del articulo 32 de este Reglamento General, éste estara
integrado por los copropietarios del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal elegidos por la Asamblea de Copropietarios, tomando en consideracion lo dispuesto en el
-literal b) del articulo 45 de este.Reglamento General y lo que se indica més adelante. Los miembros
del Directorio durarén un afio en el ejercicio de su cargo y podran ser reelegidos indefinidamente.

En .caso de haber mltiples torres, bloques o conjuntos, ‘para vivienda o con fines de comercio o
- exclusivamente para comercio, la Asamblea de'.Copropietarios del Condominio debera elegir un
~:.representante por cada una de.las torres, bloques o conjuntos, para vivienda y para comercio, los
cuales conformaran el Directoric General del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, quienes seran elegidos tomando en consxderamon lncluso a las minorias,/de
- conformidad con lo dispuesto en-el inciso siguiente.
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" Para asegurar| la representacién de los diversos sectores y las minorias, en aquellos inmuebles
- conformados por multiples bloques, torres o conjuntos, ya.sea para vivienda o para comercio o

exclusnvamente para comercio, el Directorio- General debera-tener coma: uno de: sus mlembros un
Copropietario elegldo con votos cuyas allcuotas sumen el 20% del totail de ellas.-

fd .- DIREICClON Y SECRETARIA- El Dlrectorlo General estara preSIdldo por su Presidente,
|

i tanlo del Dlrectorlo General el Secretario de la Asamblea de Copropletarlos qu1en tlene

nig ozynovoto : o S i

48.- ‘Rf NUNCIA.— El Directorio General :debera aceptar las renuncias y conceder-las licencias

, ICItad‘aé/ por [sus miembros, siempre y cuando no afecten-a su funcienamiento regular .y’ que las

ormula iones no fueran dolosas o intempestivas. Las pertinentes resoluciones deberan constar-en el
26 la respectlva reunion. A falta de resolucion favorable, eI miembro respectlvo debera contmuar

en sus functones hasta tanto sea reemplazado - T

- Art. 49.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- El Dlrectorlo General se convocara: y tendré sesiones

ordinarias y extraordmanas de acuerdo a lo que se establezca en el reglamento lntemo del mmueble
constltmdo en condom|n|0 o] declarado en propledad horlzontal S o dAL

Art. 50.- REUNIONES UNIVERSALES El Dlrectorlo General podra reunirse sin previa convocatorla ‘
en cualquier momento o lugar, siempre que concurran todos sus mlembros prlnC|pales en cuyo caso
se tratarad de una reunién unlversal : : .

- Art. 51 - QUORUM El quérum para las reuniones del Directorio General estara lntegrado por la

concurrencia de un-nimero de miembros que representen mas de la mitad. Si ne hubiere:tal quérum

“se hara una segunda convocatoria, la que podré iniciarse una vez que hayan transcurtido al - menos

sesenta minutos desde la hora en que fue convocada la primera reunion, con la advertenma que la
reunion se efectuara con cualquiera que fuere el nimero de miembros que asxstan Cee T

[N

o Art, 52.- REPRESENTACION A Ias reuniones del Dlrectorlo General. asistirdn su Pre5|dente SUS

miembros'y el Secretario del mismo. De ser-el caso, el Directorio General podra invitar a una-6 varias
personas para}tratar especfficamente el asunto inherente y puntualizado en-la convocatoria. El
Directorio pOdF? solicitar la presencia en sus sesiones de Asesores Especializados o Profesionales
que, -asistiran con voz pero sin voto. En ningln otro caso se permitira la-participacién de persona
alguna, inclusive tratandose de copropietarios del inmueble -constituido-en condommlo (o} declarado
en propledad horlzontal : : :

.Art 53.- VOTACION Y DECISIONES Cada miembro del Dlrectono General tiene derecho 8 un

votq. Las decisiones del Directorio General se tomaran por mayoria de votos que representen-mas
de la mitad deilos concurrentes a la sesion. En caso de empate en Ia votacton el PreS|dente del
Directorio Gene\ral la dmmlré :

Art. 54.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberan ser. aprobadas enla
misma reunion:|llevaran las firmas autdgrafas del Presidente, del Directorio General y del:Secretario,

quien dard fe de lo resuelto. El Secretario llevara bajo su responsabilidad, -un:Libro de reuniones de

las Actas origin

Art. 55.- RESO

todos los coprdpietarios arrendatarios, comodatarios, usuarios, y -en general,

personas que

ales.

LUCIONES.- Las resoluciones que adopte el Directoric General son obligatorias para
‘para. todas las
ejerzan . derechos de- uso sobre- bienes. exclusivos y/o. cemunes ‘del. |nmueble ,

constituido en condominio o declarado en propledad horlzontal

Art. 56.- DEBE

RES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL Son deberes y atri (JCIones
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deF Directorio General:

presupuestos e informes que le presentare la Administracion;

a) Exammar y poner-a: conSIderaC|on de la Asamblea de Coprople\;anos
b) Preparar y poner a consideracién de la Asamblea de Copropietario

la* proformaﬂd"él presupuesto

»anual de gastos del inmueble constituido en condominio o declarado en rdp; gad*be{rlzontal la que

" 0 declarado en propledad horizontal y aquellos asuntos planteados por los copropletanos y la ,

necesariamente ira acompanada de los planes y programas que se reahzaran“y.ﬁjecutaran

c) Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas extraordinarias, de
acuerdo con las necesidades del inmueble constituido en condomlmo o declarado en propledad
harizontal; '

:d) Preparar un informe pormenonzado sobre las pollzas de seguro que interesen .a los blenes del

inmuebie constituido en‘condomirio o declarado en propiedad horizonta;

e) Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia con la
Ley de Propiedad Horizontal y el présente Reglamento General, el proyecto de Reglamento Interno
del condominio y las normas necesarias y convenientes para la administraciéon de los bienes

scomunes del inmueble y la armdnica relacion de los copropietarios;
of) Previa resolucion de la Asamblea;-contratar a la persona: que desempeifiara la admmlstra(:lon del -

inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal y sefialar su remuneracién;
g) Autorizar por escritoc a la persona que ejerza la administracion del inmueble- constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal, para vivienda y para comercio, para que contrate
los servicios de los empleados necesarios para la administracién de los bienes comunes de los
inmuebles en propiedad horizontal y sefialar sus respectivas remuneraciones; y,

h) Resolver cualquier cuestion inherente a la administracidn del inmueble constituido en condomlmo

Administracion.

Adicionalmente, podra ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignan la Ley de Propiedad .

Horizontal, este Reglamento General y los reglamentos internos que se expidan en cada caso vy,
ademas, todas aquellas funciones compatibles con sus responsabilidades administrativas y tecmcas
Y, en general, toda otra gestién que le encomiende la' Asamblea de Copropletanos

- Art. 57.- DEL PRESIDENTE.- El Presidente de‘la Asamblea General de Copropletanos, que ademas
~serd el Presidente del Directorio' General, segiin corresponda, sera elegido por la Asamblea General

para el-perfodo-de un afio y podra ser reelegldo indefinidamente. Para ser Presidente se requiere

’ .'tener la calidad de. Copropletano

Art 58 ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE Son atnbucnones V- deberes del
Presndente

-a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropletarlos y del. Dlrectono General
‘segun corresponda;

b):Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en Ias del Dlrectono General v, cuando
sea del caso, dirimir la votacion ejerciendo el mismo;

:c) En caso de falta o impedimento temporal de la persona.que ejerza la administracion del inmueble
.. constituido .en condominio o declarado en propiedad "horizontal, - designara: provisionalmente su

reemplazo o delegara a otro copropietario las mismas hasta.que se resuelva lo més conveniente;
d) Previa autorizacion de:la Asamblea General, contratara una-pdliza de seguro contra incendio y

-dafios .a los ascensores, segun lo dispuesto en la ey de .Propiedad Horizontal y, cuidar de sus
* aportunas renovaciones.: EI-‘Otlos seguros correspondientes, Ios} contratarda a favor de los

copropietarios;'y,

- @) Cumplir. las funciones 'que le encargue la Asamblea de’ Copropletanos el Dlrectono General %

aquéllas establecidas-en la Ley de Propledad Horizontal, este Reglamento General y el reglamento
lnterno del inmueble constltwdo en condommlo o declarado en propledad horizontal que se expida.

Art 59.- DEL ADMINISTRADOR La persona que ejerza la admmxstracnén del lnmueble constituido

-en condominio o declarado en propiedad ‘horizontal, sera elegida por la Asamblea de Copropigtarios,
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para el pen’odo]de un ano, pudiendo ser reelegida indefinidamente. Para ejercer la administracién no
se requiere ser copropietario del inmueble. Si ia persona que ejerza la administracion faltare
temporalmente‘ se delegara: a- otro-copropietario -esas funclones.y, si- Ia falta fuere deﬁnmva la
sion sera resuelta por la Asamblea General.

gtrar los bienes comunes del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad
) i/ con el mayor. celo, eficacia y dentro de los Iimites establecidos en la Ley de Propledad.
Rdiizoptal, estel Reglamento General y el reglamento interno que se expida;

Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion de los blenes del mmueble
constituido en condominio o declarado en propiedad honzontal y ordenar las reparac;ones que fueran

c) Presentar a'la Asamblea General o al Directorio General para que este a su vez ponga en
consideracién de 1a Asamblea de Copropietarios, segtin corresponda, con la periodicidad que éstos
le sefalen, las cuentas balances, proyectos de presupuesto estados de situacién e informes sobre
la administracion a su cargo; ‘ i TS

d) Preparar y pr'esentar ala Asamblea de Copropletanos para su aprobaclon en concordanCIa con Ia

Ley de Propledéd Horizontal y el presente Reglamento. General, el proyecto de reglamento intérno
del condomlnloi y las normas necesarias y convenientes para la- administracion de. los: bienes
comunes del lnmueble y la armonica relacion de los copropietarios; . - Ca i,

e) Recaudar dentro de los primeros diez dfas de cada mes y mantener. bajo su responsabllldad
personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de los copropietarios y,-en caso de
mora, en primera instancia realizar una gestién de cobro extrajudicial y, si persistiere la mora en el

pago, deberé cobrarlas, juntamente.con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo con lo

. establecido - en la Ley de Propledad Horizontal, el presente Reglamento General y el reglamento

interno que se dicte;

f) Al cesar en sus funcnones devolver los fondos y blenes que tuwere a su cargo y presentar los
informes respectivos;

g) Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes deI inmueble constltwdo
en condominio o declarado en propiedad horizontal y, la reposicion de ellos a costa del copropietario,
arrendatario o usuario causante o responsable de tales dafios. Asi mismo, ordenara la reparacion de
los dafios ocasionados en los bienes comunes individuales o en los exclusivos del inmueble
constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal cuando dichos dafios produzcan o
puedan llegar a producir menoscabo a la propiedad de los otros conddminos.:La reposicién de
dichos dafios se realizara a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable
de los mismos.

h) Imponer o solicitar al érgano competente, segln lo establecido-en la Ley de Propiedad Horizontal,
el presente Reglamento General y el reglamento interno que se dicte, la imposicidn de sanciones y

- muitas a los copropletanos infractores o que causen dafos a la. propledad horlzontal El producto de

dichas sanctones y multas ingresara al Fondo Comun de Reserva;-

i) Celebrar los 90ntratos de.-adquisicién, arrendamiento de: bienes o servicios necesarlos para la
administracién, conservacion, reparacion, mejora y seguridad de los bienes. comunes:del inmueble
constituido -en c'pndommno o declarado en propiedad horizontal, dentro de los- montos y con las
autorizaciones respectlvas emanados de los Organos de Administracion; :

j) Previa las- autonzacmnes correspondientes, celebrar. contratos de- trabajo para el personal,
subalterno, empleados y obreros necesarios para Ja admlmstramon conservacion, : limpieza y

seguridad de 1031 bienes del inmueble constituido en condominio o declarado en propledad harizontal

y, cancelar las'remuneraciones de los mismos, las que:deberan ser y formar parte -del presupuesto

de gastos anuales Debera cumplir. fiel -y oportunamente todas y. cada una de las obhgacnones
patronales denvadas de los contratos que celebre;
k) Cancelar cumphda y oportunamente todas las obllgaCIones de caracter comdn a entidades

,publlcasyprlvadas P e .

.:I) Custodiar y manejar el dlnero y las pertenenCIas comunes, abrir cuentas bancanas v de otra mdole
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y girar contra ellas hasta por los valores y con las debidas autorizaciones. M

. -para adquisiciones pequerfias, pagar: cumphdamente las deudas comunesrﬁ q ' geper’al’ L";ondumr

as co juntas
con la del Presidente, si asi lo dispone la Asamblea de Copropietarios o el Digectorjg:G ner@) segun
corresponda; &‘9 '

i . m) Llevar, con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de,la;Admlnlstracmn del
- inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal; E/

. n) Lievar un libro de registro de coprepietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de
inmuebles de vivienda .y de locales comerciales, segun sea el caso, con mdlcacmn de sus
“respectivas. cuotas de derechos, bienes exclusivos y demas datos;

4\. QU[L

o) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y érdenes emanadas de la Asamblea de
Copropietarios, del Directorio General y de su Presidente;

p) Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del inmueble constituido en condominio
0 declarado en propledad horizontal, planos, memorias y deméas documentos correspondientes a la-
construccion del mismo, as/ como todo.documento, corivenio, contrato, ‘poder, comprobante de
ingresos y egresos y todo aquello que tengan relacion con el inmueble; '

q) La carrespondencia de la administracién o del inmueble constituido en condominio o declarado en

5 propiedad horizontal, sera firmada por el Presidente o por el Administrador, segun el caso;
‘1) Cumplir y hacer cumplir.la -Ley de Propiedad Horizontal, este Reglamento General, el reglamento

interno, ordenanzas municipales y demas normas relacionadas con la Propiedad Horizontal, asi

.como las resoluciones y disposiciones emanadas de los érganos de Administracién del inmueble;
-8) Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de los copropietarios y

usuarios en general y; de los bienes del inmueble constituido en condomlnlo o declarado en
propiedad horizontal;

.t) Previa autorizacién expresa y por .escrito de los competentes Organos de Administracion del

inmueble, contratara las podlizas de seguro admlonales gue sean necesarias 0 convenienies para el

s~ inmueble; - i s

u) Elaborar y presentar a [a Asamblea General de Copropietarios -0 al Directorio General, segtin
corresponda, el presupuesto operaCIonaI anual del lnmueble constltundo en condominio o declarado

.. en propiedad horizontal; - - >

-+v) -Preparar .y-solicitar- a la Asamblea General de Copropletarlos o al Dlrectorlo General segin .
- gorresponda, el cobro de cuotas extraordinarias para casos de.emergencias y aquellos que vayan de

" acuerdo con las necesidades del inmueble constituido en condominio o declarado en:.propiedad

horizontal;

w) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion alguna, ‘en caso de
inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la segurldad o salubridad de las personas
que ejercen derechos de uso o de dominio;

x) Ejercer los demés deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad Horlzontal este
Reglamento General, el reglamento interno que se dicte y todos los Organos de Admlnlstramon del-
inmueble constituido en-condominio ¢ declarado en propiedad horizontal.. - :

Art. 61.- REPRESENTACION LEGAL.- La':repreSentacién legal, judicial y -extrajudicial de los

- copropietarios del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal la ejerce,

individual o conjuntamente, el Presudente o -el Administrador en todo lo relacnonado al Reglmen de
Propledad Horizontal. . - :

Art. 62.— SISTEMA DE SEGURIDAD.- El sistema de segufidad que se contrate en el inmueble

. constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal estara de acuerdo a lo que se

establezca en el reglamento interno que se expida, en todo caso, los costos de dicho sistema seran
asumidos a prorrata de'cada alicuota de propiedad por cada blogque, edificio, torre o conjunto, para

VlVlenda y para comermo y por cada uno de los copropletarlos de cada uno de ellos.

CAPITULO Vitl :
SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 63.- Salvo proced|mlentos especmcos lndlcados én'la Laey de Propledad Horizontal
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- Reglamento (“?enéral cualquier corltroversia que surja entre los copropietarios o usuarios: del
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal,- podra ser sometido.a un
procedimiento conciliatorio verbal, breve y sumario, que se ventilard ante uno de los Organos de

Administracién del inmueble.

Asi mismo, los copropietarios podran convenir; previo acuerdo por escrito, que las diferencias: que
_surjan entre ellos, en relacio’n con los derechos de- utilizacién yi-goce sobre las propiedades

Eé PTOS ESPECIALES PARA INMUEBLES DECLARADOS EN “
EDAD HIORIZONTAL CUYA FINALIDAD SEA EL COMERCIO

“Art 64.- PROMOCION Y PUBLICIDAD Para el caso de |nmuebles declarados en propledad

horizontal cuya| finalidad sea el.comercio, los costos de publicidad y promocion de los mismos seran
asumidos a prorrata 'de cada alicuota .de propiedad de todos los copropletarlos y demds personas

- gue ostenten dérechos sobre ellos.

La publicidad y promocmn particular de cada uno de los Iocales comermales correra de cuenta de
cada uno de sus propietarios. : : : S ' s

La>publicidad y promocic’)n global que. be’neficia ‘e impulsa al inmueble: declarado en propiedad
horizontal, cuya finalidad sea el comercio, sera disefiada y-estructurada por el Directorio General. La

- Asamblea de Copropietarios fljaré anualmente el monto para dichos rubros, segun sugerenma que Ie

-‘ormule en tal sentldo el Directorio General. . o,

" Art. 65.- HORA'RIO DE ATENCION AL PUBLICO.~ Al Administrador de un inmueble constituido en

condominio -0 declarado.en propiedad horizontal, cuya finalidad sea el comercio, le corresponde

controlar los horarios .minimos y -méaximos ‘de atencion al pubhco .dentro"de los cuales deben

permanecer abiertos todos los locales comerciales.

‘CAPITULOX |

TRAMITE PARA LA DECLARACION Y REGISTRO DE UN BIEN
INMUEBLE BAJO REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Nota: Capftulo agregado por articulo 3 de Decreto Ejecutivo No. 661 pubhcado en Reglstro OﬂCIaI

Suplemento 505 de 21 de Mayo del 2015 .

. Art (1)— Autorlzaclon administrativa preliminar.- Para que el. prop;etano pueda declarar bajo
: reglmen de propledad ‘harizontal un bien inmueble ha de requerir la autorizacién. preliminar otorgada

por el érgano admlmstratlvo competente del correspondiente gobierno auténomo descentralizado
municipal. Para \todo propésito legal, esta autorizacion constituye la declaracion a la que se refiere el
artlculo 19 de lalLey.

La autorizacion|puede ser obtenida, segun sea la eleccidn del interesado, en el mismo trédmite

- destinado a la obtencnon de la autorizacion de construccion del mmueble 0 en un procedlmlento
posterior iniciade a mstanCIa del interesado. : : : :

La Admmlstramon debe 1mplementar los mecanismos necesanos para organizar el tramlte para

“otorgar la correspondlente autorizacién administrativa preliminar de conformidad con:este. capltulo

Nota: Artlculo al;regado por articulo 3 de Decreto Ejecutivo No. 661, publlcado en Reglstro Of cial
Suplemento 505/de 21 de Mayo del 2015 .
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... registro de la propiedad.

-~ conformidad con |a Ley.

-.certificacion de:que el proyecto de declaracion de propiedad horizontal cumple con las normas -

- téenicas aplicables, con el cual el érgano competente emitira el acto admlmstratlvo resolutlvo que
- »contengala autorizacion preliminar.

+72-Extendida la autorizacion administrativa prehmmar el mteresado debe reahzar la declaramon de
-sometimiento al régimen de propiedad horizontal, mediante escritura publica. A la escritura publica
“Unicamente se debera agregar el certificado de propiedad la autorizacién administrativa preliminar y

LEMISFINDLR

Art. ::.(2).-.Requisitos para-la autorizacién administrativa preliminar.- Son rg
autonzacuc')n para deolarar un bien en reglmen de propiedad. horlzontal

rﬂ

a) La acreditacion de- Ia propledad de los blenes lnmuebles medlante urjicertifie

%t’éﬁ‘}g?/mr el

b) E! proyectd. de declaratoria de. propledad horizontal, que debera cantep étr la,Jh‘ idualizacién de
los bienes exclusivos, los linderos y alicuotas respectivos y la descrlpclon \e(los blene§ dcomunes de

Cuando este tramite deba iniciar con posterioridad a la obtencidn de la autorizacic’m para la

; ;construcc;on del inmueble, a la peticién.inicial se ha de acompanar esta autonzacmn

Nota Artsculo agregado por articulo 3 de Decreto EjeCUtIVO Na. 661 publlcado en Reglstro Oficial

Suplemento 505 de 21 de Mayo del 2015 .

Art. ...(3).- Procedimiento para la autarizacién administrativa preliminar y declaracion de sujecion al
régimen de propiedad  horizontal.- El procedimiento- para la- obtencxon de Ia autorlzaCIon

S "admmlstratlva prehmmar 58 suleta a las siguientes reglas

R

1. Efectuada Ia sollcnud del lnteresado la Admmlstramon por gestlon dlrecta 0 delegada emitira la

el proyecto de propiedad horizontal autorizado.

- -3, La escritura de declaracion debe ser-inscrita en el registro de |a propledad sin que para este
-propésito el servidor responsable requiera requisito-adicional alguno.:
"4, Es.responsabilidad del registro de la propledad de cada uno de Ios cantones remitir al érgano

responsable del catastro, la informacién necesaria para que:proceda con la actualizacion catastral

B respectlva que se debe efectuar bajo responsabllldad del senndor publlco a cargo

- Nota Artfculo agregado por-articulo 3 de Decreto Ejecutlvo No 661, publlcado en Reglstro Oflmal

Suplemento 505 de 21 de Mayo del 2015 .

At .(4).- Variaciones.— Las modificaciones que correspondan a la declaracion de sometimiento del

bien inmueble al régimen de propiedad harizontal deben seguir el.mismo procedimiento al que se
reﬁere el artfculo precedente para obtener las autorizaciones admlnistrativas preliminares

" Las’ variaciones' en el protocolo y el reglstro publlCOS se efectuaran medlante Ias correspondientes
margmaolones : : :

-Nota “Articulo.agregado por articulo 3 de Decreto Ejecutlvo No. 661, publlcado en Reglstro Oficial

Suplemento 535 de 21 de Mayo de] 2015 .

Art. ...(5).- Planos y reglamento interno.- Una vez toncluida la obra, los planos definitivos (as-built)

~* arquitectonicbs, estructurales y los de instalaciones .a los que se refiere el artlculo 10 de la Ley, se
- deben protocolizar y.se sentard al margen de la escritura-de. declaracion de propledad horizontal
: irazon sobre la notarla y fecha de protocohzac;on de Jos planos definitivos.

'Para todos los propOSItos legales antes de la primera transferencla de un blen Inmueble eh régimen

de propiedad horizontal, se debe entender que el presente Reglamento General constltuye el

treglamento interno de copropietarios, por lo que no. son necesarios su protocohzacmn mscnpcton 0’

declaracion alguna.
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Una vez que. el‘ bien inmueble edificado, declarado en propiedad horizontal, .haya sido transferidio a
terceros en una proporcién igual o-superior al porcentaje previsto en la:Ley para la aprobacién del
reglamento lnterno de copropledad los- condémlnos procederan a aportarlo, protocollzarlo e

amento lntqrno de copropiedad, los notarios y reglstradores deben precautelar el cumpllmlento

as: eXlgenCIars del articulo 19 de la Ley referidas al reglamento de copropledad

1 Articulo agregado por articulo 3 de Decreto EjeCUtIVO No. 661 publlcado en Reglstro Of'CIal

mento 505 de 21 de Mayo del 2015 . .

' ' / ..(6) Comermahzamon de blenes inmuebles declarados en propledad horlzontal Sin pérjuicio
46 la apllcamo‘n de ofras normas en la materia, en la comercializacidn de bienes inmuebles

declarados. en | propiedad horizontal en, proyectos lnmoblhanos nuevos, se debe observar las

siguientes dlsposrmones ' - :

1. La transfere’ncla de dominic de- un bien sometldo a. régimen de -propiedad horizontal, cuya

declaratoria se lencuentre inscrita en el registro de la propiedad, se puede efectuar en todo caso en

que el notario pueda dar fe de que en el financiamiento de la operacién interviene una. entidad del
- . sistema fmanctero y el inmueble a ser transferido constituye una de las garantlas reales por el credlto

a ser otorgado.

2. Cuando en Ja operacion. no mter\/enga una entidad del 5|stema financiero en las condlctones
e previstas en el apartado precedente, los notarios han de autorizar y los registradores de la propiedad
= deben inscribir los correspondientes titulos de transferencia de dominio si se acredita en la escritura
) © publica respectiva, par cualquier medio permitido en Derecho, que la edificacion tiene. un :avance
- tonstructivo de, al menos, el setenta por ciento (70%), tales como, el informe pericial :de un perito
Lalificado por un érgano o entidad de control o la practica de una dlllgencm notarial de- la que se
desprenda el heoho
3. Para proceder con la transferenma de dominio de un blen |nmueble declarado bajo el reglmen de
propiedad horizontal no se ha de requerir la conclusion de todaslas edificaciones que correspondan
al proyecto 0, en su-caso, de la etapa, siempre que los bienes comunes que corresponden al bien
inmueble a ser transferidoc se encuentren concluidos. Para. constancia, en la -correspondiente
escritura puiblica de transferencia de -dominio, se debe-hacer constar la acreditacién de este hecho
por cualqmer medio admitido en Derecha, tales como, el informe péricial de un perito calificadd. por
un dérgano o entidad de control:o la practica de una dlllgenma notarlal de la .que se- desprenda el
hecho. :

Nota: Articulo agregado por articulo 3 de Decreto EJBCU'[IVO ‘No. 661, publlcado en Reglstro Oﬁcnal
Suplemento 505 de 21 de Mayo del 2015 .

A, LL(7)-- Gestlon y mantenlmlento comun de bienes de dom|n|o publico.- Cuando &l proyecto
inmobiliario del que se trate-se implante en una urbanizacién o en predios fraccionados, junto. con el
reglamento mterno de copraopiedad aplicable a los bienes sujetos al régimen de propiedad horizontal
si fuera aphcable se puede establecer un reglamento de gestion y mantenimiento comin de los
bienes de dommlo publico, con el tnico propdsito de asumir voluntariamente, cargas relacionadas
con la conservacién de los bienes de dommlo publico, sin perjuicio de los’ deberes pubhcos en esta
materia. :

-
Con lndependencxa de las cargas que voluntariamente asuman los mteresados y.en razdn de.este
hecho, el establecimiento de un reglamento de gestién y mantenimiento comun de bienes de.dominijo
plblico de la urbanizacion o el fraccionamiento no otorga derechos respecto de dichos bienes de
dominio publico a dichos interesados, salvo que el gobierno auténomo descentrahzado competente

"los otorgue segun el ordenamlento jurldICO apllcable. : :

En el cas6 de que se establezca un reglamento de gestidn y mantenlmlento comun de Ios blenes de
dominio publico, el administrador de los bienes sujetos a propiedad horizontal que int 6ren la
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LEXIS FINDER - winw Jexis com.ec




mlo'mi

LEXISFINDER

urbanizacién o el fraccionamiento; debe ser Unico.

Nota: Articulo agregado por articulo 3 de Decreto EjeCUthO No. 661 pub] qa c%}étheglstro Of cial
Suplemento 505 de 21 de Mayo del 2015 . - o S/ ol

oz, o
o
£, & ;

PRIMERA: Para que pueda realizarse la transferencia de dominio de un blef\i\e@yetldo al3 F(;glmen de

propiedad horizontal y para la constitucién de cualquier gravamen a derecho 're,aj épbre él, sera

requisito indispensable que el respectivo propietario demuestre que se encuentra pagad’és todas sus

obligaciones derivadas del régimen de propiedad horizontal, a través de la certificacién otorgada por

la Administracién del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal. Sin

este requisito no podra celebrarse ninguna escritura ni inscribirse. Los notarios y los registradores de
la propiedad seran personal y pecuniariamente responsables, en caso de no dar cumplimiento a lo

que se dispone en esta disposicion.

DISPOSICIONES GENERALES . g -

Para que la Administracion autorice la mudanza hacia un bien sometido al régimen de propiedad
horizontal, asimismo, sera requisito indispensable que el copropietario demuestre que no existen
obligacianes pendientes con arreglo al régimen de propiedad horizontal, del mismo modo previsto en
el inciso precedente. Para que la Administracion autorice la mudanza desde un bien sometido al
-régimen de propiedad horizontal, cuando las obligaciones estén a cargo del usuario u ocupante, se
requerira el mismo requisito previsto en este inciso.

Nota: Disposicién sustituida por articulo 4 de Decreto Ejecutivo No. 661, publicado en Registro Oficial oA
Suplemento 505 de 21 de Mayo del 2015 .

SEGUNDA: _ | : . ~

Nota: Disposicidon derogada por articulo 5 de Decreto Ejecutivo No 661, publlcado en Registro OﬁCIal
Suplemento 505 de 21 de Mayo del 2015 .

Segunda: Es derecho de los copropietarios de bienes sujetos al régimen de propiedad horizontal,
‘que las entidades y empresas proveedoras de servicios bdsicos, cuantifiquen y cobren
individualmente las prestaciones a las que tienen derecho por.los servicios efectivamente provistos a
cada copropletarlo y, por separado, las prestaciones a las que tiene derecho por los servicios
provistos para usos comunes.

Nota: Dlsposxmon agregada por articulo 6 de Decreto Ejecutivo No. 661, publicado en Registro Oflcual
Suplemento 505 de 21 de Mayo del 2015

TERCERA;

Nota: Disposicién sustituida por Decreto Ejecutivo No. 1753, publicado en Registro Oficial 396 de 23
~ de Agosto del 2001 .

Nota: Disposicién derogada por articulo 5 de Decreto Ejecutivo No. 861, publlcado en Registro Oficial

Suplemento 505 de 21 de Mayo del 2015

DISPOS!CION TRANSITORIA

En el plazo de 60 dias contados a partir de la expedicién del presente Reglamento General, los

copropietarios de inmuebles constituidos en condominic o declarados en propiedad horizontal,

deberan adecuar sus reglamentas internos a las normas del presente Reglamento General,

DISPOSICIONES FINALES

Derégase el Reglamento a la Ley de Propiedad Horizontal, expedido con'Decreto‘Ejecutivo No

F\Eul AMEMTO A LA LEY DE PROPIEDAD HORIZOMTAL - Pagina 19
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1708, publicado en el Registro Oficial Suplemento No. 378 del 7 de agosto de 1998 .

. El presente Reglamento General.entrara en vigencia a partir de la fecha de su promulgacibn}eh el
Registro Oficially de su ejecucion encargase ej Ministro de Desarrollo Urbano y Vivienda. +. ‘

i
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Registro Municipal de la Propiedad del Cantén Samborondén FlCha Re IStral 14607

e

Fecha de apertura mlercoles 24Jun|o 2009
Parroquia: SATELITE, LA PUNTILLA
Tipo de Predio: URBANO

Céd.Catastral/Rol/ldent. 3.1.4.4.6.2.0.0.0.0.0.0.0.0.121
LINDEROS REGISTRALESf '

0,ONCE-Norte del Décimo Prmer isojdel Edificio Torre Uno Esmeralda,

oros cinco mll setecnentos oché@t

ubicado considerando el frerf
(2), de la Manzana "G", en

mero NUEVE (9) con
' una superficie de

58 -11/12/1968 4
17 -07/07/1995
47 -28/08/1996
09/1998

Inscrito el:
Tomo: 1 i
Oficina donde se guarda
Nombre del cantén:
Fecha de Otorgamiento/Provi
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de resolucién:

a.- Observaciones:

9,90 Hectareas.

B 1 LS a ) 4 2 T A
Calidad® Cédula o R.U.C. Nombre ylo Razén Soclal Estado Civll I / Bomicillo
Vendedor 0903397339 Gomez Ycaza Luis Fernando . . Casado(*) / Guayaquil
Vendedor 800000000013695 | jnce de Gomez Ycaza Fanny Viudo / Guayaquil
Comprador 0990125635001 Sociedad Decor-Util Cla Ltda ~ ]/ Samborondon

Impreso mmora Ficha 14607 :Pa'gina: 1de 5



Divisioﬁ de Terreno

Inscrito el: viernes, 07 julio 1995 . Folio Inicial: 102 Folio Final: 105- ' '
Ton_\}o:_ ' 1 . Namero de inscripcion: 17 Numero de repertorio: 1099

Oficina donde se guarda el original: Notaria Décimo Primera :

Nombre del cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 junio 1995

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de resolucién:
a.- Observaciones:

El llustre Concejo Canton

de mayor extensién de 58. 931
b.- Apellidos, Nombres de las ;;a

[ Calidad

Autoridad Competente

Propietario

. . .o [P
c.- Esta inscripcion s

Propiedade_s

”81’5’"

w;,e .4:..«&’&.‘

Inscrito el:

b

« Tomo: 'NUméirc de repertor

La I Mumcgfﬁ ] Se aria 0 _ Probotlalincogporacion al
Régimen de Py { ] s llaE =1 = ) ‘e alfl téfréno # 1, solar
#2, de la Mz | A d

" Folio Final: 1701

1199

Inscrito el:

Tomo: .4

Nombre del cantén:
Fecha de Otorgamie
Escritu’ralJuicio_lRes ¥ ; :
Fecha de resolugjény g i ) i il ’ V . T A
a.- Observaciones: -~ ’ ) o

Alicuota equivalente a 3 5786%, correlativa aI Departamento #11-Norte del Démmo Primer Piso, del Edificio Torre Uno

Esmeralda, ubicado consndelrando el frente del edificio hacia el lado Este, los espacios de estacionamiento #18; y, #17
con un drea de 15,375m2. c‘ada uno, la Bodega #9 con un area de 11,19m2., que se levanta sobre el solar #2, de la Mz.
"G", en mayor extensién ubicado en la Tercera Etapa de la Urbanizacién ENTRERIOS".-

b.- Apellidos, Nombres de las partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre ylo Razén Social | Estadocivit | Domicilio
Vendedor 0990125635001 Sociedad Decor-Util Cia Ltda Guayaquil
Comprador 0900804915 lannuzzelli Canepa Roberto Casado Samborondon
Comprador 09802356658 Puga Bayas de lannuzzelli Maria de Lourdes Casado Samborondon

c.- Esta inscripcidn se refiere ajlz sj-que consta(n) en:
¢ ~—

Impreso mimora ; ~ Ficha . 14607 Pagina:2de 5



Libro No.Inscripcién Fecha Inscripcion Folic Inicial Folio Final
Propiedades 58 11 diciembre 1968 58 66
Propiedades Horizontales - |47 28 agosto 1996 1249 1317

rr‘swmﬁmaé

Enfreqa de Obra
Inscrito el: lunes, 28 septiembre 1998 Folio Inicial: 289 Folio Final: 292
Tomo: 1 Ntmero de inscripcién: - 79 . Nimero de repertorio: = 1200
Oficina donde se guarda el original: Notaria Décimo Sexta

" Nombre del cantén: : Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: ~sdomingo, 07 junio 1998
Escritura/Juicio/Resolucion: .
Fecha de resolucidn:

a.- Observaciones:

Departamento #11-Norte d
considefando el frente de
15,375m2. cada uno, |
extensién ubicado en Ig

y, #17 con un drea de
la Mz. "G", en mayor

(- Calidad

Constructor

="--Féc'h33!nscrip016n:
28 septiembre 1998~ - | 1661

Departamento #"
ubicado considerand
de 15,375m2. cad
mayor extension L‘i
Acreedor Hipoteca"rii;

e la Mz. "G",
teca Ademas el

Razdén:- Con fecha ¢
Pichincha C.A.- Razdény
Razén:- Mediante Res 0
19/07/2.006; y, segln esf;if
Salgado Salgado, consta el’
Compan{a Andnima".- Razén™

Stado Civil | - Domiciilo
A, rerdam-hoianda

650235665% Puga Béyas de melli Maria'de Lourdes Casado ». ”g‘é?'ir'?a/bcgrondon
c.- Esta Iinscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en.:' - ' /
Libro No.Inscripcion Fecha Inscripcién Folio Inicial Folio }éinal
Propiedades Horizontales 79 28 septiembre 1998 1661 1701 /
Propiedades 79 28 septiembre 1998 289 202

Impreso mmora . Ficha 14607 Pégin'a: 3de 5



. Prohib®ion Judicial

Inscrito el: . viernes, 22 agosto 2003
- 1

Tomo: 1

OfiZina donde se guarda el original:

Nombre del cantén:

Fecha de Otorgamiento/Providencia:
EscrituralJuicio/Resolucian:

Fecha de resolucion:
a.- Observaciones:

El Juez ordena la Prohibicio‘ln de Enagj

i).- Apellidos, Nombres de las ;;art

Nimero de inscripcién:

|

L Calidad

Autoridad Competente

Demandado-propietario

Inscrito el:
- Tomo:
Oficina donde se/gliard

.
Nombre del can}tif‘n’1

Fecha de Otord:
ca o ce OIS
Escritura/Jui

Tomo: 26

Oficina donde se guarda el ori

Nombre del canton:

i

Inscrito el: martes,

Folio Inicial: 26 Folio Final:
1157

10-

Numero de repertorio:

Juez de Coattiva de la Agencia de Garantia de Depositos
Quito
viernes, 13 junio 2003
Oficio # 16883-JC-AGD-Q
lunes, 11 agosto 2003

Domicilio

cripcién

]

>
5

%
QI)

b.- Apellidos, Nombres de las pairtesr ,

Nofaria Vigésima Se

1ig.2009

)kta (Suplente)

Quito

Guayaquil

Fofio Final

io' Final: 12984

4122

[ - Calidad | céduta o RU.C. Nombre y/o Razén Social ) | Estadocivit | Domiciio
Beneficiario-acreedor 1799010937001 Banco Pichincha C.A. . Quito
Liberado Del Gravamen 090&)804915 _lannuzzelli Canepa Roberto Casado Samborondon
Liberado Del Gravamen 09052356658 Puga Bayas de lannuzzelli Maria de Lourdes Casado Samborondon
c.- Esta inscripcion se refiere ajla(s) que consta(n) en: '

Libro No.Inscripcion Fecha Inscripcidn Folio Inicial Folio Final
Hipotecas y Gravamenes | 247 28 septiembre 1998 2638 2642

Impreso mmora

Ficha

14607

Pégina:4de 5




REGISTROT

° Permuta -
Inscrito el: martes, 15 diciembre 2009 Folio Inicial: 53250 Folio Final: 53281 -
Tomo: 107 Niimero de inscripcion: 2056 Namero de repertorio: 4123 N
Oficina donde se guarda el original: Notaria Quinta =
Nombre del cantén: Guayaquil’ )

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 07 octubre 2009

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de resolucién:

a.- Observaciones:
Departamento identificado con el ni
alicuota equivalente a Tres ent
considerando el frente del edi
Manzana "G", en mayor exten
A este departamento le core
DIECISIETE (17) ; y, la Bo

b.- Apellidos, Nombres de |

!Qf'o Torre Uno Esmeralda, con una
Shpor ciento (3,5786%), ubicado
[@SOIBI’ nimero DOS (2), de la

s
ado Este, el mlsmo que se levgn
lasTerc i Urbarizacld

Calidad Domicilio |
Permutante Samborondon
Permutante Samborondoh

Propietario Guayaquil

.Fecha lnscnpcxon
128; septlembre 4998
128 septiemb‘re 1998

Emitido a las :

Realizado por:

comunicar cualquier falla o
£ nto al Reglstrador de la

SPONSABLE DE I\‘JY’ORM%(,
RSt ‘NoiGH;)A

REGISTRAL €
e Mg, w

' Maria Mora Al (RO
AMANUENSF DE C(-RTlrl(,i\DO

'Impreso mmora Ficha 14607 Pagina:5de S




L' -
|
I
- (9]
r ’ Gobierno. Autdnomo Descentralizado.
Mumupal del ' Canton’Samborondon.
QERT!FICADO DE ACTUALIZACION DEL AVALUO DEL PREDIO
Samborondon; 25:de mayo del 2017
Si(a): ' . .
FAST PATH DEVELOP,MENT CORP L ' , : -
Ciudad.> '

De'mis Qomsidér‘ad_@nfeﬁ?

aphcacxon del Art 3.de dicl
. parametros I

_;norma entrego el certlfcado actuahzado de avaluo de| predlo bajo Ios sugutentes:--

¢ Propietario: COMPARIA FASTPATH DEVELORMENT CORP:

v «
- : !

Matreuta fnmobiliafs 2504
Codigo-Gatastral 3°1-4-4-6:2:0-0-0-0-0:0-0-0-12+1
Aligiota. ! 31800

| Avaliio de Tefreno | $°90,769,92

‘Avaliio'de Construccion. $1222.549;33.
Avalio.de la Pr.og,ugdad : $.313:319;25

DOY FE: De COMOiNGAS CON 81 NUMETar o, 0 mE 1
la Ley Notarial {a fotocoma precedentes s igual A
originales que se me extben, queaando en m archive

fotocopia igual. _
| 01l

Sintotro, particular me suscribo. de usted.

Alentarngnte;.

Thg. CESARV GE-NTE PLACENCIO TORRES
Director'de Catasiro y Availos

1

Reajizado:por jéspifioza -
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b DESCENTRALIZADO S . DiA ARO AN COMPROBANTE N°
/. MIUNICIPAL DEL CANTON' junio 02 2017 CAJA-01 1492143
_ <SAMBORO?IDON
C;JNTRIBUYE';;’E . - DENTIFICACION: CODIGO. TRANSACCION;
FAST PATH DEVELOPMENT CORP 0993007927001 ALC-008752
J
i : o
DE ALCABALAS | EFECTIVO $0.00
Codigo Pradial: 3:144-6-2-070- 6%({@-06?" ;x CHEQUE $ 4.098.45
|Urbanizacion/Sector: CENT OIQ ERC ﬂl. w ARCOS N'IZZG si:2 NOT { CREDITO $0.00
MPUESTO A AS ALCABALA $3:T50,00 . TAR /CREDITO $0.00
EONSEJO PROVINCIAL $3.15 :
UNTA DE BENEFICENCIA $945,00 DIRECTOR FINANGIERO | | TRANSFERENCIA $0.00
‘ TOTAL™  $4.088,15 2 7
TotaL f 41$409815 ;
VENDEDOR:  FAST PATH DEVELOPMENT CORP
|- COMPRADOR: AGROMESASA. | : TESORERO MUNICIPAL
I ,UANTIA $315.000,00-.FECHA DE CONTRATO ANTERIOR: 07/10/2009 S ? .
! T 1 ALCALDIA DE - ‘\S;&lﬂ‘b mﬂ@
S ﬁmr ; Efma\g . C
! YAQUIL B § w m "
2/06/2017 13:12:14 24 - 541058.15 o
‘ Q ADRA VIS RIIOR JEFE DE RENTAS
- CONTRIBUYENTE - - [ ESTE DOCUMENTO NO ES VALIDO SIN LA FIRIA ¥ SELLO DEL CAJERO )
.L;}L.._..“ —_— . - —— . —_— —
GOBIERNO AUTONOMO COMPROBANTE DE INGRESO A CAJA
DESCENTRALIZADO [mes . DIA ARO CAA N COMPROBANTE N° '
/e« MIUNICIPAL DEL CANTON junio 02 2017 CAJA-01 1491951
> SAMBORONDON 915
'_ ENTE, IDENTIFICACION: CODIGO. TRANSACCION: .
- FASY B«t}TH DEVELOPMFNT CORP 0993007927001 PLU-008974
- : ECTIVO :
| ’ . PLUSVALIA EFECT 30.00
‘ Cadigo Predial: 3-1-4-4-6-2-0-0-0-0-0-0-0-0-12-1 CHEQUE .
| | Urbanizacién/Sector: CENTRO COMERCIAL LOS ARCOS Mz:G §1:2 : $7.349.25
’ : . ; NOT / CREDITO $0.00
l‘ IMPUESTO AL A BIISVALIA $7-54925 ) TAR /CREDITO ' $6.0d
i TOTAL . $7.349,25 = -
' DIRECTOR FINANCIERO TRANSFERENCIA $0.00
f T ¥ s
| VENDEDOR: FAST PATH DEVELOPMENT CORP T : % \\
| | COMPRAOOR: AGROMESASA. |, P M ay, M $7.349,25
! FECHA DE INSCRIPCION: 16/12/2009 ’ '
1| PrECIO VENTA: 600
| (-) Costo Adquisicion: - g ?jlgggg'gg A
(-) Mejoras por Cem o por Cons! ’ $ 0,00 /
5 ; Mez]oras por Urbanizacion: $000 TESORERO MUNICIPAL ‘
Rebaja General(5% por 359 $ 50.637.07
{=) Base desvalorizacién: SRy $ 94.040,27
E ))%?Rﬁl!aalgr:'znatgﬁm:onela 21.85% ) $20.547,80 OIC' 1 o« %’&2:}
IMPUESTO A LA yriLio D, o ALCA L OtA M:D\E %1%;%%;;5 paprac® 1,
| | 02062017 09:19:37 b@%&iu L?,Y ‘ili'f; _“,g, i ‘%ﬁﬁ hasazdh ﬁ ‘ am
‘ . . CADA VEZ MEIOR ¢ JEFE DE RENTAS FIRMAY SELLO.DEL CAJERO

GOBIERNO AUTONOMO

COMPROBANTE DE INGRESO A CAJA

-CONTRIBUYENTE -

" ESTE DOCUMENTO NO ES VALIDO SIN LA FIRMA Y SELLO DEtICAJERO



Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta SEPTIMA
COPIA CERTIFICADA, que sello y firmo en cuarenta y

dos (42) fojas tutiles.- Guayaquil, dos de junio del dos
mil diecisiete.-

Wi
&““\ m
Ny

Zx

&

410, cial Cantén)
Guayaquil




. Registro Municipal de la Propiedad del Cantén Samborondén
j Calixto Romero y Malecén

s

Numero de Repertorio: 2017 - 2250

EL REGISTR‘O MUNICIPAL DE LA PROPIEDAD DEL CANTON SAMBORONDON, certifica que en esta fecha se '
inscribi6 (eron) el (los) siguiente(s) actos(s):

1.- Con fecha VEINTE Y OCHO DE JUNIO DEL DOS MIL DIECISIETE queda inscrito el acto o contrato APORTE

EN ESPECIE en el Registro de Propledades de tomo 82, de fojas 40795 a 40838, con el niimero de inscripcion -
1141 celebrado entre: )

Nombre .
COMPANIA FASTPATH DEVELORM:

Cédula/Ruc

AGROMESA S.A

Que se refiere al(los)%, e(s) es) ( R
Tlpo Bien

v

/ EaNorma Pna
INSCRIPTORA

IMPRESO POR: npeiiafiel

Direccién: Calixto Romero y Malecon, junto al Municipio T O

] e Teléfonos: 2024-956 - 2025045 _ o
i Somboroncén E-maﬂf rc?glstrodeIapropledad@samborondon.gob.ec Péginéﬂ de 1 -
) Web site: www.samborondon.gob.ec : .

1
- |
} ,
| : |
1
\
|
I |






: Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantéon Samborondén

A

ey e
W ALCALDIA DE P
Sa QT@F\dOﬂ Direccion de Avallos y Catastro

: l
INFORMACION DEL PREDIO:

Matricula 2504 Ciudadela/Urb.:  |CENTRO COMERCIAL LOS ARCOS
Datos Urbanisticos : | MZ: G - SOL: DPT 11 - DIV: ED TORRE 1 DE ESTRELLA

INFORMACION DE ESCRITURA:

— ¥
No Inscripeidn: 14144 No Repertorio:  [2250 No Tomo: 825y - |NoFolio: 40795
Fecha Inscripcién: |)q/06/2017 F.Qtorgamiento: |44 n6/0017 Notaria: Notaria Quinta
Fecha Resolucién: Resolucién:
Acto/Naturaleza:

Cantén: Guayaq:uil Apbrteféh Especie

PROPIETARIO(S) ACTUAL(ES) DEL PREDIO:
¢l - mbres/R

L

AGROMESA S.A.

0992892447001

G .':
.A-P-. ’
3 "'m 4".«.' ‘
| JEEPTAGENCIO
Ny st/ TR .
Direcci nde~AvaﬁYGé-yCatastros L
.
Yy .
£}
Fecha: 3010612017 11.18 AM Usuario: fvargas Pag. 1 de 1
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LY

Factura: 001 -0|02—00001 3617 20170901005P01483

NOTARIO(A) PABLO LEONIDAS CONDO ACIAS ,'

NOTARIA QUINTA DEL CANTON GUAYAQ Lo

EXTRACTO

,— GESEID RELA ' |
{b&ﬁmﬁmw ! :
3 e .

20170801005P01483

II
||
FI
|

1
|
L]

T T ACTO O CONTRATOT :
N “AGNENT G OE CAPITAL: CON APORTE DE. "BIENES INWUEBLES TMUEBLES _

FECHA DE OTORGAMIENTO I 1DE JUNIO DEL 2017, (1747)1 -

OTORGANTES

T o
A Identlﬂcac(é
ntervmmete EEDN ey B ) PR,
S TREPRESENTAD ) 09928924470 ECUATORIA '. GERENTE - - -~ I VIBEKE ISABEL PARADA
AGROMERSASA Ee . lorPor RUC dei . qNaT - JGENERAL I- - |ARIAS
Jdridica JFAST PATH. DEVELOPMENT x BEPRESENTAD RUC : .. §09930079270 ECUATORlA APODERADO(A) MARTA. MERCEDES
. CORP oo . ftopor ™ o1 NA ESPECIAL .. - ]QUINTANA RENDON
R Tlpo D,ocumentt')fd'é{— - -
lffzr»se‘nak ‘. interviniente . Identidad fk-iﬁr.'ﬂﬁ%ch :

UBICAGION & . |

" Cantén:

GUAYAS .

“[GUAVAGUIL . "~ JCARBO/CONCEPCION.

DESCRIPCIGN DOCUNENTO:

OBJETO/OBSERV. A:CIONES' i DEPARTAMENTO 11 NORTE TORRE 1 ESMERALDA CONSTRUIDO SOBRE SOLAR 2 MANZANA G TERCERA ETAPA

| ENTRERIOS SAMBORONDON

CUANTIA DELACTOO .

CONTRATO: . |315000.00-
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NUMERO DE REPERTORIO0:24.606 ] |
FECHA DE REPERTORIO:07/jun/2017 .
e HORA DE REPERTORIO:12: 09 o N -

En cumphmlento con lo-dispuesto ‘en la ley, el Reg1strador Mercanul del
5=~Canton Guayaqml ha inscrito. 10 51gulente "t S
““““ °1.4 Con fecha once de. Juho del dos m11 dlecmete queda 1nscr1ta 12’7 presente
e SCHtura.. pubhca la mlsma que, contlene Aumento de capltal suscrito, -
U ;Fljacmn de capltal autorizado y--la Reforma de Estatutos, de la
.. vcompaifia .. AGROMESA S.ALde . fO_]aS 27. 922 a 27.966, Registro
. "_\; Mercantll numero 2.369:2.- Se efectuaron anotaciones-del contenido de esta-
B escntura al margen de la(s) 1nscr1pc1on(es) respectwa(s)

N

bRnEN 24606

HHHHH IIIHHIUl HH&II:HII il nnmmm!m I |

VGaD3HOoB 00D SHO .., i
- i o TR

ththlI{IIIHIsHHHHHI Hlllllll ! IIIIIHIIIL,.* h

unmuuunlnnnmu,nluuy|;||311|15||a”ugrku»~- S TAY Solérzano
e oo ANTIL -

nn nmnm IIHUI nnu LS

HUDSDQ LI R 0.0

] ‘ o — Guayaqml 13 deju[lo de 2017 .
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mé nota al margen de la matriz de la escritura ptblica de Constitucién de la
Companiia Anénima denominada AGROMESA S.A., celebrada ante el Notario
Quinto | del cantén Guayaquil, ABOGADO CESARIO LEONIDAS CONDO
CHIRIBOGA, con fecha veinte de Agosto del afio dos mil ocho, (archivo hoy a mi

cargo), len lo que se refiere a que con fecha once de julio del afio dos mil

diecisiete quedd inscrita en el Registro Mercantil del cantén Guayaquil, la

escritura que contiene la presente.- Guayaquil, veintiuno de Julio del afio dos

mil diecisiete.-

Tomé nota al margen de la matriz original de la presente escritura de AUMENTO
DE CAPITAL AUTORIZADO Y SUSCRITO, APORTE DE BIENES INMUEBLES Y
REFORMA DE LOS ESTATUTOS DE LA COMPANIA AGROMESA S.A,, celebrada

ante mi, con fecha uno de junio del afio dos mil diecisiete, que con fecha once de

julo del é'liﬁo dos mil diecisiete quedé inscrita en el Registro Mercantil del cantén

Guayaquhl.— Guayaquil, veintiuno de julio del afio dos mil diecisiete.-







