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PKFECUADOR & Co.

DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas
TERMINAL DE LOGISTICA SITRANSTER S.A.
Guayaquil, Ecuador

Opinién:
1. Hemos auditado los estados ﬁnancieros adjuntos de TERMINAL DE LOGISTICA
SITRANSTER S.A., los cuales incluyen el estado de situacion financiera al 31 de
diciembre de 2019 y los estados de resultados integrales, cambios en el patrimonio y
fiujos de efectivo por el afio terminade en esa fecha, asi como las notas explicativas
de los estados financieros qye incluyen un resumen de las politicas contables
significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en
todos los aspectos significativos| la situacion financiera deTERMINAL DE LOGISTICA
SITRANSTER $.A.al 31 de dicjembre de 2019, asi como sus resultados y flujos de
efactivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacion Financiera.

Base de la opinion:

Hemos llevado a cabo nuestra auditorfa de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerda con esas normas se detallan
mas adelante en la seccién "Responsabilidades del auditor sobre la auditorfa de los
estados financieros™ de nuestro| informe. Somos independientes de la Compafila de
conformidad con el Cédigo de Efica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo
de Normas Internacionales de |Etica (IESBA, por sus sigias en inglés), y hemos
cumplido nuestras responsabjlidades éticas de conformidad con el Codigo.
Consideramos gue la evidencia de auditoria gue hemos obtenido constituye una base
suficiente y apropiada para nuesira opinién,

3.

Asuntos clave de auditoria;

4. Asuntos clave de auditoria son| aquellos asunfos que, a nuestro juicio profesional,
fueron de mayor importancia en nuestra auditoria de los estados financieros del
periodo actual. Estos asunios fueron cubiertos en el contexto de nuestra auditoria de
los estados financieros en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién al

respecto, sin expresar una opinién por separado sobre los mismos.

No hemos identificado asuntos cijave de auditoria que deban ser informados.
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Responsabilidades de la Administracion sobre los Estados Financieros:

6.

La Administracién es responsqble por la preparacion y presentacion razonable de
estos estados financieros, de conformidad con las Nommas Internacionales de
Informacidén Financiera (NIIF). Esta responsabilidad incluye el disefio, implementacion
y mantenimiento del control inta‘rno que permita la elaboracion de estados financieros

libres de incorrecciones materiales, debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracién es responsahble de
evaluar la capacidad de la C'ompaﬁia para continuar como negocio en marcha,
revelando, seglin corresponda, |os asuntos relacionados con el negocio en marcha, a
menos que pretenda liquidar la Compafila o cesar operaciones, o no tenga ofra
alternativa mas realista que hacerlo.

La Administracion es respons‘able de supervisar el proceso de generacion de
informacion financiera de la Compaiiia.

Responsabilidades del Auditor sol:lrre la Auditoria de los Estados Financieros:

9.

10.

|
Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados
financieros en su conjunto estén} libres de incorrecciones materiales, ya sea por fraude
o error, y emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinién. Seguridad
razonable es un alte nivel de seguridad, pero no es una garantia de que una auditoria
realizada de conformidad con las NIA siempre detectara una incorreccién material
cuando exista. Una incorreccion puede surgir por fraude o error, y se considera
material si, de forma individual |o conjunta, es razonable esperar que influya en las

decisiones econémicas de los usuarios sobre los estados financiercs.

Como parte de una auditorfa de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos &l juicio profesional y mantenemos el esceplicismo profesional durante toda
la auditoria. Asimismo:

10.1 ldentificamos y evaluama:s los riesgos de incorrecciones materiales en los
estados financieros, ya sea por fraude o error, disefiamos y aplicamos
procedimientos de auditoria que responden a esos riesgos, y obtenemos
evidencia de auditoria suficiente y apropiada para proporcionar una base para
nuestra opinidn. El riesgo de no detectar una incorreccién material por fraude es
mas alto que para una r{asultante de efror, ya que el fraude puede implicar
colusidn, falsificacion, omisiones intencionales, tergiversaciones, o la anulacion
del control interno,

10.2 Obtuvimos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con
el fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiades en las
cirocunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinién sobre la
efectividad del control interno de la Compafifa.

10.3 Evaluamos la idoneidad de las politicas contables utifizadas y ia razonabilidad
de las estimaciones contables y revelaciones relacionadas realizadas por la
Administracién.




11.

10.4

105

3

Concluimos scbre la idoneidad del uso del supuesto de negocio en marcha y, en
hase a la evidencia de auditorfa obtenida, si existe 0 no una incertidumbre
significativa relacicnada gon eventos o condiciones que puedan apertar dudas
significativas sobre la capacidad de fa Compafila para continuar como un
negocio en marcha. Si legamos a la conclusion de que existe una incertidumbre
significativa, tenemos la gbligacién de Ilamar la atencidn en nuestro informe de
auditoria de las reveiacioqles relacionadas en los estados financieros o, si tales
revelaciones son insuficientes, modificar nuestra opinion. Nuestras conclusiones
se basan en la evidencia de auditorfa obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditorfa. Sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden
causar que la Compafiia no pueda continuar como un negocio en marcha.

Evaluamos la presentaci()in, esfructura y contenido de los estados financieros,
incluyendo las reve!acici)nes, vy si los estados financieros representan
razonablemente las transacciones y eventos subyacentes.

Comunicamos a los responsables de la Administracidn de la Compafiia, entre ofros
asuntos, el alcance y el momento de realizacion de la auditorfa y los hallazgos
significativos de la auditorfa, asr como cualquier deficiencia significativa del control
interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Informe sobre otros requisitos Ieg@les y reglamentarios:

12. Pe confermidad con el articulo 102 de la Ley Orgénica de Régimen Tributario Interno,
estamos obligados a opinar sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la
entidad en su calidad de sujeto pasivo. Nuestra opinién al respecto se emitira en un

18 de febrero de 2020
Guayaquil, Ecuador

PRFEcuadoc 4 co. - ﬁw‘i{” e

informe por separado.
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TERMINAL DE LOGISTICA SITRANSTER S.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

(Exp

resados en USDdlares

|

|
|
ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y equivalentes al efectivo (Nota H)
Cuentas y documentos por cobrar no relacionados
Cuentas y documentos por cobrar re‘iacionados {Nota P}
Activos por impuestos corrientes (Nota 1)

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades, planta y equipo (Nofa J)
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES |

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTES:

Cuentas y documentos por pagar noirelacionadas
Cuentas y documentos por pagar relacionados {Nota P)
Otras obligaciones corrientes

Obligaciones con institucionas financieras {(Nota K)
TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PASIVOS NC CORRIENTES: }
Obligaciones con instituciones financieras (Nola K)
Cuentas y documentos por pagar relacionados (Nota P}

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES |

PATRIMONIO: {Nota L)

Capital social
Heservas

Resuitados acumulados
TOTAL PATRIMONIO
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

UM

' 8r. José Altgelt™
Gerente General

)

Al 31 de diciemhre de

2019 2018
91,677.39 34 216.25
44,252.22

7.00
497 413.71 530,631.60
633,350.32 564,847.85
10,649,264.57 11,050,318.35
10,649,264.57 11,060,318.35

11,282,614.89

11,615,166.20

1,838.41 1,400.13
1,198,800.00
1,035.43 2,160.03
516,666.72 516,666.72
519,540.56 1,719,826.88
802,092.31 2,109,72212
2,000,000.00
2,902,099.31 2,109,722.12
7,300,000.60 7,300,000.00
473,549.02 456,514.00
87,426.00 29,103.20
7,860,975.02 7,785617.20

11,282,614.88

11,615,166.20

4Ing.f'Majjg:_9§,Menloya

e ‘Contador

e

Veanotas a Tos estados financieros



TERMINAL DE|LOGISTICA SITRANSTER S.A.c
ESTADOS DE RESULTADROS INTEGRALES

(Exptesados en USDdlares)

Afios terminados al
31 de diciembre de
2018 2018
INGRESOS DE ARRENDAMIENTOS (Nota P} 768,000.00 745,000.00
GASTOS OPERACIONALES (Nota M) 526,450.65 426,238.43
UTILIDAD OPERATIVA 241,549.35 318,761.57
GASTOS FINANCIEROS (Nota N} 152,584.38 240,188.01
OTROS INGRESOS 1,376.27
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO /A LA RENTA 90,341.24 78,573.5G
Impuesto a la renta (Nota Q) 19,875.64 61,538.54
UTILIDAD Y RESULTADO SNTEGI%AI. DEL EJERCICIO 70,465.60 17,035.02
|
,N"’MHVTWM-MM"N\
o i
| Elpros T
Sr. José Algell " Ing. Marcos Montoya
Gerente General - " Contador

Vea notas a los estados financieros
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TEAMINAL DE LOGISTICA SITRANSTER S.A.

|

ESTADOS DE FLUIOS DE EFECTIVO
L

ﬂ {Expresados en USDdlares)

|

Afos terminados al

l 31 de dictembre de
\

l 2019 2018
ACTIVIDADES DE OPERAGION: |
Efectivo recibido de clientes 723,740.78 787,640.00
Efectivo recibidos (pagados) a otros 33,217.89 120,088.43
Efective pagado a provesadores y empleados (91,979.29) {73,868.44)
Gastos financieros {152,584.28) {240,188.01)
Otros ingresos | 1,376.27
Otros gastos II (19,875.64) (61,538.54)
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS ACTIVIDADES DE
OPERACION 493,895.63 532,132.44
ACTIVIDADES DE INVERSION: !
Adnuisicidn de propiedades, plantay ecquipo neto (29,211.68) {767.819.04)
EFECTIVO NETO USADC EN LAS ACTIVIDADES DE
INVERSION | {29,211.68) (767,810.04)
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO: ‘
Préstamos efectuados a relacionadas, neto 800,400.00 {90,400.00)
Préstamos instuciones financieras, neto {1,207 622.81) 259,895.81
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE (USADO EN) LAS
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO {407,222.81) 169,495.81
AUMENTO (DISMINUCION) DEL EFECTI\‘IIO ¥
EGIHVALENTES AL EFECTIVQ ‘1 57.461.14 {66,183.79)
SALDO DEL EFECTIVOQ Y EQUIVALENTES Al. EFECTVO
AL INICIO DEL ANO 34,216.25 100,406.04
SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALEN‘&“ES AL EFECTIVO
AL FINAL DEL ANO 91,677.39 34,216.25

-

S? Josg Aligett ln.g Ma\‘cos Momoya
Gerente General Contadbr

Vea notas a los estados financieros

1
i
|
|




TERMINAL DE LOGISTICA SITRANSTER S.A.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

CONCILIACION DE LA UTILIDAD DEL
EFECTIVO NETO PROVENIENTE D%
DE OPERACION

UTILIDAD Y RESULTADOQ INTEGRAL O

AJUSTE POR:
Depreciacidn de propiedades, plant

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:
Cuentas y documentos por cobrar
Servicios y ofros pagos anticipados
Activos por impuestos corrientes
Cuentas y documentos por pagar
Ofras obligaciones carrientas

{Continuacion)

xpresados en USDolares)

Afo terminados al
31 de diciembre de

EJERCICIO CON EL.
LAS ACTIVIDADES

EL EJERCICIO

a y equipo

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS ACTIVIDADES DE

OPERACION

M

2019 2018
70,465.60 17,035.02
430,265.46 345,240.40
500,731.06 362,275.42
(44,259.22) 42,640.00
193,707.37
33.217.89 (73,618.94)
438.28 (14.57)
3,767.62 7.144.16
493,895.63 532,133.44

Sr. José AltgeltV
Gerente General

Vea not

‘Ing Marcoé Montoya

e “‘Contador

as a los estados financieros




TERMINAL DE LOGISTICA SITRANSTER S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERQS

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

(Expresadas en USDolares)

A. TERMINAL DE LOGISTICA SITRANSTER S.A.:

La Compafiia se constiguyé en la ciudad de Guayaquil medianie Escritura
Pablicadel 29 de noviembre de 2014e inscrita en el Reglstro Mercantil el 3 de
diciembre de 2014.Su actlwdad principal es la operacidn de depésitos de
contenedores, esto comprende el almacenaje, reparaciones, arrendamiento,
mantenimiento & inspeccion.

|

Aprobacion de estados ‘_ﬁnancieros: Los estados financieros por el periodo
terminado al 31 de diciembre |de 2019, han sido emitidos con autorizacion por
parte del Gerente General de|la Compariia con fecha 3 de febrero de 2020, y
posteriormente seran puestos a consideracion de la Junta de Accionistas para su
aprobacidn definitiva.

B. BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIERQS:

Declaracién de cumplimiento; Los estados financieros han sido preparados
de conformidad con las Norma:s Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF)
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB, por sus

siglas en inglés).

Bases de medicién: Los estados financieros han sido preparados sobre la
base del costo histérico.

El costo histérico esta basado generalmente en el valor razonable de |a
contraprestacion entregada a cambio de los bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el
valor pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la
fecha de medicién, mdependlentemente de si ese precio es directamente
observable o estimado utilizando ofra técnica de valoracién. Al estimar el valor
razonable de un activo o ﬂn pasivo, la Compafiia tiene en cuenta las
caracteristicas del activo o pasnvo que los participantes del mercado tomarian en
cuenta al fijar el precio del actwo o pasivo a la fecha de medicidn.

Todos ios activos ¥ pa$|vos por los cuales se determinan o revelan los
valores razonables en los estados financieros son clasificados dentro de la
jerarquia del valor razonable de‘;s.crita a continuacién:

. .
Nivel 1: Precios cotizados (no ajustados) en mercadoes activos para activos
o pasivos idénticos a los que la Compafiia puede acceder en la fecha de ia
medicion

Nivel 2: Datos de entrada (insumos) distintos a los precios cotizados
incluidos en el Nivel 1 que son observables para el activo o pasivo, ya sea
directa o indirectamente.
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TERMINAL DE LOGISTICA SITRANSTER S.A.

]
B. BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIERQS: (Continuacién)

Nivel 3: Datos de entra‘da (insumos) que no sen observables para el activo
© pasivo.

Para los activos y paswos que son reconocidos al valor razonable en los
estados financieros sohre una‘base recurrente, la Compariia determina si se han
producido transferencias entr|e los diferentes niveles dentro de la jerarquia
mediante la revisidn de la categorizacion al final de cada periodo.

Juicios y estimaciones: L.a preparacion de estados financieros conforme a
las NIF requiere el uso de estimaciones contables y también exige a la
Administracién que ejerza sy juicic al aplicar las politicas contables de la
Compama En fa Nota D se revelan las dreas que implican un mayor grado de
juicio o complejidad o las areas donde los supuestos y estimaciones son
significativos para la elabaracidn de los estados financieros.

Moneda funcional y de presentacién: El Délar de Estados Unidos de
America (USD) es la moneda c?e curso legal en ia Reptblica del Ecuador y, por lo
tanto, moneda funcional y de pr—;sentacién de la Compairifa.

C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:

Clasificacién de saldos en corrientes y no corrientes: La Compariia
presenta los activos y pasivos‘ en el estado de situacidn financiera en base a la

clasificacion de corrientes o no corrientes.

|

Un activo se clasifica como corriente cuando se espera realizarlo, o se
pretende venderic o consummp en el ciclo normal de operaciones, s¢ mantiene
principaimente con fines de negociacion, se espera realizar el aclivo dentro de los
doce meses siguientes a |a fecha del perioda sobre ef que se informa o es efectivo
o equivalente de efectivo, 4 menos que se tenga restricciones para ser
intercambiado o usado para cancelar un pasivo al menos durante doce meses
siguientes a partir de la fecha del periodo scbre ef que se informa. El resto de los

. f [
activos se clasifican como no corrientes.

Un pasivo se clasifica como corriente cuando se espera sea cancelado en
el ciclo normal de explotacién, se mantiene principaimente con fines de
negociacion, deba liquidarse durante los doce meses siguientes a la fecha del
periodo sabre el que se informa, o no tenga un derecho incondicional para aplazar
su cancelacién, al menos, durante los doce meses siguientes a la fecha del
periodo sobre el que se informa. La Compafiia clasifica &l resto de sus pasivos
¢omo no corrientes.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se clasifican como activos ¥
pasivos no corrientes.

Efectivo v equivalentes ai_efectivo: Constituyen fondos de inmediata
disponibilidad. E| efectivo comprende tanto e! efectivo como los depdsitos a la
vista. Los equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de gran liquidez,
que son facilmente convertibles en valores determinados de efectivo, por lo que
estan sujetos a un riesgo poce significativo de cambios en su valor. Una inversién
serd equivalente al efectivo cuando tenga vencimiento en tres meses o menos
desde la fecha de adquisicion,
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TERMINAL DE LOGISTICA SITRANSTER S.A.

c.

| . .
RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS

SIGNIFICATIVAS:(Continuacian)

Instrumentos financieros: Un instrumento financierc es cualquier
contrato que da lugar a un activo financiero de una entidad y un pasivo financiero
o instrumento de patrimonio de otra entidad. Los activos y pasivos financieros se
reconocen iniciaimente cuando la Compaiiia pasa a formar parte de 1as clausulas
contractuales del instrumento.

« Medicidén inicial:

Excepto para las cuentas por cobrar comerciales, los activos y pasivos
financieros se miden|inicialmente por su valor razonable mas o menos,
en el caso de un instrumento financiero que no se contabiliza a valor
razonable con cambios en resultados, los costos de transaccion que
sean directamente atribuibles a la adguisicion del activo o pasivo
financiero. !

Los costos de transaLccnon directamente atribuibles a la adquisicién de
activos o pasivos fi nanc;eros que se contabilizan a valor razonable con
cambios en resultados, se reconocen de inmediato en el resultado del
periodo.

Las cuentas por cobrar comerciales se miden por su precio de
transaccidn, si no tienen un componenie financiero significativo.

« Medicién posterior:

Activos financieros:
Los activos financierbs s¢ miden posteriormente al costo amortizado,
valor razonable con cambios en otro resultado integral o valor razonable
con cambios en resultados, dependiendo de su clasificacién.

Pasivos financieros:

L os pasivos financieros se miden posteriormente al costo amortizado ¢
valor razonable con cambios en resultados.

« Ciasificacion:

Activos financieros:

Los actives fmanmeros se clasifican, segln se midan posteriormente,
sobre la base del modelo de negocio de la Campariia para gestionar los
activos financieros vy las caracteristicas de los flujos de efectivo
contractuales de los nﬁismos, en las siguientes categorias;

|

+ Costo amonizadc‘n: Los activos financieros que se mantienen dentro
de un modelo d¢ negocio cuyo objetive es mantener ios actives
financieros para el cobro de flujos de efectivo contractuales cuando
dichos flujos de efectivo representan Unicamente pagos de principal
e intereses se miden a costo amortizado utilizando el método de
interés efectivo.
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| . )
C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS

SIGNIFICATIVAS:{Continuacidn)

Los ingresos recibidos de estos activos financieros se incluyen en
los ingresos financieros. Cualquier ganancia o pérdida que surja de
la baja en cuentas, se reconoce directamente en resultados y se
presenta en ot?os ingresos, netos junto con las ganancias y
pérdidas cambiarias. Las pérdidas por deterioro se presentan como

una partida sepjlrada en el estado de resultados,

s Valor razonable con cambios en otro resuitado integral: Los activos
financieros que se mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo
objetivo es man ener los activos financieros para el cobro de flujos
de efectivo contractuales y para la venta de los activos financieros,
cuando los ﬂu;os de efectivo de los activos representan unicamente
pagos de prmmPal e intereses, se miden a valor razonable con
cambios en otros resultados integrales.

Los movimientos en el valor en libros se reconocen a través de
ORI, excepto po'r el reconocimienta de las ganancias o pérdidas por
deterioro, los indresos por intereses y las ganancias y pérdidas por
tipo de cambio\ que se reconocen en resultados. Cuando se
produce la baja del activo financiero, la ganancia o pérdida
acumulada prewamente reconocida en ORI se reclasifica del capital
a resultados y se reconocen en otros ingresos, netos. Los ingresos
por intereses dej estos activos financieros se incluyen en ingresos
financieros utilizando el método de tasa de interés efectiva. [as
ganancias y pérdidas cambiarias se presentan en otros ingresos,
netos y 105 gasios por deterioro se presentan como una partida
separada en el estado de resultados.

« Valor razonable icon cambios en resultados: Los activos que no
cumplen con los griterios de costo amortizado o valor razonable con
cambios en otro|resultado integral se miden a valor razonable con
cambios en resultados. Una ganancia ¢ pérdida en un instrumento
de deuda que subsecuentemente se mide a su valor razonable a
través de resultados se reconoce en resultados y se presenta en
términos netos en otros ingresos, netos en el periodo en el que
surgern. |

La Compariia mantnene activos financieros clasificados en la categoria
de activos fi nanmerlos medides al costo amortizado. Los activos
financieros a costo amortizado son activos financieros no derivados que
dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un

mertado activo.
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SIGNEFICATIVAS:(Continuacic’Tn)

Se incluyen en el actwo corriente, excepto por los de vencimiento mayor
a 12 meses contados desde la fecha del estado de situacion financiera.
Estos Gitimos se clasifican como activos no corrientes. Los activos
financieros a costo amomzado de la Compaiiia comprenden el “Efectivo
N equwa!entes de efectwo” “Inversiones al costo amortizado®, “Cuentas
“Cuentas por cobrar a compafiias relacionadas’,
en el estado de sntuacién financiera. Los activos financieros a costo
amartizado represenlfan tinicamente los pagos de principal e intereses,
$& reconocen lmmalmente a sy valor razonable y, posteriormente se
miden a su costo amortizado por el método de interés efective menos la
estimacién por deterioro.

Las cuentas por cobrar a clientes son los montos que adeudan los
clientes en el curso Inormal de operaciones. Las cuentas por cobrar a
clientes y a compamas relacionadas cuentan con un promedio de cobro
menor a 360 dias. No existen montos significativos de ventas que se

aparten de las condldmnes de crédito habituales.

Las inversiones al casto amortizado son representadas en el estado de
situacién financiera por inversiones femporales que corresponden a
certificados de depdsitos con vencimiento fijo, que la Administracion
tiene la intencion positiva y la capacidad de mantener hasta su
vencimiento. Se inclluyen en el activo corriente, excepto por los de
vencimiento mayor a; 12 meses contados desde la fecha del estado de

situacion financiera. |
Pasivos financieros: |

Los pasivos financieros se clasifican, segun se midan posteriormente,
en pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados y al
costo amortizado. |
La Compafiia solo :mantiene pasivos financieros clasificados en la
categoria de pasivos financieros al costo amortizado. Los pasivos
financieros incluyen!“Oingaciones financieras”, “Cuentas por pagar
comerciales”, “Cuentas por pagar a2 Compariias relacionadas” y "Otras
cuentas por pagar’. Todos los pasivos financieros se reconocen
inicialmente a su valor razonable y posteriormente se miden a su costo
amortizado. El costo amoertizado incorpora los costos directamente
atribuibles a la ’Lransaccnon

"Obligaciones fi Fnanmeras Se registran inicialmente a su valor ngminal
que no difieren de su valor razonable, pues estan contratados a las
tasas vigentes en e; mercado. No existen costos de transacciones
significativos incurridos al moemento de su contratacion. Posteriormente
se miden al costo am?rtizado utilizando las tasas de interés pactadas.

Los intereses dev:‘engados que corresponden a préstamos y
obligaciones uhhzadas en el financiamiento de sus operaciones se
presentan en el estado de resultados integrales bajo el rubro gastos
financieros.
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C. RESUMEN DE LAS
SIGNIFICATIVAS:(Continuacion)

CONTABLES MAS

“Cuentas por pagar clomerciales y otras cuentas por pagar”: Las cuentas
por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son obligaciones de
pago por bienes o :servicios adquiridos de proveedores en el curso
normal de los Negocios. Las cuentas por pagar se clasifican como
pasivos corrientes si el pago se debe realizar dentro de un afio o
menes, de lo contranP se presentan como pasivas no corrientes.

Las cuentas por pagar se reconocen inicialmente a su valor razonable y
posteriormente en la\ medida que ef efecto de su descuento a su valor
presente sea importante, se remide al coste amortizade usando el
método de interés efectivo, de lo contrario se muestran a su valor
nominal.

“‘Cuentas por pagar a compafiias relacionadas™ Corresponden
principalmente por préstamos Se registran a su valor nominal pues no
generan intereses y s‘e liguidan en el corta plazo.

Deterioro de activos ﬁnancieros:

La Compaiia reconoce una provision para pérdidas crediticias
esperadas sobre cuentas por cobrar comerciales. El valor de las
pérdidas de credlto esperadas se actualiza en cada fecha de
presentacidn para reflejar cambios en el riesgo de crédito desde el
reconocimiento |n|c|a! del respectivo instrumento financiero.

|

La Compariia reconoce siempre la pérdida de crédito esperada por toda

la vida de las cuenta
hasia el vencimiento.
utilizando una matriz
historicas de la Comp
los deudores, condic
condiciones actuales
reporte, incluyendo
apropiado.

s comerciales a cobrar e inversicnes mantenidas
Las pérdidas de crédito esperadas son estimadas
de provision basada en la experiencia de pérdidas
afiia, ajustada por factores que son especificos de
jones econdmicas generales, y la evaluacién de
y proyeccién de condiciones futuras a la fecha de
el valor del dinero en el tiempo, cuando sea

Para todos los demas instrumentos financieros, la Compafifa reconoce
la pérdida esperada durante toda la vida del instrumento cuando se ha
producido un aumento significativo en el riesgo de crédito desde su
reconocimiento iniciaj. Sin embargo, si el riesgo de crédito sobre el
instrumento financiero no ha aumentado significativamente desde su
reconocimiento inicial, la Compaiiia mide la pérdida por deferioro para
ese instrumento financiero por un valor igual a fa pérdida esperada en
los préximos 12 meses.




15
TERMINAL DE LOGISTICA SITRANSTER S.A,

] .
C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:
(Continuaci6n)

La pérdida esperada durante la vida del instrumento representa las
pérdidas que podrfan surgir de todos los posibles eventos de
incumplimiento sobre la vida esperada del instrumento financiero. En
contraste, la pérdida crediticia esperada a 12 meses representa la
paorcion de pérdidas de crédito durante toda la vida del instrumento que
padrian surgir de eventos de incumplimiento que son posibles dentro de
12 meses posteriores a la fecha de presentacion de ios estados
financieros.

« [Baja de activos financieros:

Un activo financiero (o, de corresponder, parte de un activo financiero ©
parte de un grupo de|activos financieros similares) se da de baja cuando
expiran los derechos|contractuales sobre los flujos de efectivo del activo
financiero, o cuando transfiere de manera sustancial los riesgos y
ventajas inherentes ala propiedad del active financiero a ofra entidad.
Si la Compaiiia no‘transﬂere ni retiene substancialmente todos los
riesgos y ventajas inherentes a la propiedad y continda reteniendo el
control del activo transferido, la Compafifa reconocera su parlicipacion
en el activo y cualquier obligacidén asociada por los valores que podria
tener que pagar. Si‘ la Comparfiia retiene sustancialmente todos los
riesgos y ventajas irl\herentes a la propiedad de un aclivo financiero
transferido, la Compaifiia continuara reconociendo el acfivo financiero y

. .| : . s
también reconocera un prestamo garantizade por los recursos recibidos.

Al darse de baja un! activo financiero medide al costo amortizado, la
diferencia entre el valor en fibros del activo y la suma de la
contraprestacidn recibida y por cobrar se reconoce en resultados del
afio.

+ Baja de pasivos financieros:

l.a Compaiiia da 'de baja los pasivos financieros cuando Ilas
obligaciones de la Compafiia hayan sido pagadas o canceladas, o
hayan expirado. LaI diferencia entre el valor en libros del pasivo
financiero dado de baja y la contraprestacion pagada, incluyendo
cualquier activo transferido diferente del efectivo o pasivo asumido, se
reconoce en resultados.

« Compensacién de aclivos y pasivos financieros:

Un activo y pasivo ﬁn:alnciero seran objeto de compensacion, de manera
que se presente en|el estado de situacidn financiera su valor neto,
cuando y solo cuands';’ la Compaiiia 1enga, en el momenio de actual, el
derecho, exigible Ieggimente, de compensar los valores reconocidos y
tenga la intencion de liquidar por el valor neto, o de realizar el activo y

liquidar el pasivo simultaneamente.
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{Continuacion)

Propiedades, pianta y equipo. El importe de un elemento de

propiedades, planta y equipo\se reconoce como aclivo sclo si es probable que la
Compaiiia obtenga los beneﬁci,‘ios econdmicos futuros derivados del mismo vy dicho
imparte puede ser medido con fiabilidad.

Medicidn inicial:

Las partidas de propiedades, planta y equipe se miden inicialmente por
su costo. El costo de propledades, planta y equipo comprende su precio
de adguisicion o |costo de construccién, mas todos los costos
directamente relacianados con su ubicacion y puesta en condiciones de
funcionamiento segﬁ’m lo previsto por la Administracion de la Compariia.
Cuando correspondla, también inciuira los costos de desmanteiamiento
y retiro del elementol, y rehabilitacidn del lugar sobre el que se asienta el
aclivo !

Medicion posterior {Mode!o del costo):
|

Después del reconocimiento inicial, los elementos de propiedades,
planta y equipo son registrados al costo menos la depreciacién
acumulada. En casp de requerirlo, fa Compafifa registra pérdida de
deterioro de los activos.

|

| . - .
Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados
en el periodo en que se producen.

\

!
Método de depreciacidén y vidas dtiles:

El costo de las pro;j)iedades, planta y equipo se deprecia de acuerdo
con el metodo de lipea recta, basada en la vida (tit estimada de los
elementos de propiedades, planta y equipo; o de componentes
significativos identificables que posean vidas Otiles diferenciadas. A
continuacion, se presentan las vidas (tiles usadas para el calculo de la
depreciacion: ‘

Ciases Vida Util en Tasade
anos depreciacion
%
Edificaciones 20 5
Instalaciones 10 10
Muebles y equipos 10 10

Los terrenos no se deprecian.

Las vidas utiles, el método de depreciacién y valares residuales (de
existir) son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier
cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.
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« Bajas o venta de propiedades planta y equipo:

Una partida de propiedades, planta y equipo se da de baja cuando se
vende ¢ cuando no se esperan beneficios econdmicos futuros del activo
a través de su utilizacion continuada o venta. La ufilidad o pérdida que
surja del retiro o veq‘ta de una parlida de propiedades, planta y equipo
es calculada comao la diferencia entre el precio de venta y el valor en
libros del activo y reconocida en resultados

En caso de venta ol retiro subsiguiente de una partida revaluada, el
saldo del superévit| por revaluacion es transferido directamente a

resultados acumulados.

Deterioro de activos no financieros: El valor de un activo se deteriora
cuando su valor en libros excede a su valor recuperable (el mayor entre su valor
razonable menos los costos de disposicion y su valor en uso). La Compafiia
evalia al final de cada ejercicio econdmico anual, si existe algun indicio de
deterioro del valor de algdn |activo no financiero. De existir, estima el valor
recuperable del activo mediante un andlisis de los flujos futuros estimados,
descontados a su valor presente usando una tasa de descuento que refleja la
evaluacion actual del mercado del valor del dinero en el fiempo v los riesgos
especificos del activo.

Las pérdidas por deterioro del valor se reconocen en el resultado del
periodo, a menos que el activd se contabilice por su valor revaluado de acuerdo
con atra norma. Cualquier pérdjda por deterioro del valor en los aclivos revaluados
se trata como un decremento de la revaluacion efectuada de acuerdo con esa otra
norma. 3

Provisiones corrientes; Se reconoce una provision cuando (i) tiene una
obligacidn presente (legal o im;?iicita) como resultado de un suceso pasado, (i} es
probable que tenga que desprenderse de recursos gue incorporen heneficios
econdmicos para cancelar tal |obligacion, y (i) puede hacerse una estimacién
fiable del valor de la obligacion. El valor reconocide como provision a |a fecha de
los eslados financieros, es |la mejor estimacion de la Administracién del
desembolso necesario para cancelar la abligacion presente.

Impuesto a la renta;

¢  Corriente:

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de
impuesto aplicable a 135 utilidades gravables y se carga a los resultados
del afio que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

Las sociedades constituidas en el Ecuador, las sucursales de
sociedades exfranjeras domiciliadas en el pais y los establecimientos
permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas, que obtengan
ingresos gravables, estan sujetas a la tarifa impaositiva del 25% sobre su
base imponible. Sin| embargo, para las sociedades que tengan la
condicion de micro y pequefias empresas o exportadores habituales, la
tarifa de impuesto a la renta aplicable sera del 22%,
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{Continuacion)

La tarifa impositiva s‘.eré la correspondiente a sociedades mas tres (3)
puntos porcenfuales cuando:

a) La scciedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes,
hensficiarios o siimﬂares, sobre cuya composicién societaria dicha
sociedad haya ir}cumplido su deber de informar; o,

b) Dentro de la calldena de propiedad de |03 respectivos derechos
representativos ge capital, exista un titutar residente, establecido o
amparado en un paraiso fiscal, jurisdiccién de menor imposicién o
regimen fiscal preferente y el beneficiario efectivo es residente fiscal

del Ecuador.

La adicion de fres (3) puntos porcentuales aplicara a toda la base
imponible de la soc:iedad, cuando el porcentaje de participacion de
accionisias, socios, participes, consfituyentes, beneficiarios o similares,
por quienes se hayal: incurrido en cualquiera de las causales referidas
sea igual o superior al 50% del capital social o de aquel que

corresponda 4 la naturaleza de la sociedad.

Cuando la mencionada participacion sea inferior al 50%, la tarifa
correspondiente a sociedades mds tres (3) puntos porcentuales aplicara
sobre la proporcidn |de la base imponible que corresponda a dicha
participacion.

Reconocimiento _de ingresos de actividades ordinarias procedentes
de contratos con_clientes: Se miden por el valor razonable de la
contraprestacion recibida o por recibir, teniendo en cuenta los descuentos,
bonificaciones o rebajas comerciales que la Compafiia pueda otorgar.

LOs ingresos procedentés de arrendamientos se reconocen de forma iineal
de acuerdo con lo estipulado en el respectivo contrato, cuyos términas inciuyen
una duracién de dos afios. Estos plazos son renovables y el arrendatario no tiene
la opcién de comprar la propiedad a fecha de finalizacién del contrato de
arrendamienta.

|

Costos y_gastgs:los :costos y gastos son reconocidos con hase a lo
causado o cuando son incurridos. Se reconoce inmediatamente un gasto cuando
el desembolso efectuado no produce beneficios econémicos futuros.

Gastos financieros:Se ioriginan en préstamos para capitat de trabajo. Los
gastos por intereses se contabilizan como gastos en el periodo en que se
incurren.

Nuevos pronunciamientos: Las siguientes estan vigentes por primera
vez para periodos que comiencen el 1 de enero de 2019;

\
+ Una nueva Norma: NIIF 16 "Arrendamientos”: Establece los principios
para el reconocimiento, medicién, presentacion e informacion a revelar
de los arrendamientos.
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« Modificaciones a Ig NIIF 9: Aclara que actives financieros concretos
con caracteristicas [de cancelacion anticipada que pueden dar lugar a
una compensacion| negativa razonable por la terminacion anticipada
del contrato, son elegibles para medirse al costo amortizado o ai valor
razonable con carqblos en ofro resultado integral, en lugar de valor
razonable con camlinlos en resultados.

+» Modificaciones a la NIC 28 ‘Inversiones en Asociadas y Negocios
Conjuntos”: Aclara que las participaciones de largo plaze en Asociadas
y Negocios Conjuntos (a las gue no se aplica el método de la
participacion) deberan ser confabilizadas usande la NIIF 9 antes de
contabilizar las pérdidas o pérdidas por deterioro de valor.

+« Modificaciones a |la NIC 19 “Beneficios a los Empleados”
Modificacion, reduccuén o liguidacién del plan.

« CINIF 23 "La Incertldumbre frente a los Tratamientos del Impuesto a
las Ganancias™ Especaf ca como reflejar los efectos de Ia
incertidumbre en Ila contabilizacion de impuesto a las ganancias
cuando no estd clarlo como aplicar las leyes fiscales a una transaccion
o circunstancia concreta.

NIIF 16 — Arrendamientos: La adopcion de la NIIF 16 no tuvo impacto en
los estados financieros, puesto que la Compaiiia no cuenia con contratos de
arrendamientos donde figure cclpmo la arrendataria.

Los demas pronunciamit:entos no son aplicables a la Compaiiia.

Normas emitidas gue tienen una fecha de vigencia posterior al 1 de
enero_de 2019: A continuacién, se enumeran las normas intemacionales de
informacion financiera y enmiendas emitidas pero que no se encontraban en
vigencia a |la fecha de emision qe los estados financieros de la Compafiia:

Norma,
interpretacion, ¢ 5
modificacion Sujeto de modificacién Fecha de vigencia
Madificaciones a las Ventas o aportaciones de activos Pospuesta
NIIF 10y NIC 28 1 indefinidamente
NIIF 17 | Contrates de Seguro 1 de enero de 2021 ()
Modificaciones al Medificaciones a las referencias al Marco 1 de enero de 2020
marco conceptual Conceptual en las Normas NIIF
Modificaciones NIIF 3 Definicion de negocio 1 de enere de 2020
Modificaciones NIC 1 | Definicién de material o con importancia relativa 1 de enero de 2020
y NIC 8
(") La propuesta del Consejo es aplazar [a fecha de vigencia al 1 de enero de 2022, sujeto a
consulta durante el 2019.

La Administracién de la Compafiia prevé que la adopcidn de estas nuevas
normas e interpretaciones, asi como de las modificaciones a [as normas
existentes, no tendrd un impaclo significative sobre los importes reconocidos en
los estados financieros y sus revelaciones, al considerarlas que, en su gran
mayoria, no le son aplicables a sus operaciones.
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ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES:

La preparacion de los estados financieros requiere que la Administracién
realice estimaciones que afelctan las cifras reportadas de activos, pasivos,
ingresos y gastos y la exposicion de eventos significativos en las nofas a los
estados financieros. Las estimaciones y juicios son continuamente evaluados y
estan basados en la experiencia histérica y otros factores, incluyendo la
expectativa de eventos futuros que se cree son razonables bajo las actuales

circunstancias. Los resultados actuales podrian diferir de dichas estimaciones.

A continuacién, se presentan las estimacicnes y juicios contables que la
Administracion ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:

Deterioro de instrumentos financiercs: A la fecha de cierre de cada
periodo, 0 en aquelia fecha que se considere necesario, se analiza el valor de los
activas y pasivos para determinar si existe algin indicio de que estos hubisran
sufrido una pérdida por deteriolro. En caso de que exista algun indicio se realiza
una estimacion del valor recuperable de dicho activo. Si se trata de activos
identificables que no generan fllujos de efectivo de forma independiente, se estima
la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo & la que pertenece el activo
o pasivo. Las pérdidas por det?rioro reconocidas en un instrumento financiero en
periodos anteriores son revertldas cuando se produce un cambio en las
estimaciones sobre su valor recuperahle incrementando el valor con cargo a
resultados con el limite del valor en libros que el activo o pasivo hubiera tenido de

no haberse reconocido la pérdu!:ia por deterioro.

Estimacion de vidas | Utiles de propiedades, planta y_equipo: La
estimacién de las vidas Gtiles se efectia de acuerdo a lo mencionado en la parte
pertinente en la Nota C. |

ADMINISTRACION DE RIESGbS FINANCIEROS:

A continuacion, se revela la naturaleza y el alcance de los riesgos que
surgen de los lnstrumentos Fnancleros a los que la Compaiiia esta expuesta a la
fecha de los estados fmanmems adjuntos;

Riesgo de crédito; Es eI\raesgo de pérdida que enfrenta la Compaiiia en un
instrumento financiero si Ia| contraparte incumple con sus obligaciones
contractuales, y se origina principalmente de las cuentas por cobrar comerciales y
el efectivo en bancos.

A |a fecha de los estados financieros, no existen cuentas por cobrar que
pudieran incrementar el riesgo de pérdidas y el efectivo se mantiene en
instituciones bancarias locales con calificacidon minima de "AAA-".

Riesgeo de liquidez: Es el riesgo de que la Compaiiia tenga dificultad para
cumplir con obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son
liguidados mediante la entrega de efectivo u ofros activos financieros.

La Compaiiia tiene comp objetivo mantener el equilibrio del financiamiento
a través del uso de préstamos a instituciones financieras y a compafifas
relacionadas. A la fecha de los estados financieros, la principal exposicién al
riesgo de liquidez esté relacionada con las obligaciones financieras, de las cuales
el 15% tiene vencimiento en los‘ siguientes doce meses.
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ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS; (Continuacion)

Riesgo de mercado: Es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de
efectivo futuros de un mstrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia
de variaciones en 105 precios de mercado.

A la fecha de los estados financieros, la Compafiia no presenta
endeudamiento a largo plazo gue la pueda exponer al riesgo de tasa de interés,
Por otro lado, todas las transaccmnes se efectilan en Dolares de los Estados
Unidos de Ameérica, por lo que tampoce esta expuesto el riesge de tasa de
cambio.

GESTION DE CAPITAL:

El objetive principal de la gestidn de capital de la Compaiiia es asegurar
una calificacidén de crédito sdlida e indices de capital saludables para sustentar su
negocio y maximizar el valon para los accionistas. La Compaiiia gestiona su
estructura de capital y realiza ajustes en funcidn a los cambios en las condiciones
econdmicas. A fin de mantener y ajustar su estructura de capital, la Compaiiia no

realiza distribucion de dividendos a los accionistas.

La Compafiia monittljrea su capital sobre la base delratio de
apalancamiento. Este ratio se calcula como la deuda neta dividida entre el capital
total. La deuda neta se calcula como el total de los recursos ajenos (incluyendo

deudas bancarias y financieras y no corrientes, cuentas por pagar comerciales y a

compariias relacionadas) menos el efectivo y equivalentes de efectivo. El capital
total se calcula como el “patrimonio neto” méas la deuda neta. Los ratios de
apalancamiento fueron los sigujentes:
Al 31 de diciembre de
2019 2018
Proveedores 1,7G0.00 1,300.00
Compaiilas relacionadas 2.000,000.00 1,198,600.00
Instituciones financieras 1,418,766.03 _ 2,676,388.84
Total deuda 3,420,466.03 3,827,288.84
(-) Efectivo y equivalentes de efectivo 91,677.39 34,216.25
I Deuda neta 3,328,788.64 3,793,072.59
Total patrimeonio neto 7,860,975.02 7,785 617.20
Capital total 11,189,763.70  11,578,689.79
Ratio de apalancamiento = 29.75% 32.76%

CLASIFICACION DE INSTRUI\%’IENTOS FINANCIEROS:

A continuacion, se presentan las categorias de los instrumentos financieros:

2019 2018
Corrlente Mo corriente Gorrlente No corriente

Actlvos financieros medidos al cesto amortizado:

Clectivo ¥ equivalentes de efective | o1,677.99 34,216.25

Cuentas y documentos por cobrar no re!amonados 44,252 22

Cuentas y documentos por cobrar relacionados 7.00
Total actives fnancieros 135,936.61 34,216.25
Pasivos financleros medidos al costo amertizado:

Cuentas y documentos por pagar proveedares 1,838.41 1,400.13

Cuentas vy documentos por pagar relacionadas 2.006,060.00 1, 189,600.00

Obligaciones con instituciones financieras 516,666.72 402,098 31 516,666.72 2,108,722 12

Tatal pasives financieros 518,505.13 2,902,099.31 1,717,666.85 2,109,722.12
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G.

. l
CLASIFICACION DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS: (Continuacion)

La Administracion considera que los valores en libros de los activos y pasivos
financieros medidos al costo aTortizado se gproximan a su valor razonable.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO:

Corresponde a saldo conciliade que la Compania mantiene en el Banco
Bolivariano C.A.

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:

Al 31 de diciembre de

2019 2018
Impuesto al Valor Agregado retenido
por terceros 122,4580.32 57,978.32
Crédito tributario de Impuesto g la Renta
(Ver Nota O) | 48,214.11 59,600.00
Crédito tributario Impuesto al Valor
Agregado 328,709.28 413,053.28

497.414.71 530,631.60

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO:

|
|

| Mucbles y Obras en

Terrenos Edilclos qulp Inst proceso Total
Costo
Jakio al 01-01-2018 4}] €,550,000.00 4741556.71 87,134.32 2,057,967.17 +,666,319.18 10,865,877.39
Adiciones. 561,084.07 206.734.97 T67,848.04
Reclasificaciones 1596,319.18 {1,696,319.18)
Saldo al 31-12-2018 7,111,084,07 4T4]556,71 87,134.33 3,951,021.32 11,633,796 43
Adcknes (2) 29,211 68 28,211.68
Reclasificaciones 28.211.88 {28,211.68}
Szldo al 31-12-201% 711108207 474155671 37,734 33 3,850,233.00 11,663,008.11
{3} Deprecacibon
acumulada
Saldo al 01-01-2018 23[727 84 871305 205,796.76 238,237 68
Adkones 23727.84 18,734 93 302,777.63 345,240.40
Saldo al 31-12-2018 A47:455,68 27,4480 508,574.39 583,478.08
Adciones 23,727.84 18,734.83 3687,602.69 430,265.46
Reclsiicaciones (20,043.70) 20,043.70
Saldo a1 31-12-2019 T 71,183.52 26,139.24 016,420.78 1,073,743 54
Saldo al 1-01-2018 6,550,000,00 450,828.87 78421.23 1,852,170.41 1,696,319.18 10,627,739
Sakdo 2| 31-12-2018 7.111,084.07 427,101.03 $59,686.32 3,452,446.93 11,050,318.35
Sakio 2l 31-12-2019 7,111,084.07 403,373,139 £0,995.09 3,073,812.22 10,649,264 57
(1) Corresponde a cinco lotes de terreno ubicados en la manzana 134 de la

Lotizacién Industrial Inmaconsa. Estos lotes suman un area total de 71,279.03
metros cuadrados, y fuerorn aportados como fal al patrimonio de ja Compafiia
para su constitucion, Estos terrenos estan hipotecados para garantizar las
obligaciones con Banco Bolivariano C.A., que se detallan en [a Nota K.
{2) Corresponde a trabajos relal'ezados para el enlace con la tuberia de aguas
lluvias existente bajo los terrenos de Tercon 2.
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K. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS:

Comprenden los siguientes préstamos recibidos de Banco Bolivariano C.A.:

Fecha de Al 31 de diciembre de
No, Tasa de
Operacién Emisién Vencimiento interés 2018 2018
1658485 19101/2018 16/01/2024 8% M 1,418,766.03 2,626,388.84
1,418.766.03 2,626,388.84
Menaos:| Porcidn corriente 516,666.72 516,666,72
902,099.31 2.109.?22"".__1“%#

(1) Enenero 2018, la Compaﬁ‘
y recibe una nueva operac

ia liquiddel saldo del préstamo vigente a esa fecha
ion por un valor de US$3,100,000.00con una tasa

de interés reajustable tn‘mertralmenie.

Garantias entregadas: Con el fin de garantizar el cumplimiento de las obligaciones
financieras, la Compafiamantiene garantia con los terrenos ubicados en Ia

Lotizacidn Industrial Inmaconsa.

Capital social: Representan 73,000acciones ordinarias y normativas con un valor

Reserva legal: De acuerdo con la legistacidn vigente en el Ecuador, la Compafiia

ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta
suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser

L. PATRIMONIO:
nominal de US$100.00 cada ung.
Reservas
debe iransferir el 10% de su
completar el 50% del capital
distribuida a los accionistas, ex

;epto en caso de liquidacion de la Compaiiia, pero

puede ser utilizada para compepsar perdidas futuras o para aumentar el capital.

|
Reserva facultativa: E| saldo de esta cuenta esta a disposicion de los accionistas
de la Compaiiia y puede ser uti‘lizado para clertos pagos tales como absorcién de
pérdidas, reliquidacion de impuestos y gastos de ejercicios anteriores.

Resultados acumulados: El saldo de esta cuenta estd a disposicién de los

accionistas de la Compaiiia
dividendos.

GASTOS OPERACIONALES:

y puede ser ufilizado para la distribucién de

Afos terminados al

311212019 311212018
Operacién y propiedad 15,077.52 8,554.84
Administrativos y generales (1 57,382.07 59,577.97
Oftros gastos (2) 23,725.60 12,865.22
Depreciacion de propiedades, planta y
equipo 430,265.46 345,240.40
526,450.65 426,238.43
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M. GASTOS OPERACIONALES: (Continuacion)

(1) Incluye principalmente US$20,000.00 (US$20,002.00 en el 2018) por patente
anual y US$14,843.01 (US$14 193.89 en el 2018) por impuesto del uno punto
cinco por mil a la Muy Nustre Municipalidad de Guayaquil.

{2) Incluye principalmente US§22,325.60 {US$1,550.00 en el 2018) de honorarios
profesionales a sociedades y US$100.00 {(US$10,015.22 en el 2018) de
honorarios a personas natlirales,

M. GASTOS FINANCIEROS:

Incluye principalmente US$152 540.51 (US5204,640.42 en el 2018) por intereses
derivados de la obligacion financiera que la Compafiia mantiene vigente con

Banco Bolivariano C.A.
0. IMPUESTO A LA RENTA:
La base imponible para determinar el impuesto a la renta al cierre de cada uno de
los periodos econdmicos que se indica, fue el siguiente:
2019 2018
Utilidad del ejercicic 90,341.24 78,573.56
Mas: Gastos no deducibles Iocales 2.60 0.63
Utilidad gravable 90,343.84 78574.19
Impuesto a a renta causado 19,875.21 17,286.32
Anticipo determinado de impuesto a la renta 61,538.54
Menos: Anticipado pagado 4,622.22 22,178.54
Anticipo pendiente de pago 15,252.99 39,360.00
Menos: Rebaja del saldo del anticipo
Peierminacién de impuesio definitivo:
Anticipo correspondiente al gjercicio fiscal
declarado 61,538.54
Impuesto a la renta causado | 19,875.64 17,286.32
impuesto definitivo (mayor entre impuesto
causado y anticipo reducido) 19,875.64 61,538.54
Menos: Anticipo pagado i 4,822.22 22.178.54
Retenciones en la fuente del perlodo 61,467.53 59.600.00
Relenciones en la fuente de afios
anteriores 39,360.00
Saldo a favor del Contrlbuyente (46,214.11) (59,600.00)

Mediante Resolucién No. 109012019RDEVE6B320 de fecha 9 de diciembre de
2019, el Servicio de Rentas Internas resolvit devolver ef valor del excedente de
anticipo de impuesto a la renta icorrespondiente al periodo fiscal 2018 por el valor
de US$4,892.22; este valor se reconocid en la cuenta de resultados acumulados.
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| .
P. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS:

A continuacion, los saldos con relacionadas, todas locales:
Al 31 de diciembre de

2019 2018

Cuentas y documentos por cobrar corrientes
Tercon Terminales de Contenedores C. Ltda. 7.00

7.00
Cuentas y documentos por pagar corrientes
Transaceanica C. Lida. 948,600.00
Transholding S.A. 250,000.00

1,199,600.00

Cuentas y documentos por pagar no
corrientes
Transocednica C. Ltda. 1,280,000,00
Nimaro S.A. 213,840.00
Farimar S.A. 162,000.00
Peal S.A. 162,000.00
Ankari S.A. 110,160.00
RideycaS..A. 72,000.00

(1) 2,000,000.00

Las transacciones efectuadas con relacionadas, todas locales, fueron las

siguientes:
Anos terminados al
Ventas Transaceion 31/12/2019 31/12/2018
Tercon Terminales de Contenedores C.
Ltda. Arrendamiente  (2) 768,000.00 745,000.00
768,000.00 745,000.00
Aiios terminados al
Compras Transaccién 3112/2019 31/12/2018
Transocednica C. Lida. Intereses 20,000.00
Servicios
Transsky S.A. prestados 120.57
Servicios
Soluciones Estrategicas Solstrat S.A. prestados 7,800.00

7.820.57 20,000.00

(1) Durante el 2019, la Compafifa mantenia una deuda pendiente a su relaciocnada
Neginter S.A. Negocios Internacionales; No obstante, los accionistas de
Neginter S.A. Negocios | Internacionaies, resolvieronla disolucionde la
Compafiia, mediante la Escritura Publica de disolucién, liquidacion y
cancelacion que se firmd el 26 de diciembre de 2019 y el 26 de noviembre de
2019la Superintendencia de Compariias, Valores y Seguros aprobd la
disolucion, liquidacion y cancelaciony en la restitucion del patrimonio se
transfirid esa cuenta a cada Compariia que mantenia una inversion de capital
en ella.

(2) Corresponde al arrendamiento pactado por medio de contrato celebrado entre
las partes, segin se detalla en la Nota Q.




] |
TERMINAL DE LOGISTICA SITRANSTER S.A,

|
Q. CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO:

Tercon terminales de Contene

; 01 defeb
Dar en a

Fecha de contrato
Objeto

Canon de
arrendamlento

Plazo:

dores Cia. Lida..

rero de 2018
rendamiento un area de 71,279.07 metros cuadrados de los

26

cincas sqalares, a favor de la arrendataria, Destinado exclusivamente at
depésito | de contenedores, talleres industriales y otras actividades
afines que no podrén ser utlizados para otre fin gue no sea el

determinado.

: La pension mensual de arrendamiento de los lotes e instalaciones se la
fijia en una cantidad de US$64,000.00 mas IVA, dicho alquiler sera

pagada dentro de los primeros siete dies de cada mes.

El plazo de duracion del presente contrato de arrendamiento es de dos

afios contades a partir del 1 de febrero de 2018,

R. ASUNTOS TRIBUTARIOS:

El 31 de diciembre de 2019, &

ntré en vigor la Ley Orgéanica de Simplificacion y

Progresividad Tributaria, mediante su publicacidon en Registro Oficial No. 111. Las
principales reformas respecto| del impuesto a la renta, que estaran vigenies a
partir del ejercicio econémico 2020, son las siguientes:

Exenciones

Deducciones

Otros

¥

Solamente los dividendos y
utilidades distribuidos a favor
de otras saciedades
nacionales (la capitalizacién
de utilidades no se considera
distribucion de  dividendos
inclusive si se genera por
efectes de la reinversién de
utilidades).

Las utilidades, rendimientos o
beneficios de sociedades,
fondos y fideicomisos de
titularizacién en el Ecuador,
cuya actividad econémica sea
la inversién y administracion
de activos inmuebles, siempre
y cuando cumplan con ciertas
condiciones establecidas en la
Ley.

Les pagos parciales de
rendimientos financieros
anteriores al plazo minimo de
{enencia de 365 dias.

Aquelios derivados directa y
exclusivamente por ejecucién
de proyectos financiados en
su totalidad con creditos o
fondos ho reembolsables de
gobierno a gobierno.

bl

Serd deducible el interés en
operaciones  con partes
relacionadas,  siempre vy
cuando, no sea mayor al 20%
de la utlidad antes de la
participacion  laboral  mas
intereses, depreciaciones y
amortizaciones

correspondientes al respectivo
ejercicio fiscal.

Seran deducibles ¢con el 50%

adicional los gastos de
seguros de crédito
centratades para la
exportacion.

Seran deducibles las

provisiones para atender el
pago de desahucic y
pensiones jubilares,
actuarialmente formuladas por
empresas o  profesionales
especializados. En el caso de
las provisiones para
pensiones jubilares, deberan
corresponder a persenal que
haya cumplide por le menos
10 afios de trabajo en
misma empresa, ¥ los apores
en efectivo  de aslas
provisiones, deberan ser
adminisirados por empresas
especiatizadas en
administracion de  fondos
autorizadas por la ley de
Mercado de Valores.

* Los dividendaos o utilidades
efectivamente distribuidos
a tedo tipo de
contribuyente con
independencia de su
residencia fiscal, excepto

la distribucion a una
socledad residente en
Ecuador o un

establecimiento
permanente en el pais de
una sociedad no residente,
estaran gravados con el
40%. Cuando se
distribuyen a personas
naturales residentas en
Ecuador, formardn pare
de su renta global y seran
suyetos de retencion del
25%.

¥ Se elimina deflnitivamente
la figura de anticipo de
impuesto a la renta como
pago minimo, y se otorga
la posibilidad del pago
anticipado y voluntario del
impuesto a la renta, por
una suma gue sera igual al
50% del impuesto a fa
renta causado del ejercicio
fiscal anterior mengs las
retenciones efectuadas en
dicho ejercicio fiscal. El
valor anticipado constituira
crédite tributario para el
page del impuesto a la
renta.
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R. ASUNTOS TRIBUTARIOS: (Cc‘mtinuacién)
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Exenciones

Deducciones

Otros

» Se agregan los servicios de | >
infraestructura hospitalaria,
educativos y culturales vy
artisticos como  sectores
ecandmicos prioritarios para el
Estado.

Se podrd deducir el 100%
adicional de los gastes de
publicidad y patrocinio
realizados a favor de
deportistas, programas vy
proyectos deportivos, hasta
unis0% de los gastos de
organizacion y patrocinio de
eventos artisticos y culturales,
y hasta el 1% del ingreso
gravado por los recurscs y
danaciones para carreras de
pregrado ¥ postgrada
entregados a Institucicnes de
Educacién Superior,

¥» Se establece un régimen
impositivo, aplicable a los
impuestos a la renta, al
valor agregado y a los
consumos especiales,
para microempresas,
incluidos
microemprendedores,

Ademds, las Sociedades que
pagaran una contribucién Unica
y 2022, sobre dichos ingresos.
25% del impuesto causado del

HECHOS SUBSECUENTES:

realicen actividades economicas y que hayan
generado ingresos brutos superiores a US$1,000,000 en el gjercicio fiscal 2018,
y temporal, para los gjercicios fiscales 2020, 2021
En ningtn caso esta contribucion sera superior al

ejercicio fiscal 2018,

Entre el 31 de diciembre de 2019 y la fecha de emisidn de los estados financieros
adjuntos, no han ocurrido eventos o circunstancias que, en opinion de la
Administracion de la Compafiia, puedan afectar la presentacién de los estados

financieros o que requieran ser

revelados.




