NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SKYCORPSA S.A.
NOTA 1
ENTIDAD Y OBJETO SOCIAL

La Compafiia tiene por objeto dedicarse a la actividad Compra, venta, alquiler y
explotacion de bienes inmuebles. Fue constiluida el 18 de noviembre 2014, tiene como
demicilio tributario Avenida Rodrigo Chavez Solar# 1 Mz# 275 Piso 5. Oficina 501.

Durante el afio 2019 [a empresa genero ingresos por la suma USD § 2.696.888.50 que
comesponden a ingresos por ariendos, alquiler de equipos e intermediacidn
inmobiliaria. Los Estados Financieres al términe del 31 de diciembre del 2018, ha sido
emitido con la auterizacidn de la Administracién y Directorio .

1.- BASE DE ELABORACION Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS
CONTABLES

a) Bases de elaboraciin

Los estados financieros han sido preparados en base al coslo histdrico. El cosfo
histérico esta genemalmente basado en el valor razonable de la contraprestacién dada a
cambio de bienes y servicios.

El valor razonakle es el precio que sena recibido por vender un activo o pagado peor
transferir un pasivo en una transaceion ordenada enlre participantes de mercado a la
fecha de medician, independientemente de si dicho precio es directamente observable
o estimado usando ctras técnicas de valeracién, En la estimacidn del valer razonable
de un activo o pasivo, la Compaiiia toma en cuenta I2s caracteristicas de un activo o un
pasivo que los participantes de mercado tendrian en cuenta al fijar el precio de dicho
aclivo o pasivo en {a fecha de la medicion.

Adicionalmente, para propositos de informacién financiera, el valor razonable esta
categorizado en los niveles 1, 2 v 3, basado en el grado en que [os datos de entrada
para [a medicién del valor razonable son chservables y la importancia de los datos de
entrada para [a medicidn del valor razonable en su totalidad. Los niveles de los datos
de entrada se describen a continuacién:

- Los dalos de enfrada de nivel 1 son precios colizados (sin ajustar) en mercados
aclivos para aclivos o pasivos idénlicos a los que [a compaiiia puede acceder en
la fecha de medicidn,

- Los datos de entrada de nivel 2 son distintos de los precios cotizados incluidos
en el nivel 1 que son observables para los activos o pasivos, directa o
indirectamente,



- Los datos de entrada de nivel 3 son datos de entrada no observable para el
activo o pasivo.

b) Instrumentos financieros

Un instrumento financiero s cualquier confrato que de lugar a un activo financiero en
una compafitia y & un pasivo financiero © a un instrumento de patdmonio en otra
compaififa, Los activos y pasivos financieros son reconocidos cuando la Compaiiia se
convierta en una parte de las clausulas contractuales del instrumento.

El efectivo vy equivalentes de efectivo, y los deudores comerciales representan los
activos financieros de la Compaiia. Pama propésitos de presentacion del estado de
flujos de efectivo, la compania incluye en esta cuenta caja y bancos e inversiones
temporales cuyo vencimiento es menor a tres meses o coresponden a valores de alta
liguidez.

La mayoria de las ventas se realizan con condiciones de crédito nomales, y los valeres
de los deudores comerciales no tienen interés. Cuando el crédito se amplia mas alla de
las condiciones de crédito nommales, los valores de deudores comerciales se miden al
costo amertizado ulilizando el método de interés efeclivo,

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los valores en libros de los deudores
comerciales se revisan para detemminar si existe alguna evidencia objetiva de que no
vayan a ser recuperables, Si es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una
perdida par deterioro del valor.

Los acreedores comerciales representan los pasivos financieros de la Compania. Los
acreedores comerciales son obligaciones basadas en condiciones de crédito normales
y no tienen interés.

c) Inventarios

!_us inventarios de edificios estan valorados al costo promedio de construccién, los
inventarios no exceden ¢l valor del mercado.

d} Instalaciones, mebiliatios y equipos

Las instalaciones y equipos se presentan al costo historico. Los costos de
manlenimienfo y reparacién menores se cargas a las operaciones del afo. La
Depreciacion de los activos se registra en los resultados del afio, ulilizando tasas de
depreciacion basadas en Iz vida Gtil estimada de los bienes siguiendo el método de
linea recta, ast tenemos

Instalaciones, mobiliarios y equipos 10 afios



e) Propiedades de inversién

Las propiedades de inversidén comesponden a suites, locales, oficinas y pamqueos que
generan rentas. Las propiedades de inversion se registran a su valor razonable. La
depreciacion se calcula siguiendo €1 método de linea recta, con base en la vida Gtil
estimada de los activos, asl tenemos:

Oficina del Edificio 28 afios
Suites, locales y parquaos 27 afios
Im anancias

El gasto por impuesto a las ganancias representa [a suma del impuesto corriente por
pagar y del impuesto diferido. El impuesto comiente por pagar estd basade en la
ganancia fiscal del afio. El cargo por impuestos a las ganancias coniente serd el mayor
de entre el calculo sobre 12 renta impenible det afio utilizando la tasa impositiva para
sociedades del 25%, sobre la suma de coeficientes que constituyen el impuesto
minimo.

e) Reconocimiento de ingresos por actividades ordinarias

Los ingresos por actividades ordinarias se reconocen como ingresos en el estado de
resultados cuando el servicio ha sido prestado y es probable que fluyan los recursos
econémicos en el futuro hacia la Compania.

1. EFECTIVO

Al 31 de diciembre 2018 la Cia. Skycorpsa termino con un saldo en Bancos de
$ 76.763.57

2. CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2019, los saldos de las cuentas por cobrar UDSS 192.939.46 el
100.00% comresponden a cuenta por cobrar clientes generadas de la actividad que
desarrolla la empresa.

Anficipos, impuestos y retenciones $146.005.00

3. INVENTARIO DE OBRAS/INMUEBLES TERNMINADOS PARA LA VENTA



Al 31 de diciembre del 2019, el inventario de inrnuebles ferminados pama la venta
incluye: 1 local comercial valorado en USD$ 71.735.98, ubicado en la ciudad de
Guayaquil en [a ciudzadela Nueva Kennedy,

4. INSTALACIONES Y EQUIPOS NETOS

Al 31 de diciembre 2018, ]l movimiento de instalaciones y equipos, neto es el siguiente:
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5.- PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre del 2019, las propiedades de inversion incluyen 2 locales
comerciales 2 suites y § parqueos la ciudad de Guayaquil en fa ciudadela Nueva
Kennedy y Parque Empresarial Cofon por USDS 888,829,712

6.-OBLIGACIONES BANCARIAS,

Al 31 de diciembre del 2019, tenemos obligaciones bancarias con e} Banco de
Guayaquil por un valor de § 107.572.00 a una tasa de interés del 9.02%

Banisi con $2.000.000.00 a una tasa del 7.75% anual

7~-CUENTAS PCR PAGAR.

Al 31 de Bictembre 2019 el saldo de las cuentas por pagar es de 725.819



8.-IMPUESTO A LAS GANANCIAS

Al 31 de Diciembre 2019 de acuerdo con disposiciones legales la tarifa para el
impuesto a las ganancias se establece en el 25%.

La utilidad antes de impuestos $ 1.386.690.54, generando un impuesto de $349.973.57

9. PATRIMONIO
Capital Social

El capital social de la Compaiiia es de 800 acciones crdinarias y nominativas de valor
nominal de USS 1.00 cada una.

Reserva Leqgal

La ley de compaiilas requiere que por lo menos e] 10% de la utiidad anual se asigne
como reserva hasta que esta como minimo alcance el 50% del capital social,

Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos, pero puede destinarse a
aumentar el capital social con la aprobacién de los accionistas.

Al 31 de diciembre del 2019 la reserva asciende a $ 538,152
10. GASTOS Y COSTOS

Al 31 de diciembre del 2019 los gastos alcanzan un valor de $1.201.360.00 que se
distribuyen en Alquileres de subamiendo, Alquiler de locales comerciales y Comisiones
asi como gastos por intermediacion y Depreciaciones.

vy, >
Ing. fmjm: Dassum Ing. Ma.Betourdes Padilla

Gerente General Contadora,



