NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SKYCORPSA S.A.

NOTA 1
ENTIDAD Y OBJETO SOCIAL

La Compafiia tiene por objeto dedicarse a la actividad Compra, venta, alquiler y
explotacion de bienes inmuebles. Fue constituida el 18 de noviembre 2014, tiene como
domicilio tributario Avenida Rodrigo Chavez Solar # 1 Mz # 275 Piso 5. Oficina 501.

Durante el afic 2018 la empresa genero ingresos paor la suma USO $ 1.405.368.89 el
78.00% de los ingresos comespordden a amendos gravados con tarifa 12% del
Impuesto at Valor Agregado y i 21.00% comesponden a los alguileres exentos de VA,
alquileres amparados en los contratos gue s& mantienen vigenies hasta la fecha, vy &l
1% a otros ingresocs.

El Balance General al término del 31 de diciembre del 2018, ha sido emitido con la
autorizacion de la Administracian y seran presentados al Directorio para la aprobacion
de su emision, y luego puestos en consideracion de la Junta General de Socios que se
realizara dentro del plazo de ley, para su modificacién y/o aprobacion definitiva.

1.- BASE DE FLABORACION Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS
CONTABLES

a) Bases de elaboracion

Los estados financieros han sido preparados en base al costo histérico. El costo
histérico esta generalmente basado en el valor razonable de la contraprestacion dada a
cambio de bienes y servicios.

El vaior razonable es e! precio que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transaccién ordenada entre participantes de mercado a la
fecha de medicién, independientemente de si dicho precio es directamente observable
¢ estimado usando otras técnicas de valoracion. En la estimacion del valor razonable
de un activo o pasivo, la Compaiiia toma en cuenta las caracteristicas de un active ¢ un
pasivo que los participantes de mercado tendrian en cuenta al fijar el precio de dicho
activo o pasivo en la fecha de la medicién.

Adicionalmente, para propositos de infermacion financiera, &l valor razonable esia
categorizado en los nivales 1, 2 y 3, basado en el grado en que los datos de entrada
para la medicion del valer razonable son observables y la impartancia de los datos de



entrada para la medicion del valor razonable en su totalidad. Los niveles de los datos
de entrada se describen a continuacién:

- Los datos de entrada de nivel 1 scn precios cotizados (sin ajustar) en mercados
activos para activos ¢ pasivos idénticos a los que la compafila puede acceder en
la fecha de medicién.

- Los datos de entrada de nivel 2 son distintos de los precios cotizados incluidos
en el nivel 1 que son observables para los activos o pasivos, directa o
indirectamente.

- Los datos de entrada de nivel 3 son datos de entrada no observable para el
activo o pasivo.

b) Instrumentos financierns

Un instrument¢ financiere es cualquier contrato que de lugar a un activo financiere en
una compaitia ¥ a un pasivc financiero o a un instrumento de patrimonio en otra
comparfiia. Los activos y pasivos financieros son reconccidos cuando la Compariia se
ccnvierta en una parte de las clausulas contractuales del instrumento.

El efectivo y equivalentes de efectivo, y los deudores comerciales representan los
actives financieros de la Compafia. Para propésitos de presentacidn del estado de
flujos de efectivo, la compaiia incluye en esta cuenta caja y bancos e inversiones
temporales cuyo vencimiento es menor a tres meses o corresponden a valores de alta
liquidez.

La mayoria de las ventas se realizan con condiciones de crédite normales, y los valores
de los deudores comerciales no tienen interés. Cuando el crédito se amgplia mas zlla de
las condiciones de crédito nomales, los valores de deudores comerciales se miden al
costo amortizado utilizando el método de interés efactiva.

Al final de cada periodo sobre el gue se informa, los valores en libros ge los deudores
comercidles se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no
vayan a ser recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en raesuitados una
perdida por deterioro del valor,

Los acreedores comerciales representan los pasivos financieros de la Compania. Los
acreedores comerciales son obligaciones basadas en condiciones de crédito normales
y no tienen interés.

¢) inventanos

Los inventarios de edificios estdn valorados al costo promedio de construccién, los
nventanos no exceden el valor del mercado.



d) Instalaciones, mobiliarios y equipos

Las instalaciones y equipos se presentan al cosio historico. Los cosios de
mantenimiento y reparacién menores se cargas a las operaciones del afo. La
Depreciacidn de los activos se registra en los resultados del afo, utilizando tasas de
depreciacidn basadas en ia vida 0til estimada de los bienes siguiendo el método de
linea recta, asi tenemos

Instalaciones, mobiliasios y equipes 10 anos

e) Propiedades de inversién

Las propiedades de inversion comesponden a suites, locales, oficinas y parqueos que
generan rentas. Las propiedades de inversion se registran a su valor razonable. La
depreciacion se calcula siguiendo el método de linea recta, con base en la vida il
estimada de los activos, asi tenemos:

{Oficina del Edificic 28 afios
Suites, locales y parqueos 27 afos

fi Impuesto a las ganancias

El gastc por impuesto a las ganancias representa la suma del impuesta comriente por
pagar y del impuesto diferido. El impuesto comente por pagar estd basado en la
ganancia fiscal del afio. El cargo por impuestos a jas ganancias comente sera el mayar
de entre el calculo sobre la renta imponible del afo utilizando ta tasa impositiva para
sociedades del 25%, scbre la suma de coeficientes que constituyen el impuesto
minimo.

e} Recanocimiento de ingresos por actividades ordinarias

Los ingresos por actividades ordinarias se reconocen como ingresos en el estado de
resultados cuando el servicio ha siklo prestado y es probable que fiuyan los recursos
econdmicos en & futuro hacia la Compafiia.

1. EFECTIVO

Al 31 de diciernbre 2018 la Cia. Skycorpsa termino con un saldo en Bancos de
$326.270.08

2. CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2018, los saldos de las cuentas por cobrar UDS$ 242.310.92 el
100.00% corresponden a cuenta por cobrar clientes generadas de la actividad que
desarrolla la empresa.



3. INVENTARIO DE OBRAS/INMUEBLES TERMINADOS PARA LA VENTA

Al 31 de diciembre del 2018, el inventaric de inmuebles terminados para fa venta
incluye: 1 local comercial valorado en USD$ 85.304 56, ubicado en la ciudad de
Guayaquil en la ciudadela Nueva Kennedy.

4.- PROPIEDAD E INVERSION

Al 31 de diciembre del 2018, las propiedades de inversion incluyen 2 locales
comerciales 2 suites y 8 parqueos la ciuxlad de Guayaquil en la ciudadefa Nueva
Kennedy y Parque Empresarnial Colon por USD$ 888.029.36

5.-0OBLIGACIONES BANCARIAS.

Al 31 de diciembre del 2018, tenemos obligaciones bancarias con el Banco de
Guayaguil por un valor de $207.386,60 a una tasa de interés del 7.50%

6. PATRIMONIO

Capital Social

El capital social de la Compania es de 800 acciones ordinarias y nominativas de valor
nominal de US$ 1.00 cada una.

Reserva Legal
La ley de companias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual se asigne

como resernva hasta que esta como minimo alcance el 50% del capital social.
Esta reserva no es disponible para el page de dividendos, pero puede destinarse a
aumentar el capital social con la aprobacidn de los accionistas.

Al 31 de diciembre la reserva asciende a $4.295.63
7. GASTOS Y COSTOS

Al 31 de diciembre del 2018 los gastos alcanzan un valor de $1.002.005.37 gque se
distribuyen en Alguileres de subarriendo, Gastos por intermediacion, Depreciaciones
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