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SKYCORPSA S.A,

Ay, Rodrigo Chavez, Ciudad Colon Solar 1 Mz 275
Ciudad. -

Atencicn: Ing. Morice Dassum, Gerente General

De nuestra cansideracion,

Adjunto a la presente, sirvase encontrar 3 ejemplares del informe final relacionade con
la auditoria a fos estados financieros de SKYCORPSA S.A. por el ejercicic econbmico
que termind el 31 de diclembre del 2018.

Sclicitamos que considera lo estipulado en el Articule 13.- Obligaciones de la auditora
externa, literal m) del Reglamente de Auditoria Externa expedido por la
Superintendencia de Compaflias, Valores y Seguros el 11 de noviembre del 2015:

“Prasantard a la Supenntendencia de Compalfilas, Valores y Seguros,
en ja forma prevista para e sfeclo, copia del informe, anexcs e
informacion adicionsl, hasts B dias después de su presentecidn al ente
audifado”,

Memos entendido su conformidad tanto con los textos de opinidn, sstados financiercs y
notas, par lo cual no estariamos a partir de ahora en posibilidad de realizar cambios.

Nosotros dabemos subir el informe a |a web de la Superintendencia de Compa#nias
Valores y Seguros hasta el 30 de Junio del 2020,

Atantamente,

I D P

p. Hanssn-Holm & Co. Cla. Ltda.
Mario A Hansen-Holm
Socio

GC: CPA. Ma. Da Lourdes Padilla, Contadara
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SKYCORPSA 5.A.
Estados Financieros

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018
En conjunto con el Informe de Auditoria emitido por un Auditor Independiente

ManparHalm & M Cia | e disiones de on sstena da oesbon certificado senun lss normas IS0 9001 e 027001
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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Accionistas de
SKYCORPSA 5.A.

Opinién

1

Hemos auditade |os estados financieros adjuntos de SKYCORPSA S.A. gus
comprenden los estados de situacitn financiera al 31 de diciembre del 2019 y 2018, ¥
los correspondientes eslados de resuitados integrales, de cambios en el patrimomio y de
fiujos de efectivo por los afos terminados en esas fechas, asl como el resumen de las
politicas contables significativas y otras nctas aclaratorias.

. En nuestra opinion, los estados financierns adjuntos presentan razonablemente, sn

todos los aspectos importantes, |a situacién financiera de SKYCORPSA S.A. al 31 de
diciembre def 2018 y 2018, asl como sus resultados y flujos de efectivo por lps anos
terminados en esas fechas, de conformidad con Normas Internacionales de Informacian
Financiera - NIIF.

Eundamento de la opinién

3

Nuestra auditoria fue efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria - NIA. Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe con
mas detalle en ia seccidn Responsabilidades de! audilor en relacidn con la auditoria de
los egltados financiercs de huestro informe.

. Somos independientes de la Comparila de conformidad con loe reguerimientos del

Codigo de Etica para Contadores emitido por el Consejo de Normas intemacionsies de
Etica para Contadores (IESBA), y hemos cumplido con nuestras otras responsabiiidades
éticas que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente para
proporcionar una base razonable para nuestra opinion.

Asuntos de onfasis

Los sigulentes asuntos de énfasis no modifican nuestra opinion:

. Al 31 de diciembre del 2019, la Compariia mantiene cuentas por cobrar y por pagar con
partes relacionadas de US$237.31¢ (2018 US$110807) v USH?? 259 (2018:
US$575,299), respectivamente, tal como se expone en la Nota 7 PART

CION i
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7. Al 31 de diciembre del 2019, e 100% (2018: 39%) de los ingresos por corretaje
commesponden a una compania relacionada. ver Notas 1. ACTIVIDAD ECONOMICA, 7
PARTES RELACIONADAS y 17 COMPROMISOS Y CONTINGENTES, Contrato por

corretaje y administracion de proyecto y gestion de ventas.

B. Queremos llamar la atencion sobre la Nota 18 EVENTOS SUBSECUENTES de fos
estados financieros, que describe la incertidumbre ralacionada con los efecios de las
medidas ordenadas a pariir del 13 de marzo del 2020 por el gobierno ecuatoriang para
contener la propagacién del Covid-19 an st pais. Hasta ia fecha de la emision de esta
opinién (Junio 22, 2020}, la Compadia gue se dedica principaimants a la compra, venta,
alquiler y explotacion de bienes inmugbies, ver Nota 1. MICA. ha
astado operando parcialmeante de la manera gue se describe en ia Nota 18 EVENTOS
SUBSECUENTES. Muestra opinlén no contiene salvedades en relacion con esta
siluacion; sin embarge, no nos es poaible adn establecer con objetividad los efactos v
las consecuencias en jos estados financieres y las cperaciones futuras.

3. El Informe de auditoria externa a los estados financiercs se emite con fecha Junio 22,
2020, previc a la ceiebracion de la Junta General Ordinaria de Accionistas en la cual se
presentard informacion por parte de la Administracién, sobre la que ésta es
rasponsable. Esta otra Informacidn, a 1a fecha de emisién de aste informe, no se
encuentra dizpenible, por esta razén, no ha sido sometida a nuesira revigién y no
podemos manifestar la existencia de congruancia entre la ofra informacion gue se
presantara a ia Junta v los estados financieros auditados.

10. Nuestra opinion sobre los estades financiercs no cubre |a oira informacion gue pressnia
la Administracidn a la Junta y no expresamos ninguna forma de conclusion gque
proporcione un pgrado de sequridad sobre ésta, quedando fuera de nuestra
respansabilidad comge auditoras,

§ an relacidn

e il

11. La Administracién de la Compariia es responsable de la preparacion y presentacion fiei
de estos estados financiercs adjuntos de conformidad con las Normas Intemacionales
de Informacldn Financiera - NIF, y de control interne que e Administracidn considers
necesario para permitir la preparacidn de estados financieros libres de errores

importartes debido a fraude o emror.

12. En la preparacion de los estades financieros, la Administracion es responsable de
evaluar |a capacidad de la Compafila de continuar como negocic en marcha, revelandg,
segun corresponda, los asuntos relacionados con (a Compadia en funcicnamiento y
utilizando sl principio contable de negocio en marcha, salvo que la Adminisiracion tenga
ia intencién de Eguidar la Compaiia ¢ cesar Bus opefaciones.

13. Los Agccionistas son responsables de supervisar ! proceso da presentacién de los
informes financieros de la Compaiiia.

2
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Responsabilidades del aud relacion con ia auditori financi

Anexol

14 Nuestros objetivos son obtener una segundad razonable acerca de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de srrores materiales, ya sea por fraude o por
arror, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable
€s un aito nivel de seguridad, perc no es garantia de que una audiforia realizada de
conformidad con las Normas Intermacionales de Auditoria - NIA siempre detecte efrores
materiales cuando existan, Las equivocaciones pueden surgir por fraude o efror y se
considera material si, individualimente o en su conjuntg, puede esperarse
razonabiemente que influyan en las decisiones econdmicas de los usuarios, basadas en
lcs astados financieros

nf requerimientos i lamentar|

15. El Informe de Cumpbmiento Tributario ge SKYCORPSA §.A., a!l 31 de diciembre del
2019, por requerimiento del Servicio de Rentas Internas, s& emite por separado.

CGuayaquil, Ecuador \_. AUl en- \4@ lw& f/)

Junio 22, 2020
Hansen-Holm & Co. Cia. Lida.

Mario A. Hansen-Halm
Matricula CPA G.10 823
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Anexo

Caoma parte de la auditoria a los estados financieros de SKYCORPSA S A de conformidad

con las Nomas Internacionales de Auditoria - NIA. aplicamos el juicio profesional y
mantanemos una actitud de escepticisma profesional durante toda la auditoris. Tambian;

« Ideniificames y evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados
financieros, disefiamos y, realizamos procedimientos de auditoria que respondan a
€505 nesgos, obtenemos evidencia de audiloria suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinitn

= Obtenemos un entendimiento del control interno relevants para la auditoria con el fin
de disefar procadimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias,
pero no con el propdsito de expresar una opinién scbre |a afectividad del control intermo
de la Compafia.

s [Evaluamos lo adecuado de las politicas contables utilizadas y ia razonabilidad de las
gstimaciones contables y revelaciones reiacicnadas efectuadas por la Administracidn.

* Cancluimos sobre el uso adecuado por la Administracion del supuesto de empresa en
marcha v an base a |a evidencia de auditoria obtenida, si existen g no retaciones con
eventos o condiciones que puedan proyectar una duda importante sobre la capacidad
de la Compafila para continuar como negocio en marcha. Nuestras conclusiones se
basan en la evidencia de auditoria cblenida hasta |3 fecha de nuestro informe de
auditorla. sin embargo, eventos futurcs o condiciones pueden causar que la Compafiia
no pueda continuar como una empresa en marcha,

» Evaluamos |la presentacidn, estructura y contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si log estados financieros representan las operaciones
subyacentes y eventes en una forma gua logre presantacidn razonable. Obtaniendo
suficiente evidencia apropiada de suditoria respecto de !a informacidn financiera de la
Compafiia para expresar una opinion scbre los estados financieros.

« Somaos responsables de |a direccién, suparvisidn y eiecucién de la auditoria de la
Compaiiia, Somos los Unicos responsables de nuestra opinidn de auditoria.

= MNos comunicamos con la Administracion de la Compaila en relacion con, entre otras
cosas, el alcance y el momento de realizacidon de la suditorfa y los resultados
importantes de ia auditoria, incluidas posibles deficiencias significativas en el control
interno que identificamos durante nuestra auditoria.
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SKYCORPSA S.A,
FINANCIERA

SITUACH

21e

{Expresados en dotares de E.ULA.)

ACTIVOS

Efective

Cuentas por cobrar
Partes relacionadas
Inventanios

Otros actives

Total activo comients

Partes relationadas
Instalaciones y equipos, neto
Propledades de inversidn, neto
Inversicnes

Total activos

PASI Y | i
PASIVOS

Obligaciones bancarnas
Cuentas por pagar
Partes relacionadas
Total paswo corriente

Cbligaciones bancarias
Cuentas por pagar
Partes relacionadas

PATRIMONIO

Capital social

Resarva lagal

Reserva facultativa
Resullades acumulados
Total patrimonio

Total pasivos y patrimonio

Notas 2018 2018
5 270,100 339,231
8 338,944 131,504
7 237,319 53,150
8 71,736 85,305
5,009 1,134
523,108 610,324
7 0 57 657
9 1,057,341 53,626
10 741,569 761,197
11 2,082,595 0
4,804,613 1,482,804
12 117,948 100,546
13 725,819 147,818
7 1.481 1,481
845,249 249,845
12 2,000,000 107,572
13 8,621 8,321
7 370,778 573,818
15 800 800
15 4,296 4,296
15 538,152 240,408
15 1,036,717 297,744
1,579,065 543 248
4,804,613 1,482,804

Las notas 1 - 19 adjuntas son parte integrante de los estados financieros,
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STADOS
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SULT
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(Expresados an dolares de EUA)

IHQFEEDE

ingresos por alquiler y venta
Ingresos por corretaje

Total ingresos

Gastos

Gastos generales

Gastos de administracion

Gastos finangieros

Teoral gastos

Ctros ingresos

Utilidad antes de impuesto 2 las ganancias
Impuastc a las ganancias

Utilidad neta del ejerciclo

Notas 2019 2018
1 1,293,335 671,818
1y7 1,338,986 881,357
2,632,321 1.353,175
16 (1,201,360) (858,868)
(70,773) {120,684)
(38,085} (22,254)
(1,310,198)  (1,002,0086)
64,568 58,378
1,386,691 408,547
14 (349.874) (111,603
1,038,717 297,744

Las notas 1 - 16 adjuntas son parne integrante de loe estados financiergs.



SKYCORPSAS A
ADOS DE CAMB! EL PATRIMONIO

DICI 1 i 1

{Expresados en dolares de EU.A )

Capiai Reserva Reserve  Resullados
social  legal  facuMtaliva acymuladgs — Total

Saldos a diciembre 31, 2017 800 4 2486 141 887 102,284 248 267
Transferencia a reserva facultativa, ver

MNota 15 PATRIMONIO 98.521 {98.521) 0
Ajustes, ver Nata 10, PROPIERADES

DE INVERSION, NETQ (3.763})  (2.763)
Utilidad neta del ejercicio 297.744  297.744
Saldos a diciembre 31, 2018 800 4 298 240 408 287,744 5432438
Transferancia a reserva facultativa, ver

Nota 15. PATRIMON|O 297 744 (297.744) 0
Lhilidad nata del ejercicio - 1,036,717 1,038,717
Saldog a diciembre 31, 2019 800 e 4 296 _235.1 g2 1 .Eaﬁl?ﬁ 1,579,965

Las notas 1 - 19 adjuntas son parte integranie de los estados financieros,



SKYCORPSA S A

EST S FLUJOS DE EFECTIVO

DICIEMBRE 31, 2019 Y 2018
(Expresados en délares de E.U.A.)

2019 2018

FLUJOS D VO POR ACTIVIDADES DE OF M.
Utilidad neta del ejercicic 1,038,717 297,744
Ajustes para reconciliar la utihdad neta del ejercicio con el efactivo
neto provisto en actividades de operacién
Impuesto a las ganancias 349,974 111,803
Depreciaciones 97,267 36,957
Amortizacian 1,134 3688
Intereses por pagar 10,377 73
Cambi VoS y pasi
Cuentas por cobrar {427 466) {25.813)
Cuentas por pagar y otros 316,832 (42,5381
Efectivo neto provisto en actividades de operacion 1,384 835 382, 4689
FLUJQS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adguisiciones de instalacicnes y equipos, neto {1,087,785) {25,685)
Adguisicion de Inversiones (2,082 595) 0
Efectivo neto (utilizado} en actividades de inversion {3,150,380) {25 .685)

CTIVO POR ACTIVIDADES F CION:
Obligaciones bancarias 1,898,454 {82,895)
Prastamos a relacionadas (203,040} 3817
Efective neto provisto {utilizado) en actividades de financiacién 1,696,414 {68,778}
{Disminucton) aumento neta de afectivo {69,131) 258,006
Efectivo al comienzo del afic 338,231 71,225
Efectivo al final del afic 270,100 339,231

Las netas 1 - 19 adjuntas son parte integranie de los estados financieroa.



SKYCORPSA S A
NO B ESTADOS FI IEROS
DICIEMBRE 31, 2019 Y 2018
(Expresadas en délares de £.U.A.)

1. ACTIVIDAD ECONCMICA
) P

SKYCORPSA S.A. se constituyd en la ciudad de Guayaquil el 18 noviembre del 2014.
La actividad principal de la Compaiiia es la compra, venta, alquiler y explotacién de
bienes inmuebles.

Durante el afic 2019, se factlurd por. i} Alguiler el monto de US$1,293,335 (2018
US$671,818) vy i) Comisiones por corretaje el monte de US$1,338.986 (2018
US$681,357).

Al 31 de diciembre del 2019, el 100% (2018; 39%) de los ingresocs por cometaje
corresponden a la compafiia Dosmilcorp S.A., ver Notas 7. PARTES RELACIONADAS

y 17. COMPROMISQS Y CONTINGENTES, Contrato por corretaje y administracién de
proyecto y gestién de ventas,

i ad ieros

Los estados financieros por el afic terminado el 31 de diciemtre del 2019, han sido
emitidos con la autorizacién de la Administracién vy luego puestes en consideracitn de
la Junta General de Accionistas que sa realizard dentro del plazoc de ley, para su
modificacion v/c aprobacion definitiva. Los estados financieros al 31 de diciembre del
2018 fueron aprobados por la Junta Crdinaria de Accionistas de fecha 5 de abril del
2018,

Los estades financieros se han elaboradc de acuerdo con las Noarmas Intemacionales
de Informacidn Financiera (NIIF Completas) emitides por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabiidad {IASB}, de conformdad con @ Resolucion
SC.0S G.08.008 emitida por la Supesrintendencia de Compafiias, Valores y Seguros
(publicado en el R.O. 94 del 23 Xii 08).

a) Bases de elaboracion

Los estades financieros han sigo preparados en base al costc histdrico. El costo
histérico esta generalmente basado en &l valor razonable de la contraprestacion dada a
cambio de bienes y servicios

El valor razonable es e! precio gue seria recibido por vender un aclivo 0 pagado por
transferir un pasivo en una transaccién ordenada entre participantes de mercade a la
fecha de medicion, independientemente de si dicho precic es directamente observatle
¢ estimada usando ofras técnicas de valoracion,



En Iz estimacion del vaior razonable de un activa o pasivo, la Compadila toma en cuenta
las caracteristicas de un activo o un pasive que (o8 participantes de mercado tendrian
en cuenta al fijar el precio de dicho active ¢ pasivo en la fecha de la medicion.

Adicicnalmente. parz propostos de informacion financiera, 2] valor razonabie esia
categonzado en los niveles 1, 2 y 3, basado en el grado en gue |os datos de entrada
para la medicion del valor razonable son observables y la importancia de los datos de
entrada para la medicidn del valor razorable en su totalidad. Los nivelas de los datos
de entracla se describen a continuacién’

» Los datos de entrada de nivel 1 son precios cotizados (sin ajustar) en mercados
activos para aclivos o pasives idénticos a los que la Compafiia puede acceder en la
fecha de la medician.

+ Los datos de enirada de nivel 2 son distinios de los precios colizados incluidos en el
nival 1 que son chservables para los activos o pasivos, directa o indirectamente.

+ Los datos de entrada de nivel 3 son datos de entrada no observables para el activo
0 paswo.

b} |nstrumentos financiercs

Un instrumentc financiers es cualquier contrato que dé lugar a un activo financiero en
una Compafiia y 8 un pasivo financierc & a un instrumento de patrimonic en otra
Compaiiia. Los activos y pasivos financieros son reconocidos cuando la Compafiia se
convierta en una parte de ias cldusulas contractuales del instrumento.

El efectivo y los deudores comerciales representan los activos financieros de la
Compafiia. Para propésitos de presentacion del estado de flujos de efectivo. la
Compafia incluye en esta cuenta caja ¥ bancos

La mayoria de las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, y {os valores
de ios deudores comerciales no tenen intereses. Cuando e| crédite se amplia mas alla
de las condicionas de crédito normales, ios valores de deudores comerciales se midan
al costo amortizade utilizando el método de interée efectivo.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los valores en iibros de los deudores
comerciales se revisan para determinar si existe alguna gvigencia objetiva de gue no
vayan a ser recuperables. Si es asi, se reconcce inmediatamente en resuitados una
pérdida por deteriorp del valor

Los acreedores comerciales y préstamos bancarios representan los pasivos financieras
de la Compania. Los acreedores comerciales son pbligaciongs basadas en condiciones
de crédito nommales y no benen intareses. Los Qastos por intareses da 10s préstamos
bancarios se recenccen sobre la base del método del interés efectivo y se incluyen en
los gastos financieros.

¢} lnyentarios

Los inventarios de edificios estan valorados al ¢osto promedic de construccion, los
invantarios no exceden el valor de mercado.

10



d} Instalaci L

Las nstalaciones y squipos se presentan al costo histérico. Los costos de
mantenimiento y reparacion menores se cargan a las operaciones del afio.

La depreciacion de |0s activos se registra en |os resultades del ane, utilizando tasas de
depreciacion basadas en la vida ot estimada de los bienes, siguiendo el métode de
linsa recta, asi tenemos.

Equipos de oficina y de suites 10 afas
Muebles y enceres 1G anos
Equipos de construccion 10 afics

e} Propiedades de inversién

Las propiedades de inversion se regisiran a su valor razonable. La depreciacicn se
calcula siguiendo e método de linea recta. con base en la vida Uil estimada de los
activos, asi tenamos.

Oficinas del edificio 28 afios
Suites, locales y parguecs 27 afios
fi impuesic alas ganancias

El gasto por impussto & ias ganancias reprasenta !a suma del impuesto comente por
pagar y del impuesto diferido. El impuesto comiente por pagar esté basado en la
ganancia fiscal del ano. Bl cargo por impuesto a las ganancias corriente serd ai mayor
de entra el calculo sohre la renta imponible del afo dtilizando la tasa impositiva para
scciedades del 25%, sobre la suma de coeficientas que constituyen el impuesto minimo,
exceplo para scciedades cuyos accionistas se encuentran establecidos en paraisos
fiscales o regimenes de menor imposicidn, sard maximo nasta un 26%.

3] imiento da ingn or activi inari

La Compafia reconces Ingresos por i) Venta de inmuebles a la terminacién de la obra
y emision de factura, la escritura de compraventa se entrega una vez que el cliente ha
cancelado la totalidad del bien, v, il Aiguiler de locales, oficinas, departamentos y
parguens

hy e nunciamisn tables

Las normas que entraron en vigor durante los aflos 2018 v 2012 son las siguientes:

Aplicacié 1 .
Nomna Tema & parir de:
NIIF & Corresponde a la revisibn final de la NIIF 9, que

reemplaza las publicadas anteriormente y a la NIC 39 y

sus guias de aplicacion, 1 de enero 2018
NIF 18 Publicacibn de la narma °‘Reconocimiento de [os

ingresoes procedentes de los contratos con los clientes”,

esta norma reemplazara a ia NiC 11y 18. 1 de enero 2018
NIIF 16 Publicacidn de la norma ~Arrendamientos™ esta norma

resmpiazard a la NIC 17. 1 de enero 2019
CINIF 23 Publicacion de |a interpretacion “La Incertidumbre frente

a los tratamientos del Impuesto a las Ganancias”. 1 de energ 2019
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En relacion con las nomas antes mencionadas, la Administracion ha realizado su
analisis y ha determinade que no existen impactos en sy aplicacion.

. SUPUESTQS CLAVES DE LA INCERT/IDUMBRE EN LA ESTIMACION

En la aplicacion de las politicas de la Compafiia. que son descritas en & Nota 2, se
ragquiere que la Administracién haga juicios, estimaciones y supuestes del valor enlibros
de ios activos y pasivos. Las estimaciones y supuestos asociados estan basados an 2
experigncia de costo histdrico y otros factores que sean considerados relevantes. Los
resultados actuales pueden diferir de dichas estimaciones. Las estimaciones y los
supuestos subyacentes son revisados en un modeio de negocio en marcha.

ADMINISTRACION DE RIESGO FINANCIERQ

Curante el curso normal de las operaciones, la Compaiila asta expuasta a una variedad
de riesgos financieros. El programa de administracion de riesgos de la Compafia trata
de minimzar potenciales efectos adversocs en el desempefio financiero de la Compafia
La Gerencia de la Compariia liene a su cargo la administracion de riesgos, la cual
identifica, evalua y mitiga los riesgos financierss.

a} Riesgo de cradito

El resgo de créditc es el riesgo de que una contraparte no cumpia con sus obligaciones
estipuladas en un instrumento financiera o contrato, originando una pérdida, La
Compafila esta expuesta al riesgo de crédite por sus aclividades operativas,
principalments por sus cuentas por cobrar,

La Compania no manliens provisiones en caso de posibies pérdidas basadas en que la

transferencia del inmueble aun no se ha reallizado hasta {a canceiacion de la cbligacion
par parte del clienta,

. EFE 9]

Al 31 de diciembre del 2018 y 2018, ¢l efectivo esta compuesto de la siguienta manera:

2018 2018
Caja 183 486 13111
Bancos locales 78,614 326,120

270,100 338,231

. CUENTAS PCR COBRAR

Al 31 de diciembre de! 2019 y 2018, el saldo de cuentas por cobrar se forma de la
siguienie manera:

2019 2018
Clientes 194 783 133,360
Anticipos, implLestos y retenciones (1) 146,005 0
Estimacion de cuentas de dudose cobro {1,856) {1,856)

338,944 131504

12



{1) Al31 ge diciembre del 2019, corresponde a retenciones de IVA 70% del aho en curse

. PARTES RELACIO AS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2018, ef saldo de las cuentas por cobrar y por pagar en
¢l corte plazo con partas relacionadas se forma de |3 siguiente manera:

2019 2018

Cuentas Cuentas Cugntas Cuentas

Leobrar QL pagar 20r cobrar ger paqgar

Caoloncorp S.A. 11) 165,108 4] 4] 0
Acciomsta W] 1.481 0 1,481
Depanur 5. A (2} 71,33 a 53150 0
Trogliocorp S.A - .. | TS 0
237 318 1.481 53,160 1,481

Al 31 de diciembre del 2018 y 2018, el saldo de las cuentas por cobrar y por pagar en
e largo plaze con panes relacionadas se forma de ia siguiente manera:

2019 2018
Cuentas  Cuentas  Cyemtas — Cuentas

porcobrar  por pagsr r por pagar

Ing. Morice Cassum (3) 0 370,778 0 573,818
Departur S.A. (2} 0 0 57.857 0
0 370.778 57,657 573,818

{1} Ver Nota 17 COMPROMISOS ¥ CONTINGENTES. Contrala de préstame con Coloncorp
SA

(2] ver Nota 17 COMPROMISOS ¥ CONTINGENTES, Contrato de préstamo con Degartur
5.4

{3} Cuentas por pagar que no generan inisreses

Duranie los anfcs 2018 y 2018, las transacciones con partes relacionadas fueron las
siguienies

2018 2018
Prestamas (1) 5,180,000 0
Ingresa por cometaje (4) 1,338,986 5636819
Ingresc por arrendamiento de equipos {3) 624,271 0
Ingresc por venta v alquiler de Inmuebles 55,208 38,465
Ingresos por servicios y réeembolso 6,089 13,157
Gastos por alquiler de iInmuetles 56,160 272,671
Gagtos por servicios y ofros 40,627 36,019
{1 Ver Nota 17 COMPROMISOS ¥ CONTINGENTES, Centrato de préstama con Colencorp

S.A. y Contrato de préstama con Malagagroup 5.4,

{2} WVer Nota 17 COMPRCOMISQS Y CONTINGENTES Contrato por comelaje y administracidn
de proyecto y gestion de venlas

f3) WerNota 17 COMPROMISOS Y CONTINGENTES. Contralos de arendamiento de equipas
de construccion,
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10.

TARI

Al 31 de diciemnbre del 20719 v 2018, el saido de los inventarios se forma de la siguente

manera.

Local
Parqueos

N IONE

2019 018
0 85.305
s 0
71,736 85 305
IPOS_N

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, e! movimiento de instalaciones y equipos. netc es

el siguiente

% de depreciacién

Saldo inicial
Adicionas (1)
Dapreciacion del afo
Saldo final

2019
Eguipgs de
Equipgs de oficna y de Muebles
gonstruccién  suites  yenseres Olros Totai
10% 10% 10% -

0 7702 20448 25478 53,6268
1,042,712 3844 19729 1500 1,087,785
{56,3685) (1,389) _ {3.508) (2,818) (64,070)
986,357 10,167  36.669 24.158 1,057 341

i1} Al 31 de diembre del 2018, incluye prncipalmente. |} encofrado de wigas y muros pof
USS318.288. ii) mbla eslacas por US$238,511 y iii) grda por USSE7.779.

2018
Equipos de
oficipa y de  Muebles y
suites enseres Dtros Total

% de depreciacidn 10% 10% -
Saldo inicial 8,787 14,158 8.470 32,426
Adiciones 0 8,003 17,682 25,685
Depreciacion del afo {1.095) {1,714} {1,676} (4,485)
Salde final 7.702 20,448 25475 53.626
P IEDAD INVERSI NET
Al 31 de diciembre del 2012 y 2018, el movimiento de propiedades de inversion, netc es
ef siguiente:

Suitgs, iocales

yoficinas (1) Parqueos  Total

% de depreciacion 3-4% 3.7%
Saldo inicial 677 281 83,836 761,197
Reclasificaciones 85,304 (71,735) 13,569
Depreciacion del afio {31 325} (1,872} 33,197
Saido final 731,240 10,329 741,569
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{1) Al 31 de diciembre del 2018, incluye 3 depanamentos ubicados en el Edihcio Torres Colon
I 3 iocales ubicadas en las Galerias Colon y 2 parqueos ubicados en el Edificio Centrum,

2018
Suites, locales
y oficines (1; Parqueos Total

% de degreciacion 3-4% 37%

Saldo inicial 708,979 87,453 787,432
Ajustes (3,763) 0 {3,763}
Depreciacion del afio (28.855) (3.517) {32.472)
Saldg final 677,261 83936 761,197

{1y Al 31 de dicembre gel 2018, incluye 3 departamentos Lbicados en el Egificio Torres Colon
I, 2 locales ubicados en las Galerfas Colon v 1 oficina ubicada an el Edificic Caloncorp,

INVERSIONES

Al 31 de ciciembre del 2018, |as inversiones incluyen aporte a Fideicaomiso Mercantil
Pacifica Canter por USE2.082 585, ver Nota 17. COMPROM Y CONT
Escntura Plblica de constitucién de “Fideicomiso Mercantil Pacifica Center”,

QBLIGACIONES BANCARIAS

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, |as obligaciones bancarias estédn compuestas de |a
siguiente manera

2018
Porcién Porcién
corriente  largo plazo Total
Banco de Guayaguil S.A,

Préstamo con vencimiento en diciembre del

2020, a una tasa de interés del 9.02% anual 107,572 O 107 .572
Banisi S A
Prédstamec con vencimigntc an enero del
2022, a una tasa de interés de! 7.75% anual 4] 2,000,000 2,000,000
Interesas por pagar 10,377 0 10,377
117,949 2.000,000 2,117,949
2018

Peorgidn Porcig
cormente  largo plazo Total

Banco de Guayaquil S A
Préstama con vencimiento en diciembre dal

2020, a una tasa de interés del 7.50% anual 89,815 107,572 207.387

Intereses por pagar 31 0 731
100,545 107 572 208,118
CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre dei 2018 y 2018, el saidc de las cuentas por pagar en el corto plazo
se forma de la siguiente maneara.

1%



14.

15.

018 28

Proveedoras locales (1) 411,326 77,893
Anlicipos de clientes 14.427 20,870
Depasitos en garantia 16,789 25212
Otros {2} 283277 23,743

725818 147.818

(1) Al 31 de diciembre dal 2018, incluye prncipalmenie cuenta par pagar a Bagant Ecuatoriana
Cia. Lida por US$290.657

{2) A 31 ge gicemnbre del 2019, inciuye pnncipalmante wmpeEsto 3 las ganancas por pagar por
US$261 468 (2018 US31,744)

Al 31 de diciembre del 2018 y 2018, el saldo de las guentas por pagar en el largo plazo
se forma de 1a siguiente manera

<019 2018
Depésitas en garantia 8.621 8321
8,621 6,321
IMPUESTO A CIA

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, de acuerde con disposiciones legales la tanfa para
8l impuesto a las ganancias se aslablece an al 25%.

Al 31 de diciembre gel 2019 y 2018, la conciliacion entre la utilidad segin estados
financieros y 1a utilidad gravable, es como sigue:

2018 2018
Utiidad antas de impuesto a las ganancias 1,386,691 409 547
Gastos no deducibles 13204 37.666
Utilidad gravable 1,389 895 A47 213
Impussto cormente 349 974 114.803
PATRIMONIO

ital social

El capital suscrlo y pagade de la Compafiia es de 800 acciones ordinarias y nominativas
de valer nominal de USE cada una.

serva legal

La Ley de Compafias requiere gue por lo menos el 10% de la utilidad anual se asigne
como reserva hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta
resarva no es disponible para ¢l pago de dividendos, pero puede destinarse a aumentar
el capital social con la aprobacidn de los accionistas. Al 31 de diciembre del 2018 y
2018, la reserva legal asciende a LUS$4,296.

Reserva facultativa
Mediante Acta de Junta Ordinaria ds Accionistas con fecha 5 de abrii del 2018, se

aprobo la transferencia de la utilidad neta del ejercicia 2018 por US$297, 744 a reserva
facultativa.
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16.

17,

Mediante Acta de Junta Ordinana de Accionistas con fecha 27 de abril de! 2018, se
aprobd |z transferencia de parte de la utilidad neta del ejercicio 2017 por US%98,521 a
resarva facuitativa

Al 31 de diciembre del 2019 la reserva facultaliva asciende a US$538,152 (2018
US$240 408).

Resultados acumulados

La Resoclucitn No SC.CI.CPAIFRS G.11.007 emitida por la Supenntendencia de
Compsnias. Valgres y Seguros el 9 de sephembra dsi 2011, indica gue los saldos
acreedores de |as cuentas Reserva de Capial Reserva por Donacianes y Reserva por
Valuacian o Superavit por Revaluacion de Inversiones, generados hasta el afo anterior
al pericdo de transicién de aplicacion de las NIIF Completas y NIIF para las PYMES,
deben ser transferidos a! patrimonic a la cuenta Resultados Acumuiados, como
subcuentas.

TOS GE ES

Al 31 de diciembre del 2018 y 2018, los gastos generales se forman de la siguiente
manera;

2018 2018
Alquiler de departamentos y locales y olros (1) 581,540 382,623
Subarriendos 187,774 220,288
Gastos por intarmediacidn {2) 410,000 235214
Depreciacién y amortizacidn 42 048 40,642
1,201,380 B58 858

(1) A 31 de diciembre del 2019, incluye principalmente: i} Armiando de locales comerciales a
Astecnia por US$187 485 (2018 US$155 481) y iii) Comisiones de venta a Merconder por
LUSE215078 (2018 LISS543 333),

(2) Al 31de diciembre dei 2019 y 2018, mrmapnnﬂe a gastos de intermediacion con Formintec
SA. ver Notz 17. COMPROMISOS Y CCNTINGENTES, Contrato de asesoria

administrativa y financiera con Formintec 5 &

Con fecha 2 de enero del 2017, se celebra un contrato por comretaje y administracion de
proyecto y gestidon de ventas con Dosmilcorp S.A., en el ¢ual se establece que ia
Compaiiia realice {a administracién y gerencia de los proyectos inmobiliarios, y gestione
lag venias y comercializacion de los inmuebies. La duracitn del contrato es de un ang.
Los costos de los servicios contratades son de US$311.000,

Can fecha 1 de enero del 2018, se celebra un contrato de gestién de venta y gestién
administrativa con Dasmilcorp 8.A., en el cual se estableca que la Compafila reallce ia
administracion y gestién de wventas en los proyecios gue se ejecutan en las
urbanizaciones Ciudad Coldn y Parque Empresarial Colén. La duracién del contrato es
de dos afcs. La comisién por concapio de gestién de venta s de 3.5% y por gestion
administrativa es de 5%.
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Con fecha 1 de enaro del 2018, s celebra un contrato de corretaje con Dosmilcorp S.A.,
en el cual se establace que la Compafia realice el arrandamisnte de departamentos,
oficinas, estaclonamientos. bodegas y locaies de la compafia Dosmiicorp S A La
duracidn del contrato es de dos afios. La comision por corretaje inmaobiliario es de 10%.

Al 31 de diciembre dei 2019, se ha facturado por administracidn de proyectos
US$1,338 986 (2018: US$264.897), ver Notas 1. ACTIVIDAD ECONOMICA y 7.
PARTES RELACIONADAS

Cantr e intermediacidn in Iligrs

Con fecha 2 de enero del 2017, se celebra un contrato da intermeadiacidn inmotiliana
con Malagagroup S A, en cual se establece que la Compafia deberd geslionar la venta
y comercializacion de un Iote de terreno ubicado en el sector de Cumbaya. Los costos
d& los servicios conbratados son de US$291,522

Al 31 de diciembre del 2018, se ha faciurado por intermediacién inmabiliaria
Us$291.522,

A

Con fecha ensro 1 dei 2018, se celebra un contralo de asesoria administrativa y
financiera con Formintec S A el cual tiens por objeto que Formintec S.A. realice la
asesor(a administrativa y financiera de los proyectos inmobiliarios de SKYCORPSA S A
Como contraprestacién Formintec S.A. facturara |2 suma de US5223.214, El contrato
tendrd una duracion de 1 afio comtado a parlir del 1 de enero def 2018,

Con fecha enerc 1 del 2018. se celsbra un contrato de asesoria administrativa vy
financiera con Formintec S.A., el cual tiene por objelo que Formintec S.A. realice la
asesoria administrativa v financlera de los proyectos inmobiliarios de SKYCORPSA S A
Como contraprestacion Formintec S A facturara la suma de US$410,000. El contratc
tendra una duracién de 1 afio contado a partir def 1 de enero del 2018,

Al 31 de diciembre del 2018, se han generado gastos por asesorfe administrativa y
financiera por US$410.000 (2018; US$235.214), ver Nota 16. GASTOS GENERALES.

Conl rrendamieg BQut nstruccion

Con fecha 20 de marzo del 2018, se calebra un contrato de alguiier de tablaestacas y
arriostamientc con Dosmilcorp S A, en cual se establece que la Companla alquilara los
equipos antes mencionados para el proyecio inmobiliano “Pacifica Center” por un monta
de 1U5$210,221 mas VA, que se pagardn de acuerdo con el avance de obra. El plazo
es de doce meses.

Al 31 de diciembre del 2019, se han reconocido ingreses por dicho concepto por
LS$210,221.

Con fecha 15 de mayo del 2019, se calgbra un contratc de zlquiler de estructura de
encofrado y equipos de construccion con Desmilcorp S.A . en cua! se establece que la
Compania alquilard los equipos antes mencionados para =l proyecto inmobiliario
*Paclifica Center” por un monto de LUS$525,000 mas IVA, que se pagaran de acusrdo
con el avance de cbra. El plazo es de doca meses.

Al 31 de diciembre de| 2019, se han reconocida ingresos por dicho concepto per
US$318,465.
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Con fecha 15 de mayo del 2018, se celebra un contrate de alquiler da torre gria
estacionana con Dosmilcorp S.A., en cual se establece que la Compafiia alguilara €l
equipe antes mencionado para el proyecto inmobiliario *Pacifica Center” por un monto
de US$28,054 mas IVA, gque se pagaran de acuerdo con el avance de obra. El plazo es
de doce mases.

Al 31 de diciembre del 2018, se han reconocido ingrescs por diche conceplo por
LSS5T 198

Con fecha 15 de mayo del 2016, se celebra un contrato de alquilar de mobiliaric de
oficina y equipos de construccidn con Dosmilcorp S.A., en cual se establece gus la
Compafia aiquilara los equipos antes mencionados para el proyecto inmobiliaric
"Pacifica Center” por un manto de USEE3, 377 mas IVA, que sa pagaran de acuardo con
el avance de obra El plazo es de doce meses,

Al 31 de diciembre del 2019, se han reconocido ingresos por dicho concepte por
US$38.8587

Con fecha 25 de septiembre del 2019, se celebra un conirato de alquiler de equipos de
computacion con Dasmilcorp S.A., en cual se establece que la Compaiia alquilara los
equipos antes mencicnado para el provecto inmobiliario “Pacifica Center® por un mento
de US$2,000 mas IVA, que se pagaran de acuerdo con el avance de obra. Ef plazo es
de doce meses.

Al 31 de diclembre del 2018, se han reconocido ingresos por dicho concepto por
USE500

Contrate de préstamg con Departur S A

Con fecha 19 de diciembrae del 2017, se firma contrato de préstamo enire la Compafiia
y Departur Turismo y Apartamentos S_A. por la suma de US$160,000, con vencimierto
al 15 de diciembre del 2020. La tasa de intereses es dal 7.75%.

Al 31 de diciembre del 2018. la cuenta por cobrar asciende a US%$71,331 (2018
US$110.807), ver Nota 7. PARTES RELACIONADAS.

r & pre loncorp S.A,

Con fecha 8 de mayo ded 2018, se firma contrato de préstamo entre Coloncorp 8.A. y 1a
Cempania por la suma de USSS00,.000, con plazo de un afig a una tasa de interes del
1%. El préstamo sera desembolsadc en la medida de las necesidades de flujo de

Coloncorp S.A.

Al 31 de diciembre del 2019, la cuenta por cobrar asciends a US$165,1086, ver Nota 7.
PARTES RELACIONADAS.

tratc de pré con Mal up S.A
Con fecha 18 de diciembrs del 2015, se firma contrato de préstamo con Malagagroup
S.A. para gastos operacionales de la Compafia por un monto de US$5,000,000 & una
tasa deg Interés del 1% y plazo hasta el 18 de enero del 2020,

Al 31 de diciembre del 2019, el préstamo fue pagadc en su totalidad por la Comgpafila.

18



Con fecha 16 de diciembre del 2019, se firma escritura pablica de constitucidn de un
fideicomisoc mercanti denominada “Fideicomiso Mercantl Paclfica Center” para
desarroliar el proyecto inmobilano Paclfica Center a ¢arge de Dosimilcorp S.A ubicado
en la Urbanizacion Ciudad Coldn, etapa . sclar 6, Mz, 275, el mismo que tendra un
precio de compra venta de US$3,006.181

Los constituyentes son: SKYCORPSA SA como constituyente y beneficiano |,
Harmitage Holding £.A. como constituyente y beneficianc 1l y Zion Administradora de
Fondos y Fideicomisos S A como la Fiduciaria,

Los aportes iniciales seran dinerarios y luago activos vy pasivos de los constituyentes.

El consituyente y beneficiano {. transfiere a titulo del Fidescomiso mercantil la suma de
US$1,385 como aporie inicial y US$2 081,210 como aportes posteriores, ver Nota 11
INVERSIONES.

El constituyenta y benaficiario ||, {ransfiere a titwlo del Fideicomiso mercantil la suma de
US%615 como aporte inicial y US$524,881 como aportes posterioras,

Contrato de mutug

Con facha 18 de diciembra del 2019, se fima contrato de mutue entre Fideicomisc
Mercanti! Pacifica Center y la Compaiiia con el objeto de realizar una operacidn
crediticia por US$5,000,000 con una tasa de interds del 1% pagadercs a 90 dias plazo.

Al 21 de diciambre del 2019, el Fideicomiso canceld en su totaiidad el préstamoe otorgado
por la Compaiiia.

8. CAMBIOS EN LA PRESENTACION Y CLASIEICACION DE _LOS ESTAROS
FINANCIERQS
via te
Estado de situacion financiera  Resiructurade  Reclasificaciones  feportade
Propiedades, Instalaciones vy
equipos, nelo 0 814,623 814 823
Instaiaciones y equipos, neio 53,626 (53.626) ]
Propiedades de inversian, neto 761,197 {761,187) 0
Total 214,823 c 814,823
19, EVENTOS SUBSECUENTES

Hasta la fecha de emision de estos estados financieros {Junio 22, 2020) no se
produjeron aventos, n la opinién de la Administracién de la Compaiila, que pudieran
tener un efeclo significalivo sobre dichcs estados financieros que no hayan sido
sjustados o ravelados en ios mismos, excaplo por las situaciones que se describen a
continuacidn
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a) Contrate de prestamo con Malagagroup $.A.

Con fecha 19 de febrero del 2020, se firma contrato de préstamo con Malagagroup S.A.
para gastos operacicnales de SKYCORPSA § A por un monto de US$200,000 a una
tasa de interés del 1% y plazo hasta el 18 de marze del 2020.

b) Contrato de mutug

Con fecha 21 de febrers del 2020 se& firma contrato de mutuo entreé Fideicomiso
Mercanti Pacifica Center y la Compaiiia con el objeto de realizar una operacion
crediticia por US$200,000 con una tasa de interés del 1% pagadercs & 90 dias plazc.

c) Emergencia sanitania por coronavirus

El miércoles 11 de marzo del 2020 Tedros Adhanom, director de la Organizacién
Mundial de la Salud, caraclerzo al brote de enfermedad por coronavirus (Covid-19), que
fue natificado por primera vez en Wuhan {China) el 31 de diciembre del 2019, como una
pandemia, es decir, como una enfermedad epidémica que se extiende en varios palses
del munde de manera simultanea, Esta declaracion ha motivada que desde ese dia los
goblernos alrededor del mundo tomen medidas que restringen la movilidad de las
personas en las ciudades, regiones y paises para contenerla, que afectan a todas las
actividades econdmicas.

Como se describe en la Nota 1. ACTIVIDAD ECONOMICA, la Compaiiia al dedicarse a
ia compra, venia, alquiler y explotacién de bienas inmuebles, por disposicicnes del
Gobierno ha estado operando parciaimente. Este nivel de operacién ha generado que
los ingresos de los meses de marzo y abril del 2020 representen &l 46% frente al misme
periodo en e 2019

No es pesible ain establscer loe efactos y consecuencias de estas medidas en la
posicion financiera y resuitados de operacion futuros de la Compaidila, por lo tanto, los
eslados financieros a los que se refiere esta nota deben ser leidos tomando en cuenta
eslas circunstancias.
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