SKYCORPSA S.A.

Estados Financieros
Al 31 de diciembre del 2018 y 2017
En conjunto con el Informe de Auditoria emitido por un Auditor Independiente



Hansen-Holm

INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Accionistas de
SKYCORPSA S.A.

Opinidn

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de SKYCORPSA S.A, que
comprenden los estados de situacion financiera al 31 de diciembre del 2018 y 2017, y
los correspondientes estados de resultadoes integrales, de cambios en el patrimonio y de
flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas, asi como el resumen de las
politicas contables significativas y otras notas aclaratorias.

2. En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en
todos los aspectos importantes, la situacion financiera de SKYCORPSA S.A al 31 de
diciembre del 2018 y 2017, asl como sus resultados vy flujos de efectivo por los afos
terminados en esas fechas, de conformidad con Normas Ifternacionales de Informacion
Financiera - NIIF.

Fundamento de la opinién

3. Nuestra auditoria fue efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria - NIA. Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe con
mas detalle en la seccion Responsabilidades del auditor en relacidn con la audiloria de
los estados financieros de nuestro informe.

4. Somos independientes de la Compania de conformidad con los requerimientos del
Cédigo de Etica para Contadores emitido por el Consejo de Normas Internacionales de
Etica para Contadores (IESBA), y hemos cumplido con nuestras otras responsabilidades
éticas que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador.

5. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente para
proporcionar una base razonable para nuestra opinién.

Asuntos de énfasis

Los siguientes asuntos de énfasis no madifican nuestra opinion:

6. Al 31 de diciembre del 2018, la Compadia mantiene cuentas por cobrar y por pagar con
partes relacionadas de LS$110,807 (2017: US$160,000) y USS$575,299 (2017:
US$729,146), respectivamente, tal como se expone en la Nota 7. PARTES
RELACIONADAS

.
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7. Al 31 de diciembre del 2018, el 39% (2017: 88%) de los ingresos por comisiones por
correlaje corresponden a una compania relacionada, wver Notas 1. ACTIVIDAD
ECONOMICA, 7. PARTES RELACIONADAS y 15 COMPROMISOS Y
CONTINGENTES, Contrato por corretaje y administracion de proyecto y gestion de
ventas.

Otra informacién que se presenta en la Junta General Ordinaria

8. El Informe de auditoria externa a los estados financieros se emite con fecha Abril 28,
2018, previo a la celebracion de la Junta General Ordinaria de Accionistas en la cual se
presentara informacién por parte de la Administracion, sobre la gue ésta es
responsable. Esta otra informacién, a |la fecha de emisiéon de este informe. no se
encuentra disponible, por esta razon, no ha sido sometida a nuestra revision y no
podemos manifestar la existencia de congruencia entre la otra informacién que se
presentara a la Junta y los estados financieros auditados.

8. Nuestra opinion sobre los estados financieros no cubre |a otra informacién que presenta
la Administracion a la Junta y no expresamos ninguna forma de conclusién que
proporcione un grado de seguridad sobre ésta, guedando fuera de nuesira
responsabilidad como auditores.

Responsabilidades de la Administracién y los Accionistas en relacién con los estados
financieros

10. La Administracién de la Compafiia es responsable de la preparacion y presentacion fiel
de estos estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales
de Informacion Financiera - NIIF, y de control interno que la Administracién considere
necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de errores
importantes debido a fraude o error.

11. En la preparacién de los estados financieros, la Administracién es responsable de
evaluar la capacidad de la Compaiiia de continuar como negocio en marcha, revelando,
segln corresponda, los asuntos relacionados con la Compafiia en funcionamiento y
utilizando el principio contable de negocio en marcha, salvo que la Administracién tenga
la intencion de liquidar la Compariia o cesar sus operaciones

12. Los Accionistas son responsables de supervisar el proceso de presentacién de los
informes financieros de la Compariia.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros (Ver
Anexo)

13. Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, ya sea por fraude o por
error, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable
es un alto nivel de seguridad, pero no es garantia de que una auditoria realizada de
conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria - NIA siempre detecte errores
materiales cuando existan. Las equivocaciones pueden surgir por fraude o error y se
considera material si, individualmente © en su conjunto, puede esperarse
razonablemente que influyan en las decisiones economicas de los usuarios, basadas en
los estados financieros
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Informe sobre otros requerimientos legales y reqalamentarios

14. El Informe de Cumplimiento Tributario de SKYCORPSA S.A., al 31 de diciembre del
—— 2018, por requerimiento del Servicio de Rentas Internas, se emite por separado
s Guayaquil, Ecuador
— Abril 29, 2018
Hansen-Holm & Co. Cia. Ltda.

— SC. RMNAE - 003
—— Ménica Sanin C.

Matricula CPA G.12338
e
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Anexo

Responsabilidades del auditor en relacién con |la auditoria de los estados financieros

Como parte de la auditoria a los estados financieros SKYCORPSA S.A. de confermidad
con las Normas Internacionales de Auditoria - NIA, aplicamos el juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

« |dentificamos y evaluamos los riesgos de errores significativos en los eslados
financieros, disefiamos y, realizamos procedimientos de auditoria que responden a
esos riesgos, obtenemos evidencia de auditoria suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinién.

» Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin
de disefar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias,
pero no con el proposito de expresar una opinion sobre |a efectividad del control interno
de la Compafiia.

« Evaluamos lo adecuado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las
estimacionas contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la Administracion

* Concluimos sobre el uso adecuado por la Administraciéon del supuesto de empresa en
marcha y en base a la evidencia de auditoria obtenida, Fi existen o no relaciones con
eventos o condiciones que puedan proyectar una duda importante sobre la capacidad
de la Compariia para continuar como negocio en marcha. Nuestras conclusiones se
basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoria; sin embargo, eventos futuros o condiciones pueden causar que la Compania
no pueda continuar como una empresa en marcha.

e Evaluamos la presentacidn, estructura y contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las operaciones
subyacentes y eventos en una forma gue logre presentacién razonable. Obteniendo
suficiente evidencia apropiada de auditoria respecto de la informacion financiera de la
Compariia para expresar una opinion sobre los estados financieros.

« Somos responsables de la direccion, supervisién y ejecucién de la auditoria de la
Compaiiia. Somos los Unicos responsables de nuestra opinién de auditoria.

* Nos comunicamos con la Administracion de la Compafiia en relacion con, entre otras
cosas, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria y los resultados
importantes de la auditoria, incluidas posibles deficiencias significativas en el control
interno que identificamos durante nuestra auditoria.
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— SKYCORPSA S A
—— ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
——- DICIEMBRE 31, 2018 ¥ 2017
- (Expresados en dolares de E.UA,)
MNotas 2018 2017
— ACTIVOS
Efectivo 5 338,231 71,225
e Cuentas por cobrar 6 131,504 179,048
Parles relacionadas 7 53,150 49 324
— Inventarios 8 85,305 85,305
Otros activos 1,134 __1,238
— Total activo corriente 610,324 386,140
h— Cuentas por cobrar 6 0 45,754
Partes relacionadas 7 57,657 110,676
—— Propiedades, instalaciones y equipos, neto 9 B14,823 829, 858
= Total activos 1,482 804 1,372,428
PASIVOS Y PATRIMONIO
— PASIVOS .
Obligacién bancaria 10 100,546 93,426
Cuentas por pagar 11 147 818 88,343
— Partes relacionadas 7 1481 106,226
— Total pasivo corriente 249,845 287,995
= Obligacion bancaria 10 107,572 207,387
Cuentas por pagar 1 B321 4 859
Partes relacionadas 7 573.818 622,920
PATRIMONIO
Capital social 13 800 800
Reserva legal 13 4,296 4,296
Reserva facultativa 13 240,408 141,887
Resultados acumulados 13 297,744 102,284
Total patrimonio 543 248 249 267
Total pasivos y patrimaonio 1,482 BO4 1,372,428

Las notas 1 - 16 adjuntas son parte integrante de los estados financieras

Ing. Morice Dassum Aivas
—— Gerente General Contadora




SKYCORPSA S.A

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

DICIEMBRE 31, 2018 Y 2017

(Expresados en délares de E.UA)

Ingresos

Ingresos por alguiler y venta
Ingresos por corretaje

Total ingresos

Gastos

Gastos generales

Gastos de administracién

Gastos financieros

Total gastos

Otros ingresos

Utilidad antes de impuesto a las ganancias

Impuesto a las ganancias

Utilidad neta del gjercicio

Notas 2018 2017
1 671,818 787.683
1y7 _ 681357 353753
1,353,175 1,141,436
14 (858,868) (974,685)
(120,884) (81,105)

__(22.254) (3.462)
(1,002,006)  (1.059.252)

58.378 53312

409,547 135,496

12, (111,803) (33.212)
297 744 102,284

Las notas 1 - 16 adjuntas son parte integrante de los estados financieros.

Ing. Morice Dassum Aivas
Gerente General

R/ y wlddddf
Ing. Maria De Lourdes Padilia
Contadora
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SKYCORPSA S A

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

DICIEMBRE 31, 2018 Y 2017

{Expresados en délares de E.UA.)

2018 2017
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:

Utilidad neta del gjercicio 287 744 102,284
Ajustes para reconciliar la utilidad neta del ejercicio con el efectivo

neto provisto (utilizado) en actividades de operacian

Depreciaciones 36,957 30,338
Amortizacion 3,686 1672
Impuesto a las ganancias 111,803 33,212
Estimacion de cuentas de dudoso cobro 0 926
Cambios netos en activos y pasivos:

Cuentas por cobrar (25,913) {117,853)
Inventarios 0 17,643
Cuentas por pagar y otros (41,808) (71,520}
Efectivo neto provisto (utilizado) en actividades de operacion 382 469 (3,298)
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION:

Adguisiciones de propiedades, instalaciones y equipos, neto (25,685) (43,385)
Efectivo neto (utilizado) en actividades de inversion (25,685) (43.385)
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION:

Obligacion bancaria (92,695) 300,813
Préstamos a relacionadas = 397 _(357,585)
Efectivo neto (utilizado) en actividades de financiacion (88,778) (56,772)
Aumento (disminucion) neto de efectiva 268.006 {103,455)
Efective al comienzo del afio 71,225 174,680
Efectivo al final del afio 338,231 71,225

Las notas 1 - 16 adjuntas son parte integrante de los estados financieros.

= —_—
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. Ing. Morice Dassum Aivas Ing/ Maria De Lourdes Padilla
Gerente General Contadora




SKYCORPSA S A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

DICIEMBRE 31, 2018 Y 2017

(Expresadas en dolares de E.UA.)

1. ACTIVIDAD ECONOMICA

Operacién

SKYCORPSA S A, se constituyd en |a ciudad de Guayaquil &l 18 noviembre del 2014
La actividad principal de la Compaiia es la compra, venta, alquiler y explotacién de
bienes inmuebles

Durante el afo 2018, se facturd por: i) Alquiler el monto de USS$571,818 (201
US$766,683) y i) Comisiones por corretaje el meonto de USSEB1,357 (201
LUS$353,753).

-
i

-
I

Al 31 de diciembre del 2018, el 39% (2017: 88%) de los ingresos por comisiones por
corretaje corresponden a la compafiia Dosmilcorp S.A., ver Notas 7. PARTES
RELACIONADAS y 15. COMPROMISOS Y CONTINGENTES, Contrato por corretaje y

administracion de proyecto y gestion de ventas

Aprobacion de estados financieros

Los estados financieros por el afo terminado el 31 de diciembre del 2018, han sido
emitidos con la autorizacién de la Administracion y luego puestos en consideracion de
la Junta General de Accionistas que se realizara dentro del plazo de ley, para su
modificacién yl/o aprobacion definitiva. Los estados financieros al 31 de diciembre del
2017 fueron aprobados por |la Junta Ordinaria de Accionistas de fecha 17 de abrll del
2018

2 BASES DE ELABORACION Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacién Financiera (NIIF para PYMES) emitidas por el Consejo de Normas
Internacicnales de Contabilidad (IASB), de conformidad con la Resolucion
SC.DS.G.08.006 emitida por la Superintendencia de Comparias, Valores y Seguros
(publicado en el R.O. 94 del 23.X11,08).

a) Bases de elaboracion

Los estados financieros han sido preparados en base al costo histonico. El costo
histérico esta generalmente basado en el valor razonable de la contraprestacion dada a
cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes de mercado a la
fecha de medicion, independientemente de si dicho precio es directamente observable
0 estimado usando otras técnicas de valoracion

(]



En la estimacién del valor razonable de un activo o pasivo, la Compariia toma en cuenta
las caracteristicas de un active ¢ un pasivo gue lgs participantes de mercado lendrian
en cuenta al fijar el precio de dicho activo o paswo en la fecha de la medicidn

Adicionalmente, para propositos de informacion financiera, el valor razonable esta
categorizado en los niveles 1, 2 y 3, basado en &l grado en que los datos de entrada
para la medicion del valor razonable son observables y la importancia de los datos de
entrada para la medicidn del valor razonable en su totalidad. Los niveles de los dalos
de entrada se describen a continuacion:

» Los datos de entrada de nivel 1 son precios cotizados (sin ajustar) en mercados
activos para activos o pasivos idénticos a los que la Compania puede acceder en la
fecha de la medicion.

* Los datos de entrada de nivel 2 son dislintos de los precios cotizados incluidos en el
nivel 1 que son observables para los activos o pasivos, directa o indirectamente

+« Los datos de entrada de nivel 3 son datos de entrada no observables para el activo
0 pasivo

b) Instrumentos financieros

Un instrumento financiero es cualquier contrato que dé& lugar a un activo financiero en
una Compaifia y a un pasivo financiero © a un instrumento de paltrimonio en otra
Compariia. Los activos y pasivos financieros son reconocidos cuando la Compariia se
convierta en una parte de |as clausulas contractuales del instrumento
L]

El efectivo y los deudores comerciales representan los activos financieros de la
Compafila. Para propositos de presentacion del estado de flujos de efectivo la
Comparila incluye en esta cuenta caja y bancos

La mayoria de las ventas se realizan con condiciones de credito normales, y los valores
de los deudores comerciales no tienen intereses. Cuando el credito se amplia mas alla
de las condiciones de crédito normales, los valores de deudores comerciales se miden
al costo amortizado utilizando el metodo de interes efectivo.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los valores en libros de los deudores
comerciales se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de gque no
vayan a ser recuperables. Si es asl. se reconoce inmediatamente en resultados una
pérdida por deterioro del valor

Los acreedores comerciales y préstamos bancarios representan los pasivos financieros
de la Comparnia. Los acreedores comerciales son obligaciones basadas en condiciones
de credito normales y no tienen intereses

c) Inventarios

Los inventarios de edificios estdn valorados al costo promedic de construccion, los
inventarios no exceden el valor de mercado

d) Propiedades. instalaciones y equipos

Las instalaciones y equipos se presentan al costo historico. Los costos de
mantenimiento y reparacion menores se cargan a las operaciones del afo

10



La depreciacion de los activos se registra en los resultados del afio, utilizando tasas de
depreciacion basadas en la vida Util estimada de los bienes, siguiendo el métode de
linea recta. asi tenemos.

Equipos de oficina y de suites 10 anos
Muebles y enseres 10 afios

Las propiedades se registran a su valor razonable. La depreciacién se calcula siguiendo
el metodo de linea recta, con base en la vida Util estimada de los activos, asi tenemas

Oficinas del Edificio 28 afios
Suites, locales y parqueos 27 aflos

e) Impuesto a las ganancias

El gasto por impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por
pagar y del impuesto diferido. El impuesto cornente por pagar esta basado en la
ganancia fiscal del afo. El cargo por impuesto a las ganancias corriente sera el mayor
de entre el calculo sobre la renta imponible del afio wtilizando la tasa impositiva para
sociedades del 25%, sobre la suma de coeficientes que constituyen el impuesto minimo,
excepto para sociedades cuyos accionistas se encuentran establecidos en paraisos
fiscales o regimenes de menor imposicion, sera maximo hasta un 28%

f) RECG“D‘EJH’HEH!Q de tngresns por aclividades ordinarias

La Compaiiia reconoce ingresos por: i) Venta de inmueble a la terminacién de la obra y
emision de factura, la escritura de compraventa se entréga una vez que el cliente ha
cancelado la totalidad del bien; y, i) Alguiler de locales, oficinas, departamentos y
parqueos

. SUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACION

En la aplicacion de las politicas de la Compania, que son descritas en la Nota 2, se
requiere que la Administracion haga juicios, estimaciones y supuestos del valor en libros
de los activos y pasivos. Las estimaciones y supuestos asociades estan basados en la
experiencia de costo historico y otros factores que sean considerados relevantes. Los
resultados actuales pueden diferir de dichas estimaciones. Las eslimaciones y los
supuestos subyacentes son revisados en un modelo de negocio en marcha

. ADMINISTRACION DE RIESGO FINANCIERO

Durante el curso normal de las operaciones, la Compania esta expuesta a una variedad
de riesgos financieros. El programa de administracion de riesgos de la Compaiiia trata
de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio financiero de la Compaiiia
La Gerencia de la Compania tiene a su cargo la administracion de nesgos; la cual
identifica, evalua y mitiga los riesgos financieros

a) Riesgo de credito

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no cumpla con sus obligaciones
estipuladas en un instrumento financiero o contrato, originando una pérdida. La
Compafila estd expuesta al riesgo de crédito por sus actividades operativas,
principalmente por sus cuentas por cobrar
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La Companfia no mantiene provisiones en caso de posibles pérdidas basadas en que la
transferencia del inmueble aun no se ha realizado hasta la cancelacion de |a obligacion
por parie del cliente

EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el efectivo esta compuesto de la siguiente manera

2018 2017
Caja 13,111 150
Bancos locales 326,120 71,075

339,231 71,225

CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo de cuentas por cobrar se forma de la
siguiente manera:

2018 2017
Clientes 133,360 125,758
Otros (1) 0 55,146
Estimacion de cuentas de dudoso cobro (2) (1,856) _(1.858)
131,504 _179.048

(1) Al 31 de diciembre del 2017, incluye crédito tributario por relenciones en la fuente

(2) Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el movimiento de la estimacidn de cuentas de dudaoso
cobro es el siguente

Saldo al 31 de diciembre del 2016 (830)
Estimacién del afio ___1926)
Saldo al 31 de diciembre del 2017 y 2018 _ (1,856)

Al 31 de diciembre del 2017, el saldo de las cuentas por cobrar en el largo plazo se
forma de la siquiente manera:

Clientes 45,754
45,754

PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diclembre del 2018 y 2017, el saldo de las cuentas por cobrar y por pagar en
el corto plazo con partes relacionadas se forma de la siguiente manera:

2018 2017

Cuentas Cuentas Cuentas Cuentas

por cobrar por pagar por cobrar por pagar

Accionista 0 1,481 0 10.018
Coloncorp S.A. 0 0 0 7,157
Astecnia Cia. Lida 0 0 0 89,050
Departur S A 53,150 0 49324 0
53,150 1481 49324 106,226



Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo de las cuentas por pagar en el largo plazo
con partes relacionadas se forma de Ia siguiente manera:

2018 2017
Cuentas Cuentas Cuentas Cuentas
por cobrar por pagar por cobrar por pagar
Ing. Morice Dassum 0 573818 0 622.820
Departur S.A. (1) - . 0 _ 110676 0
57 657 573,818 110,676 _ 622,920

(1) Ver Nota 15 COMPROMISOS Y CONTINGENTES, Contrato de préstamo con Departur
S.A

Durante los afios 2018 y 2017, las transacciones con partes relacionadas fueron las

siguientes:
2018 2017

Ingreso por corretaje (1) 563.612 311.500
Ingreso por venla y alquiler de inmuebles 38,465 47,859
Ingresos por servicios y reembolso 13,157 6,809
Gastos por alquiler de inmuebles 272,671 282,693
Gastos por servicios 36,019 63,085
Préstamos 0 173,528

{1) Ver Nota 15 COMPROMISOS Y CONTINGENTES, Contrato por corretaje y administracion
de proyecto y gestion de ventas

L
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INVENTARIOS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo de los inventarios se forma de la siguiente

manera:
2018 2017
Local 85305 85,305
85,305 85,305

wn

PROPIEDADES, INSTALACIONES Y EQUIPOS, NETO

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el movimiento de propiedades, instalaciones y
equipos, nelo es el siguiente:

2018
Suites Equipos de
locales y oficina yde Mueblesy
oficinas (1) Parqueos suites enseres Otros Tolal

Y% de depreciacion 3-4% 3.7% 10% 10%
Saldo inicial 709,978 B7 453 8,797 14,159 9470 829858
Adiciones 0 0 0 B.003 17682 25,685
Ajusles (3,763) 0 0 0 0 (3.763)
Depreciacidndelafio  (28,8556)  (3,517) {1.095) {1.714) (1,676) (36,957)

Saldo final - 677,261 83,936 f 702

20448 25476 814,823
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Suites Equipos de
locales y oficinayde Mueblesy
oficinas (1) Pargueos suites gnseres Otros Total

‘% de depreciacion 3-4% 3.7% 10% 10%
Saldo inicial 735172 60,136 6892 11610 2910 819720
Adiciones 0 30,000 0 3830 9,555 43385
Reclasificaciones 0 0 0 0 (2,909) (2,909)
Depreciacion del afo (25,193)  (2.683) (1,095)  (1.281)  (B6) (30,338
Saldo final 709,979 87.453 8.797 14,159 9470 829,858

(1) Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, incluye 3 departamentos ubicados en el Edificio Torres

Colén |, 2 locales ubicados en las Galerias Colén y 1

OBLIGACION BANCARIA

oficina ubicada en e Edificio Coloncarp

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la obligacién bancaria esta compuesta de la

sigulente manera;

2018
Porcion Porcion
commente largo plazo Total
Banco de Guayaqull § A. .
Prastamo con vencimiento en el 2020
a una tasa de interés del 7.50% anual 98,815 107,572 207.387
Intereses por pagar - - 0 731
100546 107,572 208,118
2017
Porcién FPaorcion
comente largo plazo Total
Banco de Guayaquil S.A.
Prastamo con vencimiento en el 2020
a una tasa de interés del 7.50% anual 92613 207,387 300,000
Intereses por pagar 813 g 810
93426 207387 300,813

UENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo de las cuentas por pagar en el corto plazo

se forma de la siguiente manera

2018
Proveedores locales 77,893
Anticipos de clienles 20,870
Depésitos en garantia 25212
Otros 23,743
o 147,818

14

2017
22,789
20,970
25,895
18,689

88,343
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Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo de las cuentas por pagar en &l largo plazo
s& forma de la siguiente manera

201 2017
Depodsitos en garantia 8,321 4,859
8321 4,859

IMPUESTO A LAS GANANCIAS

Ce acuerdo con disposiciones legales Ia tarifa para el impuesto a las ganancias se
establece en el 25% (2017: 22%)

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la conciliacion entre la utilidad segun estados
financieros y la utilidad gravable, es como sigue

2018 2017
Utilidad antes de impuesto a ias ganancias 408 547 135,496
Gastos no deducibles 37,666 15,468
Utilidad gravable 447 213 150,964
Impuesto cormente 111.803 33212
PATRIMONIO
Capital social

El capital suscrito y pagado de |la Compariia es de 800 acciones ordinarias y nominativas
de valor nominal de USS$1 cada una

Reserva legal

La Ley de Compafiias requiere que por lo menos &l 10% de la utilidad anual s2 asigne
como reserva hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social Esta
reserva no es disponible para el pago de dividendos, pero puede destinarse a aumantar
el capital social con la aprobacién de los accionistas. Al 31 de diciembre del 2018 y
2017, la reserva legal asciende a USS54,296.

Reserva facultativa

Mediante Acta de Junta Ordinaria de Accionistas con fecha 27 de abril del 2018, s&
aprobd la transferencia de la utilidad neta del ejercicio 2017 por US35102,284 a reserva
facuitativa.

Mediante Acta de Junta General de Accionistas con fecha 20 de marzo del 2017, se
aprobo la transferencia de la utilidad neta del ejercicio 2016 por US$103,227 a reserva
facultativa

Resullados acumulados

La Resolucion No. SC.ICI.CPAIFRS.G.11.007 emitida por la Superintendencia de
Compaiiias, Valores y Seguros el 9 de septiembre del 2011, indica que los saldos
acreedores de las cuentas Reserva de Capital, Reserva por Donaciones y Reserva por
Valuacién o Superavit por Revaluacion de Inversiones, generados hasta el afio anterior
al periodo de transicion de aplicacion de las NIIF Completas y NIIF para las PYMES
deben ser transferidos al patrimonio a la cuenta Resultados Acumulados. como
subcuentas
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GASTOS GENERALES

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, los gastos generales se forman de la siguiente
manera

2018 2017
Alquiler de departamentos y locales y otros 362,623 354 495
Subarriendos 220,389 300,130
Gastos por intermediacion (1) 235,214 260,408
Coslo de venta de bienes 0 17 643
Depreciacion 40,842 32,009

B5B,868 974,685

(1) Al31 de diciembre del 2018, incluye principaimente gastos de intermediacion con Formintec
por US8235,214 (2017. US$219,000), ver Nota 15 COMPROMISOS Y CONTINGENTES,
Contrato de asesoria administrativa y financiera con Formintec S A

COMPROMISOS Y CONTINGENTES

Contrato por corretaje y administracion de proyecto y gestion de ventas

Con fecha 2 de enero del 2017, se celebra un contrato por corretaje y administracion de
proyecto y gestion de ventas con Dosmilcorp S.A.. en el cual se establece que Ia
Compaiiia realice la administracién y gerencia de los proyectos inmobiliarios, y gestione
las ventas y comercializacion de los inmuebles. La duracion del contrato es de un afe
Los costos de los servicios contratades son de US$311,000

Con fecha 1 de enero del 2018, se celebra un contrato de gestion de venta y gestidn
administrativa con Dosmilcorp S.A., en el cual se establece gue la Compafiia realice la
administracion y gestion de ventas en los proyectos gue se ejecutan en las
urbanizaciones Ciudad Colon y Parque Empresarial Colon La duracion del contrato es
de dos afios. La comision por concepto de gestion de venta es de 3.5% y por gestion
administrativa es de 5%

Con fecha 1 de enero del 2018, se celebra un contrato de corretaje con Dosmilcorp S A
en el cual se establece que la Compania realice el arrendamiento de departamentos,
oficinas, estacionamientos, bodegas y locales de la Compafiia Dosmilcorp S A La
duracion del contrato es de dos afios. La comision por corretaje inmobiliario es de 10%

Al 31 de diciembre del 2018 se ha facturado por administracion de proyectos
USS264 897 (2017: USS579.000) y por corretaje inmobiliaric USS0 (2017: US$232,500)
ver Notas 1. ACTIVIDAD ECONOMICA y 7. PARTES RELACIONADAS

Contrate de Intermediacion Inmobiliaria

Con fecha 2 de enero del 2017, se celebra un contrato de intermediacion inmobiliaria
con Malagagroup S.A., en cual se establece que la Compania debera gestionar la venta
y comercializacién de un lote de terreno ubicado en el seclor de Cumbaya. Los costos
de los servicios contratados son de US$291,522.

Al 31 de diciembre del 2018, se ha facturado por intermediacion inmobiliana
Uss$291,522



Conirato de asesoria administrativa y financiera con Formintec S.A

Con fecha 2 de enerc del 2017, se celebra un contrato de asesoria administrativa y
financiera con Formintec S.A.. en el cual tiene por objeto que Formintec S A. realice la
asesoria administrativa y financiera de los proyectos inmobiliarios de SKYCORPSA § A
Como contraprestacion Formintec S A, facturara |la suma de US$219,000. El contrato
tendra una duracion de 1 afio contado a partir del 2 de enero del 2017

Con fecha enero 1 del 2018, se celebra un contralo de asesoria administrativa y
financiera con Formintec S.A., en el cual tiene por objeto que Formintec S A realice la
asesoria administrativa y financiera de los proyectos inmobiliarios de SKYCORPSA S A
Como contraprestacion Formintec S.A facturara la suma de USS$223 214 El contrato
tendra una duracion de 1 afo contado a partir del 1 de enero del 2018

Al 31 de diciembre del 2018, se han generado gastos por asesoria administrativa y
financiera por US$235,214 (2017: US$219,000), ver Nota 14 GASTOS GENERALES

Contrato de préstamo con Departur S A

Con fecha 19 de diciembre del 2017, se firma contrato de préstamo entre la Compadia
y Departur Turismo y Apartamentos S A por la suma de US$1860,000, con vencimiento
al 15 de diciembre del 2020. La tasa de intereses es del 7.75%

Al 31 de diciembre del 2018, la cuenta por cobrar asciende a US$110,807 (2017
US$160,000), ver Nota 7. PARTES RELACIONADAS.

16. EVENTOS SUBSECUENTES

Hasta la fecha de emision de estos estados financieros (Abrl 22, 2019) no se produjeron
eventos, en la opinion de la Administracion de la Compania, que pudieran tener un
efecto significativo sabre dichos estados financieros gue no hayan sido ajustados o
revelados en los mismos
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