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SKYCORPSA S.A.

Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2017 y 2016
En conjunto con el informe de Auditoria emitido per un Auditor Independiente
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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Accionistas de
SKYCORPSA S.A.

Opinidn

)

Hemos auditadc los estados financieros adjuntos de SKYCORPSA S.A., que
comprenden los estados de situacién financiera al 31 de diciembre del 2017 y 20186, y
los cerrespondientes estados de resultados integrales, cambios en el patrimonio y de
flujos de efectivo por los afios ferminados en esas fechas, asi ccmo el resumen de las
politicas contables significativas y otras notas aclaratorias.

. En nuestra opinion, lcs estades financieros adjuntos presentan razonablemente, en

todos los aspectos importantes, la situacion financlera de SKYCORPSA S.A. al 31 de
diciembre del 2017 y 2016, asi como sus resultados y fiujos de efectivo por log aflos
terminados en esas fechas, de conformidad con Normas Internacionales de Informacién
Financiera - NIIF.

Fun antc de ia opinién

. Nuesfra auditoria fue efectuada de conformidad con las Normas [nternacionales de

Auditoria - NIA. Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe con
mas detalle en la seccion Responsabilidades de! auditor en relacidn con la auditoria de
fos estados financiercs de nuestra informe.

. Somos independientes de la Compafiia de conformidad con los requerimientos del

Cédigo de Etica para Contadores emitido por el Consejo de Normas Intemacionales de
Etica para Contaderas {[ESBA), y hemos cumplido con nuestras otras responsabilidades
&licas gue son aplicables a nuestra auditoria de los estadas financieros en Ecuader.

. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficlente para

proporcionar una base razonable para nuestra opinion.

Asuntos de énfasis

Les siguientes asuntos de énfasis no modifican nuestra opinion:

€. Al 31 de diciembre dei 2017, la Compaiila mantiene saldos con partes relacionadas

cuentas por cobrar de US$160C,000 (2016: US$861) y por pagar de US$729 148 {2016
US$876,569), tat como 8 expone en la Nota 7. PARTES RELACIONADAS.

7. Al 31 de diciembre del 2017, el 88% (2018:100%} de los ingresos por comisiones de

corretaje corresponden a una compaiila relacionada, ver Notas 1. ACTIVIDAD
ECONOMICA, 7. PARTES RELACIONADAS y 15. COMPROMISOS Y
CONTINGENTES, Contrato de corretaje y administracidn de proyecto y gestion de
ventas.
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Responsabilidades de |la Adminigtracién vy ios Accioni relacidn con los
financieros

8. La Administracitn de la Compafiia s responsable de la preparacién y presentacidn fiel
de estos estados financieros adjuntos de cenformidad con las Normas Internacionales
de Infermacion Financiera - NIIF, y de control intemo que la Administracion considere
necesario para pemitir la preparacién de estados financieros fibres de errores
importantes debido a fraude o error,

9. En la preparacitn de los eslados financiercs, la Administracion es responsable de
gvaluar la capacidad de la Compaiiia de continuar como negocio en marcha, revelando,
segun comresponda, l0s asuntes relacionados con la Compafifa en funcionamiento y
utilizando el principio contable de negacio en marcha, salvo que la Administracion tenga
ia intencién de liquidar la Compadia c cesar sus operaciones.

10. Los Accionistas son responsables de supervisar el proceso de presentacidn de los
informes financieros de la Compafiia.

Responsabllidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros (Ver
Anexo)

11. Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, ya sea por fraude o por
error, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinion. Seguridad razenable
es un alto pivel de seguridad, pero no &s garantia de que una auditoria realizada de
confermidad con las Normas Internacionales de Auditoria - NIA siempre detecte errores
materiales cuando existan. Las equivocaciones pueden surgir por fraude ¢ eror y se
considera material si, individualmente o en su conjunto, puede esperarse
razonablemente que influyan en las decisicnes econdmicas de los usuarios, basadas en
los estados financieros.

Informe sobre otros n imientos legales lamentarios

12. El informe de Cumplimiente Tributario ce SKYCORPSA S A, al 31 de diciembre del
2017, por requerimiento del Servicic de Rentas internas, se gmite por separado.

Guayaquil, Ecuador
113, 2 =
\ angen- & Co. C13.
SC. RNAE - 003

ica Sanin C.
Maitricula CPA G.12338
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Anexo

Respongabilidades del auditor en refacién con ia auditorfa de los estados financieros

Como parte de la auditoria a los estados financieros SKYCORPSA 5.A. de conformidad
con tag Normas intemacionales de Auditorfa - NiA, aplicames el juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

+ |dentificames y evaluamos los rigsgos de errores significativos en log estados
financieros, disefamoes v, realizamos procedimlentos de auditorfa que responden a
&S0 riesgos, obtenermos evidencfa de auditorla suficikente y apropiada para
proporcicnar una base para nuestra cpinién.

+ {Obtenemos un entendimiento del control interno relevanta para ta auditorfa con el fin
de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias,
pero ne con el propdsito de expresar una epinién sobre la efectividad def control Intemo
de la Compaiifa.

v Evaluamos lo adecuade de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y revelacicnes relacionadas efectuadas por la Administracién.

v  Concluimos sobre el so adecuado por la Administracidn del supuesto de empresa en
marcha ¥ en base a la evidencia de auditoria obtenida, si existen o no relaciones con
eventos o condiciones gue puedan provectar una duda impertante sebre la capacidad
de [a Compafiia para continuar como negocio en marcha. Nuestras conclusiones g
basan en ia evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoria: sin embargo, eventos futures 0 condiciones pueden causar que ta Compariia
no pueda continuar como una empresa en marcha,

s Ewvaluamos la presentacién, estructura y contenide de los estades financiaros,
incluyendo las revelaciones, ¥ si los estados financieres represantan las operaciones
subyacentes y eventos en una forma gue logre presentacién razonable. Obteniendn
suficiente evidencia aproplada de auditoria respecto de la informacion financiera de la
Compafiia para expresar una opinicn scbre los estados financieros,

= Somos responsables de la direccibn, supervisidn y ejecucidn de la suditorfa de la
Compariia. Somos fos Unicos responsables de nuestra opinidn de auditoria.,

s Nos comunicamos con la Administracién de la Compafiia en relacién con, entre otras
cosas, en el alcance y el momento de reatizacion de la auditoria y los resultados
importantes de la auditorla, inciuidas posibles deficiencias significativas en el control
internc que identificamos durante nuestra auditoria.




ORP
E DE SITUACI NCIERA
1 7Y 2018
(Expresados en dolares de E.U.A.)

MNotas 2017 2016

ACTIVOS

Efsective 5 71,225 174,680
Cuentas por cobrar 8 179,048 140 228
Partes relacionadas 7 49,324 861
Inventarios g 85,305 102,947
Otros activos 1,238 0
Total activo corriente 386,140 418,716
Cuentas por cobrar 6 45,754 0
Partes relacionadas 7 110,676 0
Propiedades, instalaciones y equipos, neto 9 829,858 818,720
Total activos 1,372,428 1,238436
PASIVOS Y RIMONIO

PASIVOS

Obligacién bancaria 10 93,426 0
Cuentas por pagar 11 88,343 207,324
Partes relacionadas 7 106,226 56 084
Totai pasivo corriente 287,995 263,388
Obligacién bancaria 10 207,387 0
Cuentas por pagar 1" 4,859 7,560
Partes relaclonadas 7 822,920 B20 505

TRIMONIO

Capital gocial 13 800 800
Reserva legal ' 13 4266 4 296
Reserva facultativa 13 141,887 38,660
Resultados acumulados 13 102,284 103,227
Tatal patrimonio 249,267 146,983
Tota!l pasivos y patrimonio 1,372 428 1,238 436

Las notas 1 - 16 adjuntas son parte integrante de los estados financieros.

iR
%Mﬁ -

Gerente General




SKYCORPSA S A
TA R TADOS INTEGRAL

DICIEMBRE 31, 2017 Y 2016

{Expresados en délares de ELUA)

Notas 2017 2016

Ingresos

Ingresos por alquiler v venta 1 787,683 709,028
Ingresos por cometaje 17 353,753 340,000
Total ingresos 1,141,435 1,049,028
Gastos

Gastos generales 14 {974,685) {884 520}
Gastos de administracion {81,105) {72 997}
Gastos financieros {3,462) {1,025}
Total gastos (1,0569,252) {958 542)
Otros ingresos 53312 48 169
Utilidad antes de impueste a las ganancias 135,456 136,655
Impuesto a las ganancias 12 {33,212} (33.428)
Utilidad neta del ejercicio 102,284 103,227

Las notas 1 - 16 adjuntas son parte integrante de los estados financieros.

e s
-
Ll
~ifig. Morice Dassum Aivas Ing. Marfa De Lourdes Padilla
Gerente General Contador
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SKYCORPSA S.A
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

DICIEMERE 31, 2017 Y 2016

(Expresados en dolares de E.U.A)

_ 2017 2016
FLUJOS DE EF POR ACTIVI ES PE ON:
Utilidad neta del ejercicio 102,284 103,227
Ajustes para reconciliar la utifidad neta del ejercicio con el efectivo
neto (utilizado) provisto en actividades de cperacion
Depreciaciones 30,338 35,757
Amortizacion 1672 0
Impuesto a las ganancias 33212 33,428
Estimacién de cuentas de dudoso cobro 926 586
o] ios netos en 0S5 vos:
Cuentas por cobrar (117,853} {98,125)
inventarics 17,643 0
Cuentas por pagar y ofros 71,520) 118,776
Efectivo neto {utilizado) provisto en actividades de operacién (3,298) 193,845
F S$D E POR ACTIVI ES DE INVE N
Adquisiciones de propiedades, instalaciones y equipos, neto (43,385) (21,558)
Efectivo nato {utilizado) en actividades de inversién (43,385) (21,558)
FLUSOS DE EFECTIVO P TiIVIDADES DE FIN CION:
Obligacicnes financieras 300,813 0
Préstamos a relacionadas (357,585) (120,471}
Efectivo neto (utilizado) en actividades de financiacién {56,772) {120,471}
Aumento neto de efective (103,455) 51,620
Efectivo al comienzo del afio 174,680 123,080
Efective al final del afio 71,225 174,680

Las notas 1 - 16 adjuntas son parte integrante de los astados financierns.

=
ﬁ. orice Dassum Aivas Ing. Maria De Lourdes Padilla

Gearente General : Contadar




SKYCORPSA S.A.

NOTA T I
DICIEMBRE 31, 2017 Y 2018

{(Expresadas en dilares de E.UA)

1. ACTIVIDAD ECONQOMICA

SKYCORPSA S.A. se constituyd en la ciudad de Guayaquil el 18 noviembre del 2014,
La actividad principal de {a Compafila es la compra, venta, alquiler y explotacion de
bienes inmuebles.

Durante el afio 2017, se facturd por: i) Alquiler el monto de US$768.683 {2016:
US$709.028) y i) Comisiones por cometaje el monto de US$353,753 (201€:

US$340,000).

Al 31 de diciembre dei 2017, el 88% {2018: 100%) de los ingreses por comisiones por
corretaje comesponden a la compadia Dosmilcorp S.A., ver Notas 7. PARTES

= RELACIONADAS y 15. COMPROMISOS ¥ CONTINGENTES, Contrato de cofretaje y
administracién de proyecto y gestién de ventas.

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017, han sido
emitidos con la autorizacién de la Administracion y luege puestes en consideracion de
la Junta General de Accionistas que se realizara dentro del plaze de ley, para su
modificacién y/o aprobacidn definitiva. Los estados financieros al 31 de diciembre del
2016 fueran aprobadoes por la Junta Ordinaria de Accionistas de fecha 20 de marzo del
2017.

2. BASES DE ELABORACION ¥ RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Los estados financieros se han slaborado de acuerdo con las Normas Intemacionales
de Informacidn Financiera (NIFF PYMES) emitidas por el Consejo de MNomas
Internacionales de Contabilidad (IASB), de conformidad con la Resolucidn
SC.DS.G.0%.006 emitida por la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros
{publicado en el R.O. 94 del 23 XI1.08).

a) Bages de elaboracion

Los estados finzncieros han sido preparados en base al costo histdrico. El costa
histérico esta generalmente basado en el valor razonable de la contraprestacion dada a

cambic de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que geria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transaccién ordenada entre participantes de mercado a la
facha de medicién, independientemenie de si dicho precio es directamente observable
¢ estimado usando otras técnicas de valoracién. En la estimacion del valer razonable de
un active o pasivo, la Compadia toma en cuenta las caracteristicas de un activo o un
pasivo que los participantes de mercado tendrian en cuenta al fijar ei precio de dicho
activo 0 pasivo en la facha de la medicidn.
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Adicionalmente, para propositos de informacién financiera, el valor razonable esta
categorizado en los niveles 1, 2 y 3, basado en el grado en que los datos de entrada
para la medicién del valor razonable son observables y la importancia de los datos de
entrada para la medicién del valor razonabie en su totalidad. Los niveles de los datos
de entrada se describen a continuacién:

« Los datos de entrada de nivel 1 son precios cotizados (sin ajustar) en mercados
activos para activos o pasivos idénticos a los que la Compafdila puede acceder en la
facha de {a medicidn.

v Los datos de entrada de nivel 2 son distintos de los precios cotizados incluides en el
nivet 4 que son observables para los activos o pasives, directa o indirectamente.

+ Los datos de entrada de nivel 3 son datos de entrada no observables para el activo
o pasivo,

b) Instrumentos financieros

Un instrumento financiero es cuaiquier contrato que dé lugar a un activo financiero en
una Compafila y a un pasivo financierc ¢ a un instrumentc de patrimonio en otra
Compafiia. Los actives y pasivos financieros son reconocides cuande la Compafiia se
convierta en una parte de las cldusulas contractuales del instrumento.

El efectivo y los deudores comerciales representan ios aciivos financieros de |a
Compafiia. Para propdsitos de presentacién del estado de flujos de efectivo, ia
Compafila incluye en esta cuenta caja y bancos.

La mayoria de las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, y los vaiores
de los deudores comerciales no tienen intereses. Cuando el crédito se amplia mds alld
de las condiciones de crédito normales, los valores de deudores comerciales se miden
al costo amortizado utilizando el método de interés efective.

Al final de cada pericdc sobre e! gue se informa, los valores en libros de los deudores
comerciales se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de gue no
yayan a ser recuperables. Si es asl, se reconoce inmediatamente en resultados una
pérdida por deterioro del valor.

Los acreedores comerciales y préstamos bancarios representan los pasivos financieros
de la Compafiia. Los acreedores comerciales son obligaciones basadas en condiciones
de crédito normales y no tienen intereses.

¢} Inventarios

Los inventarios de edificios estan valorados al costo promedic de construccidn, los
inventarios no exceden &l valor de mercado.

d) Propi es, Instalacion uipos

Las instalaciones y equipos se presentan al costo histérico. Los costos de
mantenimiento y reparacidn menores se cargan a las operaciones del afio. La
depreciacion de los activos se registra en los resultados del afio, utilizando tasas de
depreciaciéon basadas en la vida util estimada de los bienes, siguiendo el método de
Enea recta, asi tenemos:




Equipos de oficina y de suites 10 afios
Muebles y enseres 10 afos

Las propiedades se registran a su valor razonable. La depreciacién se calcula siguiendo
€l métado de linea recta, con base en la vida (til estimada de los actlivos, asi tenemos:

{ficinas dei Edificio 28 aflos
Suites, locales y parqueos 27 afios
e}l alas anciz

El gasto per impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto comiente por
pagar y del impuesto diferide. El impuesto comrriente por pagar estd basado en la
ganancia fiscal del afo. El cargo por impuesto a las ganancias corriente sera el mayor
de entre el calculo sobre la renta imponible del afie wtilizando la tasa impositiva para
sociedades del 22%, sobre la suma de coeficientes que constituyen el impuesto minimo;
excepto para sociedades cuyos accionistas se encueniran establecidos en paraisos
fiscales o regimenes de menor imposicidn, serd maximo hasta un 25%.

racimi ingresos ividades

La Compafiia reconcce ingresos por: I} Venta de inmueble a la terminacién de la obra y
emision de factura, la escritura de compra-venla se enirega una vez que el cliente ha
cancelado ta totalidad del bien; y, ii) Aiquiler de locales, oficinas, departamentos y
parquecs.

UEST S DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACION

En la aplicacion de las politicas de la Compaiiia, que son descritas en la Nota 2, se
requiere que la Administracion haga juicios, estimaciones y supuestas del valor en libros
de los actives y pasivos. Las estimaciones y supuestos asociados estan basados en la
experiencia de costo histdrico y otros factores que sean considerados relevantes. Los
resultados actuales pueden diferir de dichas estimaciones. Las estimaciones y los
supuestos subyacentes son revisados en un modelo de negocio en marcha.

. ADMINIST ION DE RIE INANCIE

Curante el curse nermal de las operaciones, la Compafiia esta expuesta a una vanedad
de riesgos financieros. El programa de administracién de riesgos de la Compafiia trata
de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio financiero de la Compafiia.
La Gerencia de la Comparila tiene a su cargo la administracién de riesgos; la cual
identifica, evalia y mitiga los riesgos financieros.

a) Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es el riesgo que una contraparte no cumpla con sus obligaciones
estipuladas en un instrumento financiero ¢ contrato, originando una pérdida. La
Comparlia estd expuesta al riesgo de cradito por sus actividades operativas,
principalmente por sus cuentas por cobrar.

La Compariia no mantiena provisiones en caso de posibles pérdidas basadas en que la
transferencia del inmueble ain no se ha realizado hasta la cancelacion de la obligacién
por parte del cliente.

b



5. EFECTIVO
Al 31 de diciembre del 2017 y 20186, el efectivo estd compuesto de la siguiente manera:
2017 2016
Caja 150 150
Bancos locales 71,075 174,530
71.225 174,680

6. CUENTAS OB '

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el saldo de cuentas por cobrar se forma de la
siguiente manera:

2017 2018
Clientes 125,758 68610 !
Anticipo a proveedores 0 30,000
Otros (1) 55,146 42,548
Estimacion de cuentas de dudoso cobro (2} (1,856) {930)

179,048 140,228

{1} Al 31 de diciembre del 2017, inciuye principaimente crédite tributaric por retenciones en la
fuente por un monto de US$55,146 (2016. US$27,.677).

{2) Al 31 de diclembre del 2017 y 2016, &l movimiento de la estimacidn de cuentas de dudoso
cobro es el sigulente;

Saldo ai 31 de diciembre del 2015 {344)

Estimacion del afio {586)

Saildo al 31 de diclembre del 2018 (930)

Estimacitn del afic (526) I

Saido al 31 de diciembre del 2017 {1,856)

Al 31 de diciembre del 2017, el saldo de las cuentas por cobrar en & largo plazo se
forma de ia siguiente manera:

Clientes 45,754

45,754

7. PARTES RELACIONAD

Al 31 de diciembre del 2017 y 2018, el saido de las cuentas por cobrar y per pagar en
el corto plazo con paries relacionadas se forma de la siguiente manera:

2017 2016
Cuentas Cuentas Cuentas Cuentas |
porcobrar  por pagar  pQr cobrar [ pagar :
Accionistas 0 10,019 BOO 21,141
Coloncorp S.A. 0 7,157 0 34 425 }
Astecnia Cia. Lida. 0 89,050 0 0
Departur S.A. 40,324 0 61 498 |

49,324 106,226 861 56,064




Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el saldo de las cuentas por pagar en el largo plazo
con partes relacionadas se forma de la siguiente manera; -

2017 2016

Cuentas Cuentas GCuentas Cuentas
por cobrar por gagar por cobrar per pagar

Ing. Morice Dassum o 622,920 0 820,505
Departur S.A. 110,676 0 0 0
110,678 6§22 920 0 820,505
Durante los afies 2017 y 2016, las transacciones con partes refacionadas fueron las
siguientes:
2017 2016
Ingreso par comretaje (1) 311,500 340,000
Ingreso por venta y alquiler de inmuebles 47,959 60,924
Ingresos por servicios y reembolso €,809 38,207
Gastos por alquiler de inmuebles 282,693 101,417
(Gastos por servicios 63,085 12,173
Préstamos 173,529 0
(1} Ver Nota 15. COMPROMISOS Y CONTINGENTES, Contrato de comrataje ¥ administracion
de groyecto y gestidn de ventas.

Las transacciones antes descritas fueron efectuadas en témincs y condiciones
equiparables a las realizadas con tercerps, de acuerde con el principic de plena

competencia.
8. INVENTARIOS
Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, ! saldo de los inventarios se forma de la siguients
manera:
2017 2018
Departamento 0 17,643
Local 85,305 85,304

85,305 102,847 (1)

(1) Al 31 de diclembre del 2016, inciuye 1 departamento y 1 local ubicados en el Edificio Tomes
Colon 1.

8. PR DES, INSTALACIONES Y EQUIPOS. NETO

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, ef movimiento de propiedades, instalaciones vy
equipos, neto es el siguiente:

2017
Suites, Equi
locales y oficina yde Muebles y
oficinas (1} Pargueos suites Enseres Otros Jotal

% de depreciacidon 3-4% 37% 10% 10%

Saido inicial 735,172 60,136 9.802 14810 2910 819,720
Adiciones 0 30,000 o 3830 9,555 43385
Reclasificaciones 0 0 0 C (2,809) (2,809
Depreciacién del afio (25,183) {2,683} {1,085} {1,281) (86) (30,338)

Saldo final 708,979 87 453 8,787 14,158 8,470 829858




2016
Syites, Equipos de
locales y oficina yde Muebles y
gficinas (1) Pargueos suites enseras Oiros Total

% de depreciacion 3-4% 3.7% 10% 10%

Saldo inicial 764,128 62,541 4797 1,485 988 833919
Adiciones 0 0 4,609 12,642 4307 21,558
Reclasificaciones 0 (H] 1,485 {1,485) 0 0
Depreciacién del afio {28,956} {2.405) (998) (1,0632) (2,365) (35,757)
Salde final 735172 60,138 § 802 11,610 2,910 819,720

{1} Al 31 de diciembre dei 2017 y 2018, incluye 3 departamentos ubicados en el Edificio Torres
Coién |1, 2 locales ubicados en las Galerias Colén y 1 oficina ubicada en el Edificio Coloncorp.

10. OBLIGACION BANCAR|
Al 31 de diciembre del 2017, la obligacién bancaria estd compuestas de la siguiente

manera:
Porcidn Parcién
corrie largo plaze Total
Ban i
Préstamo con vencimiento en el 2020 a una
tasa de interés anuai del 7.50% 92,613 207,387 300,000
Intereses por pagar 813 0 813
03426 207 387 300,813

11. CUENTAS P PAGA
Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el saldo de las cuentas por pagar en el corto plazo

se forma de la siguiente manera.
017 2016
Proveedores locales 22789 130,838
Anticipo de ¢lientes 20,970 0
Depdsitos en garantia 25,895 55,588
Otros 18,685 16,898
88,343 207 324

Al 31 de diciembre del 2017 y 2018, el saldo de las cuentas por pagar en el large plazo
se forma de la siguiente manera;

2017 2016
Dapdsitos en garantia 4 859 7,560
4,859 7.560

12. IMPUESTO A LAS GA IAS

De acuerdo con disposiciones legales la tarifa para el impuesto a las ganancias se
estabiece en el 22%.

ol "
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Al 31 da diciembre del 2017 y 2016, la cenciliacidn entre ja utilidad segin estados
financieros y la utilidad gravabie, &5 como sigue: G

2017 2016
Utilidad antes de impuesto a las ganancias 135,456 136,655
(astos no deducibles 15,468 15,280
Utilidad gravable 150,954 151,945
impuesto corriente 33,212 33428
PATRIMONIO
Capital social

El capital suscrito y pagado de la Compaiiia es de 800 acciones ordinarias y nominativas
de valor nominal de US%1 ¢ada una.

Reserva legal

La Ley de Cornpaiiias requiere que per lo menos el 10% de la utilidad anual se asigne
como reserva hasta que esta como minimo alcance el 50% dei capital social. Esta
rasarva no es disponibie para el page de dividendos, pere pusde destinarse a aumentar
el capitat social con fa aprobacion de los accichistas.

Al 31 de diciembre del 2017 v 2015, la reserva fegal asciende a US34,296.

Reserva facultativa

Mediante Acta de Junta General de Accionistas con fecha 20 de marzo del 2017, se
aproba Iz transferencia de la utilidad neta del gjercicio 2018 a reserva facultativa.

Mediante Acta de Junta General de Accionistas con fecha 28 de marze de! 2018, se
aprobd la transferencia de la utilidad neta del gjercicic 2015 a reserva facultativa,

Aportes para futuras capitatizaciones

Mediante Acta de Junta General de Accionistas con fecha 31 de diciembre de! 2018, se
aprobd el reverso del aporte para futuras capitalizaciones por US$100,000.

Resultados acumulados

La Resolucidn No. SC.ICLCPAIFRS.G.11.007 emitida por la Superintendencia de
Compaifilas, Valores y Seguros al 9 de septiembre del 2011, indica que los saldos
acreedores de ias cuentas Reserva de Capital, Reserva por Donaciones y Reserva por
Valuacion o Superavit por Revaluacion de Inversiones, genarados hasta el afio anterior
al periodo de transicién de aplicacidn de Jas NIIF Completas y NIIF para las PYMES,
deben ser transferidos al patrimoniv a la cuenta Resultados Acumulados, como

subcuentas.



14,

15.

GASTOS GENERALES

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, los gastos generales se forman de |a siguiente
manera:

2017 2016
Alquiler de departamentos y locales y
otros 364 455 366,061
Subarriendos 300,130 237,703
Gastos por intermediacion (1) 260,408 245,000
Costo de venta de bienes 17,643 0
Depreciacién 32,009 35,756

974,685 884,520

{1} Al 31 de diciemnbre del 2017, incluye principalmente gastos de intermediacion con Formintes

por US$219.000 (2016: LIS$245,000), ver Nota 15. PRO CONTIN TES,
Contrato de asesoria adminietrativa y financiera con Formintec S.A.

MPROMISOS Y CONTINGE S
Cantrato de co administracidn de pro 0 v gastidn de ve

Con fecha 2 de enero dei 2017, se celebra un contrato por corretaje y administracion de
proyecto y gestibn de ventas con Dosmilcorp S.A., en cual se esiablece que la
Compafila realiza la administracion y gerencia de los proyectos inmobiliarios, gestione
{as ventas y comercializacion de los inmuebies. La duracién dal contrato es de un afs.
Los costos de los servicios contratados son de US$311,000.

Con fecha 5 de snero del 2016, se celebra un contrato por corretaje con Dosmiicorp
5.A., en cual se establece qus la Compaiifa realiza la administracion y gerencia de los
proyectos inmobiliarios, gestione las ventas y comercializacion de los inmuebles,

Al 31 de diciembre del 2017, se ha facturado por administracion de proyecios
US$79,000 (2016. US$150,000) y por corretaje inmobiliano US$232,500 (2018
US$190,000), ver Notas 1. ACTIVIDAD ECONOMICA y 7. PARTES RELACIONADAS.

Contratc de agesoria administrativa y financiera con Formintec

Con fecha 5 de enero del 2016, se celebra un contrato de asesoria administrativa y
financiera con Formintec S.A., que tiens por objete gue Formintec S.A. realice la
asasoria administrativa y financiera de los proyectos inmobiliarios de SKYCORPSA S.A.
Como contraprestacion Formintec S.A. facturard la suma de US$190,000, por e! primer
afio. El contrato tendrd una duracién de 3 afos contados a partir del 5 de enero del
2017.

Con fecha 2 de enero def 2017, se celebra un contrate de asesoria administrativa y
financiera con Formintec S.A., que tiene por objeto que Formintec S.A. realice (a
asesoria administrativa y financiera de los proyectos inmobiliarios de SKYCORPSA S A.
Comeo contraprestacidon Formintec S.A. facturara la suma de US$219,000. El contrato
tendra una duracidn de 1 afic contado a partir del 2 de enero del 2017.

Al 31 de diciembre del 2017, se han generado gastos por asesoria administrativa y
financiera por US$219,000 (2016 US$245,00Q), ver Nota 14. GASTOS GENERALES.



16. NTOS SUBSECUENTES

Hasta la fecha de emisidn de estos estados financieros {(Abril 13, 2018) no se produjeron
eventos, en la opinidn de la Administracion de la Compafita, que pudieran tener un
efecto significative sobre dichos estados financieros que no hayan sido ajustados o
reveiados en los mismos.




