CIEE CONSTRUCTORA INVERSIONISTA ESPANOLA ECUATORIANA S.A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2017
(En délares de los Estados Unidos de América USS)

1.- Informaciéon General:

La compaiiia CIEE CONSTRUCTORA INVERSIONISTA ESPANOLA ECUATORIANA S.A,
fue constituida en la Ciudad de Guayaquil el 13 de Noviembre de 2014, e Inscrita en el Registro
Mercantil de Samborondon con fecha 21 de noviembre del 2014.

La compaiiia tiene como actividad principal la construccion.

El domicilio de la compaiiia donde se desarrollan sus actividades es el canton de Samborondon,
Urbanizacion La Ribera del Batan Km 2.5 via Samborondon.

La informacidn contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la administracion
de la compaiiia.

La informacidn relacionada con el indice de inflacién anual, publicada por el Banco Central del
Ecuador en los tres ultimos afios, es como sigue:

indice de
31 de Diciembre Inflacién Anual
2017 -0.20%
2016 1.12%
2015 3.38%

2.- Resumen de las Principales Politicas Contables:

2.1 Bases de Preparacion

Los estados financieros adjuntos se presentan en Dodlares de Estados Unidos de América,
moneda funcional de la Compaiiia y han sido preparados a partir de los registros contable de
acuerdo con la Normas Internacionales de Informacién Financiera, emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés), vigentes al 31 de
diciembre del 2017 y 2016.

La preparacién de los estados financieros conforme a la Normas Internacionales de Informacién
Financiera, requiere el uso de ciertas estimaciones contables criticas. También exige a la
Administracidon de la Compaiia que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de sus politicas
contables. En la nota 3, se revelan las areas que implican un mayor grado de juicio o complejidad
o en las cuales las hipdtesis y estimaciones son significativas para los estados financieros.

2.2 Pronunciamientos contables y su aplicacion.

2.2.1 Normas Nuevas y Revisadas Emitidas en Vigencia



NIIF Titulo Fecha vigencia

Modificaciones NIC 7 Estado de flujos de efectivo: Iniciativa de revelaciéon 1 de enero 2017
Reconocimiento de activo por impuesto diferido por
Modificaciones ala NIC 12 pérdidas no realizadas 1 de enero 2017

Revelaciéon de intereses en otras entidades:
Aclaracion de alcance de los requerimientos de
Modificaciones ala NIIF 12 revelacion 1 de enero 2017

La Compaiiia considera que las Normas nuevas y revisadas aplicables que entraron
en vigencia a partir del 1 de enero de 2017 antes mencionadas, no han tenido un
efecto material sobre la situacion financiera, los resultadosde sus operaciones o sus
flujos de efectivo.

2.2.2 Normas Nuevas y revisadas emitidas, pero aiin no estan en Vigencia

NIIF Titulo Fecha vigencia
NIIF 9 (Version Completa) Instrumentos financieros 1 de enero 2018
NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos con clientes 1 de enero 2018
NIIF 16 Arrendamientos 1 de enero 2019
Modificacion a la NIC 40 Transferencia de propiedades de inversion 1 de enero 2018
La incerrtidumbre frente a los tratamientos del
Interpretacion CINIIF 23 impuesto a la ganancia 1 de enero 2019

2.3 Efectivo y equivalente de efectivo
El efectivo y equivalente de efectivo incluye el efectivo en caja y depésitos a la vista en bancos.
2.4 Activos y Pasivos Financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen y se dan de baja en la fecha de la negociacién
cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo y son medidos
inicialmente a su valor razonable, mas los costos de la transaccién, excepto por aquellos activos
o pasivos financieros clasificados al valor razonable con cambios en los resultados, los cuales son
inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transacciéon se reconocen en
resultados.

Los activos y pasivos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al
costo amortizado.

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: Préstamos y cuentas
por cobrar. Los pasivos financieros se clasifican en otros pasivos financieros. La clasificacion
depende del propdsito con el que se adquirieron los activos o contrataron los pasivos. La
Administracion determina la clasificacion de sus activos y pasivos en el momento del
reconocimiento inicial.

2.4.1 Préstamos y cuentas por cobrar

Representan cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar. Son activos financieros
no derivados, con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Surgen
cuando la Compafiia provee bienes o servicios y dinero directamente a un deudor sin intenciéon
de negociar la cuenta por cobrar.



Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando
el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. Las cuentas por cobrar se
registran a su valor nominal que es el equivalente a su costo amortizado.

Se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la
fecha del estado de situacién financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

2.4.2 Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento

Son activos financieros distintos de los instrumentos derivados, con pagos fijos o determinables
y vencimiento fijo, que la administracion de la compaiiia tiene la intencion y la capacidad de
mantener hasta su vencimiento. Si la Compafiia vendiese un importe significativo de los activos
financieros mantenidos hasta su vencimiento, la categoria completa se reclasificaria como
disponible para la venta.

Estos activos financieros son medidos inicialmente al valor razonable mas los costos de
transaccion. Posteriormente, son medidos al costo amortizado utilizando el método de la tasa
de interés efectiva menos cualquier deterioro.

Estos activos financieros se clasifican en activos no corrientes, excepto aquellos con
vencimientos originales inferiores a 12 meses a partir de la fecha del estado de situaciéon
financiera, que se clasifican como activos corrientes.

2.4.3 Otros pasivos financieros

Representan préstamos bancarios y cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar,
son medidos inicialmente al valor razonable, neto de los costos de transaccion. Posteriormente
son medidos al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, siendo los
gastos por interés reconocidos sobre una base de reconocimiento efectivo.

2.4.3.1 Préstamos financieros

Se reconocen inicialmente a su valor nominal que no difiere de su valor razonable, los cuales
fueron contratados a las tasas vigentes en el mercado. No existen costos de transacciones
significativas incurridos al momento de su contratacion. Estos préstamos se registran
subsecuentemente a su costo amortizado usando las tasas de interés pactada.

Estos pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a menos que la Compaiiia tenga
derecho incondicional a diferir el pago de la obligacién por lo menos 12 meses después de la
fecha del estado de situacion financiera.

2.4.3.2 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando
el método de la tasa de interés efectiva. Las cuentas por pagar se registran a su valor nominal
que es el equivalente a su costo amortizado.

La Compaiiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que
todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios pre
acordados.



Estos pasivos financieros se clasifican en pasivos corrientes, excepto los movimientos superiores
a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como pasivos no
corrientes.

2.4.4 Baja de activos y pasivos financieros

La Compaiiia dara de baja un activo financiero Unicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero; o se transfiere de manera
sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. La Compaiiia
dara de baja un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la
Compaiiia.

2.5 Inventarios

Son activos mantenidos para ser vendidos en el curso normal de la operacién, en proceso de
produccidn con vista a esa venta o en forma de materiales o suministros, para ser consumidos
en el proceso de produccién, o en la prestacién de servicios.

2.5.1 Deterioro acumulado del valor de inventarios por ajuste al valor neto razonable
Los inventarios son medidos al costo o al valor neto realizable, segin cual sea menor.

El valor neto realizable es el precio estimado de venta de un activo en el curso normal de la
operacién menos los costos estimados para determinar su produccién y los necesarios para
llevar a cabo la venta.

2.6 Propiedad, Planta y Equipo

2.6.1 Medicién en el momento del reconocimiento
Los elementos de Propiedad, Planta y equipo se miden inicialmente por su costo.

El costo comprende su precio de adquisicidn mds todos los costos directamente relacionados
con la ubicacidn del activo y la puesta en condiciones de funcionamiento segun lo previsto por
la Administracion y la estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del
elemento o de rehabilitacidn de la ubicacidon del activo.

2.6.2 Maedicidn posterior al reconocimiento: modelo del costo

Posteriormente del reconocimiento inicial, la Propiedad, Planta y Equipo estdn registrados al
costo menos la depreciacién acumulada, a excepcidn de terrenos que esta registrado a su valor
razonable, establecido por un perito independiente, y las pérdidas por deterioro de valor, en
caso de producirse.

Los gastos de reparaciones y mantenimiento se reconocen en los resultados del periodo en que
se incurren.

2.6.3 Método de depreciacion y vidas utiles

El costo de Propiedad, Planta y Equipo se deprecia de acuerdo con el método de linea recta,
basada en la vida util estimada de los activos, y no consideran valores residuales, a excepcién de
para los bienes inmuebles, debido a que la Administracion estima que el valor de realizacién de
sus activos al término de su vida Util serairrelevante. Las estimaciones de vida util, valor residual
y método de depreciacién de los activos son revisados al final de cada afo, siendo el efecto de
cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.



A continuacidn se presentan los principales elementos de Propiedad, Planta y Equipo y los afios
de las vidas utiles usadas en el cdlculo de la depreciacién:

Edificios (Bodegas) 20
Muebles y Enseres 10
Equipos de Oficina 10
Equipos de Computacién 3
Vehiculos 5
Maquinarias 10

2.6.4 Retiro o venta de Propiedad, Planta y Equipo

Las ganancias o pérdidas por la venta o el retiro de un elemento de Propiedad, Planta y Equipo
se determinan como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo, las
cuales se reconocen en los resultados del periodo en que se incurren. El valor en libros de los
activos se da de baja de las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el retiro.

2.6.5 Deterioro del valor de los Activos

Al final de cada periodo, la Compaiiia evalta los valores en libros de sus activos tangibles e
intangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que estos activos han sufrido alguna
pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable del activo o una unidad
generadora de efectivo a fin de determinar el alcance de la pérdida por deterioro.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el costo de ventas y el valor
en uso. Si el importe recuperable de un activo calculado es menor que su valor en libros, el valor
en libros del activo se reduce a suimporte recuperable. Las pérdidas por deterioro se reconocen
inmediatamente en resultados.

2.7 Activos y Pasivos por impuestos corrientes

Activo por impuesto corriente corresponde a todos los tipos de crédito tributario contemplados
en la normativa tributaria vigente que el contribuyente recuperara en el corto plazo.

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el
ano. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos
imponibles o deducibles y partidas que no son gravables o deducibles. El pasivo de la compaiiia
por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de
cada periodo.

2.7.1 Activos y pasivos por impuestos diferidos

Activos por impuestos diferidos son las cantidades de impuestos sobre las ganancias a recuperar
en periodos futuros, relacionadas con:

(a) las diferencias temporarias deducibles;

(b) la compensacién de pérdidas obtenidas en periodos anteriores, que todavia no
hayan sido objeto de deduccién fiscal; y

(c) la compensacion de créditos no utilizados procedentes de periodos anteriores.

Pasivos por impuestos diferidos son las cantidades de impuestos sobre la renta a pagar en
periodos futuros, relacionadas con las diferencias temporarias imponibles.



2.8 Obligaciones con empleados

2.8.1 Pasivos corrientes por beneficios a los empleados

Comprende la porcidn corriente de los beneficios a los empleados, que son todas las formas de
contraprestacién concedidas por una entidad a cambio de los servicios prestados por los
empleados o por indemnizaciones por cese, tales como:

(a) Participacién trabajadores por pagar del ejercicio.
(b) Obligaciones con el IESS.

(c) Jubilacion patronal.

(d) Otros pasivos corrientes por beneficios a empleados.

2.8.2 Pasivos no corrientes por beneficios a los empleados: jubilacion patronal y
bonificacion por desahucio

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la experiencia y
cambios en los supuestos actuariales se reconocen en otro resultado integral en el periodo en
el que surgen. El reconocimiento de las ganancias y pérdidas actuariales en otro resultado
integral se reflejan inmediatamente en los resultados acumulados y no son reclasificadas a la
utilidad o pérdida del periodo.

Los costos por servicios presentes y pasados se reconocen inmediatamente en los resultados del
periodo en el que surgen, asi como el interés devengado por la obligacién de beneficios
definidos.

2.9 Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos se miden al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo
en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la
Compaiiia pueda otorgar.

2.9.1 Ingresos por actividades ordinarias
2.9.1.1 Venta de bienes locales y exportaciones

Los ingresos ordinarios provenientes de la venta de bienes son reconocidos y registrados en los
estados financieros cuando se cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones:

(a) La entidad ha transferido al comprador los riesgos y ventajas, de tipo significativo,
derivados de la propiedad de los bienes.

(b) Elimporte de los ingresos de actividades ordinarias puede medirse con fiabilidad.
(c) Es probable que la entidad reciba los beneficios econédmicos asociados a la
transaccién; y

(d) Los costos incurridos, o por incurrir, en relacién con la transaccion pueden ser
medidos con fiabilidad.

2.10 Costosy Gastos

Los costos y gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha
en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo en el que se reconocen.



2.11 Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, ni los
ingresos y gastos, salvo en aquellos casos en los que la compensacién sea requerida o permitida
por alguna norma y esta presentacién sea el reflejo de la esencia de la transaccién.

Los ingresos o gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal
contemplan la posibilidad de compensacién y la compaiiia tiene la intencién de liquidar por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultdnea se
presenta netos en las cuentas de resultados.

2.12 Cambios en politicas y estimaciones contables

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2017, no presentan cambios en politicas y
estimaciones contables respecto a los estados financieros al 31 de diciembre de 2016.

3 Estimaciones y juicios o criterios criticos de la Administracion

La compaiiia efectla estimaciones y supuestos respecto del futuro; por definicién, muy pocas
veces serdn iguales a los resultados reales. Estas estimaciones y supuestos son continuamente
evaluados y se basan en la experiencia histérica y otros factores, incluyendo la expectativa de
ocurrencia de eventos futuros que se consideran razonables de acuerdo a las circunstancias. Las
estimaciones y supuestos mas significativos efectuados por la Administracion se presentan a
continuacion:

Vidas utiles y valores residuales.- al final de cada periodo contable se evaltan las vidas utiles
estimadas y los valores residuales de sus activos depreciables o amortizables (excluyendo los de
valor inmaterial); cuando ocurre un evento que indica que dichas vidas Utiles o valores residuales
son diferente a las estimadas anteriormente, se actualizan estos datos y los correspondientes
ajustes contables de manera prospectiva.

Valor razonable de activos y pasivos.- en ciertos casos los activos y pasivos deben ser
registrados a su valor razonable, que es el monto por el cual un activo puede ser comprado o
vendido, o el monto por el cual un pasivo puede ser incurrido o liquidado en una transaccién
actual entre partes debidamente informadas, en condiciones de independencia mutua, distinta
de una liquidacién forzosa, utilizando para esto precios vigente de mercados activos,
estimaciones en base a al mejor informacién disponible u otras técnicas de valuacidn; las
modificaciones futuras se actualizan de manera prospectiva.

Otras estimaciones.- La Compaiiia ha utilizado estimaciones para valorar y registrar algunos de
los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos. Basicamente estas estimaciones se refieren
a:

e Los criterios empleados en la valoracién de determinados activos.
e Provisidon de jubilaciéon patronal y desahucio

La determinacidn de estas estimaciones esta basada en la mejor estimacién de los desembolsos
que serd necesario pagar por la correspondiente obligacion, tomando en consideracion toda la
informacién disponible a la fecha del periodo, incluyendo la opinién de expertos
independientes, tales como asesores legales y consultores.

En el caso de que las estimaciones deban ser modificadas por cambios del entorno econémico
y financiero de las mismas, dichas modificaciones afectardn al periodo contable en el que se
generen y su registro contable se lo realizara de forma prospectiva.



4 Politica de Gestion de Riesgos

La Administracion de la Compainiia es la responsable de establecer, desarrollar y dar seguimiento
a las politicas de gestion de riesgos con el objetivo de identificar, analizar, controlar y monitorear
los riesgos enfrentados por la Compafia. La compaiiia revisa regularmente las politicas y
sistemas de administracién de riesgo a fin de que reflejen los cambios en las condiciones de
mercado y en sus actividades, logrando la obtencidn de un ambiente de control disciplinario y
constructivo, en el cual todos los empleados entiendan sus roles y obligaciones.

La companiia clasifica y gestiona los riesgos de instrumentos financieros de la siguiente manera:

4.1 Riesgo de crédito

Es el riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero cause una pérdida financiera
ala otra parte por incumplir una obligacidn, y se origina principalmente en las cuentas por cobrar
a clientes no relacionados y relacionados (nota 5), cuyo importe en libros es la mejor forma de
representar la maxima exposicién al riesgo de crédito sin tener en cuenta ninguna garantia
colateral tomada ni otras mejoras crediticias. La concentracién del riesgo de crédito es limitada
debido a que la base de clientes es diversificada e independiente; la calidad crediticia de los
activos financieros que no estd en mora ni deteriorado depende de las calificaciones de riesgo
(cuando estén disponible), referencia bancarias, etc.

4.2 Riesgo de liquidez

Es el riesgo de que una entidad encuentre dificultad para cumplir con obligaciones asociadas
con pasivos financieros que se liquiden mediante la entrega de efectivo u otro activo financiero.
El enfoque de la Compafiia para administrar la liquidez es contar con los recursos suficientes
para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales como de
tension, sin incurrir e pérdidas inaceptables o arriesgar la reputacion de la Compaiiia.

4.3 Riesgo de mercado

Es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo futuros de un instrumento financiero
puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en los precios de mercado. El riesgo de
mercado comprende tres subtipos de riesgo: riesgo de tasa de cambio, riesgo de tasa de interés
y otros riesgos de precio. La compaiiia clasifica y gestiona el riesgo de mercado en los siguientes
subtipos de riesgo:

4.3.1 Riesgo de tasa de interés.- es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo
futuros de un instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en las
tasas de interés de mercado.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la Compania considera fluctuaciones razonablemente
posibles a los cambios de tasas de interés en un rango de +-0.50%, situacion que en el estado de
resultados no tiene efectos significativos, por lo tanto, realizar un andlisis de sensibilidad carece
de representatividad.

4.3.2 Riesgo de tasa de cambio.- es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo
futuros de un instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en las
tasas de cambio de una moneda extranjera

Al 31 de diciembre 2017 y 2016, la Compaiiia no realiza transacciones en monedas extranjeras.



4.3.3 Otros riesgos de precio.- los otros riesgos de precio de los instrumentos financieros
surgen, por ejemplo, de variaciones en los precios de las materias primas cotizadas o de los
precios de los instrumentos de patrimonio.

Al 31 de diciembre 2017 y 2016, la Compafiia no realiza transacciones relacionadas con materia
prima cotizadas o instrumentos de patrimonio.

4.4. Valor Razonable de los instrumentos financieros

La Administracion de la Compafiia considera que los saldos en libros de los activos y pasivos
financieros reconocidos al costo amortizado en los estados financieros se aproximan a su valor
razonable, debido a la naturaleza de corto plazo de caja y bancos, cuentas por cobrar y pagar, y
la tasas vigentes en el mercado pactadas en los préstamos bancarios.

5 Hechos Ocurrido Después del Periodo sobre el que se Informa

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emisidon de los estados financieros (abril del 2018)
no se produjeron eventos que en opinién de la administracion de la compafiia pudieran tener
un efecto importante sobre los estados financieros o que requieran revelacion.

6 Aprobacion de los Estados Financieros.

Los estados financieros por el afo terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido emitidos el
31 de marzo del 2018 con la autorizacién de la Gerencia de la compafiia y seran presentados a
la Junta General de Accionistas para su aprobacién. En opinién de la Gerencia de la Compaiiia,
los estados financieros seran aprobados sin modificaciones.



