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PARQUES LOGÍSTICOS EFFITEK S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 
(Expresado en dólares estadounidenses) 
  

1. INFORMACIÓN GENERAL 

Parques Logísticos Efftek S.A. (la “Compañía” fue constituida el 8 de octubre de 2014 e 
inscrita en el Regístro Mercantl 71262 el 7 de noviembre de 2014, con el objetivo de 
construir, promover, comercializar y administrar centros de almacenamiento de mercaderías, 
asi como la promoción y gestión de actividades empresariales y profesionales de 
“almacenamiento, logística mediante compra venta, arrendamiento o cesión del uso de 
espacio y realzar actividades complementarias al comercio exterior que incluye: patio de 
contenedores, zona de actidades logísticas, almacenamiento de mercancias a cielo abierto 
y en bodega; y otros servicos adicionales al comercio exterior. Podrá ejercerla actividad 

industria, comercial y de inversión relacionada con actividades líctas del comercio. 

¡Como resultado del aumento de capital del 30 de Diciembre de 2015, se transfió ala 
Compañia el dominio del siguiente inmueble: lote de terreno número cinco del ote de terreno 
"numero dos fraccionado de la parte sobrante del ote de terreno número uno grande, predio 
No. 5783490, ubicado en el sector luicachi de la parroquia Pifo, cantón Quito, provincia de. 
Pichincha, con una superficio de 150,216.43 m2. 

En este tereno, designado con el predio 5787484, se prevé construir el primer centro 
logístico nacional, Parque Logístico ulpark, que cumple con estándares intemacionales. Se. 
cuenta ya con el diseño arquitectónico que fue elaborado por la empresa española LKS 
Ingeniería Scoop. A finales del año 2018 la Compañía obtuvo los permisos necesarios para 
iniciar la construcción, en cuanto al financiamiento se encuentra tramitando un préstamo 
bancario. Como socio estratégico se mantiene a la compañia Sevila y Martinez Semaica CA. 
quienes se encargarán de la construcción. 

  

El Centro Logístico contará con guardianía 24 horas, control de accesos y circulo cerrado de 
televisión. patios de maniobra que le permitirán una adecuada movilidad, amplias zonas de 
parqueadero, muelles elevados con niveladores, rampas para ingreso de vehículos, 

instalaciones subterráneas de electricidad, agua potable y alcantarillado. 

El Centro Logístico estará a 10 minutos del aeropuerto. La ubicación del Centro Logístico 
permitir la conexión con el norte y sur del país y con todas las vías de acceso a Quito. Se 
¡conecta al norte de la ciudad por la vía a Colla, al centro por la Ruta Viva y al Sur por la Av. 
36, está ubicado en una zona industrial con autorzación de uso de suelo 13, zona de alto 
impacto por 99 años. Tiene ingreso y salida directo en ambas direcciones a la vía principal.
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La prímera etapa de construcción considera dos naves de 20,000 m2 cada una, con una 
estructura sismo resistente, contará con áreas comerciales de servicios y recreación, 

mezanine para oficinas o showrooms, Bodegas y naves industriales desde 1,000 m2, piso de 
conereto con resistencia de 10 TM m2 iluminación y ventilación natural 

Aprobación de los estados financieros 

Estos estados financieros han sido aprobados por el Representante Legal el 2 de marzo 2020 
y serán puestos a consideración de la Junta General de Accionistas para su aprobación final 
en una fecha posterior 

Situación económica del país 

En el año 2019 el precio internacional del petróleo se mantuvo en los promedios de los últimos 
dos años yla balanza comercial no petrolera continúa generando défici; la deuda pública, 
ntema y extema, se ha incrementado y persiste en este año un déficit fiscal Importante. Las 
protestas y paralzaciones producidas en el mes de octubre produjeron impactos negativos en las 
operaciones de muchas empresas privadas y públicas y en consecuencia en la economía del 
pais 

Las principales acciones que el Gobierno ha implementado para enfrentar esta situación, han 
sido: la priorización de la inversión y gasto público; incremento de la inversión extranjera a través. 
de alianzas público-privadas con beneficios tributarios; financiamiento del déficit fiscal mediante: 

la emisión de bonos del Estado, a través de organismos internacionales (Fondo Monetario 
Intemacional) y gobiernos extranjeros (China); reformas tributarias y focalización de subsidios; 
entre otras medidas. 

La Administración de la Compañía considera que los hechos antes descritos no han tenido una. 
afectación directa en las operaciones, y esperan que en el futuro tampoco tengan Incidencia 

sobre la posición económica y financiera de la Compañía. 

Empresa en marcha 

La Compañía presenta en sus estados financieros al 31 de diciembre del 2019 resultados 
acumulados negat1wos por USS486 897 (2018: US$259,516), un déficit de captal de trabajo do 
US$1.518.410 (2019: US$864.848). Los resultados acumulados negativos superan el 50% del 
Capital Social y as reservas, lo que, de acuerdo con la Ley de Compañías, podra hacer que la 
Compañia entr en causal de disolución cnica. A respecto, a Administración indica que los 
accionistas han mantenido el crterio de apoyar permanentemente ala Compañia y seguirán 

proporcionando su apoyo operativo financiero y tecnológico el mismo que se materalizó con un 
“porte para futuras caplalzaciones. Ver Nota 13. 
Adicionalmente, a finales del 2019 la Compañía obtuvo todos los permisos necesarios para 
iniciar la construcción del Parque Logístico Itulpak. Al respecto, la Administración nos ha. 
informado que existen varias personas y entidades interesadas en el alquiler de los espacios del 
Parque Logístico Se espera que el parque empiece a funcionar en el 2020 y a partir de esa 
echa genere Ingresos importantes, 

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 
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A continuación, se describen las principales políticas contables adoptadas en la preparación de 
stos estados financieros. Estas pollicas han sido diseñadas en función a las NIF para PYMES 

vigentes al 31 de diciembre de 2019 y aplicadas de manera uniforme a todos los años que se 
presentan en estos estados financieros. 
Bases de preparación de estados financieros 
Los presentes estados financieros de la Compañía han sido preparados de acuerdo con Normas 
Intemacionales de Información Financiera (NIF) para PYMES emitidas por el lASB (Intemational 

Accounting Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopción 
integral, explica y sin reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera 
uniforme a los ejercicios que so presentan, 
Los estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo histórico, con excepción de 

los terrenos, los cuales están sujetos a revalorizaciones, 
La preparación delos estados financieros conforme alas NIF para PYMES requiere el uso de 
estimaciones contables, También exige a la Administración que ejerza su juicio en el proceso de 
aplicación delas pollicas contables de la Compañía. En a Nota 3 se revelan las áreas que implican un mayor grado de jucio o complejdad olas reas donde los supuestos y estmaciones. 
son sgnfcatvos para los estados financieros. Debido ala subyetdad inerente en este 
proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la 

Administración 
Módulo de apoyo a la Norma NIF para las PYMES 
La Fundación IFRS ha completado el conjunto de 35 módulos independientes creados para, 
ayudar a aquellos que están creando o utlizando estados financieros preparados de acuerdo 
¿on la Norma NIF para las PYMES. 

  

Caca módulo cubra una sección de la Norma NIF aras PYMES e Incluyo: 
Requerimientos: el texto completo de la sección de la Norma NIF para las PYMES 
reproducida con notas y ejemplos añadidos. Las notas y los ejemplos están diseñados 
para lustrar cómo aplicarlos requerimientos. 

+ Estimaciones significativas y otros juicios: una discusión de las estimaciones significativas 
y otros juicios que es probable que se realicen en a contabilización de transacciones y 
sucesos al apicar la sección de la Norma NIF para las PYMES, 

+ Comparación con las Normas NIIF completas: un resumen de las principales diferencias. 
entre la sección de la Norma NIF para las PYMES y la correspondiente Norma de las. 
Normas NIF completas. 

+ Ponga aprueba su conocimiento: preguntas de respuestas múltiples diseñadas para, 
pruebo su conocimiento delos requerimientos de la sección de la Norma NU para las 
PYMES. 

+ Ponga en práctica su conocimiento: estudios de caso, con soluciones, diseñados para 
desarrollar su capacidad para aplicarlas secciones de la Norma NIIF pora las PYMES, 

Rovisión integral on la NIF para PYMES 
El Consejo ha comenzado la revisión integral de 2019 de la Norma NIF para las PYMES. 
La primera fase de la revisión supondrá el desarrollo de una petición de información (PO!) 

El objetivo de la revisión es obtener opiniones sobe si y cómo alinear la Norma NIF para las 
PYMES con las Normas NIF nuevas y modificadas. 

  

w012291 cae 1194 Cinta uo ado



23. Moneda funcional y moneda de presentación 
Las partidas en los estados financieros se expresan en la moneda del ambiente económico 
primario donde opera la Compañia (moneda funcional). Los estados fnancieros se expresan en 

Gblares estadounidenses, que es la moneda funcional y de presentación de la Compañía. A 
menos que se indique lo contrario, las cas Incluidas en los estados financieros adjuntos están 

expresadas en dólares estadounidenses. 
24 Efectivo 

El efectivo incluye los depósitos ala vista en bancos. 
25 Activos y pasIvos financieros 

Clasificación: 
La Compañía clasica sus actwos financieros en as siguientes categorias 

+ Valorrazonable con cambio en resultados. 
Préstamos y cuentas por cobrar 

+ Actos financieros mantenidos hasta su vencimiento 
+ Activos financieros disponibles para la venta 

Los pasivos financieros se lasfican en las siguientes categorías: 
+ Valorrazonable con cambio en resultados 
+ Otsos pasivos financieros. 

La clasificación de un activo financiero depende del propósito para el cual se adquirió. La 
Gerencia determina la clasificación de sus activos financieros a la fecha de su reconocimiento. 
inicial y tomando en consideración el modelo de negocio utiizado para la administración de estos 
Instrumentos, asi como los términos contractuales de fujo de efectivo, 

Al 31 de diciembre del 2019, la Compañía mantuvo pasivos financieros en la categoría de. “otros 
pasivos financieros" 
Las caracteristicas del referdo instrumento financiero se explican a continuación: 

(a) Otros pasivos financieros 
Representados en el estado de situación financiera por proveedores y otras cuentas por pagar a 
compañias relacionadas. Se incluyen en el pasivo coniente, excepto por los de vencimiento 
mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de situación financiera. 

Reconocimiento y medición inicial y posterior: 
Reconocimiento » 

La Compañía reconoce un activo o pasivo financiero an el estado de situación financiera ala 
fecha de la negociación, es decir cuando se comprometa a comprar el activo o pagar el pasivo. 
Medición inicial +
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Los acimos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable más cualquier 
costo atrbulble ala transacción, que, de ser significativo, es reconocido como parte del activo o 
pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como de “valor razonable a 
través de ganancias y pérdidas” y éste es significativo. Con poslerioridad al reconocimiento 

inicial la Compañía valoriza los mismos como se describe a continuación: 
Medición posterior - 

(a) Otros pasivos financieros: 
¡Se miden al costo amortizado aplicando el método de interés efectivo, En especifico, la 
Compañía presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoría 

1 Proveedores y otras cuentas por pagar: Son obligaciones de pago por bienes o 
servicios adquiridos de proveedores locales y del exterior en el curso normal de los 
"negocios. Si se esperan pagar en un año o menos se clasifican como pasivos. 

corrientes, de lo contrario se presentan como pasivos no corrientes, Se reconocen a. 
¡su valor nominal que no difiere del costo amortizado pues no generan intereses y son 
pagaderas en 60 día: 

1) Cuentas por pagar compañias relacionadas: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de compañias relacionadas en el curso normal de los negocios. 
Si se esperan pagar en un año o menos se clasifican como pasivos corrientes y son 
exigibles en cualquier momento, de lo contrario se presentan como pasivos no. 
corrientes, Se reconocen a su valor nominal que no difere del costo amontizado pues 
no generan intereses y son pagaderas en 90 dias. 

Baja de pasivos financieros - 

Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compañía especificados en el contrato se 
han liquidado, 

Propiedades planta y equipo 
Las Propiedades, planta y equipos son registrados al costo, menos depreciaciones acumuladas y 
pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los desembolsos directamente 
atribuibles a la adquisición o construcción del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o 
adquisición sólo son capitaizados cuando es probable que beneficios económicas futuros. 

asociados a la inversión flyan hacia la Compañía y los costos pueden ser medidos 
razonablemente, Los otros desembolsos posteriores corresponden a reparaciones o 
mantenimiento y son registrados en resultados cuando son incurridos. 

Los terrenos no se deprecian, La depreciación de Propiedades, planta y equipos, es calculada 
linealmente basada en su vida út estimada, o de aquellos componentes significativos 
identificables que posean vidas útiles diferenciadas, y no considera valores residuales debido a 
que la Administración de la Compañia estima que el valor de realización de sus Propiedades, 
planta y equipos al término de su vida útl será relevante. Las estimeciones de vidas úlles de 

los activos fos y valores residuales son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de 
Cierre de los estados financieros, 
De acuerdo alas NIF para PYMES, Sección 17 - Propiedad, Planta y Equipo, la Compañía 

aplica el método del revalúo de sus Activos fos, sí se incrementa el importe en Ilros de un 
activo como consecuencia de una revaluación, este aumento se reconocerá directamente en otro 

resultado integral y se acumulará en el patrimonio. Sin embargo, el Incremento se reconocerá en
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el resultado del periodo en la medida en que sea una reversión de un decremento por revaluación del mismo activo reconocido anteriormente en el resultado del periodo. 

La Compañía adoptó el método de revaluó para sus terrenos, de acuerdo al valor catastral 
emitido por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito con fecha 31 de diciembre del 2019 el 
cual fue menor que el año anterior 

Cuando se reduzca el importe en Ibros de un activo como consecuencia de una revaluación, tal 
disminución se reconocerá en el resultado del periodo. Sín embargo, la disminución se 

reconocerá en otr resultado integral en la medida en que existiera saldo acreedor en el 
superávit de revaluación en relación con ese activo. La disminución reconocida en otro resultado 
integral reduce el importe acumulado en el patrimonio contra la cuenta de superávit de 
revaluación, 

Las vidas útles estimadas de los activos fos son las siguientes: 
Tipo de bienes Número de años 

Equipo de computación 3 
Muebles y Enseres 5 

Las pérdidas y ganancias por la venta de activos fos se calculan comparando los Ingresos 
obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales, 
Cuando el valor en bros de un activo fo excede a su monto recuperable, éste es reducido 
inmediatamente hasta su valor recuperable. 

Proyectos en curso 

Se registran al costo menos su amortización acumulada. Incluye los costos incurridos y 
capitalizados por la Compañía para la construcción de las instalaciones del Centro Logístico 
Deterioro de activos no financieros (propiedad, planta y equipo y proyectos en curso) 
Los activos sujetos a depreciación o amortización se someten a pruebas de deterioro cuando se 
producen eventos o circunstancias que indican que podría no recuperarse su valor en lbros, Las. 
Pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en bros del activo excede a su 
valor recuperable. 

  

El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entra el monto neto que se obtendrá de 
su venta o su valor en uso. Para efectos de la evaluación por deterioro, los activos se agrupan a 

los niveles más pequeños en los que generen flujos de efectivo identificables (unidades 
generadoras de efectivo). Los saldos en Ibros de activos na financieros que han sido objeto de 

castigos por deterioro se revisan a cada fecha de cierre de los estados financieras para verficar 
posibles reversiones del deterioro 
En el caso que el monto del valor bros del activo exceda a su monto recuperable, la Compañía 

registra una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio, En el caso que el monto del 
valor llbros del activo exceda a su monto recuperable, la Compañía registra una pérdida por 
deterioro en los resultados del ejercicio. Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, no se ha 
identificado la necesidad de calcular pérdidas por deterioro de activos no financieros, debido a.
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que la Administración considera que no existen indicios de deterioro en las operaciones de la 
empresa. 
Impuesto a la renta corriente 

El gasto por Impuesto a la renta del año comprende el Impuesto ala renta corriente y el diferido. 
El impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de 

partidas que se reconocen directamente en el patrimonio, En este caso el impuesto también se 
reconoce en otros resultados integrales o directamente en el patrimonio. 

  

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las 
úblidades gravables y se carga a los resultados del año que se devenga con base en el impuesto 

por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa del Impuesto del 25% de 
las utidades gravables, la cual se incrementa al 28% silos accionistas finales de la Compañía 
están domiciliados en paraísos fscales y se reduce en 10 puntos (15% o 18%) si las utlidades 
son relvertidas por el contribuyente. 

Las normas exigen el pago de un "anticipo de impuesto ala renta” cuyo valor es calculado en 
función de las cifras reportadas el año anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos 

y gastos deducibles, 04% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos. 
En caso de que el impuesto ala renta causado sea menor que el monto del anticipo, este último 
constituye el impuesto ala renta definitivo; el contribuyente puede solicitar al Servicio de Rentas 
Intemas una devolución, de acuerdo con la norma que le aplique en cada año. 
Reconocimiento de Ingresos 

Los ingresos comprenden el valor razonable de la venta de bienes o servicios realizada en el curso 
rginario delas operaciones de la Compañía. Sin embargo, el proyecto al encontrarse en proceso 

de construcción no registra aún ingresos operacionales, Duranta el año 2019 ha recibido otros 
ingresos por concepto de arriendo de un área del terreno para el uso de uno de sus proveedores de 
materia prima, de forma temporal, mientras dura la construcción, Este ingreso se basa en el precio 
especificado en el contrato, neto de devoluciones, rebajas y descuentos. No se considera presente. 
ningún elemento de financiamiento dado que las ventas se realizan con plazo de crédito de 5 dias 
ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparación de estados financieros requiere que la Administración realice estimaciones y 
Utlice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas. 

relacionadas. 
Las estimaciones realizadas y supuestos utlizados por la Compañía se encuentran basadas en 
la experiencia histórica, camblos en la industria e información suministrada por fuentes externas 
calificadas, Sin embargo, los resultados finales podrían dierr delas estimaciones bajo ciertas 
condiciones. 

Las estimaciones y policas contables significativas son definidas como aquellas que son 
importantes para refejar correctamente la situación financiera y los resultados de la Compañía 
y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administración, 
Las principales estimaciones y aplicaciones del crterio profesional se encuentran relacionadas 
on los siguientes conceptos: 
+ Propiedades, planta y equipos: La determinación de las vidas útiles y el valor residual que 

se evalúan al cierre de cada año (Nota 2.5),
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INSTRUMENTOS FINANCIEROS. 

Categorias de Instrumentos financieros - 

A continuación, se presentan los valores bros de cada categoría de Instrumentos financieros al 
cierre de cada ejercicio: 

Actos nanciros meios conto Etc y acuarios e cio 
Total actos funcio 

Paston anciros esc a conto aorta 
Prowmdre y a cue or pagar Esa por par companias relaciones 
Total pasivos naaa 

ss    
Valor razonable de instrumentos financieros 

Dada la naturaleza y plazo de los instrumentos financieros su valoren libros comesponde o se. 
“proxima a su valor razonable. 
EFECTIVO 

Composición: 

200 2058 
Bancos (1) 32a27 332509 

— Das 

(1) — Comprende depósitos a la vista en bancos locales, con calificaciones de riesgo. 

20 200 
ma 25708 108827 
Ma 050 225082 

32427 352509 
  

ANTICIPOS PROVEEDORES 
Composición:
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2019 2018 
Anticipos prowadores nacionales (1) 14008, 103222 

(1) + El saldo al 91 de diciembre de 2019 corresponde a un anticipo entregado al proveedor de 
servicios administrativos, pendiente por liquidar. (2018: corresponde al valor entregado a 

la Entidad Colaboradora Colegio de Arquitectos con el fin de realizarlas normas. 
administrativas y técnicas del Proyecto Ituipark, por US$103,152. 

7 Fac 0224) Da o car na oo
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7. — PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 
A continuación, un detalle de la composición. 

Descripción 
ALA de onoro de 2048 
Costo huoro 

Depreciación acumulada 
Resatotzación 

Valor anos 
Moviminto 2018 
Depreciación 

Valor enlbrs l 31 de diiembre de2018 
131 de diciembre del 2048 

Costo tatoo 
Depreciación cunda. 

Realoraación 
Valor entiros. 
Movimiento 2019 
Adiciones 
Depreciación Reralontación 

Valor entro 131 e diciembre del 2019 
AL31 de Gciombre del 2019. 
Couto htóric 

Depreciación acumulada 
Resaloaacón 
Valor antros 

    

  

  

  

    

Emuposde —— Muetleny 
Tomemos compicióo — Emuems Tol 

1364 «o amm 
(586) m (ses) - 19901. 
da 0220 

y) sas 194) 
es 37: ame 

230500 135 0 aa 
z (1008) (as) (1087) 199010. 199010. 

EDO da, 7 me 

ro - no 
(45) ia (ao 3827) a E 

a 8 sl 

230000 2084 0 aa 
- (105) 0 (155) se53or e _ 15301 

ELE 5 
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PROYECTOS EN CURSO 

A continuación, un detalle delas principales actividades ejecutadas: 

Descngcon 20 209 
tres premnares corstuccón 1528824 - 
genera pltlorma ogisiahupañe 3motS 218887 

Consutoras 162223 150814 
Anat dl gar y orador anteroyecto 56725 98725 

Honoraroskcenc ambiental 20000) 20000 Rovisn oras del proyec 155608. 3 
22T92 00502 

PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 
Composición 

20 208 
Proteecores cales al ass 
Provedores exeror 10.000 10000 

04587 18965 
Porcióncoro plazo 70857 12744 Porn largo plazo 8501 

TABS E 

AL 31 de diciembre del 2019 corresponde principalmente al saldo adeudado a Sevila y Martinez 
Ingenieros CA Semaica por US$620,507. 
SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPAÑÍAS RELACIONADAS 
¡Composición de los principales saldos con compañías y pares relacionadas: 
Oros pasivos por pegar (1 2019 2018 
Monte Alpino MONALP S.A. arist8 erre Sevilla y Martinez Ingenieros S.A SEMAICA 306.000. 306.000 

TA7318 TZ ia7ra0 
proves 1 por pegar —== 
Sevila y Marinez ingenieros S.A. SEMAICA (2) 520.507 5 

(1) Corresponde a préstamos otorgados en el año 2017 por sus accionistas (Monte Alpino. MONALP SA y Sevilla y Martinez Ingenieros S.A SEMAICA), as cuales son exigibles en 
Cualquier momento por lo cual han sido contabilizadas como cuentas corrientes y 
devengan intereses. 

(2) Incluido dentro del rubro Proveedores y ctras cuentas por pagar (Ver nota 10). 
no
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Composición de las principales transacciones con compañías y partes relacionadas: 
de Construcción 2019 2010 

Sevilla y Martínez Ingenieros C-A SEMAICA(1) 1714101 ze 

  

1099804 s 

(1) Corresponde principalmente a servicios asociados a la construcción del Parque Logístico 

(2) Ver nota 13. 

11. IMPUESTOS 

Impuestos por recuperar - 

2019 2000 
Cuécito Trbutario por Retenciones en la fuente 1582 101 
Creano Tnoutano por Retenciones de IVA. 3830 , 

Impuesto l Valor Agregado en compras 779 EA 
322090 93900 

Impuestos por pagar - 

Raencioces en a Puerta rpuesso a rrta 
encon en la Parts impuesto l Valor Agregaco IVA 

  

Concillación tributaria - contable del Impuesto a la renta - 
AA continuación, se detalla la determinación del impuesto a la renta corriente sobre los años 
terminados al 31 de diciembre del 2019 y 2018: 

mu 
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(1) Corresponde principalmente a gastos que no tienen soporte por US$2,033 (2018: 
US$168), 

Situación fiscal - 
Los años 2015 al 2019 están sujetos a una posible fscalización por parte de las autoridades 
rbutarias. 

Precios de transferencia - 

Las normas tributarias vigentes Incorporan el principio de plena competencia para as. 
operaciones realizadas con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Internas. 
solita se prepare y remita por parte de la empresa un Anexo de operaciones con partes 
relacionadas siempre y cuando se hayan efectuado operaciones con sus compañías 
relacionadas domiciliadas en el exterior 0 locales en el mismo período fiscal y cuyo monto. 
“acumulado ses superior a US$3,000,000, y un informe de precios de transferencia, si tal monto. 
8 superior a US$15,000,000. Se Incluya como partes relacionadas a las empresas domiciliadas. 
en paralsos fiscales. El indicado estudio debe ser reido hasta el mes de junio del 2019 
conforme el noveno dígito del RUC. Adicionalmente, exige que en su declaración de impuesto a 
la renta anual deciare las operaciones de actvos, pasivos, ingresos y egresos. 

La Compañía no mantiene transacciones que superen dichos montos. 

Otros aspectos 
Otros asuntos - Reformas Tributarias 
El 31 de diciembre del 2019 se publicó la “Ley Orgánica de Simplificación y Progrestvidad: 

Tributaria” en el Primer Suplemento del Registro Oficial No. 111. Las principales reformas que 
introdujo el mencionado cuerpo legal son las siguientes: 

- Se elmina el anticipo obligatorio de impuesto a la Renta, este podrá anticiparse de forma 
voluntaria, y será equivalente al 50% del impuesto a la Renta causado del ejercicio fiscal 
“anterior, menos las retenciones en la fuente efectuadas en dicho ejercicio fiscal 

- Se crea una contribución única y temporal (2020, 2021 y 2022) para sociedades que 
hayan generado ingresos brutos superiores a 1 milón e dólares en el año 2018 de 
acuerdo con ls siguientes niveles de Ingresos; entr 1 y 5 milones impuesto del 0.10%, 
entre 5 y 10 millones impuesto del 0,15%; y, más de 10 millones impuesto del 0,20%. Esta 
contribución no puedo ser uilizada como crédito trbutai, ni como gasto deducible para la 
determinación y liquidación de otros tributos durante los años 2020, 2021 y 2022. 

- Para que sean deducibles los intereses provenientes de créditos otorgados directa o 
indirectamente por partes relacionadas para sociedades que no sean bancos, compañias 
"aseguradoras y entidades de la Economia popular y solidaria el monto total de interés neto. 
o deberá ser mayor al 20% de la utlidad antes de la particpación laboral, más intereses, 
depreciaciones y amortizaciones correspondientes al respectivo ejercic fiscal. 

- Se incluye un nuevo tratamiento tributario para la distribución de dividendos. Se considera 
como ingreso gravado el 40% del monto distribuido, Solo estarán exonerados los. 

'ividendos distribuidos a sociedados residentes en Ecuador 
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- Los ingresos provenientes de actividades agropecuarias en la etapa de producción ylo comercialización local o que se exporten, podrán acogerse a un impuesto ala renta Único 
«en base a una tara progresiva del 0% al 1.8% para productores y venta local y del 1.3% 
312% para exportadores. 

- Se considera ingreso de fuente ecuatoriana las provisiones efectuadas para atender el 
pago de jublación patronales o desahucio que hayan sido utizadas como gasto deducible 
conforme lo dispuesto en esta Ley y que no hayan sido efectivamente pagados a favor de 
los beneficiarios de ta provisión 

- Se entiende por domicilo de las personas jurdicas y de las sociedades nacionales y 
extranjeras que son sujetos pasivos del Impuesto de patentes municipales y metropolitanas, y del 1.5 por mi sobre los actos totales, al señalado en a esctura de 
constfución de la compañía, sus respectivos estatutos o documentos constitutivos, y para. 
establecimiento, aquel o aquelos que se encuentren registrados como sucursales, 

Agencias y/o establecimientos permanentes en el Registro Único de Contribuyentes, 
conforme la información reportada por el Servico de Rentas Intemas. 

La Administración de la Compañía, luego del anáísis efectuado considera que no se generan 
sfectos significativos por las reformas antes descritas. 

CAPITAL SOCIAL 
El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compañía al 31 de diciembre del 2019 comprende 
504,484 acciones ordinarias de valor nominal US$1 cada una, Todo aumento de capital será 
resuelto por la Junta General de Accionistas y, luego de cumplidas las formalidados pertnentos, 
se inscribiá en el registro mercantil correspondiente. 

APORTES PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES 
Corresponden a aportes otorgados en especie por Sevila y Martinez ingenieros C-A. SEMAICA 

A través de servicios prestados para la construcción del Parque Logístico Itulpark. Estos aportes 
fueron autorizados mediante acta de Junta Gneral Extraordinaria de Accionistas reunida el 4 de 
iciembre del 2019. Ver Nota 10.



  

15. 
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COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA 

Los.costos y gastos operacionales agrupados de acuerdo con su naturaleza son los siguientes: 

Asistencia técnica 
Honorarios profesionales 
IVA no recuperable 
Impuestos, contribuciones y otros 
Publicidad y propaganda. 
¡Gastos de gostión 
Mantenimiento y reparaciones 
¡Suministros de oficina, aseo y Impleza 
Otros menores 

  

EVENTOS SUBSECUENTES 
Entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de emisión de estos estados financieros no se 
produjeran eventos que, en la opinión de la Adminisiración de la Compañía pudieran tener un 
efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos. 

 


