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PARQUES LOGISTICOS EFFITEK S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
{Expresado en dolares estadounidenses)

1. INFORMACION GENERAL

Parques Loglsticos Effitek 5.A. (la "“Compaiiia”) fue constituida &l 6 de octubre de 2014 &
inscrita en el Registro Mercantil 71262 & T de noviembre de 2014, con el objetivo de
CONSITUIr, promover, MvMWﬂMHm

contenadores, zona de aciividades logisticas, ﬁm*miﬁhm
y en bodega. y otros servicios adicionaies al comercio exterior. Podra ejercer la actividad
ndusinal. comercial y de inversion relacionada con actividades licitas del comercio.

Comao resultado del aumeanto de capitai del 30 de Diciembre de 2015, se transfirid a la
Compafiia el dominio dal sigulants inmusble; lote de terreno numero cinco del iote de termana
numaro dos fraccionado de la parte sobranie del lote de terrena ndmers uno grands, predio
No. 5783480, ubicado en el sector lHulcachi de la pamroquia Pifo, cantén Quito, provincia de
Pichincha, con una superficke de 150 216.43 m2.

En este temeno, designado con &l predio STET484, se prevé construir &l primar caniro
cuenta ya con el disefo arqustectinico que fue elaborado por fa empresa espaficla LKS

Scoop. A finales del afo 2019 la Compafia obtuvo 08 parmiscs Necesancs para
imiciar la construccidn, an cuanio al inanciamiento s& encuentra tramitando un prstamo
bancano Como socio estralégico s& mantens a la compafia Sevilla y Martinez Semaica C A
gQuienes se encargaran de la consfruccidn.

El Centro Logistico contaré con guardiania 24 horas, control de accesos y circuilo cemmado de
ielevision, patios de maniobra gue ke permitirén una adecuada movilidad, amplias zonas de
pargueadero, muelles slevados con niveladores, rampas para Ingreso de vehlculos,
instaiaciones subterraneas de electricidad, agua potable y aicantarillado.

El Centro Logistico estard a 10 minutos del asropuarto. La ubicackn del Centro Loglstico
permitird la conexién con el norte y sur del pals y con todas las vias de acceso a Quito, Se
conecta al norte de ia ciudad por e via a Collas, al centro por la Ruta Viva y &l Sur por fa Av.
E3S, esté ubicado en una zona industrial con autorzacion de uso de suelo 13, zona de alto
impacto por 89 afios. Thene ingreso y salida directo en ambas direcciones a la via principal
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La primera etapa de consiruccidn considera dos naves de 20,000 m2 cada una, con una
estructura sismo resistente, contard con dreas comarciales de servicios y recreacion,
mezanine para oficinas o showrooms, Bodegas y naves industriales desde 1,000 m2, piso de
concreto con resistencia de 10 TM/ m2 luminacidn vy ventilacidn natural,

Aprobacidn de los estados financieros

Estos estados financieros han sido aprobados por el Representante Legal el 2 de marzo 2020
¥ sardn puesios a consideracidn de la Junta General de Accionistas para su aprobacién final
en une fecha postarior

Situacian econdmica del pais

En el afio 2018 &l precio intemacional del patrdleo se mantuvo en los promedios de los Ultimos
dos afios y la balanza comercial no petrolera continda generando déficit; la deuda pablica,
interna y externa, se ha incrementado y persiste en este aflo un déficit fiscal importante. Las
protestas y paralizaciones producidas en el mes de octubre produjeron impactos nagativos en las
operaciones de muchas empresas privadas y publicas y en consecuencia en la economfa del

pais

Las principales acciones que el Goblerno ha implementado para enfrentar &sta situacion, han
sido: |a priorizacion de la inversidn y gasto piblico; incremento de la inversién extranjera a través
de alianzas publico-privadas con banaficios tribularios, financiamiento del déficit fiscal medianta
ka emsién de bonos del Estado, a través de organismos internacionales (Fondo Monetario
Intemacional) y goblernos extranjeros (China); reformas tributarias y focalizacion de subsidios:
enlre ofras medidas.

La Administracion de la Compafiia considaera que los hechos antes descritos no han tenido una
afectacion directa en las operaciones, y esperan que en el futuro tampoco fengan incidencia
sobre la posicidn econamica y financiera de la Comparila.

Empresa en marcha

La Compafla presanta an sus estados financleros al 31 de diciembre del 2019 resultados
acumulados negalivos por USS486 887 (2018: US$258,618); un déficit de capital de trabajo de
US$1,518.410 (2019: USSE64.848). Los resultados acumulados negativos suparan el 50% del
Capital Social y las reservas, lo gue, de acuerdo con |la Ley de Compafiias, podria hacer gue la
Compafia entre en causal de disolucion técnica, Al respecto, la Administracién indica que los
accionistas han mantenido el criterio de apoyar permanentemente a la Comparia y seguirdn
proporcionando su apoyo operativo, financiero y tecnoldgico, el mismo gue se materalizd con un
aporte para futuras capitalizaciones. Ver Nota 13,

Adicionaimante, a finakes dal 2019 la Comparia obiuvo lodos los parmisos necesarios para
iniciar la construccidn del Parque Logistico ulpak. Al respecto, la Administracién nos ha
nformado que existen varias personas y entidades interesadas en el alquiler de los espacios del
Pargque Logistico. Se espera que el parque empiece a funcionar an al 2020 y a partir de esa
fecha ganare ingresos imporantes,

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
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A continuacitn, se describan las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
astos estados financieros Estas politicas han sido disefiadas en funcion a las NIIF para PYMES
wigentes al 31 de diceembre de 2018 y aplicadas de manera uniforme a iodos los afos gue sa
presentan en estos estados financiercs.

Bases de preparacién de estados financiercs

Los presentes estados financieros dé la Compafia han sido preparados da acuerdo con Nomas
intermacionales de Informacibn Financeera (NIIF) para PYMES emitidas por el IASB (International
Accounting Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopcitn
integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera
uniforme a los ejercicios qué &8 presentan,

Los estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo histdrico, con excepcién de
Ios terrancs, los cuales estdn sujetos a revalorizaciones.

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF para PYMES requiens & uso de
estimacionss contables. Tambsén axigs a la Administracidn que eerza su juico &n & proceso de
aplicacidn de las politicas contables de la Compaifia. En la Nota J se revelan las areas que
mﬁmmm;ﬂﬁpﬂnnmﬂuh“hﬂh“rm

para ios estados financeros. Dabide a la subjetividad inherents sn esie
ptmmﬂﬂn Ios resultados reales pusden diferr de los montos estimados por &
Administracidn

Modulo de apoyo a la Norma NIIF para las PYMES

La Fundacitn IFRS ha completado el conjunto de 35 modulos independienies creados para
ayudar a aguelios quae astin creando o utilizando estados financieros preparados de acuerdo
con la Norma NIIF para las PYMES

Cada mddulo cubre una seccién de la Norma NIIF para las PYMES e incluye:

. Raquarimientos. al texto completo da la seccién de la Norma NIIF para las PYMES
reproducida con notas y ejemplos afiadidos. Las notas vy los elemplos estin disefiados
para ilustrar como aplicar los requermisntos.

. Estimaciones significativas y ofros juicios: una discusidn de las estimaciones significativas
y olros juicios que es probable gue sa realicen en la contabilzacion de ransacciones y
sucesos al aphcar la asccidn de la Norma NIIF para [as PYMES.

. Comparaciin con las Normas NIIF compietas: un resumen de las principales diferencias
antre |a seccitn de la Norma NIIF para tas PYMES y la corespondiente Norma de las
Mormas NIF completas

. Ponga a prueba su conocimienio: preguntas de respuestas miltiplea disefiadas para poner
a prueba su conocimiento de los requanimientos de la seccibn de la Norma NIIF para las
PYMES.

" Ponga en practica su conocimiantn: astudios de caso, con soluciones, disefados para
desarrollar su capacidad para aplicar las secciones de la Norma NIIF para las PYMES,

Ravision integral en la NIIF para PYMES
El Consejo ha comanzado la revision integral de 2019 de la Norma NIIF para las PYMES.

Ls primera fase de |a revisidn supondrd @l desarrolic de una peticidn de informacién (PO

Ei objetivo de la revisidn es obtener opiniones sobe si y cdmo alinear la Norma NIIF para las
PYMES con las Normas NilF nuevas y modificadas.
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Moneda funcional y moneda de presentacién

Laﬂ.pa_trln:lusan los estados financieros se expresan an la moneda del ambiente acondmica
primario donde opera la Compailia (moneda funcional). Los estados financiercs se expresan en
dolares estadounidenses, que es la moneda funcional y de presentacion de la Compania. A
menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estan
exprasadas en dilares estadounidensas.

Efectivo

El afectivo incluye los depdsilos a la vista en bancos.

Activos y paslvos financieros

Clasificacion:

La Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias:

Valor razonabie con cambio en resultados
Préstamos y cuantas por cobrar

Activos financieros mantenidos hasta su vancimienio
Activas financieros disponibles para la venta

Los pasivos financercs se clasifican en las sigulentes categorias:

« Valor razonable con cambio en resultados
« (Oftros pasivos financiars.

La clasificacidn de un activo financiero depende del propdsito para el cual se adquinid. La
Gerencia determina la clasificacidn de sus activos financieros a la fecha de su reconocimisnio
inicial y tomando en consideracion el modelo de negocio utilizado para la administracidn de estos
Instrumentas, asi como los términos contractuales de flujo de efectivo.

Al 31 de diclembre del 2019, la Compafia mantuvo pasives financieros en la categoria de; “otros
pasivos financiems”,
Las caracteristicas de! referido instrumento financiero se explican a continuacisn:

Dirog pasivos financieros

Representados en el estado de situacion financiera por proveedores y otras cuentas por pagar a
compafilas relacionadas. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento
mayor @ 12 meses contados a partic de la fecha del estado de situacion financiera.
Reconocimiento y medicién inicial y posterior:

Reconocimiento -

La Compafia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacién financiera a la
fecha de la negociacidn, es decir cuando se compromete a comprar e activo o pagar el pasivo.

Madicidn inicial -
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Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier
costo atribulble a la transaccidn, gue, de ser significativo, s reconockdo como parte del activo o
pasivo; sismpra que al activo o pasivo financiero no sea designado como de “valor razonable a
través de ganancias y pérdidas” y éste es significativo. Con posterioridad al reconocimiento
inicial la Compafia valoriza los mismos como se describe a continuacion:

Madicién posterior -
{8) Diros pasivos financiams:

Se miden al coste amortizado aplicando el método de inlerds efective. En especifico, la
Compafia presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

i) pagar: Son obligaciones de pago por bienes o

wﬁnnundqq.nlﬂdm dnmmhmnsydulam“almm normal de los
negocios. Si se esperan pagar en un aflo o mencs s& clasifican como pasivos
corrientes, de lo contrario se presentan como pasivos no comentes. Sa reconocen a
su valor nominal gue no difiere del costo amortizado pues no generan intereses y son
pagaderas an 60 dias.

It} ignadas Smmﬂnnmmdupagnpﬂrhhmu
sawm adqulm:lusdu mmm relacionadas en el curso normal de los
Ealnuupurinmr-nunmnmudniﬂunmuwmm';mn
exigibles en cualquier momento, de lo contraric se presantan como pasivos no
corrientes. Se reconocen a su valor nominal gue no difiers del costo amortizado pues

no ganeran inlereses y son pagaderas en 90 dias.

Baja de pasivos financieros -

Un pasivo es sliminado cuando las obligaciones de la Compania especificados en el contrato se
han liquidado.

Propiedades planta y equipo

Las Propiedades, planta y equipos son registrados al costo, mencs depreciaciones acumuladas y
perdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los desembuolsos directamants
atribuibles a la adquisicidn o construccién del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o
adquisicidn sblo son capitalizados cuando es probable que banaficios scondmicos fuluros
asociados a la inversidn fluyan hacla la Compaiiia v los costos pueden ser medidos
razonablemente. Los olros desembolsos posterioras coresponden a reparaciones o
mantenimiento y son registrados en resultados cuando son incurridos,

Los temenos no se deprecian. La depreciacion de Propiedades, planta v equipos, as calculada
linealmante basada en su vida Gl estimada, o de aquellos componentes significativos
identificables que posean vidas (files diferancladas, y no considera valores residuales debido a
gue la Administracion de la Compafila estima que el valor da realizacién de sus Propiedades,
planta y equipos al término de su vida Otil serd irelevante. Las estimaciones de vidas Utiles de
los activos fijos y valores residuales son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de
cierre de los estados financieros.

De acuerdo a las NIIF para PYMES, Seccién 17 - Propiedad, Planta y Equipo. la Compaiila
aplica el método del revalio de sus Activos fijos, si se incrementa el importa en libros de un
activo como consscuancia de una reveluacion, este aumento s& reconocera directaments an otro
resultado integral y s& acumulara en el patrimonio. Sin embargo, &l incrementa se reconocera en
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&l resultado del periodo en la medida en que sea una reversion de un decremento por
revaluacidn del mismo activo reconocido anterdorments en &l resultado del perodo.

La Compafiia adoptd el méiodo de revalud para sus terrenos, de acuerdo al valor catastral
emitido por &l Municipio del Distrito Metropolitano de Quito con fecha 31 da diciembre dael 2018 &
cual fue manor que &l afo anterior.

Cuando se reduzca el importe en libros de un activo como consecuencia de una revaluacidn, tal
disminucin se reconocerd en el resultade del periode. Sin embargo, |a disminucién se
reconocera an otro resultado integral en la medida en que axistiera saldo acreador an al
superayil de revaluacidn en ralacion con esa activo. La dsminucion reconocida en oiro msuliada
integral reduce el importe acumulado en el patrimonio contra la cuenta de superévit de
ravaluacion,

Las vidas Utiles estimadas de los activos fijos son las siguientes:

Tipo de bienas Mimero de afios
Equipo de computacidn 3
Musbies v Ensaras 5

Las pérdidas y ganancias por la venta de activos fijos sa calculan comparando los ingresos
obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales.

Cuando &l valor en libros de un activo fijo excede a su monto recuperable, #ste es reducido
inmediatameanta hasia su valor recuperable.

Proyactos en curso

Se registran al costo menos su amortizacién acumulada. Incluye los costos incurridos y
capitalizados por la Compafia para la construccidn de las instalaciones del Cantro Logistico.

Deterioro de activos no financieros (propiedad, planta y squipo y proyectos en curso)

Los activos sujetos & depreciacidn o amortizacion se someten a pruebas de deterioro cuando se
producen evenios o circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en libros. Las
perdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su

valor recuperable.

El valor recuperable de los activos cormesponda al mayar entre &l monto nato que se oblendra da
su vanta o su valer en uso. Para efectos de la evaluacidn por deterioro, los activos se agrupan a
los niveles mas pequafios en los que generen flujes de efectivo identificables (unidades
generadoras de efectivo). Los saldos en libros de activas no financieros que han sido objeto de
castigos por deterioro se revisan a cada fecha de cierre de los estados financieros para varificar
posibles reversiones del detaron

En el caso que el monto del valor libros del activo axceda a su monto recuperable, la Compafila
registra una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio, En &l caso que &l monto del
valor libros del active exceda a su monto recuperable, la Compania regisira una pérdida par
dateriorns an los eeultados dal sjercicio. Al 31 de dicembre del 2018 y 2018, no s& ha
identificado la necesidad de calcular pérdidas por deterioro de activos no financieros, debido a
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que la Administracidn considera que no existan indicios de deterioro en las operaciones de la
ampresa,

impuesto a la renta corriente

El gasto por Impuesto a |a renta del afo comprende el Impuasto a la renta corriente y al diferido.
El impuesto sa reconoce en & astado de resultados integrales. excepto cuando se trata de
partidas qus se reconocen directamente en &l patrimonio, En aste caso el impuesto también se
reconoce en ofros resultados integrakes o directamants an &l patrimanio.

El cargo por impuesto a la renta corrente se calcula mediania la tasa de impuesto aphicable a las
utilidades gravables y se carga a loa resuliados del afio que se devenga con base en e impuesto
por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establacen una tasa del Impuesto dal 25% de
las utilidades gravables. la cual se incrementa al 28% si los accionistas finales de la Compania
estan domiciliados en paraisos fiscales y sa reduce en 10 puntos (15% o 18%) =i las utilidades
son relvertidas por al contribuyante.

Las normas exigen el pago de un “anticipo de impuesto a la renta” cuyo valor es caloulado en
funcién de las cifras reportadas el afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos
y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos

En caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monto del anticipo, este Gltimo
constituye el impuesto a la renta definitivo; el contribuyente puede solicitar sl Servicio de Rantas
Internas una devolucidn, de acuerdo con (& norma que e apligue an cada afo.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de la venta de bienes o servicios realizada en &l curso
ordinario de [as operacionas de la Compafila. Sin embargo, el proyvecio sl encontrarse en proceso
de conatruccidn no registra aun ingresos operacionales. Durante al afio 2019 ha recibido otros
ingresos por concapto da amando da un drea del tereno para el uso de uno de sus proveadares de
materia prima, de forma temporal, mientras dura la construccidn. Este ingreso sa basa en &i precio
especificado en el contrato, neto de devoluciones, rebajas y descuentos. No sa considera presente
ningtin elemento de financiamiento dado que Ias ventas s& realizan con plazo de crédito de 5 dias.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracién realice estimaciones y
utilice supuestos que afactan los montos incluides en estos estados financieros y sus notas
ralacionadas.

Las estimaciones realizadas y supuesios utilizados por la Compaflia se encusniran basadas en
la experiencia histdrica, cambios an la industria e informacién suministrada por fuentes extamas
calificadas. 5in embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo clartas
condiciones.

Las estimacionas y politicas contables significativas son dafinidas como agusllas que son
Importantes para reflajar corectamente la situacidn financiera v los resultados de la Compariia
ylo las que requisren un allo grado de juicio por parte de la Administracibn

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relaclonadas
con los siguientes conceptos;

. Propiedadas, planta y equipos: La determinacidn de las vidas Otiles v al valor residual que
sa evallan al cierre de cada afio (Mota 2 6),
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4. INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Categorias de Instrumentos financleros -

A continuacion, se presentan los valores libros de cada categoria de (nstrumentos financheros al
cierre de cada ejercicio
201 il |
Comemte Mo corrients Cormaniy Mo corments
dethvos Nnancleros medidos ol costo

Efscihd y squivainnies de efectvo 2427 - 332 508 -
Total actlvos financieros i3 ag7 - 333 809

Paatvos financieros medidos ol conte smortizado

Frovesdores y olres cuanias por pager The BET - 12, Tad 6.821
Cuprtas por pagar B compal|as relacionsdas 1177 818 L1771 518 .
Total pashvos fnancieros 1882173 - 1,180,280 1,821

Valor razenable de instrumentos financieros

Dada la naturaleza y plazo de los instrumentos financieros su valor en libros comesponde o se

aproxima a su vaior rmzonable.
5. EFECTIVD
Compaosicibn:
018 2018
Banoos (1) A2 427 332,508
32427 332 508

(1) Comprende depdsitos a la vista en bancos locales, con calificacionas de riesgo.

2019 2018
ARA, 25,768 106,827
Alp &.859 225 882
32 427 332 509
6. ANTICIPOS PROVEEDORES
Composicién:
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2018 2018
Anticipos proveadores nacionales (1) 14 BBE 103,222

(1) - Elsaldo al 31 de diciembre de 2016 comesponds a un anticipo entregado al proveedor de
servicios adminisirativos, pandianta por liquidar. (2018: corresponde al velor entregado a
la Entidad Colaboradora Colegio de Arquitectos con el fin de realizar las normas
administrativas y t&cnicas del Proyecto Huipark, por US$103,152.
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PROPIEDAD, PLANTA ¥ EQUIPO

A gontinuacian, un datalla da la composkcion:

Descripcion

Al de anaro de 2018
Cosx Mstdrico
Depraciacidn acumulada
Revalorizacidn
Vaior an kbros
Movimiento 2018
i
‘akar #n ibros al 31 de diclembre del 2018

Al 21 dé diclembre del 2018
Cozio hishonco

Depreciacion scumulada
Revalonraciin
Walor en ibms

Movimlanto 2018

Agbeionss

Dapraciacian

Rewvalonmacisn

Valor en libroa &l 31 de diclambee dal 2078
Al 31 de diciembre dal 2018

Cosio Msidnico

Depreciscidn scumulnda

Revalorizacian
Valar an kibros

Tk, {=55% 31 2K 553 WB01 298 | Fie 900 0 T e

Bl irife dimnuiie e |

Equipes de Musties y
Tarenos compuineitn Ensadmsy Total
230,000 1,384 420 231,774
. (E58) e (583)
___1eems ‘ . 188,018
428,018 708 413 430,279
- (453) {41) (484}
476,018 345 ELE] A20 T35
230,000 1,354 420 231,774
: 1, G [ad) [1,0687)
1649018 - . 1gg.01a
429,018 345 FTF] 439,735
£ 710 : 710
. [456) [42) [488)
(53,827) 2 i {53.837)
378 381 589 230 376,320
230,000 2,084 420 232,484
i :;m {1.485) [0 (1.855)
145, = = 145,381
375301 500 330 378,320
i m Tarie 1 89 iy e (hafn - Eruader
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PROYECTOS EN CURSO

A continuacidn, un detalle de las principales actividades ejecutadas:

Dascripcon 2018 2018
Obras preliminares constructabn 1.528.524 -
ingeniarta plataforma ingistica hulpark 31013 218 557
Consultorias 1832 221 160,514
Ardlinis del lugar y boredor anteproyscio §5. 725 W57
Honaorenos ficenca ambienial 20,000 20,000
Revisiin normas del proyects 155,898 3,506
2273381 486 503
PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Compaosicién:
2018 2018
Provesdores locales 654 657 9685
Froveedoms astaniar 10,000 10,000
704657 19 655
Parcitn corto plam 704 857 12744
Porcién largo plazo s 6821
704 B57 18.665
Al 31 da diciembra del 2019 principaiments al saldo adeudado a Sevilla y Martinez
Ingeniercs CA Semaica por US$620,507
SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPARIAS RELACIONADAS
Compasicion de los principales saldos con compaiias y partes relacionadas:
Diros pasivos porpagar (f) 2019 2018
Monte Alpino MOMALP 5.4 B71.518 B71.518
Seuile y Martinez iIngeniaros 5.4 SEMAICA 306,000 306,000
1,177.618 1.177.816
Proves & por ar
Sawlla y Martinez ingeniams 5.8 SEMAICA (2] 820507 -

{1) Corresponde a préstamos otorgados en e afio 2017 por sus acclonistas (Monte Alpino
MONALP S.A y Sevilla y Martinez Ingenieros 5.A SEMAICA), las cuales son exigibles en

cualguier momento por lo cual han sido contabilizadas como cuentas cormientes y no

n intereses.
(2) Incluido dentro del rubro Proveedores y ofras cuentas por pagar (Ver nota 10).
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Composicion de las principales transacciones con compafias y partes relacicnadas:

Servcios de Construccidn 2018 2018
Savilla y Martinez inganiaros C.A SEMMCA (1) 1,714 111 =
Compensacion de deuda a apories para futuras capitaiizaciones =
Savilla y Maninez inganiars 5.4 SEMAICA (2] 1,083 604 -

(1) Corresponde pnncipaimants & senvicios asociados a la construccidn del Pargue Logistico
{2) Vernota 13,

11. IMPUESTOS

Impuasios por NEcUperar -
2018 1018
Cridito Tnbutansa par Relenciones an I8 ans 1,552 101
Cradmo Tripuano por Retenciones oe Rs 3830 .
Impusio 8l Valor AQregedo &n Com pras 317 448 §3ATE
322830 03,680
B  e——
Impuesios por pagar -
2018 Farhl |
Retencionos en la hueris impussic a i renia 5150 2,181
Rstsnciones 80 ia fusnte impusstc 8l Valor Agregeas NVA 1082 118
8182 4 I60

Concillacién tributaria - contable del impuesto a la renta -

A continuacion, se detalla la determinacion del impuesto a la renta cormenta sobre los afios
terminados al 31 de dicilembre del 2010 y 2018:
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(1) Comesponde principalmants a gasios que no tienan sopores por USS2,033 (2018:
USE184).

Situacién fiscal -

Los afios 2015 al 2010 estédn sujetos a una posible fiscaliracidn por parte de las autoridades
tributanas.

Precios de transferencia -

Las normas tributarias vigentss incorporan & principlo de plena competencia para las
operaciones realizadas con partes relacionadas. Por su parte &l Servicio de Rentas internas
golicita sa prepera y ramila por parta de la ampresa un Anaxo de oparacionas con partes
relacionadas siempre y cuando se hayan efectuado operaciones con sus compafias
relacionadas domiciliadas an el axderior o locales &n &l mismo pariodo fiscal y cuyo monio
scumulado sea supenor a USS3,000,000, y un informa de precioa de iransferancia, s tal monto
@s suparior a US$15,000,000. Se incluye como partes relacionadas a las empresas domiciliadas
en paraiscs fiscales El indicado estudio debe sar remitido hasta ol mes de junio del 2019
conforma &l novena digito del RUC. Adicionalments, axige gue en su declaracidn de impuesio a
la renta anual declare las operaciones de aclivos, pasivos, INgresos y egresos

La Compania no mantiane ransaccionas que superen dichos monios

Otros aspectos
Otros asuntos - Reformas Tributarias

El 31 de diciembre del 2019 se publict la “Ley Orgénica de Simplificacién y Progresividad
Tributaria® en & Primer Suplemento del Registro Oficial No. 111 Las principales reformas que
introdujo &l mencionado cuarpo legal son las siguientes:

- 5e elimina &l anticipo obligatorno de impuesto a la Renta. este podra anticiparse de forma
voluntana, y sava equivelentes al 50% de! mpuestio a la Renta causado del sjerccc fiscal
anterior, manos las refencionss en la fusnts efectuadas en dicho eyercicio fiscal

- Se crea una contribucibn Unica y temporal (2020, 2021 y 2022) para sociedades que
hayan generado ingresos brutos supariores a 1 millon de dolares en el afo 2018 de
acuerdo con los siguientes niveles de ingresos: entre 1 y 5 millones impuesto del 0,10%,
entre 5 y 10 millones impuesto del 0,15%; y, mas de 10 millones impuesio dal 0. 20% Esta
contribucién no pueds ser utilizada como crédito tributario, Nl como gasto deducibla para la
determinacidn y liquidacién de otros tributos durante los aflos 2020, 2021 y 2022

- Para gue sean daducibles los intereses provenemntes de crédilos olorgados directa o
indirectamante por partés relacionadas para sociedades que No séan bancos, companias
sseguradoras y entidades de la Economia popular y sofidaria el monto total de interds neto
no deberd ser mayor al 20% de la uiilidad antes de la partcipacion laboral, mis intereses.
depreciaciones y amortizacionas cormespondientes al respeciivo ejercicio fiscal.

. Se incluys un nuevo tratameento tnbutano para i distribucién de dividendos. Se considera
como ingreso gravado el 40% del monto distribuido. Solo estardn exonerados los
dividendos distribuidos @ socledades residentes en Ecuador,
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Los ingresos provenientes de actividades agropecuarias en la etapa de produccion ylo
comercializacidn local o que sa axportan, podrdn acogerse & un impuesio a la renta Gnico
en base & una tarifa progresiva del 0% al 1.8% para productores y venta local y del 1.3%
#l 2% para exportadores.

5e considera ingreso de fuente ecuatoniana las provisiones efectuadas para atender sl
pago de jubéacion patronaies o desahucio que hayan sido utiizadas coma gasto deducible
conforme lo dispuesto en esta Ley y que no hayan sido efectivaments pagados a favor de
o8 beneficiarios de tal provision.

Se entiende por domicilio de las personas juridicas y de las sociedades nacionales y

extranieras que Son suelos pasvos del impuestio de patentes municipales y
y dal 1.5 por mil sobre los activos totales, sl sefialado en la escritura de

mﬂnwwmimm#m
conforme la informacién reportada por el Servicio de Rentas Internas.

La Administracsdn de la Compafia, luego del andlisis efectuado considera que no se generan
efectos significativos por las reformas antes descitas.

CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compafia al 31 de diciembre del 2018 comprende
504 484 acciones ordinarias de valor nominal US$1 cada una. Todo aumento de capital serd
resuelto por la Junta General de Accionistas y, luego de cumplidas las formalidades perinenies,
&8 inscribird &n & registro mércantil correspondienta.

APORTES PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES

Corresponden a aportes olorgados en especie por Sevilla y Martinez Ingeniercs C.A. SEMAICA
a través de servicios presiados para la consiruccidn del Pargue Logistico ltulpark. Estos apories
fueron autorizados mediante acta de Junta Gneral Exiraordinaria de Accionistas reunida el 4 de
diciambre del 2018, Ver Nota 10,
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COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA

Los . costos v gastos operacionales agrupados de acuerdo con su naturaleza son los siguientes:

2018 2018

Asistencia técnica 75,000 44 D00
Honorarics profesionales 78 489 61,543
VA no recuperable 2 878 8,082
Impuestos, contribuciones y olros 8,356 &.607
Publicidad y propaganda 27 B85 4 540
Gastos de gestidn 1,116 2,044
Mantenimentio ¥ reparaciones 843 e
Suministros de oficing, aseo y impiezs 1,540 50
Citros menomas 8,022 4 337

200 850 128 4853

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de emisidén de esios estados financieros no se
produjeron eventos que. en la opinidn de la Administracidn de la Compania pudieran tener un
efecto significativo sobra dichos estados financiarns gue no se hayan revelado en los mismos.
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