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PARQUES LOGISTICOS EFFITEK S.A.

MOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANC TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresadc en dolares estadounicenses)

&

Dividendos considerados como Ingresos exertos a excepcién si el bensficiario efectivo es una
persaona natural residente en Ecuador; v, s la sociedad que distribuye 2l dividende no cumple con &l
deber de informar scbre sus beneficiarics efectivos.

Se establecen cambios en |2 aplicacidn de la tarifa de Impuesto a la renta a parlir del afio 2019
dasde el 25% al 28%.

Se establece &l Impuesto a a renla (nicc meadiante tarifa progresiva a la ulilidad de enajenacién de
&cciones.

Se elimina el saldo del anticipo a Fquidarse en declaracidn del préxdmo afio ¥ se elimina devolucidn
del anticipo mediante el tipo impesitivo elective {TIE); contemplando la davolucidn del valor del
anficipo que scbrepase al valor dal Impuesio a k2 renia causado para sociedades (elminacion
impuesio minime).

Con respecto al IVA, s8 establece el uso del crédito Iributario de IVA an compras hasta denfro de 5

afias desde |a fecha de pago, o la devolucidn ¢ compensacién del crédito tributario de retenciones
de IVA hasia dentro de 5 afios desde la fecha de pago.

Se elimina a |a compensacidn como base impenible para el Impuesio a 12 Salida de Divisas.

El 24 de 2gosto de 2018, en el Primer Suplements se publicd &l Reglamentc a |a Ley de Heactivacidn de
la Econorniz, Fortzlecimiento de fa Dolarizacidn, cuyas principales puntss resumimos a continuacion:

Sz considerardn {ransacciones nexislentes cuando el SR detecte que un confribuyenta ha estado
emitiends comprobantes de venia sin que se haya realizado la transferencia dsl bisn o k& prestacion
de servicio; o blen que dichos conlribuyentes se encueniren no ubicados, s= presumind 2
inexistencia de dichas cperaciones.

Dizposiciones referentes a deduccidn de jubilacian patronal v desahucie.

De ias mencicnadas relormas, la Adminisiracidn de la Compafia considera que no posesn efectos
debido = que se encuentran en etapa pre-operativa.

CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito v pagado de la Comparia al 31 de diciembre del 2018 v 2017 comprende
504 484 acciones ardinaras de valor nominal USS1 cada una. Todo aumenio de capitsl serd resuelio por
Iz Juni= Ganeral de Accionistas y, iuego de cumplidas las formelidades pertinentes, se inscribird en el
registro mercaniil corraspondiente.
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PARQUES LOGISTICOS EFFITEK S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL ANO TERMINADC EL 31 DE DICIEMERE DEL 2018
{Expresado en dolares estadounidensss)

MPUESTOS
Impuestos por recuperar -
2018 2017
Relenciones an la luanta por rendimienios financierns 101 .
impuests al Valor Agregado encompras 93,879 82,423
23,580 azcza
Empuesics por pagar -
2018 2017
Relenciones en la kuenls Impueslo a la renta 2,10 B45
Raienciones en ks tuente Impuesto al Valor Agregads IVA 2118 713

4,298 1,358
Bittacidn fiscal -

Los afios 2014 al 2018 estdn sujelos a una posible fiscalizacion por parte de ias autoridades Iributarias,
Precios de transferencia -

Lzs normzs tributarias vigentas incorporan &l principio de plana compelencia parz las cperacionas
reslizadas con paries relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Intemas soficitz se prepare y
remita por parie de |z empresa un Anexc de operaciones con partes refacionadas siempre y cuando se
hayan efectuado operaciones con sus compsahizs relzacionadas domiciadas en el exterior o locales en el
mismo perfodo fiscal v cuyo monto acumuiado sea superior a US$3,000,000, v un informe de precios de
transferencia, si tal monlo es superior a US$15,000,000. Se incluye como pardes refacionadas a las
emprasas domiciliadas en paraisos fiscales. El indicado estudio debe ser remitido hasta sl mes de junic
del 2018 conforme &l noveno digito del RUC. Adicionalmente, exige que en su declaracion de impuesio a
Iz renta anual declare |las cperaciones de activos, pasivos, ingresos y egrescs.

La Compania no mantlene transacciones que superen dichos montos.

Otros asunios - Reformas tributarias -

El 21 de agosic del 2018 se publics la "Lay crgénica para el fomento productive, alraccion de inversiones,
generacion de empleo, y estabilidad y equilibrio fiscal® en el Suplemenio del Registro Oficial No. 308.

Las principales reformas que introdu o el mancionado cuerpo legal son las siguisntes:

= Femisién dei 100% de intereses, multas v recargos sobre impuestos nacionales administrados yio
recaudades por el SRI para obligaciones vencidas posterior 2l 2 de abnil del 201B.
Adicionaimente, aplicacion de remisién sobre obligaciones aduaneras, seguridad social {con
excepciones), senvicios bésicos, crédiies educalives y becas, elc.
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PARQUES LOGISTICOS EFFITEK S.A.

MOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERCS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
{Expresado en dalares estadounidenses)

PROVEEDORES ¥ OTRAS CUENTAS FOR PAGAR

Composiciin:
2018 2017
Fraveedoras locales 8665 8,238
Proveedores exterior 10,000 10,000
13,665 18,232
Porcidn corto plazo 2744 11,318
Porcién largo plazn 15,921 5,921
15,665 18,230

SALDOS ¥ TRANSACCIONES CON COMPARIAS RELACIONADAS

Durante ef aito 2018 no existieron transacclones con compafias relacionadas. El sigulents es un
resumen de las principales transacciones realizadas durante ¢l afio 2017 con compafias relacionadas:

Sociedad Belackn Tmneseelin 207
Brdpiamog,
Monle Alping MOMALP SLA. Aemiistracidn. comein Captial da irebajs 871,516
Spuilia v Marinez ngenlenns S A, SERAICA Adminkstracidn comem Caplial <o Inbaje 205000
177518
Composicién de los principales saklos con compardiias v paries relacionadas:
2018 217
Nonte Alging MOMALF S.A: 871,516 871.516
Eevike y Martinez ingenlarcs 3.4, SEMAKA 308,000 308,000
1.477.516 1,177.516

Esias obligaciones esperan ser pagadas en el corlo plazo, inmediaiamenie despuée que 2 Compadiiz

tenga operaciones productivas gus se espera durante =l aiio 2018,
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PARQUES LOGISTICOS EFFITEK S.A.

HOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANGIEROS

POR EL ANC TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
{Expresado en dilares estadounidenses)

ACTIVOS FlJOS

A coniinuacion un detzllz de la compaosicicn:

oiEn

Al1de anero de 2007
Coszio hislérico
Depreciacion acumulads
Valor en ires

Movimiento 2097

Agiclongs

Deprecacian

Pavalorizackin

Valor anlibras al 31 de diclerrbre odal 2017

Al 31 de dicilambra del 2017
Costo histdrico

Depraciaciin acwmuiada
Ravalorizaciin

Yalor en bros

Movimiento 2018
Degreciaciin
VY alor en ibros al 31 do dislembre del 2018

A1 31 de disiembre dal 2018
Cosio histdrico

Depreciacidn acumuiada
Pavalorizasion

Valor an libros

PROYECTOS EN CURSO

A continuacién un detalle de las principales sctividades ajecutadas:

Pesgripcis
Ingerterz Platslomma [oofstics (hipsak
Consuliorfas

Anglisls del fugar y boredor antepmyecio
Hororanios Ecencla amblental
Ravisifin normas del Proyecie
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Erjuipos de WMugblas ¥
Temans eonpulacis Ensares Toial
380,512 1,044 A 361,563
4 (1e2) = {182}
360,519 BE2 551,401
. 310 420 720
- (354 7} (201)
GB.438 - - 68,459
428,018 798 233 430,229
JED,519 1,354 220 E2.E:3
= {556} {7 (563)
68,483 e = 88,458
423,018 vE8 413 430,286
= {452} (42) (484)
429,018 F45 71 422,738
280,519 1,354 420 Je2.283
- {1.008) {48) (1037}
68,458 - = . £8,495
428,018 246 a7 439,735
2018 2057
216,667 185,560
180814 150,614
95,725 85,725
20,000 20,000
5.8%5 2,856
486,202 456,185
_ —



PARQUES LOGISTICOS EFFITEK S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 21 DE DICIEMBRE DEL 2018
{Expe=sado en dolares ssiadounidanses)

Valor razonable de instrumentos financieros

Dada la naturaleza ¥ plazo da los instrumentos financleros su valor en fbvos corresponde ¢ 58 aproxima
su valor razonable.

EFECTIVO Y ECUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicién:
2018 2017
Efactivo en caja - 140
Bancas (1) 332,508 284,481
332,508 284,621

(1} Comprende depdsiios a la visia en bancos locales, con calificaciones de rigsgo.

2018 17
BAA 106 827 50847
Alp 225,682 243,554
332,502 294,481
e
ANTICIPOS PROVEEDGRES
Composicion:
2018 2017
Anficipos provesdones nacionales (1) 103,222 103,152

{1} Corresponde al anticipo entregado en = afic 2016 a la Enlidad Coleboradera Colegia de Arquilectos

con el fin de realizar las normas administrativas v técnicas de! Proyecto lulpark, por USE103,152 y
LUSE70 a un anticipo con la Gerencia Ganeral.
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PARQUES LOGISTICOS EFFITEK S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
FOR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DEL 2018
{Expresado en délares estadounidenses)

Adminisiracin del rfesgao de capilal

Los abjetivas de la Compaifa cuando adminisira su capilal es proteger el principio en marcha de sus
operaciones, asi como precautaiar la inversion da sus accionistas, v mantener una estruclura apropiada
de capital.

La Compafifa monitoraa su capital sobre la base del ratic de apalancamiento. Los ralios de
apalancamiento al 31 de diciembre fueron los siguientes:

2018 2017

Frovesdoras y ciras cuantas por pagar 18,665 16,238
Cuentas por pagar & compafias relacionadas 1,177,516 11796
Menos: Bective y equivalentes de sfectiva (e 50ay {294,821)
inversiones mantenidas hasta su vencimento - {200,000)
Deycla neta Bedg72 701,134
Totsl patrimonio 244,868 389,507
Caplal totz| 1109540 1.070,841

—_—— T e
Ratie de apalzncamienia Ti% 5%

El incramento del ratio de apalancamienio se debe principaimente a que =2 Compaiila para 2! 2018 ocupe
su efectivo en el pago de las deudas comientes, sin embarga alin no ha generado resullados opsrativos.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Categorias de instrumentos financieros -

A continuacion se presentan los valores [bros da cada categoriz de instrumentos financlercs 2l cierre de
cada ejercicio:

2018 2017
Corfients Mo ggnients Comiente  Nocomienis

Actives linancleros medidos al eosio

Eleciivo v equivaienies da afecivo 332508 - 254 821

Activos finencieras madidos al costo snoriizado

Inversiones manianidas hasla su vencimiento - . 200,000 -

Total activos Ninancieron 32508 - 494,81 -

— =] =3

Pasives finansecos medides al coste amortizads

Provesdores y oiras cuentas por pagar 12742 E.Ei 138 £a

Cuenias por pager 3 compafiies relacinnadas 1,377 516 1177.518 -

Tale! pasivos fnancieros o ]190.260 6521 1188834 6831
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FARQUES LOGISTICOS EFFITEK S.A

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANGIEROS
POR EL ANO TEAMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
{Expresado en dolares estadounidenses)

El Departamente Finanglero fiene a su cargo la administracidn de riesgos de acuerdo con 135 politicas
aprobadas por sus accionlstas. Diche Departamento identifica, evaliia y cubre los riesgos financieras en
coordinacion estrecha con las unidades operalivas de la Compaia y proporsiona gulas y principios para

l= administracion general de riesgas asi como las polilicas para cubrir dreas especilicas, lales como &l
riesgo de mercade, el riesge de crédiio y 2l iesgo de liquidez.

(@

L= principal fuente da ingresos de la Compshia cormaspenderd al alquiler de bodegas y dreas de
glmacenamienio, tan pronto Iz construecion v permisos del proyecio se hayan oblenide. Su
axpasicidn a los riesgas financieros {riesgo de mercado, riesgo de crédito y riesgo de Tiquidez) ests
estrechamenia vinculada con los riesgos finencieros y cperaciones de esta dltima, descrilos en sus
propios estados financieros.

(b)  Biesno de crédilo

Las politicas de crédito de la compafifa estan intimamente relacionadas con el nivel de rissgo que
esta dispuesia & aceptar en el cursc normai de los negocios. Respecio a los bancos & netilucionss
financieras donde se maniiens el efectivo, tisnen calificacion de riesgo superiar independisnie que

denotan niveles de solvencia v respaldo adecuados; dichas calificaciones deben ser comeo minime
de *A".

fc) BHiesaos de liquidez

La Comparifa al encontrarse en etapa pre-operativa no tisne flujo de sus actividades da
arrendamienio, sin embarge, k& fuents de liquidez son los aportes de sus accionistas, Para

administrar ia liguidez de corio plazo, la Compaidiia se basa en los flujos de caja provectados para
un periodo de doce meses.

El cuadro a continuacidn analiza los pasivos financieros de la Compafifa agrupados sobrz 12 base
del periodo remanente a la fecha del baiance general hasta la fecha de su vencimienio. Loz
mantos revelades en el cuadro son los fidjos de afectivo no descontados.

La informacidn comparativa se ha reestructurade de acverdo a Jo que permite la modificaciona la
NIIF 7 para las revelaciones del riesgo d= liquidez.

Menos dig 1 Masde 1
A1 de diclembre do 2018 [Eil) ane
Proveedoras y otras cuenias por pagar 12,744 5,821
Cuantas por pagar a companias relacionades 1,177,518 .
Al 31 de diclernbira da 2017
Froveedores y olfas cuenias por pagar 11,318 6,921
Cuenias por pagar a compaiilas relacionadas 1,177,516 i
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PARQUES LOGISTICOS EFFITEK S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOES FINANCIERQS
POR EL ARO TERIINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
{Expresade en ddlarss estadounidenses)

La Administracion ha realizado los andlisis pertinentes y considera que no se han producido eventos que
indiquen gue sus activos no financiercs significativas no podrian recuperarse a su valor en libros,

Impuesto a la renta comrients y diferido

El gasio por Impuesio a la renta del afic comprende el Impuesto a |a renta cotriente y el diferido. El
impuesto se recongce en e estado de resuliados inlegrales, exceplo cuando se trata de partidas que se
reconosen directamenta an el patimenic. En este caso el impuesto lambién se reconece en ohos
resuliados integrales o directaments en el patrimonic.

De acuerdo al Cadige de la Preduccidn, Comercio e Inverslones, las socisdades reclén constituldas, las
inversiones nuevas de acuerdo a dicho Cadige, lzs parsonas naturales obligadas a lizvar contabiiidad y
las sucesiones indivisas cbiigadas 2 llevar contabllidad, que iniclaren actividades, sstardn sujetas al page
de esle anlicipo despuss del quinto afo de cperacion electiva.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de estades financieros requiers que la Administracion reafice astimaciones y ulilice
supuesios gue afectan los montos inclukics en esios estados financieros y sus nolas relacionadas, Las
eslimaciones realizadas y supuesios ulllizados por la Compafila se encueniran basadas en la experiencia
histérica, cambics en la industria e Informacion suministrada por fuentes externas calificadas. Sin
embargo, los resullados finales podnian dilerir de [as estimaciones bajo cierzs condicionas.,

Las estimacicnes y politicas contables significativas son definidas como aquelles que son importanies
para reflgjar correctamente la siluacidn financiera y los resultados de la Compadiia yio las que requiersn
un aito grado de juicio por parte de Ia Adménistracidn,

Las principales estimaciones y aplicaciones del crilerie profesional s2 encuentran relacionadas con los
sigulentes conceptos:

® Aclivo fijo: Los camblos en circunstancias lales como avances tecnoldgicos ¥ camblos en el usa
planificado, pedrian hacer que la vida il d= los activos fijos fuera diferente de las sstimaciones
realizadas. Las estimaciones se basan principalmente en las provecciones de uso future de los
activos. La determinacitn de las vidas diiles se evalia al cierre de cada afo {(Nota 2.6).

ADMINISTRACION DE RIESGOS
Faciores de riescos financieros

Las actividades de la Compafia |a exponen 5 una varledad de riesges financieros: riesgos de mercado
(inciuyendo el riesgo de precio y concentracian), riesgo de crédito y riesgs de liquidez. El programa
general de administracicn de rlesgos de Iz Compaiia se concentra principaimente en o impredesible de

los mercados financieros y trata de minimizar potencizles efectos adversaos en el desempedio financiero
de la Compafiia.
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PARQUES LOGISTICOS EFFITEK S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANDO TERMINADC EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en délares estadounidenses)

De acusrdo 5 las NIIF para PYMES, Secsion 17 - Propiedad, Planta y Equipo, Ia Compaiiia apiicz el
mélode del revakio de sus Activos fijos, si s incremenia el Imparie en libros de un activo como
consecuencia de una revaluacicn, este aumento sa reconocera direclamente en otro rasuftads integral y
58 acumuiard en el pairimonio. Sin embarge, el incremento se reconocerd en el resultado del pericdo en
la medida en que sea una reversitn de un decremento por revaluzcién del misme activo reconockio
anterdorments en el resultade del perledo.

La Compania adoptd el métndo de revalud para sus lerrenos, de acuerdo al valor catasiral emitido par el
Municipioc del Distrito Metropolitane de Quito con fecha 31 de diciembre del 201E se manliens sl mismo
avelilo gue el afio antericr.

Cuando se reduzca el imporie en libros de un sctive como consecuencia de una revaluacion, tal
disminucion se reconocera an e resultado de! periado. Sin embarge, la disminucidn se reconocers en
otro resultada integral en |a madida en que existiera saldo acreedor en el superdvit de revaluacion en
relacidn con ese active. La disminucidn reconocida en ofro resultado integral reduce & imponte
acumulade an e patrimonio contra la cuenta de superdvit de r=valuacicn.

Las vidas uiiles estimadas de los activos fijos son las siguientes:

Tipc d Nimere de afios
Equipo de computacion 3
Muebles y Enseres 5

Las pérdidas y ganancias oor la venta de activos Fjos, se calculan comparands los ingresos ablenidos
con el valer en libros y se incluyen en el estado de resullados integrales. Cuando el valor en libros d= un
activa fije excede a su monto recuperable, éste es reducido inmediztamente hasta su valar recuperable.

Proyecios en curso

Se regisir=n al costo menos su amoriizacion acumulada. Incluye los costos incurrides y capitalizados por
ta Compafiia para la construccidn de las instzlaciones del Centro Logistico (Ver Nota 1),

Deterioro de activos no financieros (actives fijos y proyecios en curso)

Los actives sulelos a depreciacicn o amoriizacion, se sameten a pruebas de detericro cuando se
producen eventos o circunstancias que indican qus padnia no recuperarse su valor en fibros. Las perdidas
por deteriaro corresponden al monio en el cu= &l valor en libros del activo exceds 2 su valor recuperable.
El valor recuparable de kos activos cormesponde al mayor entre 2l monto neto que se cblendré de suvenia
© su valor en usc. Para efeclos de la evaluacién por deterioro, Ios activos se agrupsn a los niveles mas
pequefios en los gue generen fivjos de efectiva identificables {unidades generadoras de sfectivo). Los
szldos en libros de activos no financieros qus han side cbjeto de castigos por detetiors se revisan a cada
fecha de cierre ds los estados financieros para verificar posibles reversiones del deterioro.

En &l caso que el monlo del valor lbros del activo exceda a su monto recuperable, la Compadia registra
una pérdida por delerioro en los resultados dal sjercicio.
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PARQUES LOGISTICOS EFFITEK 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
{Expresado en délares estadounidenses)

“j DOr DAOAr CoImMDS filas (==l SCIESET aﬂn Ohllgadnnﬂﬁ di “Eﬂ por HEHEEDEHMME
adquliridnl de compaiiias reiamnnadas en el curso normal de los nagocics. Si s2 esperan
pagar en un afo o menos se clasifican como pasivas corrientes v son exigibles en cuslauier
momento, da (o contrario se preserian como pasivos no cormientes, Se reconacen & su valor

nominal que no difiere dal costo amortizado pues no generan inlereses y son pagaderss en 90
dias.

252 Deterioro de activos financieros

La Compaiiia evalGa al final de cada pariodo Ia exisiencia de evidencia chjetiva de deierioro d= un activo
financiero o grupo de aclivos financisros, La Compania establece una provisicn para pérdidas por
deterioro de sus cuentas por cobrar cuande sxiste svidencia cbjetiva de que no serd capaz de cobrar
todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los 16mMminos criginales de las cuentzs a cobrar. La
existencia de dificultades financieras sionificativas por parte del daudor, |2 probabilidad de que el deudor

enire en quiebra o reorganizacisn financiera y 1a fzla o mora en los pagos se consideran indicadores de
que la cuenta a cobrar se ha detericrado,

El monto de la pérdida se mide como la diferencia entra el valor en libros de los actives v 2l valor
presente de los flujos futuros de efectivo estimadas {excluyendo las pérdidas crediticfas futuras que no se
han incurrido y garantias}, descontados a |2 tass de interés efectiva oniginal del active financiera. El valor
en kibros del activo se reduce v &l monlo de la pérdida se reconoce en el estado de resultados integrales.
Si, enun parloda poslerior, el monto de la pardida por deteriore disminuye y, dicha disminucion se
relaciona objslivarnents a un evento gue haya ccurmido daspués de que se reconocic disho deteriorg, s=
reconace en el eslado de resultados integrales la reversidn de la pérdida previamente reconocida,

254 Bajade sctives y pasivos financieregs

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activa o si
Iz Compaiiia transfirid el activo a un tercero sin retener sustanciaimenie los riesgos y bensficios del

active. Un pasivo es eliminado cuando las cbilgaciones de la Compaiila especificadas en f contralo se
han liquidade.

28 Activos fijos

Los activos fijos son registrados al coste hisidrico, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por
delerioro, en cas0 de praducirse. El costo incluye los desembolzos directamente atrbuibles 2 k2
adquisicién o construccion del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicién séia son
capitalizados cuando es probable que beneficios economicos fuluros asociados a la inversion fluyan
haciz la Compafia y los costos pleden ser medidos razonablemente. Los olros desembalzos posteriores
cofresponden a reparaciones o manienimiento y son regisirados en resultados cuando son incurridos.

La depreciacidn de los actives fijos, es calculadz lineaimente basada en la vida Util estimada de os
bisnes del activo fijo, o de componentes significatives identificables que possan vidas Utiles diferenciadas.
Considera valores residuales para los casos en que se estima que su valor de realizacion al término de
su vida 0lil no serd depreciable y podrén ser comercializados. Las estimaciones de vidas dtfies y valores

residuzles de los actives fijos son revisadas, y ajustadas si es nacesaris, a cada fecha de cierre de los
eslados financieros.
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FPARQUES LOGISTICOS EFFITEK S.A.

MOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDOS
POR EL AND TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
{Expresado =n ddlares estadounidenses)

Inversiones manienidas hssia su vencimienio

FRepresentados en ef estado de situacion financiera por las inversiones mantenidas hasta su vencimienio.
Bon activos financieros no derivados, con pagss fijos o determinables y vencimiento fijo, que la Compaiiia
tizhe |2 intencién y capacidad de manlener hasta su vencimiento. Se incluyen en el active coriente

cuando sus vencimientos son menores a 12 meses contados desde la fecha del estado de situacion
financiera; caso contrario, se muestran come activos no corrientes.

Ofros pasivos financieros

Aspresentados en &l estado de situacidn financiera por proveedores y olras cusndas por pagar. Se
incluyen en el pasivo corriante, excepic por los de vencimientc mayor 2 12 mesas conlados 2 parirde la
fecha del estacda de siluzcion financiera.

Feconccimiento y medicion inicial y posterior:

Reconocimiento -

La Compafiia reconoce un activo o pasiva financiero an el estado de situacién financiera a |a fecha de la
negociacion, es decir cuando se compromets a comprar el active o pagar el pasivo.

Medicicn inicial -

Los activos y pasivos financieros son medides inicialments a su valor razonable mas cualguier costo
atribuible a l2 transaccitn, que de ser significalivo, es reconoacido coma parte del aclivo o pasivo; siempre
que ei aciivo o pasivo financiero no saa designado como de “valor razonable a través de ganancias y
mwr@mwmmmammmmmmm

mismos como se describe a continuacion:

Posterior a su reconocimignio inicial se miden al costo amortizade aplicando el método da interés
efectivo. Log intereses de inversiones mantenidas a su vencimienio se reconocen en el estadeo de
siluacidn financiera cuando se ha establecido el derscho de la Compahiz 2 parciides.

(b) Oiros pasivas financiers:

S= miden al costo amortizado aplicando el meéiodo de interés efective. En especiiico, la Compafiia
pressnia ias siguientes cuentas dentro de esta categoria:

i

- agar: Son chiigaciones de pago por bienes o servicios
adquiridna ﬂe pmveeﬂnras IDGHIEE ¥ del exterior en el curse normal de los negocics. Si se
esperan pagar en un 8fc 0 menos se clasifican como pasivos corrientes, de lo contrario se
presentan como pasives no corrientes, Se reconocen 2 su valer nominal que no difiere del
costo amontizado pues no generan intereses y son pagaderas en 80 dias.
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FPARQUES LOGISTICOS EFFITEK S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADCS FINANCIERCS
POR EL ARO TERWMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
{Expresado an ddlares estadounidenses)

Los estados financieros se han preparade basicamente bajo el criteric del costo.

La preparacion de los estados financieras conforme a las NIIF para PYMES raquiere el use de
estimaciones contables. Tamblén exige a la Adminisiracién que ejerza su juiclo en &l proceso de
aplizacidn de las politicas contables de k= Compafiia. En ia Nota 3 se revelan las dreas que implican un
mayar grado de juicio o compiejidad o las Areas donda jos supuesios y estimaciones son significativos

pam los estados financleres. Debide a la subjetivided inherenie en este proceso contabie, los resuiados
rezles puedan diferir de los montes estimades por 2 Administracion,

Cambies en politicas contables

A la facha de emisidn de estos estedos financieros, sa han publicade enmiendas, meioras e
interprataciones a las normas existeniss qus no han entrado en vigencia y que 2 Compafiia no ha
adoptado con anticipacién,

La Administracién de la Compafila estima que la adopcidn de las nusvas normes, enmiendas &
interpretaciones a las NIF para PYMES antes descritas, no tendra un impacic significativo en los estados
financieros en el ejercicio de su aplicacidn inicial

Moneda funcional y moneada de presentacion

Las partidas en los estadas financieros se expreszan en la moneda del amblenle econdmico primario
dende opera la Compafiia, Los estados financieros se expresan en délares estadounidenses, que esla
moneda funcional y de presentacidn de la Compafiia.

Efective y equivalentes de efective

Incluye electivo disponible, depdsitos a Iz visia en bancos v ofras inversiones con vencimisnics
originades en tres meses o menos,

Activos y pasivos financieros
Clasificacidn:

La Compafiia clasifica sus activos financieras en las siguientes categorias: “activos financieros a valor
razonable a través de ganancias y pérdidas”, “préstamos y cuentas por cobrar”, “actives financisros
mantenidos hasta su vencimiento” v “actives financieros disponibles para la venta®. Los pasivos
financieres se clasifican en las sigulentes categorias: "pasivos financieros a valor razonable & iraves da
ganancias y pérdidas” y "otros pasivos financierns”. La clasifizacion depende del propdsito para el cual se
adquirieron los actlves o contrataron los pasives. La Administracisn determina ia clasificacion de sus
aclivos, pasivas financieres a ka fecha de su reconoeimiento inieial.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compafila maniuvo activos financiercs en la categoria de “aclivos
mantenidos hasta su vencimientc”. En cuanic a los pasivos financieros la Compaiiia solo mantuve en la
categoria de “olres pasivos linancieras”. Las caracieristicas de los referidos insirumentos financieses ss
explican a continuacion:
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PARQUES LOGISTICOS EFFITEK S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DEL 2013
{(Expressdo en dilares estedounidenses)

Las aulcridades centinlan enfrentando esta siieacion v han implementado varias medidas econdmicas,
entre las cuales tenemos: prinfzacion de las inversiones, optimizacién y reduccién del gasin poblies,
incremento de la inversion exiranjera a fravés de alianzas piblico-privadas con beneficios inbutarios,
financiamienio del déficit liscal medianies iz emisidn de banos del Eslado, oblencién de financiamienio a
ravés de organismos inlernacionales y gobisrnas exiranjeros, ciertas restricciones arancelarnizs,
reduccion de clertos subsidios, incremenios en 2l precio del combustible y de ciertos tributos. Asi también
ha impiamantado ciertos benaficios tributarics v de oira Indole can el fin de {ortalecer y fomentar [as
inversionas del seclor privade de Iz sconomiz.

La Administracion de la Compaiila considera que los hechos antes descritos no han tenido unz afectacion
diracla en las operaciones, y esperan que en el future lampocs tengan incidencia sobre l& posicién
econtmica y financiera de la Compariia.

Empresa en marcha

La Compafiia presenia en sus estadcs financieros al 31 de diclernbre del 2018 resultades acumulados
negativas por US§259,616 (2017: US$134,377) Jo cual supera el 50% del capltal social permitido por Lay.
La Administracién indica gue los accionistas han mantenido &l criterio de apoyar permanentemente a la
Compaiiia y seguirdn proporcicnando su apoye operative, financiers y lecnoldgico mientras se encuentre
en proceso pre-operalive la Comparia en ka cusl se ha realizado |a Inversion.

Adicionalmente, la Compaila presenta un déficit de capital de trabajo por USE5E54,848 (2017:
US$E509,996) que responde al capilal recibido de sus compafifas relacicnadas como apoyo mientras la
Coempafiia entra en stapa de operaciin.

Aprobacién de los estados financieros

Los estados linancieros al 31 de diciembre del 2018, han sido emilidos con k2 autorizacién del Gerane

General con fecha 17 de enerc de 2013 y seran aprobadces por sl Directorio y per la Junia General de
Accicnisias en una fecha posterior.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas ceniables adoptadas en la preparacion de esics
sstados financieros, Estas politicas han sido disefiadas an iuncidn a las NIIF para PYMES vigenies al 51

de diciembre de 2018 y aplicadas de manem uniforma a iodos los afios que se presentan en esios
estados financiercs.

Bases de preparacldn de estados finansieros

Los presantes estados financiercs de la Compafiia han sido preparados de acuerdo con Nommas
Intermacionaies de informacién Financiera (NIIF) para PYMES emitidas por el JASE (International
Accounting Standard Board) que han side adoptadas en Ecuador y representan la adopeidn integral.
explicita y sin reservas de las referidas normas intemacionales y aplicadas de manera uniforme 2 los
ejercicios que sa presentan.
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PARCUES LOGISTICOS EFFITEK S.A

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADC EL 31 DE DICIEMERE DEL 2018
{Expresado en délares esizdounidanses)

INFORMACION GENERAL
Constitucién y operaciones

Parques Logislicos Effitek S.A. ("la Compaia”} fue constiluida ¢! & de octubre de 2014 e inscrita en el
Reglstro Mercanlil 71262 &f 7 de noviembre d2 2014, con el objstivo de construlr, promaver, comercializar
v administrar centros de almacenamiento de mercaderas, asl coma ke promocidn y gestidn de
activicades empresarizles y profesionales de aimacenamienio, logistica mediante compra venta,
arrendamiento o cesidn del uso de espacio y realizar actividades complementarias al comercio exterior
que incluye: patio de contenadores, zona de actividades logisticas, almacenamiesnic de mercanclas a
cielo abierto y en bodega; v otros servicios adicichales al comercio exterdor, Podré ejercer la actividad
industrial, comercial ¥ de inversidn relacionada con actividadeg licitas del comercio.

Como resultado del aumenio de Capital, se transhiric a la Compahiz el dominio del siguiznts inmueble:
lote dz lemreno nimera cinco dal lote de terreno numemn dos Irsccionado de la paria sobrante del loie de
lerrena nimero uno grande, predio No. 5782450, ubicado en &l sector luicachi de Iz parroguia Pifo,
canitdn Cuite, provincia de Pichincha, con una superficie de 150,.215.43 m2.

En esie terrenc se prevé construir el primer centro logistico nacional que cumple con estandares
internacionales. Se cuenta ya con el disefio amuiiectdnico que fus elaborade por la empresa espafiola
LKS Ingenieria Scocp. Al momento el proyecto se encuanira en la fase de cbtencidn da jos respectives
permisos de construceion y fuentes de financiamisnio. Como sorin estratégico se mantisne a la
compaitla Sevilla y Martinez Semaica C.A. guienes se encargaran de la consiruccicn

Centra Logistico conlara con guardiania 24 horas, control de accesos y circuilo cerrado de teievision,
palios d2 manicbra que le permiticn una adecuada movilidad, amplias zonas de pamueaderc, muelles
elevados con niveladores, rampas para ingreso de vehiculos, instalaciones subterréneas de electricidad,
agua potable y alcantarillado.

El Ceniro Logistico estard a 10 minutes del asropuerio, La ubicacidn del Centro Logistica penmiticd la
conexion con el nors y sur del pals y con todas kes vias de acceso a Cuilo. Se conecia al nerte de la
cludad por k2 via a Collas, al centre per l2 Rula Viva y al Sur por Iz Av. E35, estd ublcado en una zona
industrial con auterizacion de uso de suelo 13, zona de allo Impacto por 88 efios. Tiena ingrese v salida
directo en ambas direcciones a la via principal.

La primera etapa de construccion considera dos naves de 20,000 m2 cada una, con una estructura sismo
resisienis, contara con Areas comevrciales da sarvicios y recraacién, mezzanine para oficinas o

showrooms, Bodegas y naves industriales desde 1,000 m2, pisa de concreto con resisiencia de 10 TW
m2 iiuminacion y vantilacikin natural.

Situacién financiera

A pastir del 2017 v duranie e 2018 la siluacién econdmica del pais ha presentado leves indicios de
recuperacion, sin embarge; [0S niveles del precio del petrSleo, el dédicit fiscal y el alto nivel de

endeudamiento del pais, contimian afectands principalments a la liquidez de clertos sectores de la
econcmia

Pégina 10de 24



14.

15,

PARQUES LOGISTICOS EFFITEK S.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ARC TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
{Expresado en délares estadounidenses)

COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA

Los cosics v gasios operacionales agrupados de acuerdo con su naturalsza son los sigulentes:

2018 2017

Asistencia téenica 44,000 50,000
Honoraerdos profesianales £1,543 42,380
IVA no recuperabla 4,062 B, 776
Impusstas, conirtbuclones y olros 5,597 8472
Pubiicidad v propaganda 4,540 132
Gastos de gesiion 2,044 1,598
Mantenimiento vy reparacionas 778 &0
Suministros d= oflcina, aseo y impieza 594 480
Olros manores &.337 24,321

129,483 134!189

EVENTCS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisidn de estos eslados financieros separados no se
produjeron evenlos que, en la opinidn de la Administracion de la Compafifa pudieran tener un efecto
significativo sobre dichos eslados linancieros separados que no se hayan revelade en los mismes.

Val éGranja A,
Cohtadora
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