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PARQUES LOGISTICOS EFFITEK S.A.
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POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL
Constitucién y operaciones

Parques Logisticas Effitek S.A, (“la Compaiiia”) fue constituida el 6 de octubre de 2014 e inscrita en el
Registro Mercantil 71262 el 7 de noviembre de 2014, con el objetivo de construir, promover, comercializar
¥ administrar centros de almacennmiento de mercaderias, asi como la promoci6n y gestién de actividades
empresariales y profesionales de almacenamiento, logistica mediante compra venta, arrendamiento o
cesion del uso de espacio y realizar actividades complementarias al comercio exterior que incluye; patio de
contenedores, zona de actividades logisticas, almacenamiento de mercancias a ¢ielo abierto y en bodega; y
otros servicios adicionales al comercio exterior. Podré ejercer la actividad industrial, comercial y de
inversion relacionada con actividades licitas del comercia.

Como resultado del aumento de Capital, se transfirié a la Compaiiia el dominio del siguiente inmueble:
lote de terreno nimero cinco del lote de terreno numero dos fraccionado de la parte sobrante del lote de
terreno nimero uno grande, predio No. 5783490, ubicado en el sector Ituleachi de la parroquia Pifo,
cantén Quito, provincia de Pichincha, con una superficie de 150,216.43 m2.

En este terreno se prevé construir el primer centro logistico nacional que cumple con estindares
internacionales. Se cuenta ya con el disefio arquitecténico que fue elaborado por la empresa espaiiola LKS
Ingenieria Scoop. Al momento el proyecto se encuentra en la fase de obtencion de los respectivos permisos
de construccion y fuentes de financiamiento. Como socio estratégico se mantiene a ln compaiiia Sevilla y
Martinez Semaica C.A, quienes se encargardn de la construccién,

El Centro Logistico contari con guardiania 24 horas, control de accesos y circuito cerrado de television,
patios de maniobra que le permitirin una adecuada movilidad, amplias zonas de parqueadero, muelles
elevados con niveladores, rampas para ingreso de vehiculos, instalaciones subterrineas de electricidad,
agua potable y alcantarillado.

El Centro Logstico estard a 10 minutos del aeropuerto. La ubicacion del Centro Logistico permitir la
conexidn con el norte y sur del pais y con todas lns vias de acceso a Quito. Se conecta al norte de la eiudad
por la via a Collas, al centro por la Ruta Viva y al Sur por la Av, E3s, estd ubicado en una zona industrial
con autorizacién de uso de suelo 13, zona de alto impacto por 99 afios. Tiene ingreso y salida directo en
ambas direcciones a la via principal,

La primera etapa de construceién considera dos naves de 20,000 m2 cada una, con una estructura sismo
resistente, contard con dreas comerciales de servicios y recreacion, mezzanine para oficinas o showrooms,

Bodegas y naves industriales desde 1,000 m2, piso de concreto con resistencia de 10 TM/ m2 iluminacion
y ventilacion natural.

Situacion financiera

Durante el 2017 la situncién economica del pais ha presentada leves indicios de recuperacion, sin embargo
los precios de exportacion del petroleo, principal fuente de ingresos del Presupuesto General del Estado,
no han recuperado niveles de aiios anteriores, lo cual contintia afectando la liquidez de ciertos sectores de
la economia del pais.
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Las autoridades continiian enfrentando esta situacién y han implementado varias medidas econdmicas,
entre las cuales tenemos: priorizacion de las inversiones, incremento de la inversion extranjera a través de
alianzas piiblico-privadas con beneficios tributarios, financiamiento del déficit fiscal mediante la emisién
de bonos del Estado, obtencién de financiamiento a través de organismos internacionales y gobiernos
extranjeros (China), incremento en ciertos tributos, entre otras medidas. Si bien el esquema de
salvaguardias, que se implement6 para restringir las importaciones y mejorar la balanza comercial, se
desmontd en junio del 2017, a partir de noviembre de este afio se implementé un esquema de tasas
arancelarias para ciertos productos en funcion de los pesos de los productos importados.

La Administracion de la Compaiiia considera que los hechos antes descritos no han tenido una afectacién
directa en las operaciones, y esperan que en el futuro tampoco tengan incidencia sobre la posicion
econdmica y financiera de la Compaiifa.

Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2017, han sido emitidos con la autorizacion del Gerente
General con fecha 26 de marzo de 2018 y serin aprobados por el Directorio y por la Junta General de
Accionistas en una fecha posterior.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de estos
estados financieros. Estas politicas han sido disefiadas en funcién a las NIIF para PYMES vigentes al 31 de

diciembre de 2017 y aplicadas de manera uniforme a todos los afios que se presentan en estos estados
financicros.

Bases de preparacién de estados financieros

Los presentes estados financieros de la Compaiiia han sido preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) para PYMES emitidas por el IASB (International
Accounting Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopcién integral,

explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los
gjercicios que se presentan.

Los estados financieros se han preparado basicamente bajo el criterio del costo.

La preparacién de los estados financieros conforme a las NIIF para PYMES requiere el uso de
estimaciones contables. También exige a la Administracion que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion
de las politicas contables de la Compaiiia. En la Nota 3 se revelan las dreas que implican un mayor grado
de juicio o complejidad o las dreas donde los supuestos y estimaciones son significativos para los estados
financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden
diferir de los montos estimados por la Administracion.
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2.2 Restablecimiento de saldos iniciales

La Administracién de la Compaiiia con ¢l objeto de uniformar la presentacion de los estados financieros
del 2017 con los del afio 2016, ha restablecido los saldos del afio 2016, para regularizar el registro de gastos
de constitucion de fideicomiso.

Saldoanterior 31 Saldoajustadoas
dediciembredel  Ajustes de diciembrede_
2016 2016
Activos no corrientes
Proyectos en curso 434,316 (9,081) 425,235
Palrimonio
Resultndos acumulados (60,135) (9,081) (69,216)
Estadode Resultados
Gastos administrativosy de ventas (89,801) (9,081) (98,882)

2.3 Cambios en politicas contables
Ala fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e
interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compaiiia no ha
adoptado con anticipacién.
La Administracién de la Compaiiia estima que la adopeién de las nuevas normas, enmiendas e
interpretaciones a las NIIF para PYMES antes descritas, no tendrd un impacto significative en los estados
financieros en el ejercicio de su aplicacion inicial.

2.4 Moneda funcional y moneda de presentaciéon
Las partidas en los estados financieros se expresan en la moneda del ambiente econémico primario donde
opera la Compaiiia. Los estados financieros se expresan en délares estadounidenses, que es la moneda
funcional y de presentacion de la Compaiiia,

2.5 Efectivoy equivalentes de efectivo

Incluye efectivo disponible, depdsitos a la vista en bancos y otras inversiones con vencimientos originados
en tres meses 0 menos,

2.6 Activosy pasivos financicros
2.6.1 Clasificacion:
La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos financieros a valor

razonable a través de ganancias y pérdidas”, “préstamos y cuentas por cobrar”, “activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros disponibles para la venta”, Los pasivos
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financieros se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de
ganancias y pérdidas” y “otros pasivos financieros”. La clasificacion depende del propésito para el cual se
adquirieron los activos o contrataron los pasivos. La Administracién determina la clasificacién de sus
activos, pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial,

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compaiiia mantuvo activos financieros en la categoria de “activos
mantenidos hasta su vencimienta™. En cuanto a los pasivos financieros la Compaiifa solo mantuvo en la
categoria de “otros pasivos financieros”. Las caracteristicas de los referidos instrumentos financieros se
explican a continuacién:

livares idas } -

Representados en el estado de situacién financiera por las inversiones mantenidas hasta su vencimiento.
Son activos financieros no derivados, con pagos fijos o determinables y vencimiento fijo, que la Compania
tiene la intencién y capacidad de mantener hasta su vencimiento. Se incluyen en el activo corriente cuando
sus vencimientas son menores a 12 meses contados desde la fecha del estado de situacion financiera; caso
contrario, se muestran como activos no corrientes.

) e %
Representados en el estado de situacién financiera por proveedores y otras cuentas por pagar. Se incluyen

en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del
estado de situacion financiera.

2.6.2 Reconocimiento y medicion inicial y posterior:

Reconocimiento -

La Compaiifa reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situaci6n financiera a la fecha de Ja
negociacién, es decir cuando se compromete a comprar el activo o pagar el pasivo.

Medicion inicial -

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier costo
atribuible a la transaccién, que de ser significativo, es reconocido eomo parte del activo o pasivo; siempre
que el activo o pasivo financiero no sea designado como de “valor razonable a través de ganancias y

pérdidas” y éste es significativo. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compafia valoriza los
mismos como se describe a continuacién;

Medicién posterior -
(a) Inuersiones mantenidas hasta su vengimiento:

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de interés
cfectivo. Los intereses de inversiones mantenidas a su vencimiento se reconocen en el estado de
situacion financiera cuando se ha establecido el derecho de la Compaiiia a percibirios.
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(b)  Qtros pasivos financiergs:

Se miden al costo amortizado aplicando el método de interés efectivo, En especifico, la Compaiifa
presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

i) o : Son obligaciones de pago por bienes o servicios
adquiridos de proveedores locales y del exterior en el curso normal de los negocios. Si se
esperan pagar en un aio o menos se clasifican como pasivos corrientes, de lo contrario se
presentan como pasivos no corrientes. Se reconocen a su valor nominal que no difiere del costo
amortizado pues no generan intereses y son pagaderas en 60 dias.

2.6.3 Delerioro de activos financieros

La Compaiiia evaliia al final de cada periodo la existencia de evidencia objetiva de deterioro de un activo
financiero o grupo de activos financieros. La Compaiiia establece una provisién para pérdidas por
deterioro de sus cuentas por cobrar cuando existe evidencia objetiva de que no serd capaz de cobrar todos
los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las cuentas a cobrar. La
existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor
entre en quiebra o reorganizacion financiera y la falta o mora en los pagos se consideran indicadores de
que la cuenta a cobrar se ha deteriorado.

El monto de la pérdida se mide como la diferencia entre el valor en libros de los activos y el valor presente
de los flujos futuros de efectivo estimados (excluyendo las pérdidas crediticias futuras que no se han
incurrido y garantias), descontados a la tasa de interés efectiva original del activo financiero. El valor en
libros del activo se reduce y el monto de la pérdida se reconoce en el estado de resultados integrales.

Si, en un periodo posterior, el monto de la pérdida por deterioro disminuye y, dicha disminucién se
relaciona objetivamente a un evento que haya ocurrido después de que se reconocié dicho deterioro, se
reconoce en el estado de resultados integrales la reversién de la pérdida previamente reconocida.

2.6.4 Baja de activos y pasivos financieros

2.7

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o sila
Compaiiia transfiri el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del activo.

Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compaiiia especificadas en el contrato se han
liquidado.

Activos fijos

Los activos fijos son registrados al costo histérico, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por
deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la
adquisicion o construecion del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicion sélo son
capitalizados cuando es probable que beneficios econémicos futuros asociados a la inversion fluyan hacia
la Compariia y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores
corresponden a reparaciones o mantenimiento y son registrados en resultados cvando son incurridos.

La depreciacion de los activos fijos, es caleulada linealmente basada en la vida titil estimada de los bienes
del activo fijo, o de componentes significativos identificables que posean vidas itiles diferenciadas.
Considera valores residuales para los casos en que se estima que su valor de realizacion al término de su
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vida iitil no serd depreciable y podrin ser comercializados, Las estimaciones de vidas iitiles y valores
residuales de los activos fijos son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los
estados financieros.

De acuerdo a las NIIF para PYMES, Seccion 17 - Propiedad, Planta y Equipo, la Compaiia aplica el método
del revaliio de sus Activos fijos, si se incrementa el importe en libros de un activo como consecuencia de
una revaluacion, este aumento se reconocerd directamente en otro resultado integral y se acumulard en el
patrimonio, Sin embargo, el incremento se reconoceri en el resultado del periodo en la medida en que sea
una reversion de un decremento por revaluacidn del mismo activo reconocido anteriormente en el
resultado del periodo.

La Compaiia adoptd el métedo de revalué para sus terrenos, considerando que corresponde de este
cambio se registro un monto de US$68,499, de acuerdo al valor catastral emitido por el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito con fecha 31 de diciembre del 2017.

Cuando se reduzca el importe en libros de un activo como consecuencia de una revaluacion, tal
disminucion se reconocerd en el resultado del periodo. Sin embargo, la disminucién se reconocerd en otro
resultado integral en la medida en que existiera saldo acreedor en el superivit de revaluacién en relacién
con ese activo. La disminucién reconocida en otro resultado integral reduce el importe acumulado en el
patrimonio contra la cuenta de superdvit de revaluacion.

Las vidas dtiles estimadas de los activos fijos son las siguientes:

Tipo de bienes Nimero de afios
Equipo de computacion 3
Muebles y Enseres 5

Las pérdidas y ganancias por la venta de activos fijos, se caleulan comparando los ingresos obtenidos con
cl valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales. Cuando el valor en libros de un activo
fijo excede a su monto recuperable, éste es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Proyectos en curso

Se registran al costo menos su amortizacién acumulada. Incluye los costos incurridos y capitalizados porla
Compaiifa para la construccién de las instalaciones del Centro Logistico. (Ver Nota 1),

Deterioro de activos no financieros (activos fijos y proyectos en curso)

Los activos sujetos a depreciacion o amortizacion, se someten a pruebas de deterioro cuando se producen
eventos o circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por
deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su valor recuperable. El
valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendra de su venta o su
valor en uso. Para efectos de la evaluacion por deterioro, los activos se agrupan a los niveles mis pequefios
en los que generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo). Los saldos en libros
de activos no financieros que han sido objeto de castigos por deterioro se revisan a cada fecha de cierre de
los estados financieros para verificar posibles reversiones del deterioro.
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En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compaiiia registra
una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio,

La Administracion ha realizado los andlisis pertinentes y considera que no se han producido eventos que
indiquen que sus activos no financieros significativos no podrian recuperarse a su valor en libros.

Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por Impuesto a la renta del afio comprende el Impuesto a la renta corriente y el diferido. El
impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se
reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio.

De acuerdo al Cédigo de la Produccién, Comercio e Inversiones, las sociedades recién constituidas, las
inversiones nuevas de acuerdo a dicho Cédigo, las personas naturales obligadas a llevar contabilidad ylas
sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad, que iniciaren actividades, estardn sujetas al pago de
este anticipo después del quinto afio de operacion efectiva.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de estados financieros requiere que la Administracién realice estimaciones v utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaiiia se encuentran basadas en la experiencia
histérica, cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes externas calificadas. Sin
embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aguellas que son importantes para
reflejar correctamente la situacién financiera y los resultados de la Compaiiia y/o las que requieren un alto
grado de juicio por parte de la Administracién.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:

. Activo fijo: Los cambios en circunstancias tales como avances tecnologicos y cambios en el uso
planificado, podrian hacer que la vida atil de los activos fijos fuera diferente de las estimaciones
realizadas. Las estimaciones se basan principalmente en las proyecciones de uso futuro de los
activos. La determinacién de las vidas utiles se evalia al cierre de cada afio. (Nota 2.7).

ADMINISTRACION DE RIESGOS

Factores de riesgos financieros

Las actividades de la Compaiiia la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de mercado
(incluyendo el riesgo de precio y concentracién), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa
general de administracion de riesgos de la Compaiiia se concentra principalmente en lo impredecible de

los mereados financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempernio financiero de
la Comparfiia.
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El Departamento Financiero tiene a su cargo la administracion de riesgos de acuerdo con las politicas
aprobadas por sus accionistas. Dicho Departamento identifica, evaliia y cubre los riesgos financieros en
coordinacion estrecha con las unidades operativas de la Compaiifa y proporciona guias y principios para
la administracién general de riesgos asi como las politicas para cubrir dreas especificas, tales como el
riesgo de mercado, el riesgo de crédito y el riesgo de liquidez.

(a)

(b)

(c)

Riesgos de mercado (precio y concentracion)

La principal fuente de ingresos de la Compaiiia correspondera al alquiler de bodegas y dreas de
almacenamiento, tan pronto la construccion y permisos del proyecto se hayan obtenido. Su
exposicion a los riesgos financieros (riesgo de mercado, riesgo de crédito y riesgo de liquidez) esta
estrechamente vinculada con los riesgos financieros y operaciones de esta wiltima, descritos en sus
propios estados financieros.

Riesgo de crédito

Las politicas de crédito de la compafifa estan intimamente relacionadas con el nivel de riesgo que
estd dispuesta a aceptar en el curso normal de los negocios, Respecto a los bancos e instituciones
financieras donde se mantiene el efectivo, tienen calificacion de riesgo superior independiente que
denotan niveles de solvencia y respaldo adecuados; dichas calificaciones deben ser como minimo de
“A",

Ri fe liquid

La Compatiia al encontrarse en etapa pre-operativa no tiene flujo de sus actividades de
arrendamiento, sin embargo, la fuente de liquidez son los aportes de sus accionistas. Para

administrar la liquidez de corto plazo, la Compaiiia se basa en los flujos de caja proyectados para un
periodo de doce meses.

El cuadro a continuaci6n analiza los pasivos financieros de la Compaiiia agrupados sobre la base
del periodo remanente a la fecha del balance general hasta la fecha de su vencimiento. Los montos
revelados en el cuadro son los flujos de efectivo no descontados.

La informacién comparativa se ha reestructurado de acuerdo a lo que permite la modificacién a la
NIIF 7 para las revelaciones del riesgo de liquidez.

Menos de1 Méisde1
Al 31 dediciembrede 2017 afio afio
Proveedoresy otrascuentas por pagar 11,318 6,921
Cuentas por pagar a compaiiias relacionadas 1,177,516 .
Al a1 dediciembrede 2016
Proveedoresy olrascuentas por pagar 10,741 6,921
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Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de la Compaiiia cuando administra su capital es proteger el principio en marcha de sus

operaciones, asi como precautelar la inversion de sus accionistas, y mantener una estructura apropiada de
capital,

La Compaiifa monitorea su capital sobre la base del ratio de apalancamiento. Los ratios de apalancamiento
al 31 de diciembre fueron los siguientes:

201 2016

Proveedoresy otrascuentas por pagar 18,239 17,662
Cuentas por pagar a compafifasrelacionadas 1,177,516 .
Menos: Efectivoy equivalentes de efectivo (294,621) (472.,889)
Inversiones mantenidas hasta su vencimiento (200,000) -

Deuda neta 701,134 (455.227)
Total patrimonio 369,507 1,412,784
Capital total 1,070,641 957.557
Ratiode apalancamiento 65% 0%

El incremento del ratio de apalancamiento se debe principalmente a deudas contraidas con compaifiias
relacionadas para actividades pre operativas de la Compaiifa.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Categorias de insbrumentos financicros -

A continuacidn se presentan los valores libros de cada categoria de instrumentos financieros al cierre de
cada ejercicio:

2017 2016
Carriente  No corriente Corriente  No corriente
Activos financieros medidos al costo

Efectivo y equivalentes de efective 294.621 - 472,880 -
Activos financieros medidos al costo amortizado

Inversiones mantenidas hasta su vencimiento 200,000 - - -
Total activos financieros 494,621 . 472,889 -
Pasivos financieros medidos al costo amortizado

Proveedores v otras cuenlas por pagar 11,318 6,921 10,741 6,921
Cuentas por pagar a compaiiias relacionadas 1,177,516 - - -
Total pasivos financieros 1,188,8: 6,921 10,741 6,921
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Valor razonable de instrumentos financieros

Dada la naturaleza y plazo de los instrumentos financieros su valor en libros corresponde o se aproxima a su
valor razonable.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicién:
2017 2016
Efectivoen caja 140 2
Bancos (1) 294,481 472,887
204,621 472,889
(1) Comprende depasitos a la vista en bancos locales, con calificaciones de riesgo.
2017 2016
AAA 50,997 201,933
AAA- 243.534 270,954
294,481 472,887

INVERSIONES MANTENIDAS HASTA SU VENCIMIENTO

Comprenden inversiones temporales mantenidas en Banco Internacional hasta su liquidacion en febrero del
2018:

N° Certificado Tipo Vencimiento Tasa 2017
402517 Certificado de depésito 62 dias 2.53% 200,000
200,000
ANTICIPOS PROVEEDORES
Composicién:
201 2016
Anticipos proveedores nacionales (1) 103,152 103,152

(1)  Corresponde al anticipo entregado en el afio 2016 a la Entidad Colaboradora Colegio de Arquitectos
con el fin de realizar las normas administrativas y técnicas del Proyecto Itulpark.
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ACTIVOS F1JOS

A continuacion un detalle de la composicién:

Des ripeid

Al lde encro del 2016
Costo histérico
Depreciacidn ncumulada
Valoren libros

Mo vimiento 2016

Adiciones

Depreciacion

Valoren libros al31de diciembre del
206

Al3lde diciembre del 2016
Costo histérico

Depreciacidn acumulada
Valoren libros

Movimicento 2017

Adiciones

Depreciacion

Revalorzacion

Valoren ibros al31de dickmbre del
wn

Al 31de diciembre del 2017
Costo histérico

Depreciicion acumulada
Revakrnizacidon

Valoren libros

Equipos de Muebles y
Temenos sompulaciin Enseres Total
360519 . . 360.59
360519 - - 6059
—-——————— 8
. LO44 - L044
. (162) - (162)
160.51 882 - 361401
160519 L4 . 361563
- (162) . (162)
360.5 19 882 . 16L401
—_—
. in 420 730
- (194) (7 “0nH
68 499 ; é 68499
68.499 (84) 4B 68,828
16050 1354 420 162293
. (556) ™ (563)
68 499 . o 68499
42901 798 40 430229



'ol

1.

PARQUES LOGISTICOS EFFITEK S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

PROYECTOS EN CURSO

A continuacién un detalle de las principales actividades ejecutadas:

Descripeion

2017 2016
Ingenieria Plataforma logistica Itulpark 185,060 165,000
Revision normas del Proyecto 3,896 3.896
Andlisis del lugar y borrador anteproyecto 95,725 95,725
Honorarios licencia ambiental 20,000 13,825
Consultorias 150,614 146,789

456.xg§ 425,235
PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Composicion:
2017 2016
Proveedores localkes 8,239 7.662
Proveedores exterior 10.000 10,000
18.239 17.662
Porcibncoro plazo 1318 0741
Porcién largo plazo 6921 6,921
I8.239 17.662

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante los afios 2017y 2016 con
compaiifas relacionadas:

Socicdad Behddn Trnsaccion 2012
Monte Alpine MONALP S.A. Administrocidn comin Comercial B71.516
Sevilla ¥ Martinez Ingenfems 5.A. SEMAICA Administracion comun Comercinl 06,000

Ill77 Ath
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Composicién de los principales saldos con compaiiias y partes relacionadas:

2017

Monte Alpino MONALP S.A. 871,516
Sevilla y Martinez Ingenieros S.A. SEMAICA 306,000

Y. 13

Durante el afio 2017 y 2016 los valores entregados por los Acclonistas se registraron como Aportes Futuras
Capitalizaciones por un monto de USS$200,000 (2016: US$977,516). Mediante Acta de Junta
Extraordinaria de Accionistas realizada el 22 de diciembre del 2017, los accionistas decidieron reclasificar

estos valores a cuentas por pagar relacionadas. Se prevee que dichos valores se capitalicen durante el afio
2018.

IMPUESTOS

Impuestos por recuperar -

2017 2016
Impuestoal Valor Agregado en compras 82,423 70,688
— ————3
Impuestos por pagar -
2017 2016
Reterciones en la fuente Impuesto a la renta 645 1,302
Retenciones en la fuente Impuesto al Valor Agregado IVA 713 1,617
xégs 2,919
S ———
Situacion fiseal -

Los afios 2014 al 2017 estin sujetos a una posible fiscalizacién por parte de las autoridades tributarias.

Precios de transferencia -

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las operaciones
realizadas con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Internas solicita se prepare y remita
por parte de la empresa un Anexo de operaciones con partes relacionadas siempre y cuando se hayan
efectuado operaciones con sus compaiias relacionadas domiciliadas en el exterior o locales en el mismo
periodo fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a US$3.000,000, y un informe de precios de
transferencia, si tal monto es superior a USS15,000,000. Se incluye como partes relacionadas a las
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empresas domiciliadas en paraisos fiscales. El indicado estudio debe ser remitido hasta el mes de junio del
2018 conforme el noveno digito del RUC. Adicionalmente, exige que en su declaracion de impuesto a la
renta anual declare las operaciones de activos, pasivos, ingresos y egresos.

La Compafiia no mantiene transacciones que superen dichos montos.

Otros asuntos - Reformas tributarias -

El 29 de diciembre del 2017 se publicé la “Ley Orgfinica para la Reactivacién de la Economia,
Fortalecimiento de la Dolarizacién y Modernizacién de la Gestion Financiera (Ley de Reactivacion de la
Economia)” en el Segundo Suplemento del Registro Oficial No. 150.

Las principales reformas que entrardn en vigencia en el 2018, estin relacionadas con los siguientes
aspectos:

. Eliminacién de la obligacién de contar con estudio actuarial para sustentar la deducibilidad de la
Jubilacién patronal y desahucio sélo serin deducibles los pagos por estos conceptos siempre que no
provengan de provisiones declaradas en ejercicios anteriores.

. Aumento de la tarifa general de Impuesto a la renta del 22% al 25%. Para los casos de sociedades
con accionistas en paraisos fiscales, regimenes fiscales preferentes o jurisdicciones de menor
imposicion, la tarifa pasaria del 25% al 28% en la parte correspondiente a dicha participacién.

. Cambios en los eriterios para la reduccion de tarifa de Impuesto a la renta por la reinversion de
utilidades. La reduccion de la tarifa de Impuesto a la renta del 10% sobre el monto de utilidades
reinvertidas, aplicaria Gnicamente a: i) sociedades exportadoras habituales; ii) a las que se dediquen
a la produccion de bienes, incluidas las del sector manufacturero, que posean 50% o mds de
componente nacional, y; iii) aquellas sociedades de turismo receptivo.

- Reduccion de tarifa de Impuesto a la renta para micro y pequeiias empresas o exportadores
habituales del 3% en la tarifa de Impuesto a la renta. Para exportadores habituales, esta tarifa se
aplicard siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o incremente el empleo.

. El Servicio de Rentas Internas podra devolver total o parcialmente el excedente entre el anticipo de
Impuesto a la renta pagado y el Impuesto a la renta causado, siempre que se verifique que se ha
mantenido o incrementado el empleo neto. Asf también para el céleulo del anticipo del Impuesto a
la renta se excluiria los pasivos relacionados con sueldos por pagar, 13° y 14° remuneracion, asi
como aportes patronales al seguro social obligatorio.

. Disminucion del monto para la obligatoriedad de efectunr pagos a través del Sistema Financiero de
USS 5,000 a USS 1,000 el monto determinado para la obligatoriedad de utilizar a cualquier
institucion del sistema financiero para realizar el pago, a través de giros, transferencias de fondos,
tarjetas de crédito y débito, cheques o cualquier otro medio de pago electronico.

. Se establece lo devolucion ISD para exportadores habituales, en la parte que no sea utilizada como
crédito tributario.



16.

17.

PARQUES LOGISTICOS EFFITEK S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERQOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en ddlares estadounidenses)

CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compaiiia al 31 de diciembre del 2017 y 2016 comprende
504,484 acciones ordinarias de valor nominal US$1 cada una. Todo aumento de capital sera resuelto por
la Junta General de Accionistas y, luego de cumplidas las formalidades pertinentes, se inscribiri en el
registro mercantil correspondiente.

APORTES FUTURAS CAPITALIZACIONES

En el alo 2017 y 2016 los valores entregados por los Accionistas se registraron como Aportes Futuras
Capitalizaciones por un monde de US$200,000 (2016: US$977,516). Mediante Acta de Junta
Extraordinaria de Accionistas realizada el 22 de diciembre del 2017, los accionistas decidieron reclasificar
estos valores a cuentas por pagar relacionadas, mientras se completan los aportes en su totalidad.

COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA

Los costos y gastos operacionales agrupados de acuerdo con su naturaleza son los siguientes:

2017 2016

Asistencia técnica 50,000 50,000
Honorarios profesionales y dieta 42,360 21,081
Impuestos, contribuciones y otros 8,472 9,811
Publicidad y propaganda 132 4,319
Licencias y software - 3,000
Mantenimiento y reparaciones 60 2,525
Gastos de gestién 1,596 2,003
VA no recuperable 6,778 1,721
Suministros de oficina, aseo y limpieza 460 1,325
Otros menores 24,321 3,007

134,180 98,882

EVENTOS SUBSECUENTES
Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emisién de estos estados financieros separados no se

produjeron eventos que, en la opinién de la Administracion de la Compaiiia pudieran tener un efecto
significativo sobre dichos estados financieros separados que no se hayan revelado en los mismos.
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