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PARQUES LOGÍSTICOS EPFITEK 8.4. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR ELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 
Obspresado en dólares estadoumdenses) 

INFORMACIÓN GENERAL 

Constitación y operaciones 

PARQUES LOGÍSTICOS EFFITEK $.4., fue consutvida el 06 de octubre de 2014 e1asenta en el 
Registro Mercantil 71262 el 07 de nomembre de 2014, con el ohgetiwo de construr, promover, 
comermalizar y adrmmstrar centros de almacenamuento de mercaderías, así como la promoción y 
gestión de actrvidades emprecanales y profesionales de almacenamiento, logastzce mecbante compre 
venta, arrendamiento o cesion del uso de espacio y Tealizar actividades complementanas al comercso 
extertor que meluye Pato de contenedores, zona de actrndades logístacas, almacenarruento de 
"mercancias a cielo abxerto y en Bodega, y ot1os serios adieronales al comercio estenor Podra ejercer 
la actsridad wdustral, conusrcial y de mverston relacionada con actividades heras del comercio 

Como resultado del auruento de Capital, se transfinó a la Compañía Parques Logisticos Effirek S A, el 
dormmo del siguente mueble lote de terreno número cameo del lote de terreno mumero dos 
“raceionado dela parte sobrante dellote de terreno múmero uno grande, predio numero emo sete ocho 
“res exatro nueve cero, ubicado en el sector tulcacia de la parroquia Pifo, cantón Quuto, provincia de 
Piehmoka, con una superficie de 150 216,42 m2 (ciento cancuenta mul doscientos diecaséss metros 
cuadrados) 
En este terreno se preve constranr el primer centro logistico mactonal que cumple con estándares 
internacionales Se cuenta ya con el diseño arguitectomico que fue elaborado por la empresa española 
LKS INGENIERIA SCOO? Al momento el proyecto se encuentra en la fase de obtención de los 
respectivas perrmos de construcción y fuentes de finaneiammento Como socio estrategaco está la 
compañía SEVILLA y MARTINEZ SEMACIA C.A. qusenes se encargarán de la construcción. 
El Centro Logístico contará con guardtama 24 horas, control de acoesos y carcunto cerrado de TY Patos 
de maniobra que le permutiran una adecuada movlidad Amplas zonas de parqueadero Muelles 
elevadas con mveladotes Rampas paralngreso devebículos Instalaciones subterráneas de clectrardad, 
agua potable y alcentarilado 
El centro logístico estará a 19 muutos del aeropuerto La ubrwacion del Centro Logistaco permutirá la 
conexión con el norte y sur del país y con todas las ias de acceso a Quito Se conecta al norte de la oudad 
porla via a Colla, al centro porla Ruta Viva y al Sur porla Av Egs Está ubicado en tia zona máustnal 
con autonzación de uso de suelo 13, zona de alto mmpacto por 99 años Tiene mgreso y salida dhrecto en 
ambas diyeccones ala via prinapal, 

La primera etapa de construcción consudera dos naves de 20.000 112 cada Ka, con una estructura 
sssmoresistente, contará con áreas comerciales de serios y Tecreacion, mezzanane para aSeIDAS o 
Showrooms, Bodegas y naves mdustnales desde 1.000 mz, piso de conereto con reststencra de 10 TM/ 
uz flurmnacion y ventilacion natural 

Situación financiera, 

Bu el ejerctcan 2016 la Compañía genero un pérdida neta de US$90.002,32 (2015 US$77 046,59) con 
le cual las perdidas acumuladas al 31 de drcrembre de 2016 totalizan US$1go 653,66 4 la fecha de 
<miston de estos estados financieros, os acctomustas han confirmado que la Compañia se encuentra en 
una fase pre operativa, por lo que continuaran proporezonando el apoyo financiero y operativo que 
pueda requerir la Compañía para continuar con sus operacxones como una empresa en marcha 

Aprobación de los estados financieros. :
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PARQUES LOGÍSTICOS EFFIFER S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIBROS 
POR ELAÑO TERMINADO BL ga DE DICIEMBRE DBL 2016 
“Espresado en dolares estadoumdenses) 

Los presentes estados financjeros por el año tenmunado el 31 de dicrembre del 2016, han exdo emitidos 
con la autorizacion de la Gerencia General el 27 de marzo de 2017 y fueron aprobados en Junta 
General de Accionistas el 31 de Marzo de 2017 

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

A continuación se describen las prizespales políticas contables adoptadas en la preparación de estos 
estados financieros Estas políticas han sado diseñadas y aplicadas de manera umforme a todos los 
años que se presentan en estos estados fnancxeros 

Bases de preparación de estados financieros 

Los presentes estados finaneieros de la compañía han sido preparados de acuerdo con Normas 
Internacionales de Información Fintnaera (NIT) ermudas por el 1ASB (International Accounting 
Standard Board) que han sado adoptadas en Ecuador y representan la adopcion 1rtegral, explicita y ma 
reservas de las referidas normas miernacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se. 
presentan Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con el enfoque del costo Instórico 

Los estados financieros se han preparado bayo el criteno de costo hustónico La preparación de las 
estados financieros tonforme alas NIIF requere el uso de estimaciones contables Tambrén exage ala 
Adimsnstración que ejerza su Jutcso en el proceso de aplicación de las politcas contables de la 
Compañía 

Moneda funcional y moneda de presentación 

(6) — Moneda funcional y moneda de presentacion 

Tas partidas an los estados financieros de la Compañía se expresan en la moneda del ambiente 
económaco primano donde opera la entidad (moneda fuacronal) Los estados financieros se 
expresan en dólares estadounidenses, que es la moneda functonal yla moneda de presentacion 
dela Compañra Las crfras meluidas en los estados financieros adjuntos están expresadas en. 
dblares estadounidenses 

(0) > Transacciones y saldos 

as transactiónes en moneda extranjera, prncípelmente deudas con proveedores del extenor, 
se traducen a la moneda funcional usando los upos de carib1o vigentes alas fechas de las 
transacciones Las ganancias y pérdidas por diferencias eu carmbro que resulten del pago de tales 
transacciones, se reconocen en el estado de resultados, excepto cuando son dxfendos en el 
Patnzmomxo en transacciones que califican corno coberturas de fluyos de efectavos 

Efectavo y equivalentes de efectivo 

Incluye el efectivo dispomble, deposttos a Lavista en bancos, otras Inverstones altamente liquida con 
vencaratentos originales de tres meses o menos 

Activos y pasIvos financieros
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PARQUES LOGÍSTICOS ESFITEK 5.4. 

"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIRROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 
(Expresado en dólares estadoumtdenses) 

Clasificación, 

La Compañra clasifica sus activos financieros en las siguentes categorías “aciwos financieros a válor 
Tazonable a través de ganancias y pérdidas”, “préstamos y cuentas por cobrar”, “activos financieros 
mantenidos hasta su vencumento” y “activos financzeros disponibles para la venta” Los pasivos 
Ananareros se clasifican en las siguentes categorías “pasivos financieros a valor razonable a través de 
ganancias y pérdidas y “otros pasivos financieros” La clasulcacion depende del proposito para el cual 
se adquineron los activos o costrataror los pasivos La Adurmstración determuna la clasificación de 
sus activos y pasivos financieros a la fecha de su teconocapuento mitra. 

4 31 de diciembre del 2016 y del 2015, la Compañra mantuvo activos financieros en la categona de 
“cuentas por cobrar” De xgual forma, la Compaíaa solo mantuvo pasivos financzeros en la categoría de 
“otxos pasavos financieros” cuyas caractenstcas se explican a cortmuación. 

Cuentas por cobrar 

Representados en el estado de situación financiera poros docimmentos y cuentas por cobrar 
comerciales y otras cuentas por eabrar Son actos financieros mo denvados que dan dereelto a pagos 
“jos o determanatles y que no cotizan en un mercado acervo, Se 1neluyen en el actrvo cormente, 
excepto poros de venertmuento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de situación 
Enanexera, 

Otros pasivos financieros 

Representados en el estado de situacion finsnctera por las obligaciones finanejeras, cuentas por pagar 
a proveedores, conupadisas relacionadas y otzas cuentas por pagar Se xeluyen en el pasto comente, 
excepto por los de vencntuento mayor a 12 meses contados a partrr de la fecha del estado de situación 
financiera, 

Reconseinuento y medición wuesal y posterior: 
Reconocimiento 
La Compañía reconoce un activo o pasivo finanasro en el estado de situacion financiera ala fecha de 

Ja negociación y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo 

Medicion inicial 

Los acuyos y pasivos financieros son medidos mucralmente 4 su valor razonable más cualquier costo 
atribuible ala transaceión, que de ser sigmicativo, es reconocido como parte del achvo o pasivo, 
stempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor tezonable a traves de 
ganancias y pérdidas Con postenoridad al recanocimento metal la Compañia valora los mismos 
como se describe a continuación 

Medición postemor 

(a) Cuentas porcobrar. 

Posterjor a su reconecuniento ¡tal se maden al costo amortzado aplicando el método de 
interes efectrvo En especifico, la Compañra presenta las siguientes cuentas dentro de esta 
categona,
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(0  amuemosa proveedores Nacionales AL ga de Diciembre de 2016, en esta cuenta se registro 
monto entregado como antiepo ala Entidad Colaboradora Colezao de Arquitectos del 

Ecuador poz el proceso de obtención del permso de construccion del proyecto Si e 
espera cobrar en un año o menos se clamfican como activos cornentes, de lo contrano se 
presentan coruo actos mo cormentes Se reconocen a su valor nommnal que es equivalente 
A su costo amuortizado pues no generan intereses. 

(6) Ouos pastvos financieros 

Posterior a sn reconocimiento weral se nuden al costo arortizado aplicando el método de 
Anteres efectivo En espentico, la Compañra presenta las srguientes cuentas dentro de esta 
categoría 

2 > Proseedores y otras cuentas por pagar. Son dblagaciones de pago por brenes o servacios 
adquundos de proveedores locales o del extenor en el entso normal de los negocios Sie 
esperan pagar en un 80.0 menos se clasifican como pasivos cornentes, de lo contrano se. 
presentan como pastvos no cornentes Se reconocen a su valor nonunal que no áriere del 
costo amortizado pues no generan antereses y son pogaderas en 60 dias 

2.4.3 Deterioro de activos Bnancieros 

La Compaíia evalúa al final de cada periodo la exstencra de evidencra objetiva de deterioro dean. 
actvo financtero o grupo de actrvos finanereros La Compañía establece una provisión para pérdidas 
por deteroro de sus cuentas por cobrar cuando exaste endencia objetiva de que no será capaz de 
cobrar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los térmnos omganales de las cuentas a 
cobrar La sustenc de dacnllades financieras sugniicanvas poz parte del dendor la probabilidad de 
que el deudor entre en quiebra a reorganwación financiera y la falta o mora en los pagos se consideran 
neicadores de que la cuenta a cobrar se ha detemorado 

El monto de la perdrda se rmde tomo la diferencsa entre el valor en libros delos activas y el valor 
presente de los fwjos futuros de efectivo estimados (exeluyendo las pérdxdas crediticias futuras que no 
se han metido y garantias), descontados ala tasa de nteres efecuva onganal del activo financiero El 
valor en liros del achvo se realize y el monto de la pérdida se reconoce en el estado de resultados 
integrales 

$1, en un período postenor, el monto de la perdida por detenoro dxsmunaye y, dicha dismanución se 
relaciona obyenvamente a ún evento que haya ocurrido después de que se reconoció dicho deterioro, se 
reconoce eu el estado de resultados mtegrales la reversión de la perdida previamente reconocida. 

2.4.4 Baya de activos y pasivos financieros 

26 

Unactivo financiero se ehruna cuando expiran los derechos a recibar los flujos de efectrva del acttvo 
o sula Compañía trans el activo a un tercero sm retener sustancialmente los resgos y benefiezos 
del mismo Un pasivo es elutimado cuando las obligaciones de la Compañra Se han liquidado 

Actevos fijos 

Los actwvos Eyos son registrados al costo Instáraco, menos deprecraciones acttnuladas y perdidas por 
detenoro, en caso de producarse El costo 1meluye los desembolsos directamente atribrubles ala 
adquisicion o construcción del astavo Los desembolsoe posteriores a la compra o adquisición selo son.
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capitalzados cuando es probable que benefictos economcos futuros asociados a la mversión Euyan 
acta la Compañia y los cnstos pueden ser medidos razonablemente Los otros desembolsos 
postenores corresponden a reparaciones o mantenimiento y son registrados en resultados euzndo son 
incurmdos 

La depremación de los activos fos, es calculada Inealmente basada en la vida til estimada de los 
renes del activo fio, o de componentes siguthicativos 1dentfcables que posean vidas útiles 
diferenciadas Considera valores residuales para los casos en que se estima que en valor de realización 
aL término de su vida util no sera deprecuable y podran ser comercializados Las estazmaciones de vidas 
tiles y valores resuáuales de los activos ÉoS Son revisadas, y ajustadas s1 es necesano, a cada fecha de 
«erre de os estados finanezeros 

Las vidas utiles estumadas de los senvos fos son las siguientes. 
  “Tipo de Bienes Numero de años 
Equipo de Computación 3 Años   

    
  

Tas pérdudas y ganancias por la venta de activos fijos, se calculan comparando los Ingresos obtemdos 
con etvalor en libros y se 1mcluyen en el estado de resultados integrales Cuando el valor en libros de 
nevado cxuada a sumontoTeemperabe, este as reducido mediatamente hasta mu valor 
recuperable 

Otros activos 

Los otros activos se registran al costo menos su amortización acnmulada Incluye los costos ]monrridos 
y caprtaltzados porla Compañia para la constracción de las mstalaciones del Centro Logistico (Ver 
Nota1) 

Pérdidas por deterioro de achvos no financieros (actrvos fijos y otros activos) 

Los activos suyetos a depreciacion se someten a pruebas de deterioro cuando se producen eventos o 
errcunstanciss que ¡ndicaz que podra no recuperarse sn valor en Vbros. Las periidas por deterioro 
corresponden a] monto en el que el valor en libros del activo excede a su valor recuperable El valor 
recuperable de los actrvos corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendra de su venta 0 5u 
valor emuso Para efectos dela evaluación por deterioro, los activos se agrupan a los mveles rnas 
pequeños en los que generen fnjos de efectivo identificables (umdades generadoras de efectivo) Los 
saldos en libros de activos no finanueros que han sido obyeto de castigos por deterioro se revisan a. 

cada fecha de cxerre de los estados financieros para Venticar posibles reverszones del desenoro 

Kn el caso que el monto del valor libros del actiwo exceda a su monto recuperadle, la Compañia resastra 
una perdida por detenoro en los resultados del esercio 

La Adromistrarión ha realizado los análisis pertinentes al 31 de diciembre del 2016 y 2015 y consrdera 
que uo se han producido eventos que mdiquen que sts activos 1o financieros significativos 10 podnan 
recuperarse a Su valor en bros 

Impuesto ada renta corriente y diferido 

El gasto por mpuesto ala renta del año comprende el impuesto ala renta comente y el duferido El 
1mpuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de pardas que se 
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reconocen drrectamente en el patrzmoro En este caso el umpuesto también se reconoce en otros 
resultados sategrales 9 dxectamente en el patramonio. 

2 9 1 Impuesto ala renta corriente 

Zl cargo por xmpuesto aa ente cornente se calcula medrante la tasa de impuesto aplicable a las 
utilidades gravables y se carga a los resultados del año en que se devenga con base en el mrpuesto por 
pagar exgible 
as normas tnbutanas vigentes establecen una tasa de umpuesto del 22% (2015 23%) de las utilidades 
ravables la cual se redus en 10% salas lidades son reinvertidas porel contribuyente. 
A parts del ejercicio fiscal 2010 entró en vigor la nomta que exge el pago de un “antrespo manrno de 
impuesto a la renta”, cuyo valor es ealenlado en fanción de las cifras reportadas el año anterior sobre el 
0.2% del patrimono, 0.2% de las costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de 
los activos 

La referida norma establectó que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el 
“monto del anticipo raunmmo, este últuno se convertirá en mpuesto a la renta definitivo, a menos que el 
contribuyente sobarte al Servicio de Rentas Internas su devolucon, lo cual podría ser aplicable, de 
acuerdo con la norma que ng la devolución de este antazpo 

2.9 2 Impuesto ala renta diferido 

El ampuesto ala renta drienido se provsiona en su totalidad, por el método del pasavo, sobre las 
diferencias temporales que surgen entre las bases tributanas de achwos y pasivos y sus respectivos 
valores mostrados en los estados financieros El impuesto a da renta diferido se determina usando tasas 
ributanas que han sido promulgadas ala fecha del estado de simación financiera y que se espera 
seran aplicables cuando el umpuesto a la renta difendo activo sexealice o el umpuesto a la renta pasivo 
se pague 

Los impuestos ala renta diferidos activas sólo se reconocen en la medida que sea probable que se 
produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales 

Los saldos de puestos ala renta diferidos actoves y pasivos se compensan cuando exasta el derecho 
Jegal exagible a compensar impuestos achwos comentes con ampuestos Pasivos comentes y cuando los 
“wmpuestos ala renta drfendos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria 

En adicion, es mportante señalar que de acnerdo con el Código Orgánteo de la Producctón, Comeroro e 
Inversiones, la tasa del Impuesto 4 la Renta se reduce progresivamente, mciando en el 2012 000 e] 
24% hasta llegar al 22% en el 2016, por lo que el mmpuesto diferido está calculado consaderando el 
decremento progresivo de la tasa mmpositva. 
ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparacion de estados financieros requiere que la Adrummtración realice estumaerones y ubico 
supuestos que afectan los montos meludos en estos estados financieros y sus notas relacionadas Las 
estimaciones realizadas y supuestos utilzados por la Compañra se encuentran basadas en la 
expenencia nstónca, cambios en la mdustria e miormación sumwstrada por frentes externas 
calificadas Sn embargo, los resultados finales podrían hfent de las estimaciones bajo ciertas 
condiciones
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Las estimaciones y polttcas contables suguificativas son definidas como aquellas que son importantes 
Jara reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compañía y/o las que 
requieren un alto grado de juicio por parte de la Admimtstracion: 

Las principales estumaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los 
Siguientes conceptos 

(a) - Vida útil de los actrvos fjos Los carubros en crrennstancaas tales como avences tecnologicos, 
cambios en el uso plamrficado, podran hacer que la vida útil fuera dxferente de las estimaciones 
realuadas Las estimaciones se basan principalmente en las proyecciones de uso futuro de los 
acnvos La determmación de las vidas útiles se evalúan al cterre de cada año 

ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS 

Factores de riesgos financieros 

as aciuvidades de la Compañira la exponen a una vanedad de riesgos finanereros rresgos de mercado 
Gueluyendo el nesgo de moneda, esgo de valor razonable de tasa de nteres, mesgo de tasa de mterés 
delos fos de efectrvo y resgo de preno), nesgo de credito y nesgo de hquidez. El programa general 
de admintstración de nesgos de la Compañia se concentra principalmente en lo ¡mpredecible de los 
mercados financieros y trata de wnmmuar potencaalas efectos adversos en el desempeño fnancrero de 
la Compañía. 

El Directorio proporciona por escrito pmnesps para la admmstración general de nesgos así como 
politicas escritas que cubren áreas esperficas, tales como el nesgo de po de cambio, el nesgo de 
tasas de mterés, el mesgo de crédxto, y el nso de mstrumentos financieros para la inversión de los 
excedentes de Iigundez 

(a) Reesgos de mercado 
Y Riesgo de producto y mercado 

La prinespal fuente de mgresos dea Compañía corresponderá el alquiler de bodegas y areas 
de almacenamento tan pronto la construcnon y permsos del proyecto se hayan obtemdo 
Su exposición alos mesgus finanoreros (nesgo de mercado, nesgo de crédxto y nesgo de 
Liquidez) esta estrechamente vinculada con los riesgos financieros y operaciones de esta 
llama, descritos en sus propios estados financieros 

(2) Riesgos de hiquades 

El mesgo de tiguidez es el riesgo de que una entidad encuentre dificultades en cumplir 
obligaciones asociadas con pasivos financieros que son hquidados entregando efeenvo n otras 
activos fluancieros, o que estas obligaciones deban hquidarse de manera desfavorable para la. 
Compañia, La Compañia momtorea mensualmente sus fos de caya para estar endeudamiento 
constituciones financieras y mantiene una cobertura adecuada para cubrir sus operaciones 
Todos sus pasivos corrientes van a ser liquidados en los siguentes 12 meses 

La mformación comparativa se ha reestructurado de acuerdo a lo que permate la modificación a 
Ta NIIF7 para las revelaciones del mesgo de hquudez,
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AY31de Diciembre de 2015 Menos dez | Más dez 

Proveedores Locales 6920 3 
Porveedores del Extenor [ o El 

AT 31 de Diciembre de 2030 Menos dex | Misdez 
año año 

Proveedor lcales 7409: $920.05 
Proveedores del Exterior 10 000,09     

(9 Resposdecgual 
Los objetrvos de la Compañia al adromstrar el caprtal son el salvaguardar la capacidad de la 
rusia de cottravar como empresa en marcha. con el propósttp de generar retornos a sus 
aceiomstas, benefics a otros grupos de mteres y mantener una estruetara de capatal óptima 
para reductr el costo del capital sun necesidad de recurrar a un apalancamiento finanerero 

Al 31 de diciembre de 2016 y de 2015 el efectrvo dreponible fus mayor que el total de la deuda. 
  

  

  

    

  

    

AñO 2018 | Año 2015 
Total deuda 20,580 3213 
Menos Efectivo y equivalentes de Efectivo 272,889] — 259834 
Deuda Neta -A52,309[ 251620 

Total Patrimonio. 1,421,866] -625,349| 
Capital Total 504,484 | 100,000     
  

INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

Categorías de mstrumentos financieros - 

A.continuación se presentan los valores libros de cada categoría de 1astrumentos finanereros al cierre 
decada ejercicio
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POR EL AÑO TERMINADO EL 53. DE DICIEMBRE DEL 2016 
(iscpresado en dólares estadounidenses) 

2016 
Corriente — No Corriente, 

Acizvos financieros meidos al costa 
Efectivo y equivalentes de efectivo 88938 00 
Agtitos financieros svacidos al costo amortizado. 

  

Cuentas por cobrar comercrales 103,151.60 000 
Otras cuentas por cobrar. Te 60 
Total Activos financieras 51072836 90 

Pasivos financieros medidos al casto amortizado. 
Cuentas por pagar comerciales v 66097 00 
Otras cuentas por pagar 918.0, 20 
Total Pasivos Financieros 2057987, 00 

Valor razonable de instrumentos financieros 

2015 
Corriente No Corriente: 

128,589.70 080 

  

102,555.03, 00 
IA 00 

25983353 2as 

639500 00m 
128797 00 
2297 200, 
  

Dada la naturaleza y plazo de los msttumentos financreros su valoren Abros corresponde o se aproyama 2 
su valor razonable, 

6 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

Composición 
2016 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 
Caja 272 
Bancos 472 886 64 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL ERRCTIVO 747288936 

2015 

47.77 
128 891 93 

128,939-70, 

(2. Comprende depósitos ala vsta en bancos lorales, principalmente Banco de Internacional 
U89270,953,56 mstituciones que tienen una calificación AÁA= 

7 OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Composición. 

2016 

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR, 
Anto proveedores Nassonales 103,451 60 
Anticipo proveedores Exterior 

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR "i0jagLó0 

2015 

34201 
103,211 00 
_—_—_—— 
Tozs30r



PARQUES LOGÍSTICOS BEHTEK S.A, 
NOTAS EXPLICATIVAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR ELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

La antugiledad de la cartera se presenta a continuación 

Antigúedad dela Cartera 2016 2015 
Corriente 10915160 103,553.01 
Vencida 000 900 

105160 7103583 01 

  

IMPUESTOS POR RECUPERAR 

2016 2015 

ACTIVO POR IMPUESTOS CORRIENTES 
TA en Compras 70,687 60 27,940 82 

ACTIVO POR IMPUESTOS CO! 7OS8760. "2754082 

ACTIVOS FIJOS. 

  

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 
AL: defuerode sexé Terrenos: Eminas tol Panes nacion 
Depreciarion Acu7nvlado 
Rovatorisación - 
Valor en Labros 280,000 59. ZuOaO 00 

Movimientos 2016 
Adisiones - 1,043 86 1.043 86 
Depreciación 161 99 161 99 
Revslorización 190.519 41 130 619 41 
Movimientos 2016 190,519 42 EZ Ag a0 EE 

Al 51 de Diciembre de 2016 
Costa Histórico 230 000 00 1,043 86 231,043 86 
Deprectación Acumulada 261 09 161 99 

Revalorización 130 519 $1 180 519 42 
Valor en Libros 360,519-41 sae POL



PARQUES LOGÍSTICOS EFFITER S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 
(Expresado en dólares estadoudenses) 

10. PROYECTOS EN CURSO 
PROYECTOS EN PROCESO Ieotpark 
Al 1 de Enero de 2016 
Costo Bastecrco 133,728 20 
Amortización Acumulada 
Valor en Libros 143728207 

Movimaentos 2016 
Aduones 290,587 58 
Traneferencias 
Amoritizacion del Año 
Movimientos 2016 29058758 

Al 31 de Diciembre de 2016 
Costo Historico 434,315 78 
Amortización Acumulada 
Valor en Labros 434:315.78 

11 PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

Composiaon. 

2016 2015 

PROVEEDORES 
Proveedores Locales 2,660 97 -6,926 00 
Provesdores del Exterior 10,000 00 

———— PROVEEDORES MIETZIIETA 6,926 00 

12 IMPUESTOS 

121 Composición: 

2016 2015 

TMPUESTOS POR PAGAR. 
Retenciones Impuesto a la Renta 1,301 79 749 47 

Retenciones Impuesto al Valor Agrega 1,617 11 -537 60 

IMPUESTOS POR PAGAR. 'agógo 1287.07 

12.2 Conciliación tributama - contable del umpnesto a la renta corriente - 

Pagina u de 28



PARQUES LOGÍSTICOS EFPITEK S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR ELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 
CExpresado en dólares estadounidenses) 

A vontinuación se detalla la deternnación del mpuesto a la renta cornente sobre los años terminados al 
31 de diciembre del 2016 y 2015 

  

2016 
Conaliacion Tribntaria 
Vtalidad (Pérdida) antes del Impuestoa la Renta 90 002 32 
Menos 15% participacion teabajadores - 

2-amortrzación perdidas tributarias 
Menos deducción por pago trabajadores con incapacidad - 

Mas gastos no dedumbles 1,724 48 
Base Tributaria 88,277 84 
Tasa Inpomtva 22% 

Impuesto ala rente del año 

2015 

77,046 59 

1,419 01 
75,627 58 

29% 
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PARQUES LOGÍSTICOS EFFITEK S.A. 

NOTAS EXPLICASIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR ELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 
(Expresado en dólares estadoumdenses) 

Simacion fiscal 

Ala fecha de emisión de estos estados bnangeros, Jos ejercicios fiscales 2014 a 2016 están sujetos a una. 
Posible fiscalización 

Precios de transferencia 

Las normas tnbbutartas vigentes 1corporan el prnero de plena competencia para las operaciones 
realizadas con partes relacionadas Por su parte el Servicio de Rentas Internas solata se prepare y remita 
por parte de la entidad un estuho de precros de transferenera y un anexo de operaciones, entre otros, Para 
aquellas entidades que hayan tenado operaciones con partes relamonadas domualiadas en el extenor o 
locales a part del año 2016, en el nusmo perfodo fiscal y enyo mento acumulado sea supenor a 
1US$6,000,008 (estudwo de precios de transferencis y anexo de operaciones) o US$ 000,000 (anexo de 
operaciones) Dicho estudio debe ser remitido hasta el mes de juigo del 2017 conforme el noveno dígito del 
RUC y exage que en su declaración de impuesto a la renta anual declare las operaciones de activos, pasivos, 
ngresos y egresos 

-Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compañía no ha legado a los montos estableados en el parrafo 
anterior, por lo que no esta requenda a presentar dichos mformes 

CAPITAL SOCIAL. 

El capital autonzado, susento y pagado de la Compañía al 31 de diciembre del 2016 y 2015 comprende 
50,000 acciones ordinarias de valor normal US$1 cada una Todo aumento de capital será resuelto por la 
Junta General de Accionistas y, luego de cumplidas las formalidades pertanentes, se wscrurá en el registro 
mercantil correspondiente. 

APORTES FUXURAS CAPITALIZACIONES 

2016 2015 

APORTEDE SOCIOS O ACCIONISTAS PARA FUTURA CAPITAL 
Aporte Futura Capitalración Monte Alpino -671,516 00 340,000 00 
Aporte Futura Capitalización Semarca -306,900 00 56,000 00 

Aporte Futura Capitaluación Ponce Csmulo -230,000 00. 
APORTE DESOCIOS O ACCIONISTAS PARA FUTURA CAPITAL  "Z077 51600  ”-626,00000 

RESULTADOS ACUMULADOS
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PARQUES LOGÍSTICOS EFFITEK 5.8. 

¡NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR ELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 
CExpresado en dólares estadounidenses) 

AA continuacion se resumen el contenido de la exenta patrimomal resultados acumulados 

2016 2015 

RESULTADOS ACUMULADOS 
() Perdadas Acumuladas 100,651 34 23,604 75 
Pérdida Nota del Ejerciaro 90,902 32 77,046 59 
RESULTADOS ACUMULADOS 190,653.66 10065134 

COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA. 

Los costos y gastos operacionales agrupados de acuerdo a su naturaleza son los sigmentes 

GASTOS DR ADMINISTRACION Y VENTAS 2016 2015 
Asisteneza Teenica $50,000 00 61,600 00 
Honorar1os Profesionales y Dietas 12,009 00 3,385 09 
Inpuestos Contribuciones Otros 9 81118 4,593 23 
Publicidad y Propaganda 4,818 60 
Lacencias, Sofware 3,000 DD 
Mantenimiento y Reparaciones 2,525 00 

Gastos de Gestjon. 2,093 37 989 05 
GamoJVA 1,720 70 406 20 
Suministros de Oficina, Aseo y Lim preza 1,324 64 686 93 
Gastos Legales y Notariales 71820 1,614 17 
Gastos de Viaje 53579 2,001 96 

Cagacitación 49374 295 00 
Parqueaderos y Peaje 428.57 
Otros Gastos Generales Adan imistracion 400 00 
Depreciación de Activos Ajos 161 99 
Cafetersa, Alimentación 160 47 
Correos y Courier 1376 344 
Combustible 1205 
Copras, Amallados Impremones 308 
Movikzacion y Transporte 300 550 

B9714-14 75580 48 

GASTOS FINANCIEROS Y OTROS GASTOS NO OPERACIONALES:
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19. 

PARQUES LOGÍSTICOS EFPITEK 5.8. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR ELAÑO TERMINADO EL. 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

Composición 

GASTOS MNANCIBROS Y OTROS G.NO OPERACIONALES. 2016 
Jatereses Bancarios (4) 

Commones Bancaries y otros 201 47 
Otros gastos mo dedicíbles 8671 

28818 

(0 Corresponden alos wtereses generados por un sobregwro ocasional durante el año 2015 

CONTINGENCIAS 

Ninguna 

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

20% 
120 82 
210 49 

1,134 80 y a34 80 
1345.29 

Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emusón de estos estados financieros separados no se 
Produjeron eventos que, en la opimón de la Adremistración de la Compañía puelieran tener un efecto 
sIgraficatvo sobre dichos estados financieros separados que no se hayan revelado en los nnsmos 

  

Valera Granja, 
Contadora 
RUC 1733013207001


