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PAROUES LOGISTICOS EFFITEK 5.4

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADC EL 31 DE ICIEMERE DEL 2016
[(Eepresado en dHlares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL
Consttnciin ¥ operaciones

PARQUES LOGISTIONS EFFITEK 5.4 , fue congtituida &l 06 de octubre de 2014 e insrrita en &l
Registro Mercantil m2é2 el 07 de noviembee de 2004, con el objetivn de constrair, prormover,
cotnercializar ¥ administrar centres de almacenamiente de mercaderias, asf como [a promocidn ¥
gestion de actividades ernpresariales vy profesionales de almacenamiento, logistica mediante compra
venta, arrendamiento ¢ cesidn del nzg de espacio ¥ Tealizar actividades complementarias al comercio
exterior que inchuye: Fatio de contenedores, zona de actividades logisticas, almacenamients de
mercancias a ciels abierto v en Bodegs; ¥ otros servicios adicionales al eomercie extetior. Podra ejercer
1a actividad industrial, comuercial v de inversion relacionada con actvidades Heitas del comercio,

Corno resultade dgl pumento de Capital, se transfirld a 1a Compafia Parques Logisticns Effitek 3.4, el
dominie de] sigwiente mwmeble: lote de terreno odmeTo ¢ned del lote de terrens pumero dos
fraccionadoe dala parte sebrants del lote d2 terreno nimere uno grande, predio nimers cinee siete ocha
tres ¢uatto nueve cero, tbicado en el sector Hulcachi de la parroquiy Fifo, cantdn Quito, provineia de
Pichincha, con ung superficie de 150,216,432 ma (¢ento cincuenta mil descientos dieciséis metros
cuadrados)

En este terrenc B prevd construir el primer centro logisdeo naciomal que cumple con estindares
intarnacienales. $& cuenta ya con £ disefio arquitecténics que fue elaborade por la empresa espaficla
LE5 INGENIEEIA SCOOP, Al momento €] proyects e snenenira en fa fase de obteneidn de log
régpectivos permisos de construceidn ¥ feentes de financiamiento, Come socio estratégien esti la
eotnpaiila SEVILLA v MARTINEZ SEMACTA C.A. quienes se encargarin de 1a constrccion.

El Centro Logistico contard con guardiania 24 horas, control de accesns v eiroudto cerrado de TV. Patios
de manicbra que le permitivin una adecvada movilidad. Amplias zonas de pardueadero. Muelles
elavados con niveladores. Rampas para ingreso de vehiculos. Instalaciones subterriness de elesiricidad,
agua potable ¥ alcaptarillade.

El centro logistce estard a 10 minutes del aeropuerta, La ubiearitn del Centro Logiztien perniitira 1y
conexién com el norte y zur del pais ¥ pon todas las vias de acceso a Quito, Se conecta al norte de [a ciudad
Por 12 via a Collas, al centro por 1a Bata Viva v al Sur porla Av E3s Estd ubicado en Wna zona industrial
con anterizacién de uso de suelo 1%, zona de alto impacto per 99 afioz. Tiene ingreso ¥ salida directo en
ambuas direceiones a la via prineipal,

La primera etapa de constriecidn considera dos naves de 20.000 m2 cada tna, con una estruehiry
sismoresistente, cootard con &neac comercirles de servieins ¥ recfescifn, mezzanide para oficinas o
showrooms, Bodegas v naves industriales desde 1.oo0 me, piso de concreto con resisrencia de 10 TM,
mo flurminacidn ¥ ventilacidn nataral.

Bimacién financiera,

Er el ejercicio 2016 la Compaiifa generd un pérdida, neta de US$oo.co2 32 {zo15: UBg77.046,50] con
1a ¢nal las pérdidas aenmnladas al 31 de disjiembre de 2016 totalizan 18100658 ,66. 4 1a fecha de
emigiom de estos estados financieros, log accionistas han confirmade gue la Compafiia se encnentra en
uma fase pre operativa, por lo que continuardn proporcionando ¢l apcyo finapciers ¥ operative que
Pueda requerir Ia Compafifa para contintiar ¢l U5 operaciones colo 1na emphasa e marcha.

Aprobacidn de los estados fitancieros .
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PARGUES LOGISTICOS EFFITEK S A

MOTAS EXPLICATIVAS A LGS ESTADOS FINANCIEROS
FOR EL ANO TEEMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

Los presentes estados finaneieros por el afio tenminade el 31 de diciembre del 2016, han sido emitidos
con la storizacion de la Gerencia General €1 27 de Tnarze de 2007 ¥ fneren aprebados en Junta
General de Accionictag el 31 de Marzo de o017

RESTUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A coptinuacidn se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparaciin de estos
estados financieros. Estas politicas han sido disefiadas v aplicadas de manera uniforme a todos los
afios que se presentan en estos estados financiercs.

EBases de preparacion de estados financieros

Loe pregentes estadus financieros de 1a compafifa han sido preparades de acuerdo eon Normas
Internacionales de Informacitin Finanelera (NIF] emitidas por el IASE (International Accounting
Standard Board} que han sido adoptadas en Ecnador v representan 1a adopeion integral, explicita v 5o
reservas de las referidas normae internacionales ¥ aplicadas de manera nniferme a Ins ejarcicios que se
presentan. Los eftados financieros e han elaborads de acuerdo con el enfoque del coste histdrico.

Los estados financierps se han preparado bajo el eriterio de eoste histdrien, La prepataciin de los
estades financieros vonforme a las NIIF requiere el use de estimaciones eontables. También exige ala
Admgnistracién que ejerza sn joicdc en &l proceso de aplivacién de las peliticas contables de la
Compafifa.

Moneda funcional y moneda de presentacitn
@) Moneda faneclonal ¥ moneda de presentaciin

Las partidas en los estados financierss de la Compafiia se expresan en la moneda del armbients
eccndmico pritnaria donde opera la entidad {moneda funcenal), Los astados financiarps se
expresan &n délares estadounidenses, que es la moneda fundional v1a moneds da presentaciém
de la Compaiiia. Las eifras iIncluidas en los estados financierss adjuntos estiy expresadas en
délares estadounidenses,

(bl Transscciones y saldes
Las transaccitnes en moneda extranjera, prineipalmente deudas con proveedores del extericr,
ge tradueen ala moneda funeional usands loe tipos de cambin vigentes a las fechas de las
transacclenes. Las ganancias y pérdides por diferencias en cambio que resulten del page de tales
transacciones, se Teconocen en ¢l estado de resultados, excepto cuando son diferidos en el
patrimonie el trangaceicnes gue califican como eobertiras de flujos de efectivioe,

Efectivo vy equivalentes de efectivo

Incluye el efectivo disponible, depdsitos a lawista en bancos, otras inversiones altamente liquidas oon
vendimisntos originales de tes meses o menos.

Activor ¥ pasives financielos
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PAROUES LOGISTICOS EFFITEK 8.4,

NOTAS EXVIICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCTEROS
POR EL ANO TERMINATO EL 31 DE MICIEMERE DEL 2016
(Expresade en dblares estadmmidenses)

Clasificaribfn:

La Comnpafiia clasifica sus activos financieros en las signjentes categarias: “activos financieros a valor
razonable 4 través de ganancias ¥ pérdidas”, "préstamos ¥ cuentas por ecbrar”, “activos financiercs
manteridos hagta su vencirnienta® y “activos financieros dispenibles parala venta”™. Los pasivos
financieros se clasifican en las signisntes categarias: “pasivos financieros a valor razonable a wavés de
ganancias ¥ pérdidas” v “otros pasivos financieres”. La clasificacion depende del propésito para el cual
se adquirieron los activos o contrataren los pasivos. La Administracidn determina 1a clasificaciin de
sus acHvos y pasivos financieros a la fecha de su reconodmiento fieial

Al 71 de diclembre del 2016 ¥ del 2015, 1o Compatila mantuvo activos financierss en 1o categoria da
“rirentas por eobrar®. De ignal forma, la Compaiiia solo mantuve pasivos fingneieros en la categoria de
"otros pasivos financieros™ cuyas caracteristicas se explican a continuacidn:

Cuentas por cobrar

Representados en ¢l estado de situacién finaneiera porlos docomentos ¥ coentas por cobrar
comerciales y otras cuentas por cobrar, Son actives financierss no derivados que dan derecho a pagas
fijos v determinables ¥ que no eotivan en un mereado aetive. Se incluyen en e] active corriente,
excepto por los de vencimiente Mayer a 12 meses cortados desde la fecha de] estado de sitmaciin
financiera.

{Hros pasivos financieros

EBepresentados en ¢l estade de sitnacidn financiera por las abligariones financieras, cuentss por Dagar
a proveedores, conrpaiifas relacionadas yotras cuentas por pegat S¢ incluyen en & pashw corrients,
exoepto par los de vencimiento Tayer a 12 meses contados 4 partir de la fecha del estade de situaciin
financiera.

2.4.2 Reconocimiento ¥ medicidn inicial ¥ posterior:

Reconocimisnto
La Compafifs reconoce un activo o pasivo financero en el estado de sitnacién financiera a la fecha de
laxegociariin y se reconocen ciande se compromete & comprar o vender el astive o pagar el pasiva,

Mediciom inicial

Los actives y pasivos financieros son roedideos injeialmente 3 su valor razonable més cualquier costo
atribuible a la transaccién, que de ser significativy, &5 reconocide como parte del activo o pasive;
siernpre que el activo o pasivo financiers no sea designada como de walor razonable a través de
gananeias ¥ pérdidas. Con posterioridad al recopocimients inicial la Compaiiia valoriza los mismos
eomo ge deserfhe a continuaciin:

Mediciém posterior
{#)  Cuentagporeobrar:
Posterior a su reconccimients inivial se miden al costo amortizado aplicands &l métedn de

Interés efectivo, En especifics, la Compafils presenta las sipuientes cuentae dentro de esta
categoriar
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NOTAS EXPLICATIVAS A 105 ESTADOS FINANCIERDS
POR EL ANO TERMINATH EL 31 DE DICIEMERE DEL 2016
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()  Anticipos 3 proveedores Nacionajes: 4131 de Diciembre de 2016, en esta cuenta s@ Teglstod
el monty entregade eomo anticipo ala Eotidad Colaboradora Colegio de Avquiiectos dej

Ecuador por el procesg de obtenciéon del permiso de construecifn del proyecto. 5i se
espera cobrat €0 U0 afo o menos s clasifican como ackives cormientes, de lo contrario se
presentat comg activos no eortientes. Se tronocen a su valor heminal que es eqoivalents
a 51 eogto amortizads pues o generan interases,

(b)  Otros pasivos financieros:

Posterior a sn reconocimiento inicial se miden al cogte amortizado aplisando el método de
intergs efectivo. Bo especifics, la Compafiia presenta las signientes cuentas dentro de esta
categoria:

1}  Proveedores v otras cueptag por pagar: Son ohligaviones de pago por bienes o gervicios
adquiridos de provesdores locales o del exterior en el eurso normal de los negocios. 81 58
eSpErANl PAEAT PO UL Afio 0 Menos se cdasifican como pasives cormientes, de lo contrario se
presentan come pasivgs no corrientes. Se regonocen a su valor nominal que no difiere def
costo amortizads pies no generan intersses ¥ son pagaderas en 60 dias.

z.4.3 Deteriors de activos inancieros

La Comnpafiia evalda al final de cada perfedo la existencia de evidencia objetiva de deterioro deun
active financiero o grupe de actives financieros. La Compafiia establece una provisién para pérdidas
por deteriors de sus cuentas por cobrar cuando exjste evidencia objetiva de que no seré capaz de
cobrar todoe Ios importes que ¢ le adendan de acuerds con Jos términes ariginales de las cuentas a
cobrar. La sxistencis de diffceltades financieras sign#ficativag por parte del dendor, 1a probabilidad de
que el dendor entre en quiebra o reorganizacidn financiera v la falta o mora ep Yoz pagos se coneideran
indicadores de que la cuenta a cobrar se ha deteriorado,

El monte de la pérdida se mide comnn la diferencia entre e] valor en libros de log activos v el valor
presente de 1o flujes futures de efective estimados (exeluyendo las pérdidas crediticias futems que ne
se han Inelrride ¥ garantias), descontados a la tasa de interés efectiva original del active financiere. £l
valor en libros del active se veduce y el monto de 1a pérdida se reconoce en el sstado de resnltados
integrales.

B, en un periodo posterier, el monto de la pérdida por deteriore disminuye v, dichs disminucién ==
relaciona objetivarnente a wn evento que haya oeurrido despuée de que se teconecid diche deferiors, se
reconoce en el estado de resultados integrales la reversidn de la pérdids previamente reconocida.

2.4.4 Baja de activos v pasivos financieros

=6

Un activo financiero se efimina cuande expiran los derechos a recibir 1os flujos de efectiva del activo
o 51 la Comopafifa transfirid el activo a un terceto sin tetener sustancialmente los rissgos ¥ beneficios
del aisme. Un pasive o5 eliminade cuando las obligaciones de la Compafiia se han liquidado.

Activos fijos

Los activos fjos son registrados al costo histdrien, menhos depreciaciones actmimladas ¥ pérdidas por
deteriore, en eago de produocirze. El costo ineluye los desembeoleos divectamente atribnibles ala
adquisicién o constrneeion del astivo. Los desembolsee postericres ala compra o adgnisicion s8lo on
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POR EL ANO TERMINATH) EL 21 DE DICTEMEEE DEL =016
{Expresady en dilares estadounidenses)

capitalizados cuande a6 probable que beneficios econtmicos futuros agoefados a la mversiin fuyan
hacia la Compania v los costos pueden ser medidos razonablemente. Los oiros desembeolzos
posteriores corresponden a reparaciones o mantenimisnte ¥ son registrados en resultados cuando son
incurrides.

La depreciacién de los activos fijos, es ealonlada lineahnente basada en la vida il estimada de los
bienes del acttwe fijo, o de componantes significativos identificables que posean vidas ltiles
diferenciadas. Considera valores Tesidunales para los casos en que s& estima gue su valor de realizacidn
al términe de suvida atil no serd depreciable y podran ser comercializades, Las estimaciones de vidas
iitiles y walores residuales de los activos fijos son revisadas, ¥ ajustadas si es necesario, a cada facha de
vietre de los estados finaneieros.

Lag widas fitiles egtimuadas de los attivos fjos sen las siguisntes:

Tipo de Bienes Ninero Je afics
BEquipo de Computacibn 3 Afios

Las pérdidas ¥ ganancias por la venta de actives fijos, se caleulan comparande los ingresos obtenidos
con elvalor en |ibros y se Incluyen en ¢ estada de resnltados inteprales. Cuando el valor en libros de
un active fijo expede a sumonts racuperable, este s tedneido inmediatamente hagta s valor
recuperable.

Mros acHvos

Los otros actives se registran al eosto menos su amerttizacihn acumulada. Tneluye Yos costos ineprrides
v capitalizados porla Compaiiia para la eonstroeaidn de las instalaciones del Centro Logistico, (Ver
Mota 1)

Pérdidas por deteriore de activos no financieros (activos fijos ¥ otros activos)

Lok activos sujetos a depreciacidn se someten a pruebas de deterioro cuando se producen aventos o
circunstancies que fndican que podris no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por deteriora
corresponden al monto en el que 8] »alor en libros del artvo excede a su valor recuperable. Elvalor
recuperable de los actvos cortesponde al mayor entre el monto neto que ga ghtendra de su venta o g0
valor en uso. Parm efactos dela evaluacidn por deterioro, los activos se agiupan a los niveles rnds
pequefios en los que generen Anjog de efective identificables (unidades generadoras de efectiva), Los
saldos en libros de actvos 1o financierss que han sido ghjeto de castigos por deterioro s& revisan a
cada fecha de cierre de los estados financieres para verificar pogibles reversjones del deteriore.

En el caso que ef monto del valor [ihres del activo exceda a sn monte recuperable, fa Conipafiia negistra
una pérdida por deterioro en los rasultados del ejercinio.

La Administracidn ha realizado los andlisis pertinentes al g1 de diciernbrs del 2016 ¥ 2015 ¥ considera
que o se han producids eventos que indiquen que sts actives no fnancisros significatives no podrian
recuperarse a zu valor en libros.

Impuesto a la renta corriente 3 diferido

El gasto por impuesto ala renta del ano comprende el impuesto a la renta corriente v el diferido. £l
Impuests 5¢ rescnoce en el estado de resultades integrales, axcepto cuando se trata de partidas gue se
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reconocen directaments en el patrimonio. En este caso el impuesto también sz reconoce en otros
regultados integrales » dirsctamepte & &) patrimonio.

2.9.1 Impunesto g la renta corriente

El cargn por impuesto alarenta corriente 8¢ calenla mediants la tasa de fmpuesto aplicable alas
utilidades pravables v se catpa a log resnltados del afio en que se dewenga eon bage en el imnpueste por
pagar exigitle,

Las noTmas tributanias vigentes establecen una tasa de impuiesto del 22% (2o15:23%) de las utilidades
gravables, Iy eual se redues en 10% si las utilidades son reinvertidaz por el contribyente.

A partr del sjercicio fiscal 2010 entrd en wigot la norma que exige el page d& nn “anticipo minimo de
Impaesto a la rents”, cuyo valor €5 calenlade en funeifn de las ciftas repoTtadas el afio anterior sobre el
0.2% del patrimonic, 0.2% de los cogtos ¥ gastes deduciblas, 0.4% de los ingresos gravables ¥ 0.4% da
los actrvos.

La referida norma establecid que en cass de que el impuesto a la renta eausado sea menor que el
monte del anticipo minime, este GHmo se convertird ep impuesto a [a renta deffnitive, a menss que of
enntribuyenie sclicite al Servicio de Rentas Internas 511 devoludén, 1o oual pedria ger aplicable, de
acuerdo con la noTma gue rige la devoluriin de este anticipe.

2.0.% ITmpuesto ala renta diferido

El impuesto 3 la renta diferide se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las
diferencias temporales que sirgen sntre las bases tributarias de activos y pasivoe ¥ sus respectivos
valores mestrades eh los estados fnancieros. Bl (Mpueso a 1z remta difeiide se determring wsands rasas
tributarias gue han sido promulgadas a la fecha del estada de simacién financera y que s espera

gerin aplicables cuando el impuests a la renta diferido activo se realies o &l impuestn 2 la renta pasivn
5E PEgE.

Los impuestos a la renta diferidos activos s8lo se reconocen en la medida que sea probable que se
produzcan beneficios tributarios fnturos contra los que se puedan vsar las diferencias temporales.

Los saldes de impoestos 2 la renta diferidos actvns ¥ pagives se compensan cuando exista el derecho
legal eximble a compensar impuestos actives coarientes con impuestos pasivos corrientes ¥ cuando los
immpuestos a la renta diferidos activos y pasives se relacionen ¢on la misma aatoridad tributaria.

Eq adicidn, es importante sefialar que de acnerdo con el CHdigo Orgnico de 1a Produceidn, Comsareio &
Inversfones, 1a tasa del Impueste a la Renta se reduce progresivamente, iniciands en el 2011 con «]
24% hasta Ilegar al 22% en el 2016, por 1o que el impuasto diferide estd caloulado considerande e
decrementa progresivo de la tasa fmpesitiva,

ESTIMACIONES ¥ CRITERINS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de estados financieros requiere que la Administracién realice ssimarciones ¥ utilice
supnestos que afectan los montos jnclnidos en estos egtados financierss ¥ sug notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas ¥ supuestss wtilizados por la Compafia se encuentran basadas en la
experiencia histérica, cambios en la industria e informasén suministrada por fuentes externas
calificadas. Sin embargo, 1os restltados finales podran diferir de las estirnaciones bajo clertas
condiciones,
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Las estimaciones v politicas contahles significativas son definidas como agquellas que eon importantes
para refiejar coTrectaments la situacidn financiera y los resuliados de Ia Compafiia ¥/0 laz que
requieren un akte grado de juide por parte de Ja Administracién.

Las principales ertimaciones ¥ aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes concentos:

(a)  Vidadiil de los activos fjos: Los cambios en cireunstancias tales come avances tecnologicos,
cantbios en ¢l uso planificads, podrian hacer que lavida il fuera diferente de las esimaciones
realizadas. Lag estimaciones se basan principalmente en Ias provecciones de use futuro de los

" actvos. La deterrninacitn de las vidas Gtiles =& evalfian al cierre de cada afic.

ADMINISTRACTON DE RIESGDS
Factores de riesgos financieros

Las actividades de 1a Compafiia la exponen a una vadedad de rlesgos Ananciercs: riesgos de mercads
(inchoyendo el viespa d= moneds, tiesge de valor razonable de tass de interés, riesgoe de tasa de interés
de los lujoz de efective v 1iesgo de precio), riesgo de crédito § riesgn de liquides El programa general
de administracidn de fesgos de la Compafiia ee concentra principalmente en la impredecible de log
mercados financierns y irata de minimirar potenciales efectos adversos en el desernpedio Ainancier: de
la Compaiia

E] Directorio proporeiona por escrite principios para la administracidn general de riesgos aef come
poliicas escritas que cubren Areas especificas, tales como e riesgo de tipo de cambio, ef riespo de
tasaz de interés, el riesgo de crédito, v el uso de instrormentos financiers para la inversidn de los
excedentes de liquides.

(e} Riesgos de mercado
i} Riesgo de producto Y mercado

La principal fuente de ingresos dela Compaida corresponders 4l alquiler de bodegas v reas
de abmacenamiento, tal procto la conetruceiin ¥ permises d2] proyecto se havan nhtenido.
Su exposicifn a los riesgos financieros (riesgo de meveade, riesgo de crédito ¥ desgo de
liquides) estd estrechamente vinoulada con Jos riesgos financieros ¥ operaciones de esta
filtima, descritos en 515 Tropios estados financieros.

{b)  Riesgos de lquider

El riesgo de liquidez es el riesgn de que una entidad encuenire dificniades en cumyplir
vhligaciones asociadas con Lasivos fimancieros que zon liquidades-entregando efective 1 otras
actives inancieros, o que estas obligaeiones deban Ugquidarse de manera deefarorable para la
Compatia, La Compafiia menitorea mensualmente sus flujos de caja para evitar endendarnients
con institigiones financieras y mantiene una eobertura adecuads para enbrir sus operaciones.
Todos 8UE pasivoes cordentes van a ser liquidades en los signientes 12 meses.

La informacién eomparativa ge ha reestructurade de acoerdo a lo que permite la modificacidn a
1a NITF 7 para las revelaciones del riesgo de liquidez,
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Al 21 de Diciembre de 2015 Menos de 1 Mis de 1

ano Franta]
Proveedores Locales 6.920,00 &
Porveedores del Exterior | o 0
Al 31 de Diciembre de 2016 | Menes de i Masde1 |

afio afin
Proveedores Locales 74097 6.020,00
Proveedotes del Exterior 10.000,00

) Ressgos g oapital

Los objetivos de la Compatiia al administrar ] capital son el salvaguardar la capacidad dela
nisma de continnar como empresa en marcha con el propdsitn de generar retornes a sus
accionistas, beneficios a otros grapes de interés y mantener una estructira de capital Sptima
para reduelr el costo del capital sin necesidad de recurrir a un apalancamiento financiero.

Al 31 de diciembre de 2016 ¥ de 2015 el efective disponible fue mayor que el total de la denda:

Afie 2006 Afio 2015
Total deuda 20,520 2,213
ilenos: Efectivo v equivalentes de Efectivo 472,239 250834
Deuda Neta 452,305 251,620
Total Patrimonio 1,421,866 -625,34%
Capital Total -S04 484 —100,000—‘

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorias de instrumentos financieros -

A contimvacién =e presentan los valures libros de cada categorfa de instrumentos finanejeras al cierre

de ¢ada ejercicio:



PAROUES LOGISTICOS EFFITEKR 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
FOR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2016
[Expresado en dflares estad omidenses)

2016 anm5
rriente  No Cotriente Corrien Ko Corrignte
Activas Fipaneiaros medjdos al costo :

Efactivoy equivalentas de efectivo 47% ARG, 3R 0,00 128,535,710 o.40
Actifos financierss madidos al costo amortizada

Cuentas por cobrar comerciales 102, 15160 0,00 103, 553.0% 0,00
Otras cusntas por cobrar 70,6876 000 27,340,682 0.0
Total Activos financieras 646,726,556 G0 259.£33%.55 aoh

Pasivos financieros madidos al costo amortizado

Cuentas porpagar tomarciales 17,660.97 0.00 f,926.00 0.00
(Jtras ouentas por pagar 2 31800 onn 1.282.07 0.00
Tatal Pasivos Financieros 20,579.87 0.00 £.213.07 0,00

Valor razonable de instrumentos financieros

Dada Ia naturaieza ¥ plazo de los insttumentos financieros 5t valar en kbros cormesponds o s aproxima a
s11 valor razonable,

6,  EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVD

Composicifm:
2016 2015
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECT V(Y
Caja z.72 4777
Baooans 472 BE6.64 1z&,8p1.03

EFECTIVOY EQUIVALENTES AL EFECTIVO 472 880.36 128,939.70

(2}  Comprende depisitos ala vista ¢n bancos locales, principalmente Banco de Internarional
U3%270,053,58 matituciones que tienen una ealificacién ALA- |

& OTRAS {TIENTAS POR COERAR

Composicifn:
2016 2015
CIIENTASY DOCTMENT 0% POR COBRAR
Anticips proveedores Macionales 103,i51.60 34201
Anticipo proveedores Exterigr 105,211.00

CUENTASY DOCUMENT OS2 POR COERAR V103 15160 103.555.00
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PARQUES LOGISTICOS EFFITEX 8.4,
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

FOR EL ARD TERMINADO EL 21 DE DICIEMBRE DEL 2016

{Bapresado en délares estadounidenses)

La angigiledad de 1a eartera se presenta a continuaciin:

Antigiiedad dela Oartera 016 2015

Cortiente i03%.151.60 103,555.01

Vencida OO0 OO0

103,151.00 103.553.01
TMPUESTOS POE RECUFPERAE
210 =015

ACTIVO PORE IMPUEST OS5 CORRIENT ES

VA &n Compres 70,687 .00 27,5340 .82

ACTIVO POR IMPUESTOS CORRIEN” 70 687.60 | 27,540 .82
ACTIVOS FLIOS
FROPIEDAD PLANT A ¥ BOUIPO
Al 1 de Enerc de zo16 Terrenos Bquipos Total

- Cnmgutagmu

Costo Historieo 230,000.90 - 330,000,053
Depreciacion Acerivlada - - -
Rav 4 lowigg cide - - -
Valor en Libros =8 0y, 0000 - 230,000,050
Movimientos zo16
Adiciones - 1,0432.86 1,04% .86
Deprecigeitn - -161.00 -151.9%
Eevalorizacion 130,519.41 - 139,510.41
Movimientos 2016 150,519.43 BR1.87 131,401.28
Al g1 de Diciembre de 2016
Ciogty Hiatdrico 240, 000,00 1,043-B6 231,045-36
Dapraciacién Acumulada - AGL.09 =16 L.59
Rewvalerizatién 150,6149.41 - L3L,51%.41
Valor en Libros 360,519.41 E81.87 261,40L.28
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12,1 Composicidn:

122 Conciliacién tributaria - contable del impuesto a la renta corriente -

PARGUES LOGISTICOS EFFITEK S.4.
NOTAS EXPLICATIVAS A L0OS ESTADOS FINANCIER(OS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en d6lares estadounidenses)

PROYECTOS EN CURSG
PROYECTOS EN PROCESO

Al 1de Enerode zo1h

Costp Histéticn

Amartizaciim Acumulada
Valor an Librog

Movimientos 2016

Adiciones
Traneferencias

Amoritizacitn del Afic
Movimientos aoi16

Al 31 de Diciembre de 2016

Cozte Historieo

AMortizaeitn Acnmulada
Valor en Libros

Itulpark

143 .728.20

~_143,728.20_

200,587 .58

290,587.58

434,315.7 8

434,315.78

PROVEEDORES ¥ OTRAS CUUENTAS POR PAGAR

Composieidn:

MPUESTODS

Paging 11 de 28

PROVEEDDRES
Praveedores Locales
Provesdpnres del Exterior

FROVEEDORES

IMPUBSTOS POETAGAR
Petencipnes Impuesto a 1a Benta
Eetenciones Impuesto al Valor Agrega

IMPUESTOS FOR FAGAT

2p16

=7,660.97
-10,000.00

2015

-6,426.00

r—

-17,660.97

L

-6,926.00

2036

-1,301.74
~1,617.11

2015

~749.47
537 .60

r

-2,918.96

! -L287.07



PARQUES LOGISTICOS EFFITEK S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A 1L.OS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

(Bxpresado en délares estadounidenses)

A pontinuacitn se detalla la determinacitn del impuesto a la renta cormients sobre los afios terminados al

21 de diciemibre del 2016 v 2015;

Conrciliacidn Tribntaria
Utilidad (Ferdida) antes del Impuestoa la Ranta
Menos -15 % participacidn teabafadores
Menoz=amortizaciin perdidas tributarias
Men os - deduceidn por pagea trabajadores con ineapacidad
Migwgastos po deducibles
Base Tributaria
Tasa Impositiva
Impuesto ala renta del afic

Z016

“O0,000,82
172448
_EE!Z??-S4
zz2%

2015

-7 7.048.50

1,419.01

-75.627.58
22%
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PAROUES LOGISTICOS EFFITEK S_A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ARG TERMINADO EL 51 DE DICIEMBRE DEL 2016
{Expresade en dalares estadounidenses)

Simacion fiscal

Ala fecha de enpisifén de estos estados financieres, Jos gercicios fiscales 2014 2 2016 estn sujs=tos auna,
pocible fecalizacidn.

Precios de Transferencia

Laz mormag tributarias vigeptes incorporan & principio de plena competencia para las operaciones
realizadas con partes relacionadas. Por su parte el Sarvicio de Rentas Tnternas solicita se Prepare y remita
por parte de Ja entidad un estdio de precios de transfereneia ¥ un ansxe de operacionses, entre otros, para
atpuellas entidades que havan tenido operaciones con partes relacionadas domiciliadas en &l exterior o
locales a partir del afio 2016, en el misme periodo fiseal ¥ cuyo mento acumulado sea superior a
588,000,000 (estudio de precies de Ransferenels y anexe de operaciones) o 853,000,000 {anex: de
operacicnes). Dicho estudio debe ser remitido hasta ¢l mes de junie del 2017 conforme el noveno digito del
PUC v exige que en su declaracifn de impuesio a la renta annal declare las operaciones de activos, pasives,
ingresos ¥ egresne,

Al a1 de diclembre del 2016 v 2015, I Compariia no ks degads & los montos sstablecidos en g parrafo
anterior, por 1o oue no esti requerida a presentar diches informes.

CAPITAL SOCIAL

El capital autorizade, suscrito v pagado de la Compaiiia 2l 21 de diciembre del 2016 v 2015 comprends
50,000 aceiones ordinarias de velor nominal US#$1 cada una. Tode anmento de capital serd resuelto porla
Junta General de Accionistas v, lnegs da complidas las formalidades pertinentes, se inseribird en el registro
mereant] correspondiente.

APORTES FUTURAS CAPITALIZACTONES

2016 z015
APORTE DE S0CIOS O ACCTONISTAS PARA FUTURA CAFITAL
Aporte Futura Cgpitalizacifn Monte &lpine -671,516.00 -040,000.00
Apgrie Futura Capiralizacion Semaiea -306,000.00 -55, 000010
Aporte Futura Capitalizaclén Ponce Camilo -230,000.00

APORTE DE S0CI0S O ACCIONISTAS PARA FUTURA CAPITAL 7 -977,516.00 F-626,000.00

RESULTADOS ACUMULADOS



PARQUES LOGISTICOS EFFITEK S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADGS FINANCIEROS
POR BEL ANG TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresade en ddlares estadonnidenses)

A coptinuacitn se resumen ¢l contenido de la cnenta patrimonial resultados asurnlados:

201b 2015
RESULT ADOS ACUMULATOS
(-1 pérdidas Acumuladas 100,651,584 23,604.75
Pérdida Neta de] Ejercicio _Bo,00EgE F.Odb. 50

RESULTADOS A CUMULA DOS " 190,653.66 | 10065134

16. COSTOS Y GASTOS PORNATURALEZA

Los costos ¥ gastos operacionales agrupados de acuerdo a su natralesa son los sigmientes:

GCASTOS DE ADMINISTREACION Y VENTAS 20y 2015

Azistencia Téenica 50,000,000 61.600.00

Hougratios Profeaionales y THefas LZ,00G3.00 3,585.00

I pu estos, Contribucicnes, Otrog §.811.13 4,593.23

Pullicidad ¥ Propaganda 4,318.60

Lirencias, Software 3.000.00

Mantenimiento v Reparacicnes 2,585.00

Gastos de Testisn 2,043.57 0Bg.05

GastnIVa 1,7%0.70 406.20

8urninistroa de Oficing, Aseo ¥ Limpieza : 1,324.64 686.03

Gagios Lagalas v Motariales 718.20 1,614.17

Gagtos de Viaje Rag. 79 200104

Capacitacion 493.7 4 205.00

Parqueaderas vy Feajes 428.57

D1ros Gastoe Generales Adm inistracidn 400,00

Depreciacidn de Acfivog Fijos i52.08

Cafeteria, Alim entacitn 160,47

Correosy Courier 12.76 3.44

Cazg bustibl e 12.08

Cofias, Anillados, Impresiones .08

Movilizacion ¥ Transporte 5.00 5.E0
" B9,714.14 75:580.48

2w GARTDS FINANCTEROS Y OTROS GASTOS NO OPERACIONALES:
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PARGUES LOGISTICOS EFFTTEK S.4.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresadn en délares estadounidenses)

Composicion:
GASTOS FINANCIEROS Y OTROS G.NO OPERACIONALES 2016 201
Interesws Bancarios (1} 1z0. 82
Comisiones Bancarias y otTos 20047 210.40
Citros gastos ne dedueibles Bi.71 1,234.86
2B8.48 1,345.29

(1} Corresponden a los intereses generados por un sobregiro ocasional durante =] afio 2015,

CONTINGENCIAS

Ninguna

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre €1 31 de diciembre del 2016 yla fecha de emisién de estos estados financieros separados po se
produjeron evantos que, en la opinién de la Administracidn de la Compafiia pudieran tener un efectn
significativo sobre dichos estados financiergs separados que no se havan revelado en o6 mismos.

LER X

Valerja Grangja
Contadora
EIRC: 173argzaroot



