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(En Ddlares de los Estados Unidos de América - US$)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad
con NIIF requiere que la Administracién realice ciertas estimaciones
y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdémica
de la entidad, con el propésito de determinar la valuaciéon y
presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados
financieros. En opinién de la Administracion, tales estimaciones y
supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la
informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir
de sus efectos finales.

A continuacién se describen las principales politicas contables
adoptadas en la preparacién de estos estados financieros. Tal como
lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido definidas en funcion de
las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2011, aplicadas de manera
uniforme a todos los periodos que se presentan.

Bases de preparacion

Los estados financieros de GRANDA FERNANDEZ E HIJOS
GRAFEHI CIA LTDA. comprenden los estados de

situacion financiera al 1 de enero del 2010 (fecha de transicién),
31 de diciembre del 2010 y 31 de diciembre del 2011, los estados
de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de
efectivo por los afnos terminados el 31 de diciembre del 2011 y
2010. Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo
con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Efectivo y equivalentes de efectivo

La Compania para propositos de presentacion del estado de flujos
de efectivo, considera como efectivo y equivalentes del efectivo a los
saldos en caja y bancos y las inversiones de alta liquidez con
vencimiento original de tres meses 0 menos que son inmediatamente
convertibles. Los sobregiros bancarios son presentados como
pasivos corrientes en el estado de situacion financiera.



2.3 Cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar

2.4

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar son
activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables,
gue no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al
costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva,
menos cualquier deterioro. El ingreso por intereses (incluyendo los
intereses implicitos) se reconocen como ingresos de inversiones y se
calculan utilizando la tasa de interés efectiva. El periodo de crédito
promedio sobre la venta de bienes es de 90 dias.

Las cuentas comerciales por cobrar incluyen una provisién para
reducir su valor al de probable realizacion. Dicha provisién se
constituye en funcibn de un andlisis de la probabilidad de
recuperacion de las cuentas segun el siguiente cuadro:

Provision de incobrables:

Antigliedad de cartera:

0 a30dias 0%
31 a 90 dias 0%
91 a 120 dias 0%
121 a 180 dias 3%
181 a 365 dias 5%
Mayor a 365 10%

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar se
clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores
a 12 meses desde la fecha del estado de situacién financiera, que se
clasifican como activos no corrientes.

Propiedades, planta y equipo
2.4.1 Costo atribuido de propiedades, planta y equipo

La exencion de la NIIF 1 permite optar, en la fecha de transicion a las

NIIF, porla  medicién de una partida de propiedades, plantay

equipo, activos intangibles y propiedades de inversion por su valor

razonable, y utilizar este valor razonable como el costo atribuido
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en esa fecha. La NIIF 1 establece que la Compania podra elegir
utilizar una revaluacion segun PCGA anteriores de una partida de
propiedades, plantay equipo, ya sea a la fecha de transicién o
anterior, como costo atribuido en la fecha de la revaluacion, si esta
fue a esa fecha sustancialmente comparable:

a. al valor razonable; o
b. al costo, o al costo depreciado segun las NIIF.

GRAFEHI CIA. LTDA. opt6 por la medicién del terreno y
edificaciones a su valor razonable, y utilizar este valor

razonable como el costo atribuido a la fecha de
transicion. El valor razonable de los referidos activos fue
medido en base a los documentos municipales en el que se
indica los avallos comerciales actualizados, determinando de
esta forma nuevos valores iniciales.

Para el resto de los items de propiedades, planta y equipo, la
Compania ha considerado, el costo depreciado o revaluado bajo
PCGA anteriores como costo atribuido a la fecha de transicion, ya
que este es comparable con su costo depreciado de acuerdo a NIIF.

Para la aplicacion de las NIIF se ha definido que los saldos al 1 de
enero de 2011 y 01 de enero del 2012 se registren a su valor
razonable como costo atribuido. Posterior a su aplicacion de la NIIF
1, se definen las siguientes politicas:

2.4.2 Medicion en el momento del reconocimiento

Las partidas de propiedad, maquinaria y equipo se mediran
inicialmente por su costo de adquisicién.

El costo de propiedad, maquinaria y equipo comprende su precio de
adquisicion mas todos los costos directamente relacionados con el
funcionamiento y la ubicacién del activo.

Adicionalmente, se considerara como costo de las propiedad,
maquinaria y equipo, los costos por financiamiento directamente
atribuibles a la adquisicion o construccion de activos que requieren
de un periodo de tiempo sustancial antes de estar listos para su uso.

2.4.3 Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo

Después del reconocimiento inicial, las propiedades, planta y
equipo son registradas al costo menos la depreciacién
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de
deterioro de valor.



Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a
resultados en el periodo en que se producen

2.4.4 Metodo de depreciacion y vidas utiles
El costo o valor revaluado de propiedades, planta y equipo se
deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida util
estimada, valores residuales y método de depreciacién son
revisados al final de cada ano, siendo el efecto de cualquier
cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.
A continuacién se presentan las principales partidas de
propiedades, planta y equipo y las vidas utiles usadas en el
célculo de la depreciacion:
item Vida util
(en anos)
Equipo de Oficina 10
Vehiculos S
Muebles y enseres 10
Equipos de computacion 3
Maquinaria y Equipo 10
Edificios 20

2.4.5 Retiro o venta de propiedades, planta y equipo

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una
partida de propiedades, planta y equipo es calculada como la
diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del
activo y reconocida en resultados.

2.6 Préstamos

2.7

Corresponden a pasivos financieros que se reconocen inicialmente a
su valor razonable, neto de los costos de la transaccion incurridos.

Estos préstamos se registran subsecuentemente a su costo

amortizado; cualquier diferencia entre los fondos recibidos (neto de
los costos de transaccién) y el valor de redencién se reconoce en el
estado de resultados durante el periodo del préstamo usando el
método de interés efectivo.

Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar son
pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables,
gue no cotizan en un mercado activo.
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Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al
costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva.
El gasto por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se
reconocen como costos financieros y se calculan utilizando la tasa
de interés efectiva.

Las cuentas por pagar proveedores y otras cuentas por pagar se clasifican
en pasivos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses
desde la fecha del estado de situacién financiera, que se clasifican como
pasivos no corrientes.

2.8 Impuestos

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a
la renta por pagar corriente y el impuesto diferido.

2.8.1 Impuesto corriente

El impuesto por pagar corriente se calcula considerando la
utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afio. La
utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las
partidas de ingresos o0 gastos deducibles y partidas no
deducibles. La compafia el impuesto corriente lo calcula
utiizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada
ejercicio econdémico.

2.9.1 Impuestos diferidos

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias
temporarias entre el valor en libros de los activos y pasivos
incluidos en los estados financieros y las bases fiscales
correspondientes utilizadas para determinar la utilidad
gravable. El pasivo por impuesto diferido se reconoce
generalmente para todas las diferencias temporarias
imponibles. Se reconocera un activo por impuestos diferidos,
por causa de todas las diferencias temporarias deducibles,
en la medida en que resulte probable que la Compafia
disponga de utilidades gravables futuras contra las que se
podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse
empleando las tasas fiscales que se espera sean de
aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el
pasivo se cancele.

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de
impuestos o en la normativa tributaria, la reestimacion de la
recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la

5



forma esperada de recuperar el valor en libros de un activo,
se reconoce en el resultado del periodo, excepto en la
medida en que se relacione con partidas previamente
reconocidas fuera de los resultados del periodo.

El impuesto por pagar corriente se calcula considerando la
utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afo. La
utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las
partidas de ingresos o0 gastos deducibles y partidas no
deducibles. La compafia el impuesto corriente lo calcula
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada
ejercicio econdémico.

2.9.2 Impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos corrientes y diferidos, deberdn reconocerse
como ingreso o gasto, y ser incluidos en el resultado, excepto
en la medida en que hayan surgido de una transaccién o
suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro
resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo
caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado; o
cuando surgen del registro inicial de una combinacién de
negocios.

2.10 Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compafia tiene una
obligacion presente (ya sea legal o implicita) como resultado de un
suceso pasado, es probable que la Compafia tenga que
desprenderse de recursos que incorporen beneficios econdémicos,
para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacién fiable
del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provisién debe ser la mejor estimacién
del desembolso necesario para cancelar la obligacién presente, al
final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las
incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provisién
usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacién
presente, su valor en libros representa el valor presente de dicho
flujo de efectivo.

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios
econdémicos requeridos para cancelar una provision, se reconoce
una cuenta por cobrar como un activo si es virtualmente cierto que
se recibird el desembolso y el valor de la cuenta por cobrar puede
ser medido con fiabilidad.



2.11 Beneficios a empleados

2.11.1 Beneficios definidos: Jubilacion patronal y bonificacion
por desahucio

El costo de los beneficios definidos (jubilacion patronal y
bonificacion por desahucio) es determinado utilizando el
Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones
actuariales realizadas al final de cada periodo. Las
ganancias y pérdidas actuariales se reconocen utilizando el
enfoque de la banda de fluctuacion.

2.11.2 Participacion a trabajadores

La Compafia reconoce un pasivo y un gasto por la
participacién de los trabajadores en las utilidades de la
Compariia. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las
utilidades liquidas de acuerdo con disposiciones legales.

2.12 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion
cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de
cualquier descuento, bonificacibn o rebaja comercial que la
Compania pueda otorgar.

2.12.1 Prestacion de servicios

Los ingresos provenientes de servicios de arriendo de
inmuebles  son reconocidos una vez que se presta el
servicio.

2.13 Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo histérico, se reconocen a
medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que
se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano
en el que se conocen.

2.14 Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan
los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos



2.15

casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por
alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la
transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que,
contractualmente o por una norma legal, contemplan la posibilidad
de compensacion y la Compainia tiene la intencion de liquidar por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de
forma simultanea, se presentan netos en resultados.

Reserva legal

La Ley de Companias de la Republica del Ecuador requiere que las
companias andnimas transfieran a reserva legal un porcentaje no
menor al 5% de las utilidades anuales, hasta igualar por lo menos el
20% del capital social de la compania. Esta reserva no puede
distribuirse a los accionistas, excepto en caso de liquidacion de la
compania; sin embargo, puede ser utilizada para aumentos de
capital la porcién que excede al 50% o para cubrir pérdidas en las
operaciones.



3. Adopcién por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacidn Financiera (NIIF).

La Superintendencia de Compariias establecié mediante Resolucion No. 06.Q.IC1.004 del
21 de agosto del 2006, la adopcién de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) y su aplicacion obligatoria por parte de las companias y entidades
sujetas a su control y vigilancia, a partir del 1 de enero de 2009, la cual fue ratificada con
la Resolucién No. 06.Q.ICI.004 del 3 de julio del 2008. Adicionalmente, se establecié el
cumplimiento de un cronograma de aplicacion segun lo dispuesto en la Resolucion No.
08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008. La Compariia esta obligada a presentar sus
estados financieros de acuerdo con NIIF a partir del 1 de enero de 2012.

Conforme a esta Resolucion, hasta el 31 de diciembre del 2011, la Compania preparé sus
estados financieros de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en
el Ecuador. Desde el 1 de enero del 2012, los estados financieros consolidados de la
Compafiia son preparados de acuerdo a NIIF.

De acuerdo a lo antes indicado, la Compania definié como su periodo de transicién a las
NIIF el afno 2011, estableciendo como fecha para la medicién de los efectos de primera
aplicacion el 1 de enero del 2011.

La aplicacion de las NIIF supone, con respecto a los principios de contabilidad
generalmente aceptados en el Ecuador que se encontraban vigentes al momento de
prepararse los estados financieros correspondientes al afo 2011

Cambios en las politicas contables, criterios de medicidén y forma de presentacion de
los estados financieros

La incorporacion de un nuevo estado financiero, el estado de resultado integral

Un incremento significativo de la informacién incluida en las notas a los estados
financieros

Para la preparacibn de los presentes estados financieros se han aplicado algunas
excepciones obligatorias y exenciones optativas a la aplicacion retroactiva de las NIIF que
se establece en la NIIF 1.

3.1 Excepciones a la aplicacion retroactiva aplicadas por la Compahia
a) Estimaciones

La NIIF 1 establece que las estimaciones de la Compania realizadas segun las
NIIF, en la fecha de transicion, serdn coherentes con las estimaciones hechas
para la misma fecha segun los PCGA anteriores (después de realizar los ajustes
necesarios para reflejar cualquier diferencia en las politicas contables), a menos
que exista evidencia objetiva de que estas estimaciones fueran erréneas.

La Compafnia podria tener que realizar estimaciones conforme a las NIIF, en la

fecha de transicion, que no fueran requeridas en esa fecha segun los PCGA

anteriores. Para lograr coherencia con la NIC 10 Hechos ocurridos después del
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periodo sobre el que se informa, dichas estimaciones hechas segun las NIIF
reflejaran las condiciones existentes en la fecha de transicion. En particular, las
estimaciones realizadas en la fecha de transicién a las NIIF, relativas a precios
de mercado, tasas de interés o tasas de cambio, reflejaran las condiciones de
mercado en esa fecha.

Esta excepcién también se aplicara a los periodos comparativos presentados en
los primeros estados financieros segun NIIF.

3.2 Exenciones a la aplicacion retroactiva elegidas por la
Compaidia

a) Uso del valor razonable como costo atribuido

La exencion de la NIIF 1 permite optar, en la fecha de transicion a las NIIF, por la
medicién de una partida de propiedades, planta y equipo, activos intangibles y
propiedades de inversion por su valor razonable, y utilizar este valor razonable
como el costo atribuido en esa fecha. La NIIF 1 establece que la Compania
podra elegir utilizar una revaluacién segun PCGA anteriores de una partida de
propiedades, planta y equipo, ya sea a la fecha de transicion o anterior, como
costo atribuido en la fecha de la revaluacién, si esta fue a esa fecha
sustancialmente comparable:

a) al valor razonable; o
b) al costo, o al costo depreciado segun las NIIF.

GRAFEHI CIA. LTDA. Opt6 por la medicién de ciertas partidas de
propiedades, planta y equipo, activos intangibles y propiedades de
inversion a su valor razonable, y utilizar este valor razonable como el costo
atribuido a la fecha de transicion. El valor razonable de los referidos
activos fue medido a su valor de adquisicion como valores iniciales. Del
mismo modo, se revisaron y se determinaron nuevas vidas utiles
remanentes y se asignaron valores residuales. Para el resto de los items de
propiedades.

b) Beneficios a los empleados

Segun la NIC 19 Beneficios a los empleados, la Compafia puede optar por la
aplicacion del enfoque de la “banda de fluctuacion”, segun el cual no se reconoce
la totalidad de las pérdidas y ganancias actuariales en los planes de beneficios
definidos. La aplicacion retroactiva de este enfoque requerira que la Comparnia
separe la porcion reconocida y la porcién por reconocer, de las pérdidas y
ganancias actuariales acumuladas, desde el comienzo del plan hasta la fecha de
transicion a las NIIF. No obstante, la exencion de la NIIF 1 permite a la
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Compania reconocer todas las pérdidas y ganancias actuariales acumuladas en
la fecha de transicion a las NIIF, incluso si utilizare el enfoque de la banda de
fluctuacion para tratar las pérdidas y ganancias actuariales posteriores. Si la
Compania utilizara esta opcion, la aplicara a todos los planes.

GRAFEHI CIA. LTDA.. aplicé esta exencion y por lo tanto reconocié en
utilidades retenidas (déficit acumulado) el importe de todas las
ganancias (pérdidas) actuariales  acumuladas desde la fecha de inicio de
todos los planes de beneficios definidos hasta la fecha de transicion a
las NIIF.

c) Designacion de instrumentos financieros reconocidos previamente

La exencién de la NIIF 1 permite que en base a los hechos y circunstancias que
existan en la fecha de transicion a las NIIF, la Compania realice la designacion
de sus instrumentos financieros reconocidos previamente de la siguiente
manera:

. Un pasivo financiero (siempre que cumpla ciertos criterios) sea designado
como un pasivo financiero a valor razonable con cambios en resultados.

. Un activo financiero sea medido como a valor razonable con cambios en
resultados.

. Unainversion en un instrumento de patrimonio medida a valor razonable con
cambios en otro resultado integral.

Adicionalmente, la NIIF 1 establece que si para la Compania es impracticable
aplicar retroactivamente el método del interés efectivo o los requerimientos de
deterioro de valor de los activos financieros, el valor razonable del activo
financiero a la fecha de la transicion a las NIIF sera el nuevo costo amortizado
de ese activo financiero.

GRAFEHI CIA. LTDA. realiz6 lo siguiente:

. Designé ciertos activos y pasivos financieros como a valor razonable con
cambios en resultados a la fecha de transicion.

. Aplicé a partir de la fecha de transicién los requerimientos de deterioro de
valor de sus activos financieros.

. Aplicé de forma retroactiva el método de interés efectivo para la medicién de
sus cuentas por cobrar y préstamos.

3.2 Conciliacion entre NIIF y Principios de contabilidad generalmente aceptados en
el Ecuador
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Las conciliaciones que se presentan a continuacion muestran la cuantificacion del
impacto de la transicién a las NIIF sobre la situacion financiera, resultado integral y
flujos de efectivo previamente informados de GRAFEHI CIA. LTDA.

3.2.1 Conciliacion del Patrimonio neto al 1 de enero y al 31 de diciembre del 2011

De acuerdo a los analisis efectuados en los estados financieros bajo NEC al 31 de

diciembre del 2010 (periodo de apertura) y 31 de diciembre del 2011 (periodo de

transicion) se han determinado ajustes de conversion que deben ser considerados

para el registro al 01 de enero del 2012, cuyo resumen de efectos presentamos a

continuacion:

RESUMEN DE EFECTOS POR ADOPCION DE NIIFS
Cuenta afectada

Cuentas por cobrar
Provision de cuentas incobrables

Afectacion en el
patrimonio
(incremento)
disminucion, neto

6,387

Tratamiento Contable realizado a los estados
financieros bajo NIIFs

Calculo de la provision de cuentas incobrables
en funcion de la antiguedad de las cuentas por
cobrar. Segun NIC 39 - instrumentos financieros.

Propiedad, muebles y equipos:

Determinacion del valor razonable como costo

Efecto en la cuenta de Adopcién NIIF

(733,764]

Terreno, Quito (236,960) atribuido. Segun NIIF 1 y segun NIC 16 -

Terreno, Guayaquil (250,000) propiedad, planta y equipo.

Propiedad, muebles y equipos: Determinacion del valor razonable como costo

Edificios, Quito (5,952) atribuido. Segun NIIF 1 y segun NIC 16 -

Edificios, Guayaquil (276,649) propiedad, planta y equipo.

Aportes futuras capitalizaciones (a) 2,940 Transferencias a cuentas por pagar a
relacionadas por considerarse un pasivo. Segun
NIC 39 Instrumentos financieros

Impuestos diferidos: (1,533) Activos por impuestos diferidos por recuperar de

Activos acuerdo a las diferencias temporales deducibles.
Segun NIC 12 — impuesto a las ganancias

Impuestos diferidos: 62,295 Pasivos por impuestos diferidos por liquidar de

Pasivos acuerdo a las diferencias temporales imponibles.
Segun NIC 12 - impuesto a las ganancias.

Efecto en el patrimonio (b) (699.,472) | Efecto en el patrimonio — Pérdida (ganancia)

Reserva de capital (31,352) Traslado de la reserva de capital a resultados

NIIF por falta de informacion. Segun NIIF 1, NIC
8 Correccion de errores
Producto de b - a, ya que a corresponde a una

12

reclasificacion al pasivo.



En el cuadro siguiente se presenta la conciliacion del patrimonio general segun
saldos NEC al 31 de diciembre del 2011 y segun saldos NIIF al 01 de enero del

2012(incluyen los ajustes del periodo de apertura y periodo de transicion):

CONCILIACION GENERAL DEL PATRIMONIO POR EL PERIODO DE TRANSICION
(AJUSTES DEL PERIODO DE APERTURA Y TRANSICION]

Detalle Valor US$
(56,981)

Saldo patrimonio al 31 de diciembre del 2011 bajo NEC

(Incremento) Disminucion del patrimonio producto de (699,472)
ajustes por adopcion de NIIFs a cuentas de activos y
pasivos (ver cuadro de resumen de efectos por adopcion

de NIIFs) — Pagina 4

Saldo patrimonio al 01 de enero del 2012 bajo NIIF (756,453)
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Nota 4 — Efectivo y Equivalentes de Efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo como se muestra en el estado de flujo de efectivo puede
ser conciliado con las partidas relacionadas en el estado de situacién financiera de la siguiente
manera:

Diciembre 31,
2012

Produbanco 8.391,15
Total 8.391,15

Nota 5 — Cuentas Comerciales por Cobrar y Otras Cuentas por Cobrar

Un resumen de cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar es como sigue:

Diciembre 31,
2012
Clientes: 7.920.33
Provisién para cuentas incobrables (6.499.13)
Total 1.421,20
Diciembre 31,
2012
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Cuentas por cobrar Largo Plazo: 280.000,00

Total 280.000,00

Cambios en la provision para cuentas dudosas: Los movimientos de la provision para cuentas
dudosas fueron como sigue:

2012
Saldos al comienzo del afio (6.499.13)
Ajustes -
Provision -
Saldos al final del afo (6.499.13)

Nota 6 — Inventarios

Por ser una empresa dedicada a los arriendos, no tiene inventarios.

Nota 7 — Propiedad Planta y Equipo

El Saldo de propiedad, planta y equipo es el siguiente:

Saldo
Final
2012

Terrenos 250.000,00
Edificios y Bodegas 308.488.79

Subtotal 558488,79
Depreciacion Acumulada (41.131.85)
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Total
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Nota 9 — Cuentas Comerciales por Pagar y Otras Cuentas por Pagar

Un resumen de cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar es como sigue:

Diciembre
31,
2012
Préstamo Socios 3.450,50
Total 3.450,50
Nota 10 — Pasivos Acumulados
El resumen de pasivos acumulados es como sigue:
Diciembre 31,
2012
Beneficios sociales 154.93
Participacion trabajadores 31.892,42
Obligaciones IESS 119.68
Total 32.167,03
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Nota 11 — Impuestos

11.1 Activos y pasivos del ano corriente

Un resumen de activos y pasivos por impuestos corrientes es como sigue:

Diciembre
31 2012
Activos por impuesto corriente:
Anticipo de Impuesto a la Renta -
Retenciones en la Fuente — Renta 1.620,00
Retenciones en la Fuente — afios anteriores 3.669.63
Total 5.289,63
Pasivos por impuestos corrientes:
Impuesto a las ventas por Pagar 207,99
Total 207.99
11.2 Impuesto a la renta reconocido en los resultados
El gasto del impuesto a la renta incluye:
2012
Gasto del impuesto corriente 1.461,58
Gasto por impuestos diferidos 38,24
(Ingreso) por impuestos diferidos (3.222,52)
Total gasto de impuestos 1.722,70
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Una reconciliacién entre la utilidad segun estados financieros y la utilidad grabable es

como sigue:
2012
Utilidad del Ejercicio 212.616,15
Menos:
15% Participacion a trabajadores 31.892,42
Menos::
Otras rentas exentas 226.244.,69
Menos:
Amortizaciébn  pérdidas  tributarias  afos
anteriores 2.118,24
Més
Gastos no deducibles 20.057,20
Mas
Participacién trabajadores atribuibles a
ingresos exentos 33.936,70
Base imponible para el impuesto a la renta 6.354,70
(A) Anticipo calculado 422.05
(B) Impuesto a la renta causado 1.039,53
Impuesto a la renta (mayor entre Ay B) 1.039,53
Menos:
Anticipo de impuestos a la renta -
Retenciones en la fuente 1.620,00
Retenciones en la fuente afio anterior 3.669,63
(Crédito Tributario) (5.289,63
Saldo a favor del contribuyente 3828.05

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades tributarias.
La facultad de las autoridades tributarias para revisar las declaraciones de impuesto a
la renta hasta el ejercicio 2009 aun no ha prescrito.
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11.3 Saldos del impuesto diferido

Los saldos de activos (pasivos) por impuestos diferidos son los siguientes:

Saldos
al fin
del afno 2012

Diferencias temporarias:

Propiedad, Planta y Equipo (59.072,07)
Cuentas por Cobrar 1.494,73

Total (57.577,34)
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Saldo al fin
del ano
2011

Diferencias temporarias:

Propiedad, Planta y Equipo (62.294,59)

Cuentas por Cobrar 1.5632,97
Total (60.761,62)
11.4 Aspectos Tributarios del Codigo de la Produccion

Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulg6 en el Suplemento del Registro Oficial
No. 351 el Cédigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones, el mismo
que incluye entre otros aspectos tributarios.

La reduccién progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la

renta para sociedades, asi tenemos: 24% para el afno 2011, 23% para el afo 2012
y 22% a partir del afio 2013.

Nota 12 — Participacion Trabajadores

De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a participar en
las utilidades de la empresa en un 15% aplicable a las utilidades liquidas o contables. Los
movimientos de la provision para participacion a trabajadores fueron como sigue:

2012 2011
Saldos al comienzo del ano 689,44 .
Provision del ano 31.892,42 689,44
Pagos efectuados (689.44) -
Saldos al fin del afio 31.892,42 689,44
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Nota 13 — Obligacidén a Largo Plazo

Un resumen de las Obligaciones a Largo Plazo es como sigue:

Diciembre 31, Enero 1,

2012 2011 2011

Préstamos Socios 2.940,04 4.210,50 4.210,50
Total 2.940,04 4.210,50 4.210,50

Nota 14 — Obligacién por Beneficios Definidos

14.1 Jubilacion Patronal

De acuerdo con disposiciones del Cédigo del Trabajo, los trabajadores que por
veinte afnos o mas hubieren prestado sus servicios en forma continuada o
interrumpida, tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la
jubilacion que les corresponde en su condicién de afiliados al Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social.

Al tener la compania un empleado de apenas 2 afnos de afiliacion no ha considerado
realizar el célculo actuarial.
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14.2 Bonificacion por desahucio

De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, en los casos de terminacion
de la relacién laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador,
la Compania entregara el 25% de la ultima remuneracién mensual por cada uno de
los afios de servicio.

Al tener la compafia un empleado de apenas 2 afos de afiliacion no ha
considerado realizar el calculo actuarial.
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Nota 15 —

Patrimonio

15.1

15.2

15.3

Capital Social

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011 el capital social suscrito y pagado esta
constituido por 10,000 acciones ordinarias y dominativas de US$ 1.00 cada una de
valor nominal unitario

Reserva Legal

La Ley de Companias de la Republica del Ecuador requiere que se transfieran a la
reserva legal, por lo menos el 5% de la utilidad neta anual, hasta igualar por lo
menos, el 20% del capital social de la Compania. Dicha reserva no esta sujeta a
distribucién, excepto en el caso de liquidacién de la Compania, pero puede ser
utilizada para aumentos de capital o para cubrir pérdidas en las operaciones.

Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF

Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcion por
primera vez de las NIIF. El saldo acreedor podra ser utilizado para compensar
pérdidas acumuladas. Este saldo no esta disponible para el pago de dividendos y
no podrad ser capitalizado. Los trabajadores no tendran derecho a una
participacion sobre este saldo y podra ser devuelta en el caso de liquidacion de la
Compaiiia.

Nota 16 — Ingresos Operacionales

Un resumen de los ingresos operacionales es como sigue:

2012 2011

Ventas 22.463,21 18.586,76

Total

22.463,21 18.586,76
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Nota 17 — Costo y Gastos por su Naturaleza

Un resumen de los costos reportados en los estados financieros es como sigue:

Un detalle de gasto de operacién por su naturaleza es como sigue:

Gastos de Administracion:

Sueldos

Beneficios sociales

IESS

Mantenimiento y reparaciones
Impuestos y Contribuciones
15% Participacion Trabajadores
Provision Cuentas Incobrables
Otros

Total
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2012

4.800,00
703,63
949,83
231,16

7.514,31

31.892,42

720,23

46.811,58

N
—_
—

5.350,00
608,63
700,03
600,00

2.500,25
689,44

1.656,23
-41.23

12.063,35




Nota 18 — Otros Ingresos y Eqresos

2012 2011
Venta de Activos Fijos 280.000
Costo Activo Fijo (278.000)
Intereses ganados 60
Otros ingresos -
Total (2.060)

Nota 21 — Aprobacion de los Estados Financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre de 2012 han sido aprobados
por la Administracion de la Compania y seran presentados a los Socios y Junta General
para su aprobacion. En opinién de la Administracion, lo estados financieros seran aprobados
por la Junta General sin modificaciones.

Carmen A. Ramirez W
CONTADORA

Paul Cristian Gran A
GERENTE GENERAL‘
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