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COSMOPOLITAN-SUITES INMOBILIARIA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

NOTA 01.

IDENTIFICACION DE LA COMPANIA.
1.1 NATURALEZA DE LAS OPERACIONES

La Compafiia COSMOPOLITAN-SUITES INMOBILIARIA S.A., fue
constituida en la ciudad de Quito-Ecuador mediante Escritura Publica
otorgada en la Notaria Tercera del Distrito Metropolitano del Canton
Quito, el 23 de octubre de 2014, inscrita el 05 de noviembre de 2014 en
el Registro Mercanti] del Distrito Metropolitane del Canton Quito bajo el
numero 4809.

Su objetivo principal son compras, ventas, alquiler y explotacion de
bienes mmuebles propios o alquilados tales como: Edificios de
Apartamentos, viviendas, y edificios no residenciales, inciuso salas de
exposiciones, Instalaciones para almacenaje, centros comerciales y
terrenos.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, COSMOPOILITAN-SUITES
INMOBILIARIA §.A, no registra personal.

Mediante resolucién No. SC.DSC.G.13.014 de fecha 02 de diciembre
de 2013, se expidio el "Reglamento de funcionamiento de las
compariias que realizan actividad inmobiliaria”. Con resolucion No,
SC.DSC.G.14.002 de fecha 14 de febrero de 2014 expidid ciertas
reformas al reglamento, Entre los requenmientos de este reglamento, se
prevé que operar proyectos inmobiliarios se constituya un Fideicomiso
para quc admimistrc los valores recibidos por los promitentes
compradores. .os proyectos actuales iniciaron su construccion antes de
la fecha de vigencia del reglamento.

1.2. INFORMACION GENERAL

El domicilio legal de la Compaiiia se encuentra en Quito, en la calle
Moreno Bellido 200 y Av. Amazonas.

Segun las regulaciones vigentes en Ecvador el ejercicio econdmico
comienza el | de enero y termina ¢l 31 de diciembre. La moneda
funcional y de presentacion de informes c¢s la moneda de curso en
Ecuador, ¢l dolar de los Estados Unidos de Aménica (USD). Las cifras
indicadas se presenian en ¢sa moneda (USD) a mcenos que se indique
lo contrario.



1.3 DECLARACION DE CUMPLIMIENTO CON NIIF

Los estados financieros de la Compafiia COSMOPOLITAN-SUITES
INMOBILIARIA S.A., han sido preparados de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacion Fmanciera (NIIF) emitidas
por la Junta de Normas Internacionales de Contabilidad {International
Accounting Standards Board - JASB) y sus interpretacioncs, en sus
altimas versiones dispontbles en espafiol al 31 de diciembre de 2017,
fecha de cierre de los estados financicros, conforme la instruccion
general impartida por la Superintendencia de Companias a través de su
pagina web.

Los estados financicros por ¢l afio terminado al 31 de diciembre de
2017 (incluyendo los saldos que sc¢ presentan para fines de
comparacion) fucron aprobados y autorizados para su cmision por
parte de la Gerencia General el 28 de febrero de 2018.

NOTA 02.  POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

2.1 Bases de preparacion

En las notas que se detallan a continuacidon se¢ resumen los principios y
politicas conlables y criterios de valoracidn mas significativos aplicados
en la preparacion de las cuentas anuales de la Compafiia en el gjercicio
2017. Estas politicas contables han sido usadas en el periodo comparativo
presentado, y en el estado de posicion financiera.

Las partidas de activos y pasivos han sido valuadas bajo el
convencionalismo del costo historico de adquisicion o produccion, asi
como al menor costo o valor de reahizacion (inventario) y al valor
recuperable en el caso de las cuentas por cobrar.

Una revision de los estandares, reformas e interpretaciones a las NIIF
emitidas pero aiin no efectivas, y las cuales no han sido adoptadas en
forma temprana por la Compaiiia se presentan en la Notas 2.18 y 2.19.

2.2 Hipotesis de Negocio en Marcha

Los mencionados estados financieros han sido preparados sobre la
hipdtests de negocio en marcha. Lo anterior signitica que {os estados
financicros se preparan normalinente sobre la base de que la empresa esta
funcionando y continuard sus actividades de operacion dentro del futuro
previsible. Por lo tanto, se asume que la empresa no tiene ni la intencion
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ni la necesidad de liquidar o disminuir en forma importante ¢l nivel de
sus operaciones.

2.3 Reclasificaciones Significativas

No existen reclasificaciones significativas que afecten la presentacion de
los estados financieros.

2.4 Cuentas por cobrar a Clientes

Las cuentas por cobrar a Clientes son activos financieros no derivados
con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconoctimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos
cualquier deterioro. La cartera de créditos se compone principalmente de
los deudores comerciales.

La estimacion para pérdidas en la cartera de créditos representa la mejor
estimacion de la gerencia sobre las pérdidas que podrian incurrirse en la
cartera dc créditos por cobrar. Las adiciones a la provision son hechas
con cargo al estado de resultados integrales.

Para propositos del célculo de la cstimacidn para cuentas de cobro
dudoso, la gerencia realiza revisiones periddicas y sistcmaticas de la
cartera de créditos para identificar riesgos inherentes y evaluar la
recuperacion colectiva de su portafolio. El modelo de pérdidas utilizado
para la cariera por cobrar a personas naturales considera una variedad de
factores incluyendo, pero no limitados a, condiciones econdmicas
actuales, experiencia historica de pérdidas, recuperaciones o
liquidaciones esperadas en la tendencia de la cartera, atrasos y
calificaciones de crédito.

Las cuentas por cobrar estin sujetas a revisiones individuales que se
hacen con base en la experiencia histérica de pérdidas, condiciones
econdmicas actuales, garantias, tendencias de desempeiio, y cualquier
otra informacidn pertinente, lo cual resulta en una estimacion especifica
para pérdidas. l.a evaluacion de esos factores tanto para personas
juridicas como naturales lleva implicitos juicios complejos v subjetivos.

La cartera de créditos se clasifica en activos corrientes, cxcepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financicra, que se clasifican como activos no corrientes.
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Activos clasificados como mantenidos para la venta

Los actives no corrientes y los grupos de activos para su disposicion se
clasifican como mantenidos para la venta si su valor en libros es
recuperable a través de una operacion de venta y no mediante su uso
continuv. Esta condicion se considera cumplida unicamente cuando la
venta es altamente probabie y el activo (o grupo de activos para su
disposicion) estd disponible para la venta inmediata en su estado actual.
La Gerencia debe comprometerse con la venta, la cual dcberia
reconocerse como una venta finalizada dentro del periodo de un afio
desde la fecha de clasificacion.

Equipos

2.7.1 Medicion en el momento del reconocimiento

Las partidas de equipos s¢ mediran inicialmente por su costo.

El costo de equipos comprende su precio de adquisicion mas
todos los costos directamente relacionados con la ubicacién del
activo, su pucsta en condiciones de funcionamiento segun lo
previsto por la gerencia y la estimacion inicial de cualquier costo
de desmantelamiento y retiro del clemento o de rehabilitacién de
la ubicacion del activo.

2.7.2 Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo

Después del reconocimiento inicial, 1os equipos son registrados al
costo menos la depreciacidon acumulada y el importe acumulado
de las pérdidas por deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos s¢ imputan a
resultados en el periodo en que se producen.

2.7.3 Método de depreciacién y vidas utiles

El costo de equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea
recta. La wvida atll estimada, valor residual y método de
depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo el efecto
de cualquicr cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de equipos y
las vidas ttiles usadas en el calculo de la depreciacion:
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item Vida atil (en aiios)
Maquinaria y equipo 10

Mugbles y equipos de oficina 10
Vchiculos 5

Equipos de computacion 3

2.7.4 Retiro o venta de equipos

La utihdad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de
equipos es calculada como la diferencia entre el precio de ventay
el valor en libros del activo y reconocida en resultados.

Instrumentos Financieros

Activos y pasivos financieros son reconocidos cuando la Compaiiia
se vuelve parte de las estipulaciones contractuales del instrumento
financiero. Los activos financieros se reconocen si la Compaiiia tiene
un derecho contractual de recibir efectivo u otro activo financiero de un
tercero. Los pasivos financieros se reconocen si la Compaiia tiene una
obligacion contractual de transfenr efectivo u otro activo financiero a
otra parte.

Reconocimiento Inicial de activos y pasivos financieros

Los activos y pasivos financieros de la Compatiia se miden originalmente
al valor razonable,

Medicion posterior de instrumentos financieros

Para el proposito de medicion postenor, los instrumentos financieros
de la Compafiia son clasificados en las siguientes categorias luego de
su reconocimiento inicizl:

= Activos financieros al valor razonable contra los resultados
= Activos Financieros mantenidos hasta el vencimiento

= Préstamos y cuentas por cobrar y pagar
*  Activos financieros disponibles para la venta

Activos Financieros mantenidos hasta el vencimiento

Son activos financieros no derrvados con pagos fijos o determinables
y plazo de madurez fija, diferentes a préstamos y cuentas por cobrar.
Las inversioncs sc clasifican ¢n csta categoria si la Compailia ticne la
intencion y habilidad de mantenerlas hasta la madurez.




Las inversiones hasta el vencimiento son medidas en forma
subsccuente al costo amortizado usando el metodo de tasa de interés
efectiva. Si hay evidencia objetiva de que la inversion se ha deteriorado,
determinada por una calificacion de nesgo de crédito exierna, el activo
financiero es medido al valor presente de los flujos de caja estimados.
Cualquier cambio cn ¢l valor en libros de la categoria, incluyendo,
pérdidas por deterioro, son reconocidos en las pérdidas y ganancias.

Préstamos v cuenfus por cobrar

Son activos financicros no derivados con pagos fijos o determinables
que no estan registrados en mercados de valores activos. Después del
reconocimiento inicial estdn medidos al costo amortizado usando el
método de la tasa de interés efectiva, menos provisiones por deterioro.
El descuento es omitido cuando el efecto del mismo es inmaterial. El
efectivo y equivalentes de la compaiiia v las cuentas por cobrar
comerciales cacn dentro de esta categoria de instrumentos financieros.

Cuentas por cobrar individualmente significativas sc considcran para
deterioro, cuando estan vencidas o cuando otra cvidencia objctiva cs
recibida de que la contraparte ha cesado cn sus pagos.

Dentro de estas categorias, las cuentas por cobrar comerciales son
montos debidos por los clientes por los servicios prestados o
mercaderia recibida cn el curso ordinario de las operaciones. En ¢l
reconocimiento inicial se¢ registran al valor razonable y posteriommente
s¢ miden al costo amortizado usando una tasa de descuento adecuada.
Si el vencimiento de los cobros es mayor a un afio las cuentas son
clasificadas como activos no corrientes.

Pusivos finuncieros

Los pasivos financieros dc la Compaiiia son préstamos por pagar con
intereses, cuentas por pagar comerciales y cuentas por pagar con los
socios. Son inicialmente reconocidos a su valor razonable menos los
costos de transaccian.

Con posterioridad al reconocimiento inicial, las deudas que devengan
intereses son medidas al costo amortizado usando la tasa de interés
cfectiva.

Desreconocimiento

Los activos financieros son desreconocidos cuando expiran los
derechos contractuales a recibir o fiujos de caja u otro activo
financiero, o cuando son transferidos sustancialmente todos los riesgos
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y ventajas del mismo. Un pasivo financiero es desreconocido cuando
esta extinguido, ha sido pagado, ha expirado o legalmente revocado.

Presentacién

Activos y pasivos tinancieros se presentan sin compensacion,
excepto cuando existe un derecho lcgal para hacerlo y la empresa
tiene la intencion de cancelarlos con compensacion.

Todos los ingresos y gastos relativos a activos financieros que se
reconocen en pérdidas y ganancias se presentan dentro de gastos
financicros, ingresos financieros, excepto por el deterioro de cuentas
por cobrar comerciales que se presenta dentro de los gastos operacionales.

Proveedores Nacionales

Las cuentas por pagar a proveedores nacionales, son pasivos financieros,
no dertvados con pagos fijos o deterininables, que no cotizan en un
mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el mdétodo de la tasa de interés cfectiva, menos
cualquier deterioro. El gasto por intcreses (incluyendo los intercses
implicitos) se reconocen como costos financicros y se calculan utilizando
la tasa de interés efcctiva, excepto para las cucntas por pagar a corto
plazo cuando el reconocimiento del interés resultare es inmatenal. El
periodo de crédito promedio para la compra de ciertos bienes es de 90
dias.

Las cucntas por pagar se clasifican ¢n pasivos corrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes.

Impuesto a la renta

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la
renta por pagar corricnte y ¢l impuesto diferido.

2.10.1. Impuesto corriente

El impuesto por pagar cormente se basa en la utilidad gravable
{tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable dificre
de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos
imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o
deducibles.
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2.10.3.

El pasivo de la Compafiia por concepto del impuesto cotriente se
calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada
periodo.

Impuestos diferidos

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias
entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los
estados financieros y las bases fiscales correspondientes utilizadas
para determinar la utilidad gravable. El pasivo por impucsto
diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias
temporarias imponibles. Se reconoce un activo por impuestos
diferidos, por causa de todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compaiiia
disponga de utilidades gravables futuras contra las quc sc podria
cargar esas dtferencias temporanas deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos difendos deben medirse
cmplcando las tasas fiscales que se espera sean de aplicacion en el
periodo en €l que el activo se realice o el pasivo se cancele.

El impuesto difenido, correspondiente a cambios en la tasa de
impuestos o ¢n la normativa tributaria, la reestimacion de la
recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la
forma esperada de recuperar el valor en libros de un activo, se
reconoce en ¢l resultado del penodo, excepto en la medida en que
se relacionc con partidas previamente reconocidas fuera de los
resultados del periodo.

La Compaiiia debe compensar activos por impuestos diferidos
con pasivos por impuestos diferidos si, y s6lo si tiene reconocido
legalmente el derecho de compensar, frente a la autoridad fiscal,
los importes rcconocidos en esas partidas, y los activos por
impuestos difendos vy los pasivos por impuestos difendos se
derivan del impucsto a la renta.

Impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos corrientes y difendos, deberan reconocerse como
ingreso o gasto, y ser incluidos en el resultado, excepto en la
medida en que hayan surgido de una transaccion o suceso que se
reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resuitado integral o
directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también
se reconoce ftuera del resultado; o cuando surgen del registro
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inicial de una combinacion de negocios. De conformidad con
disposiciones legales, la tarifa de tmpuestos corrientes, se calcula
en un 22% sobre las utilidades sujetas a distribucion y del 12%
sobre las utilidades sujetas a capitalizacion.

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compaiiia ticne una obligacién
presente (va sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado,
es probabic quc la Compaiia tenga que desprenderse de recursos que
incorporen beneficios ccondmicos, para cancelar la obligacién, y puede
hacerse una estimacion fiable del importe de 1a obligacidn.

El importe reconocido como provisién debe ser la mejor estimacion del
desembolso necesario para cancelar la obligacion presente, al final de
cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos v las incertidumbres
correspondicntes. Cuando se mide una provision usando el flujo de
efectivo estimado para cancelar la obligacion presente, su valor e¢n libros
representa el valor presente de dicho flujo de efectivo.

Beneficios a empleados

2.12.1 Beneficios definidos: Jubilacién patrenal y bonificacién por

desahucio
El costo de los beneficios definidos (jubilacién patronal y
bonificacién por desahucio} es determinado utilizando el Método
de la Umdad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales
realizadas al final de cada periodo. T.as ganancias y pérdidas
actuariales se reconocen en los resultados del periodo en que se
producen.

2.12.2 Participacién a trabajadores

L.a Compaiiia reconoce un pasivo y un gasto por la participacion
dc los trabajadores cn las utilidades dc la Compafiia. Lste
beneficio sc calcula a la tasa del 15% de las utilidades fiquidas de
acucrdo con disposiciones legales.

2.13 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacién
cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta cl importe estimado de
cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compaiiia
pucda otorgar.
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2.13.1 Tomuebles para la venta

Los ingresos provenientes de la venta de inmuebles se miden
utilizando el valor razonable de fa contrapartida recibida o por recibir,
derivada de éstos. Los ingresos por venta de inmuebles son
reconocidos cuando se cumplen todas las condiciones siguientes:

e En el periodo en el cual ocurren la venta, cuando se le han
transferido al cliente las ventajas denivadas del disfrute del
inmueble; con base en tarifas acordadas bilatcralmente segun.

¢ El importe de los ingresos pucde ser medido con fiabilidad.

e Es probable que la Compafiia reciba los beneficios econdomicos
asociados con la transaccion.

e Los costos incurridos, o por incurrir, en relacion con la
transaccion pueden ser medidos con fiabilidad.

Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo historico. Los costos v gastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la techa
en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano
en el que se conocen.

Compensacion de saldos y transaceciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los
activos y pasivos, tampoco los ingresos vy gastos, salvo aquellos casos en
los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y
esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contraciualmente
o por una norma legal, contemplan 1a posibilidad de compensacion v la
Compafiia tiene la intencion de liquidar por su importe neto o de realizar
el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanca, se presentan
netos en resultados.

2.16 Activos financieros

Todos los activos financicros sc reconocen y dan de baja a la fecha de
ncgociacion cuando sc observe la presencia de una compra o venta de un
activo financiero bajo un contrato cuyas condiciones requicren la cntrega
del active durante un periodo que gencralmente ¢std regulado por el
mercado correspondicnte, v son medidos inicialmente al valor razonable,
mas los costos de la transaceion, excepto por aquéllos activos financieros
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clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son
inicialmente medidos al valor razonable v cuyos costos de la transaccion
se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en
su totalidad al costo amortizado o al valor razonable,

La Compafiia clasifica sus activos financieros cn las siguientes
catcgorias: activos financicros mantenidos hasta su vencimiento, cuentas
por cobrar a clientes y activos financieros disponibles para la venta. La
clasificacion depende del propdsito con el que se adquirieron ios
instrumentos financieros. L.a administracidn determina la clasificacion de
sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial.

2.16.1 Activos financieros mantenidos hasta suw vencimiento

Los activos financicros mantenidos hasta su vencimiento son
activos financieros no derivados con pagos {1jos o determinables y
vencimiento fijo, que la administracion de la Compaiiia tiene la
intencion y la capacidad de mantencr hasta su vencimiento. Si la
Compaiiia vendiese un importe significativo de los activos
financieros mantenidos hasta su vencimiento, la catcgoria
completa se reclasificaria como disponible para la venta,

Estos activos financicros son medidos inicialmente al valor
razonablec mas los costos de transacciton. Postecriormente, son
medidos al costo amortizado utihzando ¢l métedo de la tasa de
interés cfectiva menos cualquicr detertoro (Ver Nota 2.16.4),
reconocicndo los ingresos por intercses sobre una base de
acumulacion efectiva en los tngresos por inversiones.

Estos activos financicros s¢ clasifican cn activos no cormentes,
excepto aquellos con vencimientos onginales nfenores a 12
meses a partir de la fecha del estado de situacidon financiera, que
s¢ clasifican como activos corrientes.

2.16.2 Cuentas por cobrar a Clientes

Las cuentas por cobrar a clientes son activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan cn un
mercado activo. Se clasifican en activos corrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes.
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l.as cuenias por cobrar a clientes incluyen la cartera de créditos y
otras cuentas por cobrar. Ver Nota 2.4.

Activos financieros disponibles para la venta

Los activos financieros disponibles para la venta son activos no
derivados que se designan en esta categoria o no se clasifican en
ninguna de otras catcgorias.

Estos activos se miden inicialmente al valor razonable mas los
costos de la transaccion. Posteriormente se miden al valor
razonable y las ganancias y pérdidas de los cambios en el valor
razonable son reconocidos en otro resultado integral Al momento
de disponer del activo, la panancia o pérdida es reclasificada a
resultados del periodo.

Se incluyen en activos no comientes a menos que la
administracion pretenda enajenar la inversion ¢n los 12 mescs
siguientes a la fecha del estado de situacion financiera.

Deterioro de activos financieros al costo amortizado

Los activos tinancieros que se miden al costo amortizado, son
probados por deterioro al final de cada periodo. Un activo
financicro estara deteriorado si, y solo si, existe cvidencia objctiva
del deternioro como consccucncia de uno o mas cventos que hayan
ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y esc
cvento o cventos causantes de la pérdida tiencn un impacto sobre
los tlujos de etectivo futuros cstimados del active financiero.

El importe de la pérdida por deterioro del valor para una cuenta
por cobrar a clientes medido al costo amortizado es la diferencia
entre el importe en libros y los flujos de efectivo estimados
futuros, reflejando el efecto del colateral, descontados a la tasa de
interés efectiva original del activo financiero.

El valor en libros del activo financiero s¢ reduce por la pérdida
por deterioro directamente, excepto para las cuentas por cobrar,
donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de
provision. Cuando se constdera que una cuenta por cobrar es de
dudoso cobro, se elimina contra la cuenta de provisién. La
recuperacion posterior de los valores previamente eliminados se
convierte en créditos contra la cuenta de provision. Los cambios
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en el importe en libros de la cuenta de provision se reconocen en
el estado de resultados.

Baja de un activo financiero

La Compafiia da de baja un activo financiero unicamente cuando
expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del
activo financiero, y transfiere de manera sustancial los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Si la
Compaiiia no transfiere m retiene sustancialmente todos los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y continga
reteniendo el control del activo transferido, la Compaiiia reconoce
su participacion en el activo y la obligacién asociada por los
valores que tendria que pagar. Si la Compaifiia retiene
sustancialmenie fodos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad de un activo financiero transferido, la Compafiia
continua reconociendo el activo financiero por los ingresos
recibidos.

financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la

Los instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como pasivos
financicros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del
acucrdo contractual.

2.17.1 Pasivos financicros

2.17.2

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos
financieros al valor razonable con cambios en resultados o como
pasivos financieros medidos al costo amortizado.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a
menos que la Compaiiia tenga un derecho incondicional a diferir
su liquidacion durante al menos 12 meses despucs de la fecha del
estado de situacion financiera. A la fecha de los estados
financieros la compaiifa mantiene tinicamente pasivos financieros
medidos al costo.

Baja dc un pasivo financiero

La Compafiia da de baja un pasivo financiero si, y solo si,
expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la Compafiia.
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2.18 Reformas Tributarias Aplicables Aiio 2018.

Kl 29 de diciembre de 2017 mediante LEY ORGANICA PARA 1A
REACTIVACION DE LA ECONOMIA, FORTALECIMIENTO DE LA
DOLARIZACION Y MODERNIZACION DE LA GESTION FINANCIERA,
publicada en el R.O. Segundoe Suplemento No. 150, se realizan reformas a la
siguiente normativa;

Art. 1 Ley de Régimen Tributario Interno

Art. 2 Ley Reformatoria para la Equidad Tnibutania

Art. 3 Codigo Organico dc la Produccidn, Comercio e Inversiones

Art. 4 Codigo Tnbutario

Art. 5 Codigo Organico de Planmificacion y Finanzas Pablicas

Art. 6 Ley dc Compaitias

Art. 7 Codigo Organico Monetario y Financiero

Art. 8 Ley Organica de Economia Popular y Solidaria

Art. 9 Ley Organica de Prevencidn, Deteccion y Erradicacion del Delito

de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos

Art. 10 Ley de Creacion del Servicio de Rentas Internas

Art. 1t Ley Organica del Sistema Nacional dc Contratacion Plblica

Art, 12 Ley Organica del Servicio Publico de Energia Liléctrica

Art. 13 Ley Organica de Transporte Terrestre, Transito y Seguridad Vial

Art, 14 Codigo Organico Integral Penal

Art, 15 Ley Orgéanica para la Reestructuracion de las Deudas de la Banca

Pablica, Banca Cerrada y Gestién del Sistema Financiero Nacional y

Regimenes de Valores

Art, 16 Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y

Descentralizacion

Art. 17 Ley Organica para Regulacion de Créditos para la Vivienda y

Vehicutos Disposiciones: Generales, Transitonas, Derogatoria y Final

2.18.01 Principales Reformas a la ley de Régimen Tributario
Interno

Resumen de Cambios:

« Incremento de la tarifa de IR al 25%. Aquellas sociedades con
acciomistas en paises catalogados como paraisos fiscales o regimenes
de menor imposicion pagaran 3% mas (28%).

= Exoneracion del pago de impuesto a la renta por 3 afios para nuevas
microempresas que generen empleo y aporten valor agregado a sus
procesos productivos.

+ Las microempresas y exportadoras habituales pagaran el 22% de
1mpuesto a la renta.
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Las microcmpresas podrin deducir una FBDIR al momento dc
determinar su impucsto a la renta.

Se excluye del calculo del anticipo por impuesto a la Renta los sueldos
y salarios, 13° y 14° remuneracton, aporte patronal.

Devolucion de la diferencia entre el anticipo y el impuesto a la renta
causado siempre que se verifique el aumento de empleos. Recargo del
200% en caso de que se verifique detraudacion tributaria.

La reduccion por reinversion del 10% se aplicara solo para
exportadores habituales, empresas manufactureras y de turismo.

Se elimina los 10 afios para la deducibilidad de las provisiones por
Jubilacion patronal y de desahucio; sélo el valor pagado sobre nuevas
provisiones.

Deduccion adicional del 10% en adquisicion de bienes o servicios a
organizaciones de la economia popular y solidaria,

Estaran obligados a llevar contabilidad las personas naturales que
superen los US$300,00C de ingresos brutos en ¢l ejercicio fiscal
anterior.

La deduccion de gastos personales, incluye también aquellos
incurmmidos por los Padres que no perciban ingresos.

Se establece la obligatoriedad del uso del sistema financicro en pagos
de mas de USS 1.000,00., (Bancarizacién — antes US$ 5.000,00).

Se elimina el impuesto a las tierras rurales.

2.19 Principales cambios de las NIIF afio 2018.

Las empresas tendran que aplicar las dos Normas para los periodos de informacion que
comtencen a partir del 1 de enero del 2018.

Ahora ¢s un buen momento para rceapitular los cambios que las Nogmas traeran y la
gama de materiales utiles disponibles en el sitio web del JASB.

» NIIF 9.-

La NIIF 9 Instrumentos financieros, que sustituird a la actual NIC 39, sera de
aplicacion a partir del | de enero de 2018, NIIF 9 es el resultado de un largo
proyecto que se fue completando por fases que introduce diversas novedades,
pero los cambios son muy significativos en 3 areas:

Clasificacion y valoracion de instrumentos financieros
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e Deterioro de valor; Comentado en el articulo del Blog de Coordenadas
*NIIF 9: Del modelo de pérdidas crediticias incurridas a las esperadas™

« Contabilidad de coberturas

Se trata de una norma altamente compleja, cuya implementacion presenta un
desafio importante para cualquier entidad. Mas que cualquier otra norma,
la NIIF 9es altamente exigente con respecto a modelos cuantitativos v la
capacidad de procesar datos.

La aplicacton de NIIF 9 tendré un impacto mas generalizado vy significativo en
bancos, aseguradoras y otras entidades financieras, pero es un reto especiaimente
importante para las entidades no financieras.

Con caracter gencral, la NIIF 9 se aplicara de forma retroactiva, aunque no sc
exige re-expresar los periodos comparativos.

En csic articulo nos referimos a la novedad sobre la clasificacion y valoracion de
instrumentos financicros.

JEn qué se basa dicha clasificacion y valoracion?

Activos financieros

La NIIF 9 introduce un nuevo enfoque de clasificacion, basado en dos
conceptos: Las caracteristicas de los flujos de efectivo contractuales de los
activos y el modeio de negocio de la entidad.

La determinacion de en qué medida los flujos de efectivo contractuales son
solamente pagos de principal € intereses, scra mas complicado ¢n la medida cn
que sea mas “‘sofisticado™ el instrumento.

El término modelo de negocio se reficre al modo ¢n que se gestionan grupos de
activos financieros para lograr un objetivo de negocio concreto. Es una cuestidn
que sebe ser observable a través de las actividades que lleva a cabo la entidad.

Parece que en las empresas no financieras esta evaluacion puede ser
relativamente sencilla, ya que comunmente sus activos financieros se timitaran a
cuentas por cobrar comerciales y depositos bancarios que seguiran valorandose a
coste amortizado. Por contra, 1as aseguradoras, bancos, fondos de inversion, etc,
si tendran una labor compleja antes de la fecha de primera aplicacion para
entender el modelo de negocio.

La NIIF 9 requiere que los activos financieros se clasifiquen en ¢l momento de
su registro inicial en 3 categorias de valoracion:

e coste amortizado,

« valor razonable con cambios en otro resultado mntegral {patrimonio)
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» NIIF 15.-

La NIIF 15 reemplazara la NIC 18 Ingresos y la NIC 11 Contratos de
Construccion. Establecera un marco integral para determinar cuando reconocer
los ingresos y cuanto ingreso reconocer. Se espera que aumente la
comparabilidad entre las empresas a través de sectores y mercados.

La NIIF 15 afectara a casi todas las empresas, ya que cubre los ingresos de todos
los contratos con clientes, excepto los ingresos por arrendamientos, instrumentos
financieros y contratos de seguros.

Los inversores decben encontrar informacién atil en las notas a los estados
financicros de las compailias sobre el impacto esperado de un nuevo Estandar
incluso antes dc que las compaiiias apliquen esa Norma {esto s un requisito en
la NIC 8 Politicas Contables, Cambios en Estimaciones Contables y Errores).
Para la NIIF 9, esto podria incluir informacion sobre la probabilidad de que las
provisiones para pérdidas crediticias cambien y, para la NIIF 15, podria incluir
tnformacion sobre los posibles efectos sobre la cantidad o momento del
reconocimiento de los ingresos.

La nueva norma cambiara en gran medida el modelo contable que actualmente
aplican los arrendatarios, asi pues la NIIF 16 no tendra efectos en la contabilidad
de arrendador, no obstante en el caso de los arrendatarios va a tener un impacto
muy relevante.

El tratamiento contable en los arrendamientos operativos dard un vuelco
significativo ya que la nueva norma NIIF 16no considera la diferenciacion
entre los arrendamientos financieros, que son registrados en el balance, y
los arrendamientos eperativos, quc aparccen hasta ¢l momento en la cuenta de
resultados o “fuera balance™ y que se registran por su cuota mensual y no por sus
cuotas futuras. El nuevo modelo, tnicamente reconocera que todos los
arrendamientos, financieros u operativos, tengan la misma consideracion que
los arrendamientos financieros actuales y mostrando un activo {derecho del
uso del bien) y un pasivo {cuotas futuras a pagar).

Fl cambio en el tratamiento contable va a ser importante para la mayoria de las
sociedades que alguilan activos, ya que estos arrendatarios deberan incluir todos
sus arrendamientos en sus balances. Asi, la nueva definicion de arrendamiento
ya no se plantea st es fuera o dentro de balance y, en su defecto, se centra en qué
cambios va a suponer en los ratios financieros, como va afectar y que impacto
va a tener para las partes interesadas o inversores.
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;Qué 1mpactos va a tener la nueva norma? Para los arrendatarios, el nuevo
contrato pasard a ser un pasivo y un activo al mismo tiempo, por lo que la nueva
resolucion va a significar un incremento en el tamafio del balance con nucvos
activos pero a su vez con un aumento del endcudamicnto financicro. El impacto
contable de la nueva norma, no solamente va a tener un reficjo cn ¢l balance sino
que se produciran cambios durante la vigencia del contrato de arrendamiento. En
este caso, las empresas deberan aplicar un método de reconocimiento de gastos
en la practica totalidad de los contratos, aun cuando abonen rentas anuales
constantes.

La NIIF 16, basicamentc ponc fin a la venta con arrendamiento posterior como
estructura de financiacion fuera de balance. Asi pucs, si existe una venta sc
considerara un arrendamiento dentro del balance a coste, pero cn caso contrario
se debera reconocerse a valor razonable. El pasivo por arrendamiento sera cl
valor actual dc las rentas por arrendamicnto mas el valor actual de los pagos
csperados al final del arrendamiento y se incluiran los pagos basados en un
indice o tasa,



NOTA 03.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

En la aplicacion de las politicas contables de la Compaitia, las cuales se
describen en la Nota 2, la administracion debe hacer juicios, estimados v
presunciones sobre los importes en libros de los activos y pasivos que
aparentemente no provienen de otras fuentes. Las estimaciones y juicios
asociados se basan en la expenencia historica y otros factores quc se
consideran como relevantes. Los resultados reales podrian diferir de
dichos estimados.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular.
Las revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de
la revision y periodos futuros si la revision afecta tanto al periodo actual
como a periodos subsecuentes.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables criticos
que la administracion de la Compafia ha utihzado en el proceso de
aphcacion de los criterios contables:

3.1 Deterioro de activos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se
considere necesanio, se analiza el valor de los activos para
determinar i1 existe alglin indicio de que dichos activos hubieran
sulrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algan
indicto se realiza una estimacion del importe recupcrable de dicho
activo. Si se trata de activos identificables que no generan flujos de
efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la
unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Determinar si los activos han sufrido deterioro 1mplica el calculo
del valor en uso de las unidades gencradoras de efectivo. El calculo
del valor en uso requiere que la Compafiia determine los flujos de
efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de
efectivo y una tasa de descuento apropiada para calcutar el valor
presente.

En ¢l caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto
en hibros del activo, se registra la correspondiente provision por
pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo a resultados.

l.as perdidas por detenoro reconocidas en un activo en periodos
anteriores son revertidas cuando se produce un cambio en las
estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor
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del activo con abono a resultados con el limite del valor en libros
que el activo hubiera tenrdo de no haberse reconocido la pérdida
por deterioro.

Vida atil de equipos

Como se describe en la Nota 2.7, la Compailia revisa la vida atil
estimada de equipos y propiedad de inversion al final de cada
periodo anual.

Valuacion de los instrumentos financieros

La Compailia utiliza las técnicas de valuacion para la medicion del
valor razonable de sus activos financieros y pasivos financieros que
s¢ basan, en la medida de lo posible, en datos observables del
mercado.
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NOTA 04. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo del afio 2017 v 2016
£s como sigue:

BANCO: | 3wiznT T 3wi2ne
Dolares Ddlares
Caja 1.000,00 3.301,64
Banco Pacifico ) o 931,81, 0,00
Saldo al finaldetaio |  1.931,81|  3.301,64

NOTA 05.  ACTIVOS FINANCIEROS

Un resumen de activos financieros del afio 2017 y 2016 es como sigue:

DETALLE: 3112117 31/12/16
Délares | Délares |
Francisco Salazar ~109.969,00 0,00
‘Saldo al final del afio 109.999,00 0,00

NOTA 06. COMPANIAS RELACIONADAS

Un resumen de cuentas por cobrar y cuentas por pagar de compaiiias
relacionadas, accionistas o relacionados que se generan por el giro de
negocio de la empresa, es como sigue:

NOMBRE: 311217 [ 31n2116 |

Délares Délares |

Activo — Posicion Corriente: B
Joseph Samuel Schwarzkopf 27.000,00 0,00
Saldo al final del afio 27.000,00 _ 0,00
Pasive - Posicion Corriente: o o
. Recoleta 51.880,77 0,00
Plaza US (Atelier) 61.557,26 0,00

Saldo al final del aio [13.438,03 - 000 |

Pasive - Posicion NO Corriente: I
Schwarzkopf Tommy Carlos Camilo | 3.125,33 64.745,10
Yoo Quito 617666 0,00
Saldo al finul del aiio 9.30249|  64.745,10
Saldo al final del afio 122.740,52 | 64.745,10
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NOTA 07. INVENTARIOS EN CURSO
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 iaventarios en curso se detallan a
continuacion:
En ddlares:
o DETALLE: 31/12/17 31/12/16
L Dalares Délares
Caorriente:
Terreno () ~ 0,00]  756.000,00
Gastos Indirectos 0,00 | 4780919 84
Costo Ldificio Terminado (2) 3.660.652,94 0,00
Saldo al final del aiio 3.660.652,94 | 5.536.919,84
(1} Corresponde a la adquisicion de un terreno et 01 de diciembre de
2014, Ubicado en la calle Luxemburgo, parroquia Benalcazar del
canton Quito, por un vator de USD $ 756.000,00, lcgaimente
registrado en la Notaria Decima det mismo Canton.
(2 Comresponde al Costo del Edificio Terminado. A la fecha del
Informe, los inmuebles disponibles para la venta, son los siguientes:
Propiedades para la Venta
1. | Oficina #1
' 2. | Departamento 33
| 3. | Departamento 75
4. Departamento 8
5. | Departamento 95
! 6. f)e;)artan;éﬁt(; 105
NOTA 08. ANTICIPO PROVEEDORES

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 €l anticipo a proveedores incluye:

En doélares:
' DETALLE: 31/12117 31/12/16
Dhlares Délares
Anticipos Varios Contratistas ~3.200,90 105.049 01
Anticipo a Proveedores 0,00 140,00
Saldo al final del afio 3.200,%0 105.189,01




NOTA 09.

NOTA 10.

ACTIVOS INTANGIBLES

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 los activos intangibles incluye:

En délares:
DETALLE: 311217 31/12/16
Délares Délares
| Plusvalia 20.804.00 ~ 0,00
| Saldo al final del afio 20.804,00 0,00

PRESTAMOS Y SOBREGIROS BANCARIOS L/P

Las obligaciones con instituciones financieras al 2017 y 2016 sc
muestran anualmente:

2017

Al 31 de diciembre de 2017, la empresa COSMOPOLITAN-SUITES
INMOBILIARIA S.A., no posee obligaciones financieras con ninguna
institucion bancaria.

. CORRIENTE:

}_é’r;bregiro Bancario Ocasionul: .

' Banco Internacional cta. 654323 78.833. 41
Saldo al final del afie | 78.833,41

2016:

" Fechas Interés | Deuda Tatal |
Anual

| CORRIENTE:
V Banco PACIFICO: Operacidon 740096298
' Fecha Inicio 21/07/2016
Fecha de Vencimiento 13/12/2017
Tasa Efectiva 9,76%
Monto Inicial 800.000,00
Sobregiro Bancario Ocasional:
- Banco Internacional | cta. 634323 346.814,54
| Saldo al final del afio i | 1.146.814,94
NO CORRIENTE (L/P):
Banco MORGAN STANLEY
Fecha Inicio 1 20/11/2014
Fecha de Vencimiento 27112017 | o
Tasa LIBOR 2% m
Monto al 31/12/2016 L] . 613.83490
Intereses |
. Saldg al final del afio | 646.339,20
Saldo ﬁ.nal Prestalt}ns ¥ 1.793.154,14 |
! Sobregiros Bancarios |




NOTA 11.

NOTA 12,

NOTA 13,

PROYEEDORES LOCALES

Corresponde a saldo de proveedores locales por pagar, al afio 2017 y

2016, el cual se detalla a continuacion:

CONCEPTO 3112117 31/12/16
B Dolares Délares
Proveedores Locales 198.202,00 129 082 31
Proyectos por Pagar 23799691 0,00
Saldo al final del afio 222.001,69 129,082.31

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Las cuentas y documentos por pagar al afio 2017 y 2016, se muestran a

continuacion:

NOMBRE 31::']2:"17 ’ 31;:’12;"]6
i _ Délares Doélares
Fondos de Garantia =~ 46.739,02 59.097,68
Provision por Honorarios L 29494042 10,00
Homelaw por pagar (Desis) w000
Otras Ctas. por Pagar 3.710,01 14.228.81
Saldo Final 345.820,241 73.326,49

ANTICIPO DE CLIENTES L/P

El saldo 2l 31 de diciembre de 2017 y 2016 de anticipo de clientes se

presenta a continuacion:

31/12/17 31/12/16

o NOMBRE Doélares Délares
Anticipo de Clientes 3.309.889,32 | 4.034.718,35
Descuentos (Pronto pago-Ventas) (205.110,15)| (375.817,76)
| Desistimientos Pac 10.007,00 51.550,9%
Otros 41320 11.229.00
Saldo Final | 3.115.199,37| 3.721.680,58




NOTA 14.

No. Iﬁm ueble Valor

1 J|oficina2 109.240,00

2 Departamento 31 143.500,00

3 | Departamento 32 148.000,00

4 | Departamento 33 144.625,00

1 5 | Departamento 34 128.100,00
6 | Departamento 41 146.460,00
_7 | Departamento 43 147‘610,00]
8 | Departamento 45 131.045,00
9 [Departamento 51 149.420,00
10 | Departamento 53 150.595,00
11 Depa_r_t_ame'ntq 5'5 133.990,00
12 | Departamento 61 152.380,00
13 | Departamento 63 153.580,00
14 [ Departamento 65 136.935,00
15 | Departamento 71 17.185,50
16 | Departamento 74 143.715,00
17 | Departamento 81 79.065,15
18 | Departamento 83 226.464,50
19 | Departamento 84 151.6560,00
20 | Departamento 101 59.834,17
21 | Departamento 104 157.550,00
22 | Departamento 111 | 167.180,00
23 | Departamento 113 168.505,00
24 | Departamenta 115 157.550,00
. .__._Totat[3.309.889,3|

CAPITAL SUSCRITO

36

Al 31 de diciembre de los afios 2017, la estructura del capital de la

Compaiiia, es el siguiente:
Délares:

Accionistas Nﬁmgro de % Capitgl

acciones Suscrito
Inmobiliaria Express 400 50% 400,00
Inmoexpress S. A. I B )
;"Qonbﬂ"‘a[g)‘%gsez‘”ra 400 50% ;400,00
Total 800 100.00% 800,00

Cada accion tiene un valor nominal de USD 1,00
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NOTA 15. VENTAS NETAS Y COSTO DE VENTAS

Las ventas netas y el costo de ventas durante los afios 2017 y 2016 se
detallan a continuacion:

NOMBRE 3]{’12!17 31{12!16

Délares Délares
Ventas netas 3.056.396,89 0,00
Costos 2.544 537,72 0,00
511.859,17 0,00 |
% _ o 8325%) 0,00 |

NOTA 16. IMPUESTO A LA RENTA (A4r1. 37 LRTI, Art. 51 RALRTI)

Se ratifica que la tanfa general de las sociedades es del 22%. Pero se

aplicara la tarifa del 25% cuando la sociedad tenga accionistas, soclos,

participes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes o

establecidos en paraisos tiscales o regimenes de menor imposicion, de
acuerdo a los siguientes casos:

a) Si los socios en paraisos fiscales no superan el 50% del total del
paguete accionario, la sociedad ecuatoriana pagaré la tarifa def 25%
por la utilidad atribuible a esa participacion accionaria, micntras que
pagara la tarifa del 22% sobre la diferencia del paquete accionario no
ubicado en paraisos fiscales.

b) Si la participacién accionaria de los residentes en paraisos fiscales
supera el 50% del paquete accionano, entonces la sociedad
ecuatoriana pagara la tarifa del 25% sobre la totalidad de las
utilidades obtenidas por la sociedad.

Asimismo, aplicara la tarifa del 25% a toda la base imponible, la
sociedad que incumpla el deber de informar sobre Ia participacion de sus
acclonistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares.

[" Concepto [ T 3umz2n017 31/12/2016
' Utilidad/Pérdida del ejercicio ’ 180.866,85 (39.313,64)
" +) Gastos no deducibles 52.829,05 _ (0.00)
Pérdida swecta  amortizacién  en 5842398 (39.313,64)
periodos siguientes _
Utilidad Gravable 17527192 | 0,00
Imp. Causado 38.559.82 | 0,00
(-)Anticipo determinado al ejercicio 0,00 (0,00)
fiscal declarado )
(-) Exoneracion y Crédito Tributario 20.804,00 (0,00)
par Leyes Especiales
Impucsto a Pagar 17.755,82 0,00




38

(1) Scgin las leyes tributarias vigentes a partir del afio 2010, sc debe considerar
como impuesto a la renta minimo el valor del anticipo calculado, ¢l cual
resulta de la suma matemadtica del 0,4% dcl activo, 0,2% del patrimonio,
0,4% del total de ingresos, 0,2% de costos y gastos deducibles.

En razén de que el impuesto a la renta causado es mayor al anticipo de
impuesto a la renta determinado, la Compaiiia registré cn resultados como
gasto de impuesto a la renta el valor del impuesto causado, cn cstc caso
corresponde el valor de $38.559.82 en el afio 2017

Son susceptibles de revision por parte de las autoridades tributarias las
declaraciones de impuestos de los aiios 2015 al 2017.

17.1

NOTA 17.

Aspectos Tributarios del Codigo Organico de la Produccion

Con fecha diciembre 29 de 2010 se¢ promulgd en el Suplemento del
Registro Oficial No. 351 el Cddigo Orgénico de ta Produccion, Comercio
e Inversiones, ¢l mismo que incluye entre otros aspectos tributarios los
sigulentes:

+ La reduccion progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de
impuesto a la renta para sociedades, asi tenemos: 24% para el afio
2011, 23% para el aho 2012 y 22% a partir dcl afio 2013. Al 31 de
diciembre del 2017, paia la medicion del pasivo por impuestos
diferidos, la Compaiifa utilizé una tasa de impucsto a la renta del 22%.

+ La reduccion progresiva del porcentaje de retencidén en la fuente de

impuesto a la renta en pagos al exterior conforme la tarifa de impuesto
a la renta para socicdadcs.

RESERVA LEGAL

De conformidad con el Art. 297 de la Ley de Compaiifas, salvo
disposicion estatutarta en contrario de las utilidades liquidas que resulten
de cada ejercicio se tomard un porcentaje no menor de un diez por ciento,
destinado a formar el fondo de reserva legal, hasta que éste alcance por lo
menos ¢l cincuenta por ciento del capital social.

En la misma forma dcbe ser reintegrado ¢l fondo de reserva si éste,
despucs de constituido, resultare disminuido por cualquier causa,

Esta reserva no puedc ser distributda a los socios, pero puede ser
utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumento de capiial.
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NOTA 18, RIESGOS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

18.1

18.2

18.3

Objetivos y politicas de administracién de riesgos

La Compafiia estd expuesia a varios ricsgos en rclacion a los
instrumentos  financieros. St bien no actua activamente en los
mercados de inversiones especulativas, el principal riesgo de
mercado es el riesgo de iqudez. La administracidn de riesgos de
ila Compafiia estd basada en las decisiones del Directorio y Junta
de Socios y se enfoca en asegurar activamente que se minimicen
tos ricsgos de los mercados financieros en los flujos de caja a
corto y mediano plazo. Durante el presente afio no han existido
cambios con rclacion al afio anterior en relacion a los objetivos y
politicas de administracién de los riesgos mencionados.

Riesgo de Crédito

El riesgo de crédito de efectivo v cquivalentes de efective se
considera insignificante debido a que se trata de inversiones en
entidades reconocidas del mercado nacional.

El valor libros de los activos financieros que se muestra en las
nota 5 y 6 es el maximo mvel de exposicion al riesgo de crédito
al 31 de diciembre de cada afio. Al 31 de diciembre de 2017 ¢l
mayor expuesto al que se somete la Compafila y en la que
pudiera existir concentraciones de riesgo de crédito estd
principalmente representado por las cuentas por cobrar a los
chientes.

Al 31 de diciembre del 2017, la Compafiia no tienc otras
concentraciones significativas de riesgo de crédito distintas a las
anteriormente sefialadas.

Riesgo de Liguidez

Es el riesgo de que la Compafiia no pueda cumplir con sus
obligaciones financieras en la medtda en que vencen. El enfoque
de la Compaiiia para administrar este riesge es asegurarse de
contar con la liquidez suficiente para solventar los gastos
operacionales y cumplir con el pago de sus obligaciones
financieras cuando vencen, sin incurrir en pérdidas o arriesgar su
reputacion. Para ello gestiona los flujos de caja de corto y largo
plazo.



NOTA 19.

NOTA 20.
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AUDITORIA LAVADO DE ACTIVOS

En octubre 30 del 2013 mediante Registro (ficial No.112 de esa fecha, la
Superintendencia de Compafiias de Valores y Seguros emite la resolucion
SC.DSC.G.13.010 sobre las “Normas de Prevencién de lavado de
Activos, Financiamiento del Terrorismo y otros Delito para las
Compaiiias”. En su articulo 28 menciona: “Para el sector que se dedique
a las actividades de construccion e intermediacion de inversion
mobiliaria, deben registrar todas las operaciones y transacciones que
realizan sus clientes... ™, que se reporte ciertas transacciones al organismo
de control, que se elabore un Manual de Cumplimiento para la
Prevencion de Lavado de Activos, que se asigne un Oficial de
Cumplimiento y que se audite la aplicacién de esta norma dentro de otros
requerimientos.

A la fecha del informe, COSMOPOLITAN-SUITES INMOBILIARIA
S.A., no ha concluido con los tramites de designacion del Oficial de
Cumplimiento y calificacion por parte de la Superintendencia de
Compaiiias, argumentando que si bien al momento no cuenta con oficial
de cumplimiento, los reportes que exige la UAFE se ha cumplido a través
de la comercializadora de Uribe y Schwarzkopf, pertencciendo a un
grupo economico, por lo que los tramites se estan realizando a fin de que
se 1ncorpore a la empresa dentro del grupo mencionado para la
calificacion bajo ¢l mismo oficial de cumplimiento.

L.a implementacién de los procedimientos de lavado de activos asi como
¢l cumplimiento de los procedimientos, segin lo establece la normativa,
deben ser examinados por los auditores externos independientes quienes
emitiran un informe especial cada afio a la Superintendencia de
Compaiiias de Valores y Seguros a cerca de su cumplimiento o no. Para
cumplir con este requisito y de acuerdo a esta normativa los audttores
externos emitirdn ¢l mismo de forma separada para el afio 2017

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 2017 y la fecha de emisién del informe
{marzo 15, de 2018) no sc produjeron eventos que en opinion de la
Administracién de la Compafiia pudieran tener un efecto importante
sobre los estados {inancieros.
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NOTA 21. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el aiio terminado al 31 dc dicicmbre dc 2017
han sido aprobados por la Gerencia de la Compaiiia con fecha febrero 28
de 2018 y scran prescntados a los socios para su aprobacion. En opinion
de la Gerencia de la Compaiiia, los estados financieros seran aprobados
por la Junta de Socios sin medificacioncs.

/A

Tergsa Aﬁdaéc?a
CONTADORA GENERAL

¢ _Joseph Samuel Schwarzkopt Tello
REPRESENTANTE LEGAL



