
COSMOPOLiTA^-SUtTESINMQgLUARÍASA.

NOTAS AL ESTADO FINANCIERO 

PO R  EL AfiO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

NOTA 01. INFORM ACION GENERAL.

La Compañía COSM OPOLITAN-SUITES INM OBILIARIA S.A.., 

fue constituida en la ciudad de Quito-Ecuador mediante Escritura Pública 

otorgada en 3á Notaría Tercera del Cantón Quito, el 23 de octubre de

2014 e inscrita el 5 de noviembre de 2014 en el Registro Mercantil de] 

Cantón Quito bajo e] N° 4809.

Su objetivo principal son Compra. Venia, alquiler y explotación de 

Bienes Inmueble» propio* i» alquilados, tales como : Edificios de 

Apartamentos, Viviendas y Edificios No Residenciales.

NOTA 02. PO LITICA S CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

2.1 Declaración de cumplimiento

Los estados financieros de la Compañía COSM OPOLITAN-SUITES 

INM OBILIARIA S.A».> han sido preparados de conformidad con las 

Normas internacionales de Información Financiera (NIIF) emitidas por ia 

Junta de Normas Internacionales de Contabilidad Internacional 

(International Accounting Standars Board -  IA SB)y sus interpretaciones, 

en sus últimas versiones disponibles en esparto) al 51 de diciembre de 

2014, fecha de cierre de los estados financieros, conforme la instrucción 

general impartida por la Superintendencia de Compañías a través de su 

página web.

Los estados financieros por el año terminado a} 31 de diciembre de 2014 

(incluyendo los saldos).

2.2 Bases de preparación



En las siguientes notas se resumen los principios y políticas contables y 

criterios <fc valoración más significativos aplicados en la preparación de 

Jas cuentas anuales de la Compañía en el ejercicio 2014. Estas políticas 

contables han sido usadas en el período comparativo presentado, y en el 

estado de posición financiera.

Las partidas de activos y pasivos han sido valuadas hajo el 

convencionalismo del costo histórico de adquisición o  producción, así 

como al menor costo o valor de realización (inventarío) y  al valor 

recuperable en el caso de las cuentas por cobrar.

Una revisión de los estándares, reformas e interpretaciones a las NIIF 

emitidas pero aún no efectivas, y las cuales no Kan sido adoptadas en 

forma temprana por la Compañía se presentan en la Notas 2.17, 2.18 y

2.19.

2 3  Efectivo y «bivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen aquellos activos 

financieros líquidos, depósitos o  inversiones financieros [fquiUas, que se 

pueden transformar rápidamente en efectivo en un plazo inferior a tres 

meses.

2A  Cuentas por cobrar 8 Clientes

l.as cuernas por cobra  a Clientes son activos financieros no derivados 

con pagos fijos o  dcieiminables. que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a vaior razonable, se miden al costo 

amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos 

cualquier deterioro. La cartera de créditos se compone principalmente de 

los deudores comerciales.



1.a estimación para pérdidas en la cartera de «¿ditos representa la mejor 

estimación de la gerencia sobre las pérdidas que podrían incurrirse en la 

cartera de créditos por cobrar. Las adiciones a la provisión son hechas 

con cargo el estado de resultados integrales.

Para propósitos del cálculo de la estimación para cuentas de cobro 

dudoso, la gerencia realiza revisiones periódicas y  sistemáticas de la 

canora de créditos para identificar riesgos inherentes y evaluar la 

recuperación colectiva de su portafolio. F.l modelo de pérdidas utilizado 

para la cartera por cobrar a personas naturales considera una variedad de 

factores incluyendo, pero no limitados a. condiciones económicas 

actuales, experiencia histórica de pérdidas, recuperaciones o 

liquidaciones esperadas en la tendencia de la cartera, atrasos y 

ealifiwuiitroes de inédito.

Los cuentas por cobrar están sujetas a revisiones individuales que se 

hacen con base en la experiencia histórica de pérdidas, condiciones 

económicas actuales, garantías, tendencias de de-sempeflG. y cualquier 

otra información pertinente, lo cual resulta en una estimación específica 

para pérdidas. La evaluación de esos factores tanto para personas 

jurídicas como naturales lleva implícitos juicios complejos y  subjetivos.

La cartera de créditos se clasifica en activos corrientes, excepto los 

vencimientos superiores a  12 meses desde la fecha del estado de 

situación financiera, que se clasifican como acíivos no comentes.

Activo» «tastffcadot como m aetenldos p a ra  la venta

Los activos no corrientes y los grupos de activos para su disposición se 

clasifican como trian tenidos para la venta si su valor en libros es 

recuperable a  través de una operación de venta y  no mediante su uso 

continuo. Esta condición se considera cumplida únicamente cuando la 

venta es altamente probable y el activo (o grupo de activos para su 

disposición) está disponible para la venta inmediata en su estado actual.



La Gerencia debe comprometerse con la venta, la cual debería 

reconocerse como una venta finalizada dentro del período de un año 

desde la fecha de clasificación.

Equipos

2.6.1 M edición en el « o m ea to  del reconocimiento

Las partidas de equipos se medirán inicialmcntc por su costo.

El costo de equipos comprende su precio de adquisición más 

(odos los costos directamente relacionados con ia ubicación del 

activo, su puesta en condiciones de funcionamiento según lo 

previsto por la ge renda y la estimación inicial de cualquier costo 

de desmantelamiento y  retiro del elemento o de rehabilitación de 

la ubicación del activo.

2.6.2 M edición posterior «I reconocimiento: modelo del costo

Después del reconocimiento inicial, los equipos son registrados ai 

costo menos la depreciación acumulada y el im pone acumulado 

de las perdidas por deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y  mantenimientos se imputan a 

resultados en el periodo en que se producen.

2.6.3 M étodo de depre«t*cH>a y  vidas útiles

El costo de equipos se deprecia de acuerdu con el método de linea 

recta. La vida útil «tim ada, valor residual y  método de 

depreciación son revisados al tínat de cada año. siendo el efecto 

de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base 

prospccúva.



A continuación se presentan las principales partidas de equipos y 

las vidas útiles usadas en el cálculo de la depreciación:

Vida útil (en años)

Edificios

Vehículos

Maquinaria. Muebles y equipos de oficina 

Equipos de computación

20

5

10

3

2.6.4 Retir« o vente lie equipos

1.a utilidad o  pérdida que surja del retiro o  venta de una partida de 

equipos es calculad# como la diferencia entre el precio de venta y  

el valor en libros del activo y  reconocida en resultados.

Deterioro del va lo r de los activos tangibles

Al final de cada periodo, la Compañía evalúa los valores en libros de sus 

activos tangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que estos 

activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el 

importe recuperable del activo a fin de determinar el alcance de la 

pérdida por deterioro (de haber alguna).

Ci importe recuperable es  el mayor entre el valor razonable menos el 

cosió de venta y  el valor en uso. Al estimar el valor en uso. los flujos de 

electivo futuros estimados son descontados del valor presente utilizando 

una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones 

actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero y  los riesgos 

específicos para el activo para los cuales no se han ajustado tos estimados 

de flujo de efectivo futuros.

Si el impone recuperable de un activo (o unidad generadora de efectivo) 

calculado es menor que su valor en libros, el valor en libros del activo {o



unidad generadora de efectivo) se reduce a su impone recuperable. Las 

perdidas por deteriora se reconocen inmediatamente en resultados.

Cuando una perdida por deterioro es revenida, el valor en libros de) 

activo (o unidad generadora de efectivo) aumenta al valor estimado 

revisado de su importe recuperable, de lal manera que el valor en libros 

incrementado no excede el valor en libros que se habría calculado si no 

se hubiera reconocido la pérdida por deterioro para dicho activo (o 

unidad generadora de efectivo) en artos anteriores. El reverso de una 

pérdida por deterioro es reconocido automáticamente en Tesullatlos.

Proveedores Nacionales y del exterior

l^as cuentas por pagar a proveedores nacionales y del exterior, son 

pasivos financieros, no derivados con pagos lijos o  determ inares, que no 

cotizan en un mercado activo.

Después det reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo 

amortizado utilizando el método de la tasa de ínteres efectiva, menos 

cualquier deterioro. El gasto por intereses (incluyendo los intereses 

implícitos) se re conocen como costos financieros y se calculan utilizando 

la tasa de interés electiva, excepto para las cuentas por pagar a corto 

plazo cuando el reconocimiento del intente resultare es inmaterial. El 

periodo de crédito promedio para la compra de cíenos bienes es de 90 

días.

Las cuentas por pagar se clasifican en pasivos corrientes, excepto tos 

vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de 

situación financiera, que se clasifican como pasivos no comentes.

Impuesto a  la reoto



El gasto púr impuesto a la renta representó la suma del impuesto a la 

renta por pagar corriente y  d  impuesto diferido.

2.9,1. Icipueito corrkote

El impuesto por pagar corriente se basa en Ja utilidad gravable 

(tributaria) registrada durante e! año. La utilidad gravable difiere 

de Ja utilidad contable, debido a  las partidas de ingresos o gastos 

imponibles o  <Jeducibles y  partidas que nunca son gravables o 

deducibles.

E) pasivo de la Compañía por concepto del impuesto corriente se 

calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada 

período.

2,92, Impuestos diferidos

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias 

entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los 

estados financieros y  las bases fiscales correspondientes uti [izadas 

para determinar la utilidad gravable. El pasivo por impuesto 

diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias 

temporarias imponibles. Se reconoce un activo por impuestos 

diferidos, por causa de todas las diferencian temporarias 

deducibles. en la medida en que resulte- probable que Ja Compañía 

disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podría 

cardar esas diferencia» temporarias deducibles.

l os activos y pasivos por Impuestos diferido? deben medirse 

empleando te# tasas fiscales que se espera sean de aplicación en el 

periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele.

£1 impuesto diferido, correspondiente a  cambios en la tasa de 

impuesto* o en la normativa tributaria, la «estimación de la



rccupeiabiljdad de tos activos por impuesto* diferidos o en la 

forma esperada de recuperar el valor en libros de un activo, se 

reconoce en el resultado del periodo, excepto en la medida en que 

se relacione con partida.* previamente reconocidas fuera de los 

resultados del período.

La Compañía debe compensar activos por impuestos diferidos 

c o tí  pasivos p o r  impuestos diferidos si. y sólo si tiene reconocido 

legalmente el derecho de compensar, frente a la autoridad fiscal, 

los importes reconocidos en esas partidas; y  los activos por 

impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se 

derivan de) impuesto a  la renta.

2.9.3. Impuestos corrientes y  diferidos

Los impuestos corrientes y  diferidos, deberán reconocerse como 

ingreso o gasto, y  sct incluidos en el resultado, excepto en la 

medida en que hayan surgido de una transacción o suceso que se 

reconoce fuera de! resultado, ya sea en ulro resultado integral o 

directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también 

se reconoce fuera del resultado; o  cuando surgen del registro 

inicial de una combinación de negocio*. De conformidad con 

disposiciones legales, (a tanta de impuestos corrientes, se calcula 

en un 22% sobre las utilidades sujetas a distribución y del 12% 

sobre las utilidades sujetas a capitalización.

2.12 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se calculan a! valor razonable de 1« vontraprestación 

cobrada o  por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de 

cualquier descuento, bonificación o rebaja comercial que la Compañía 

pueda otorgar.

1.12.1 Venta de Servicios



Los ingresos provenientes de las Actividades de Mercadeo y 

Promoción se miden utilizando el valor razonable de ]« contrapartida 

recibida o por recibir, derivada de éstos. Los ingresos por venia de 

mercadería son reconocidos cuando se cumplen todas las condiciones 

s ig u ie n te s :

•  En el período en el cual ocurren la venta, cuando se te han 

transferido al cliente las ventajas derivadas del disfrute de los 

servicios; con bese en tarifas acordadas bilateralmente según.

•  El importe de los ingresos puede ser medido con fiabilidad.

•  Es probable que la Compañía reciba los beneficios económicos 

asociados con la transacción.

• Los costos incurridos, o por incurrir, en relación con la 

transacción pueden ser medidos con fiabilidad.

2.13 Costos y Castos

Los costos y gasto» se registran al costo histórico. Los costos y gastos se 

reconocen a medida que son incurridos independientemente de la fecha 

en que se haya realizado el pago, y se registran en el período más cercano 

en el que se conocen.

2.14 Compensación de Aatde» y  transacciones

Como norma general en los estados financiaos no se compensan los 

activos y  pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en 

los que la compensación sea requerida o permitida por alguna norma y 

esta presentación sea el reflejo de la esencia de la transacción.

Los ingresos y  gastos con origen en transacciones que. comractualmente 

o  por una norma legal, contemplan Ib posibilidad de compensación y  la 

Compañía tiene la intención de liquidar por su impone neto o de realizar



el activo y proceder al pagto del pasivo de forma simultánea. se presentan 

netos en resultados.

2.15 Activos financiero»

Todos los activos financiero* se reconocen y dan de baja a la fecha de 

negociación cuando se observe la presencia de una compra o venta de un 

activo financiero bajo un contrato cuyas condiciones requieren Id entrega 

del activo durante un período que generalmente está regulado por el 

mercado correspondiente, y son medidos inicia] mente al valor razonable, 

más le* costos de [a transacción, excepto por aquéllos activos financieros 

clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son 

inicialmcnte medido* al valor razonable y cuyos costos de la transacción 

se reconocen en resultado«.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en 

su totalidad al costo amortizado o  al valor razonable.

1.a Compañía c r i t i c a  sus activos financieros en las siguientes 

categorías: activos financieros mantenidos tiastft su vencimiento, cuentas 

por cobrar a  dientes y activos financieros disponibles para lu vento. La 

clasificación depende del propósito con el que se adquirieron los 

instrumentos financieros. La administración determina la clasificación de 

sus instrumentos financieros un el momento del reconocimiento inicial.

2.15.1 Activos financieros mantenidos basta  su vencimiento

Los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento son 

activos financieros no derivados con pagos lijos o  determ inares y 

vencimiento fijo, que la administración de la Compañía tiene )s 

intención y la capacidad de mantener hasta su vencimiento. Si la 

Compañía vendiese un importe significativo de los activos 

financieros mantenidos hasta su vencimiento, la categoría 

completa se reclasilicarta como disponible para la venta.



lisios activos financieros son medidos inicialmcnte al valor 

razonable más los costos de transacción. Posteriormente, son 

medidos ai costo amortizado utilizando el m&odo de la tasa de 

interés efectiva menos cualquier deterioro (Ver Nota 2.14.4). 

reconociendo los ingresos por intereses sobre una base de 

acumulación efectiva en los ingresos por inversiones.

Estos activos financieros se clasifican en activos no comentes, 

excepto aquellos cun vencimientos originales interiores a 12 

meses a partir de la fecha del estado de situación financiera, que 

se clasifican como activos corrientes.

2*15.2 Cuentus p o r co b ra r a  Clientes

Las cuentas por cobrar a clientes son activos financieros no 

derivados con pagos fijos o  determinables, que no cotizan en un 

merendó activo. Se clasifican en activos corrientes, excepto los 

vencimientos superiores a  12 meses desde la fecha del estado de 

situación financiera, que se clasifican como activos no corrientes. 

Las cuentas por cobrar a clientes incluyen la cartera de créditos y 

otras cuentas por cobrar. Ver Nota 2.4.

2 .IS 3  Activos fitwacíem s disponiW w p a ra  la venta

Los activos financieros disponibles para la venta son activos no 

derivados que se designan en esta categoría o  no se dosifican en 

ninguna de otras categorías.

Estos activos se miden inicialmente al valor razonable más los 

costos de la transacción. Posteriormente se miden al valor 

razonable y  las ganancias y pérdidas de los cambios en el valor 

razonable son reconocidos en otro resultado integral .Al momento 

de disponer del activo, la  ganancia o  perdida es reclasificada a 

resultados del período.



Se incluyen en activos no corrientes a menos que la 

administración pretenda enajenar la inversión en los 12 meses 

siguiente.'; a la fecha del estado de situación financiera.

2.15.4 Deterioro de activo» financiero» al costo amortizado

Los activo» financieros que se miden ai costo amortizado, son 

probado* por deterioro al final de cada período. Un activo 

financiero estará deteriorado si. >• solo si. existe evidencia objetiva 

del deterioro como consecuencia de uno o  más eventos que hayan 

ocurrido después del reconocimiento inicia) del activo y ese 

evento u eventos causantes de 1« pérdida tienen un impacto sobre 

ios flujos de electivo futuros estimados del activo financiero.

Bt importe de la péndida por deterioro del valor para una cuenta 

por cobrar a dientes medido ai costo amortizado es la diferencia 

entre el importe en libros y  los flujos de efectivo estimados 

futuros, reflejando el efecto del colateral, descontados a (a tasa de 

interés efectiva original de) activo financiero.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida 

por deterioro directamente, excepto para Jas cuentas por cobrar, 

donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de 

provisión. Cuando se considera que una cuenta por cobrar es de 

dudoso cobro, se elimina contra la cuenta de provisión. La 

recuperación posterior de los valores previamente eliminados se 

conviene en créditos contra la cuenta de provisión. Los cambios 

en el importe en libros de la cucnta de provisión se reconocen en 

el estado de resultados.

2.15.5 Baja de u a  activo financiero

La Compañía da de baja un activo financiero únicamente cuando 

expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del



activo financiero* y transfiere de manera sustancia] los riesgos y 

beneficios inherentes a la propiedad del activo financien». Si la 

Compañía no transfiere ni retiene sustancialmeme todos los 

riesgos y  beneficios inherentes a la propiedad y continúa 

reteniendo el control del activo transferido, la  Compañía reconoce 

so participación en el activo y la obligación asociada por los 

valores que tendría que pagar. Si la Compaflla retiene 

sustancial tríente todos los riesgos y beneficios inherentes a  la 

propiedad de un activo financiero transferido, la Compañía 

continua reconociendo el activo financiero por los ingresos 

recibidos.

2,16 Pasivos financieros « faatrtim eatos de patrim onio emitidos po r fc* 

Com paáfa

Los instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como pasivos 

financieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia deJ 

acuerdo contractual.

2.16.1 Pasivos fitttocteros

io s  instrumentos financieros se clasifican como pasivos 

financieros al valor razonable con cambios en resultados o  como 

pasivos financieros medidos al costo amortizado.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a 

menos que la Compañía tenga un derecho incondicional a diferir 

su liquidación durante al menos 12 meses después de la techa del 

estado de situación financiera. A la fecha de los estados 

financieros la compartía mantiene únicamente pasivos financieras 

medidos al costo.

2.16.2 8a¿» de un pasivo financiero



La Compañía da de baja un pasivo financien» si, y  soto si, 

expirar, cancelan o  cumplen (as obligaciones de la Compañía.

2*17 Normas revisadas sío efecto material sobre los estados financieros

NI1F Titulo Fí£hv4*,V!<£PJ)cjg

Enin*fl<U$*?aNirF7 Revelaciones-Transferencias Julio 1.2012 

de «tivo« financieros

lìnrmmdà'» a la NIC 12 tmpuíMOS <fófcrt<Jos-Recupc«ción Julio 1,20 U 

<Je ¡KtivM *ub>ace<«i*>

Enmiendas a la NHF 10. NMF Entidad» de invmión 
12 y M C  27

Fnwi 1.2014

Enmiendas a la NIC ¿2 Compensación de activos >• Enefo (. 2014 
financiero;:

(.a administración considera que la aplicación de las norma revisadas 

durante el ano 2014, detalladas anteriormente, no ha tenido un efecto 

material sobre 1» posición financiera de la Compartía, los resultados de 

sus operaciones o  sus flujos de efectivo.

2.1& Norm as revisadas emitidas perú aún no efectivas

La Compañía no ha aplicado las siguientes Normas internacionales de 

Información Financiera (NHF), Normas Internacionales de Contabilidad 

(NIC) c Interpretaciones del Comité (C1NIIF) nuevas y revisadas que han 

sido emitidas pero aún no son electivas:

ty llf  Titulo fccha de  vigencia

MIIP4 liKtrumcntns Financiaos En«o t. 20l$

Enmienda « la NHF 9 y l-'ccha obiig&iort* efectiva de (a Enero 1.20f 5

NHF 7 KUP 9 v revelaciones de

Wait*kt0n



Las enmiendas de la NHF 7 Revelaciones • Transferencias de activos 

financieros incrementan los requerimientos de revelación para las 

transacciones que incluyen transferencias de activos financieros. Estas 

enmiendas tienen por objeto proporcionar mayor transparencia en tomo a 

la exposición ai riesgo, cuando un activo financiero es transferido, pero el 

cedente conserva un cierto uive! de exposición permanente sobre el bien. 

Las enmiendas tambtón requieren revelaciones cuando las transferencias 

de activos financieros no se distribuyen uniformemente durante todo el 

período.

La administración no anticipa que estas enmiendas de la NIIK 7  tendrán 

un efecto significativo sobre las revelaciones de la Compañía. Sin 

embargo, si la  Compañía entra en otros tipos de transferencias de activos 

financieros en el futuro, las revelaciones relacionadas con esas 

transferencias pueden ser afectadas.

La NHF 9  Instrumentos financieros emitida en noviembre de 2004 y 

modificada en octubre de 2010 introduce nuevos requisitos paja la 

clasificación y  medición de activos financieros y pasivos financieros y 

para la baja en cumias.

« La NHF 9 exige que todos los activos financieros reconocidos que 

están dentro del alcance de la NIC 39 Instrumentos Financieros: 

Reconocimiento y  medición sean medidos posteriormente a su costo o 

a  su valor razonable. Específicamente, las inversiones de deuda que 

se mantienen dentro de un modelo de negocios cuyo objetivo es 

recoger los flujos de efectivo contractuales, y  que tienen como flujos 

de efectivo únicamente ios pagos de principal e intereses sobre ei 

principal pendiente son generalmente medidos a su costo amortizado 

al final de los periodos contables posteriores. Todas las otras 

inversiones de deuda y  las inversiones de capital son medidas a sus 

valores razonables al final de ios periodos contables posteriores.



•  Kl efecto más significativo de la K1IF 9  en relación con la 

clasificación y  (a medición de los pasivos linaj»cienos R? refiere a ia 

contabiliza« ión «le tos cambios en el valar razonable de un pasivo 

financiero (designado coma a valor razonable con cambios en 

resultados) atribútale a los cambios en el riesgo de crédito de ese 

pasivo. Específicamente, según la NIIF 9. para los pasivos 

financieras designados como a  valor razonable con cambios en 

resultados, el impone deJ cambio en ei valor razonable del pasivo 

financiero que sea atribuible a ios cambios en ei riesgo de crédito de 

ese pasivo se reconocerá en otro resultado integra!, a menos que el 

reconocimiento de los efectos de los cambios en ei riesgo de crédito 

del pasivo en Otro resultado integral croe o  amplié un error contable 

en los resultados del periodo. Los cambios en el valor razonable 

atribuible al riesgo de crédito de un pasivo financiero, posteriormente 

no será reclasifícado a resultados. Actualmente. segiin ta NIC 39, el 

importe total del cambio en el valor razonable del pasivo financiero 

designad» como a valor razonable con cambios en resultados es 

reconocido en el resultado del período.

La NIIF 9 es efectiva para periodos anuales que comiencen a  partir del I 

de enero de 2013. permitiéndose la aplicación anticipada.

2.19 Principales cambios de las N IÍF 2014.

Los principales cambios de las NIIF 2014 son los siguientes:

* Han existido modificaciones a las NIIF 7, NIIF 9, NIC 19, NIC 36 y

NIC 39:

« Se emitió dos juegos de Mejora* Anuales:

« Se emitió una nueva Interpretación—CINIIF 21 Gravámenes

Además existen otros cambios de las Normas Internacionales de 

Información Financiera (NIIF) que entraron en vigor en los ejercicios 

2013 y otras que se deberán implementar para el año 2014 tales como:

NHF 13 Valoraciones al Valor Razonable



Hfectiva para ejercicios anuales iniciados & partir del 1 de enero de 2013

C1NHF 20 Costes de desmonte en ta fase de producción de la superficie

minera.

La interpretación es aplicable para los ejercicios anuales iniciados en o 

con posterioridad ai I de enero de 2013.

NHF 10 Estados financieros consolidados.

Efectiva p a n  ejercicios anuales iniciados a partir del 1 de enero de 2014 

NI H U I  Acuerdos conjuntos.

Efeaíva para ejercidos anuaies iniciados a partir del 1 de enero de 2014 

(I de enero de 2013 NIIF-CN1C).

NIIF 12.Desgloses de participaciones en otras entidades

Efectiva para ejercicios anuales iniciados a partir del 1 de enero de 2014. 

Los desgloses se deben incluir en el ejercicio comparativo, excepto 

aquellos relacionados con entidades estructuradas no consolidadas.

NLC2S Inversiones en asociadas v ncüocios conjuntos.

Efectiva para ejercicios anuales iniciados a partir del I de enero de 2014



03. ESTIM ACIONES V JU IC IO S CONTABLES CRÍTICO S

En la aplicación de las político.1; contables de [a Compañía. las cuales se 

describen tn  la Nota 2. la administración debe hacer juicios, estimados y 

presunciones sobre los importes en libros de ios «divos y  pasivos que 

aparentemente no provienen de otras fuentes. Las estimaciones y juicios 

asociados se basan en la experiencia histórica y  otros factores que se consideran 

como relevantes. Los resultados reales podrían diferir de dichos estimados.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las 

revisiones a las estimaciones contables se reconocen en ei período de ta revisión 

y  períodos futuros si la revisión afccta un to  ni período actual como & periodos 

subsecuentes.

A continuación se presentan las estimaciones y  juicios contables críticos que la 

administración de la Compañía ha utilizado en el proceso de aplicación de los 

criterios contables:

3.1 Deterioro de activos

A b  fecha de cierre de cada período, o  en aquella fecha que se considere 

necesario, se analiza c) valor de Jos activos para determinar si existe 

algún indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por 

deterioro. En caso de que exista algún indicio se realiza uno estimación 

del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos 

Ideniiilcables que no generan rujo? de electivo de forma independiente, 

se estima la recuperabilidad de lo unidad generadora de efectivo a la que 

pertenece el activo.

Determinar si lo« activos han sufrido deterioro implica el cálculo del 

valoren uso de las unidades generadoras decfcctivo. H) cálculo del valor 

en uso requiere que la Compartía determine los flujos de efectivo futuros 

que deberían surgir de las unidades generadoras de efectivo y  una tasa de 

descuento apropiada para calcular el valor presente.



En el caso de que <1 importe recuperable sea inferior al valor neto en 

libros del activo, se registre la correspondiente provisión por pérdida por 

deterioro por la diferencia, con cargo a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en períodos 

anteriores son revertidas cuando se produce un cambín en las 

estimaciones sobre $u importe recuperable incrementando el valor del 

activo con abono ü resultad«* con c! limite de] valor en libros que el 

activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro.

3.2 Vida útil de  equipos

Como se describe en la Nota 2.6» la Compañía revisa la vida útil estimada 

de equipos al final de cada período anual.

3.3 Valuación de los instrumento» financieros

La C ompartía utiliza las técnicas de valuación para la medición del valor 

razonable de sus activos financieros y  pasivos (¡muleteros que se basan, 

en Ja medida de Jo posible, en datos observables del mercado.



NOTA 04. CAJA V EQUIVALENTE DE EFECTIVO

NOTA 04.

NOTA 07.

NOTA 08.

Corresponde a  saldo de bancos, un resumen es como sigue:

BANCO: 31/12/14
Dólares

Beo. Cta Obra 181,238.36
Saldo al fmal del año 181.238.36

ACTIVOS FINANCIEROS

Corresponde a saldo de activos financieros, un resumen es como sigue:

NOMBRE: 31/12/14 1
Dólares

1 CXC VARIOS ] 60,00
Saldo al final dei afiu 160,00

CONSTRUCCIONES EN CURSO

En dólar«'.
SALDO

DESCRIPCION 31/12/14
Terreno 756.000.0D
Total

PRESTAMOS BANCARIO*

Las obligaciones con instituciones financieras se muestran anualmente:

Al 31 dcD iciem hredel 2014

Acreedor TM« d# 
litcrii 
Anual

Druda Pagado 
Total I

Salda al 
31/12/2014

PRESTAMOS ÍANCa MOSCORRIENTCS
Caniiat
MORGAN STANLEY 1 
(LXTEKlOFM

7I5.00V.UU 7)5.000(W

Tolik I ri&IMUM ■ -715.000.00



NOTA 10. CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTA O  RELACIONADOS

El detalle de las cuentas por pagar accionistas es como sigue:

N O TA S.

NOTA 10.

CO N CEPTO 31/12/14
Dólares

Tommy Schw arikoef P. 78.580,00
Joseph SchwarekopfTello 11.725,60
Saldo a l fínaJ deJ año 90 JOS,60

C A PITAL SUSCRITO

La estructura del capita] de (a CompafHa, es el siguiente:

A m .d c  Diciembre del 2014

SOCIOS Número
de

Particip.

% C apital 
Suscrito 

al 31/12/2014
Scljwarckopf Pci^acíi Tommy Cftrto$ Camilo 400 SÚ% 400.00
INMOBILIARIA VENTURA S.A. 
INMOVfNSA

400 50% 400,00

TotaJ m 100% m f i o

Cada acción tiene un valor nominal de USD ! ,00

IM PUESTO A LA RENTA

De conformidad con disposiciones legales, tu provisión para el impuesto 

a la Renta se calcula a la tarifa del 22% (12% si se reinvierte) a las 

utilidades gravables del ejercicio económico terminado el 31 de 

diciembre del 2014.

A partir de julio 2010, los pagos de dividendos distribuidos por 

sociedades nacionales o  extranjeras residente* en Ecuador, a favor de 

persona» naturales residentes en Ecuador o  de sociedades domiciliadas en



paraíso fiscales o  jurisdicciones de menor imposición estarán sujetos a 

retención en la frente; de acuerdo a porcentajes establecidos en el nuevo 

Reglamento para la aplicación de la Ley de Régimen Tributario Interno 

publicado en el Registro Oficia) No. 209 del 8 de junio 2010.

De acuerdo a disposiciones del Servicio de Rentas Internas las empresas 

que se acojan ai beneficio del 15% de Impuesto a la Renta deben 

reinvertir dicho valor hasta el 31 de diciembre del año inmediatamente 

posterior al ejercicio económico que se declara, caso contrario deberá 

pagar la diferencia de impuesto <10%) no calculado y cancelado al SRI 

más multas e intereses &  mora.

Según las leyes tributarias vigentes a partir del año 2010. se debe considerar 

como impuesto a la rema mínimo el valor del anticipo calculado, el cual 

resulta de la suma matemática del 0.4% deJ activo. 0*2% del patrimonio, 

0,4% del total de ingresos. 0.2% de costos v gastos deducibles.

10.1 Aspectos TribuU rlu* del Códígu O rg io k o  de la Producción

Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgó en el Suplemento del Registro

Oficial No. 351 el Código Orgánico de la Producción. Comercio e Inversiones,

el mismo que incluye enlce otre* aspectos tribútanos los siguientes:

•  La reducción progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto 

a la renta para sociedades, asi leñemos: 24% para el año 2011. 23% para el 

año 2012 y 22% a partir del año 2013. Al 31 de diciembre del lo i4 v para la 

medición del pasivo por impuestos diferidos, la Compañía utilizó una tasa de 

impuesto a la renta del 22%.

* La reducción progresiva del porcentaje de retención en la fuente de impuesto 

a  la renta en pagos al exterior conforme la tarifa de impuesto a  la rema para 

sociedades.



10.2 l e y  O rgánica d e  loceatívos a  la Producción y  Prevención del F raude 

FTsíai y su R«gIam«ot<>.

Se publicó en el Registro Oficia) Nro. 405 {Suplemento) del 29 de 

diciembre de 2014, la Ley Orgánica de Incentivos a Ja Producción y 

Prevención del Fraude Fiscal, asi como, su Reglamento, publicado en el 

Registro Oficial Nro. 407 (tcrcer Suplemento) del 31 de diciembre de 

2014.

Entre los cambios más importantes a  resallar están:

•  La creación del concepto de ‘residente fiscal", que se entenderá como 

los conceptos de residencia y domicilio del sujeto pasivo

•  Se agregan at concepto de “ingrese» para tributación por concepto de 

Impuesto a la Renta" a los siguientes:

Ingresos percibidos por las sociedades domiciliadas o no en Ecuador y 

las personas naturales, ecuatorianas o  extranjeras, residentes o no en el 

país, provenientes de la enajenación directa o  indirecta de acciones, 

participaciones, otros derechos representativos de capitos u otros 

derechos que permitan la exploración, explotación, concesión o 

similares; de sociedades domiciliadas o  establecimientos permanentes en 

Ecuador.

El incremento patrimonial no justificado

Cualquier otro ingreso que perciban las sociedades y las personas 

naturales o  extranjeras residentes en el Ecuador

•  Se realizan los siguientes cambios en las exenciones al Impuesto a la 

Renta (IR), donde los siguientes tipos de ingresos ya no se encuentran 

exentos al pago del mismo:

Dividendos y  utilidades si se reparten a otras sociedades donde el 

beneficiario efectivo en los términos del reglamento es una persona 

natural residente en el Ecuador



Toda venta de acciones y participaciones.

Ingresos recibidos mediante fideicomisos mercantiles asociados al 

desarrollo de actividades empresariales o negocios en marcha, o  cuyos 

beneficiarios sean personas naturales sociedades residentes, constituidas 

o ubicadas en un paraíso fiscal o  jurisdicción de menor imposición.

Rendimientos financieros en depósitos 8 plazo pagados a sociedades o 

instituciones financieras, o a persona» naturales residentes o  ubicadas en 

un paraíso fiscal o  jurisdicción de menor imposición.

•  Se agregan al grupo se exenciones al pago de IR los siguientes 

ingresos:

Transferencias económicas directas no reem bolsares que entregue el 

estado a personas naturales o sociedades dentro de planes y programas de 

agroforesteria. »forestación o  similares crettdos por el estado.

Jx>s rendimientos financieros originad«» de la deuda extema pública.

Inversiones productivas nuevas en sectores económicos denominados por 

la ley como industrias básicas; y será extendido por 10 años contados 

desde el primer año que se generen ingresos «tribuihitr* a dicha nueva 

inversión.

♦ Respecto a los gastos sujetos a deducciones al pago de IR. se eliminan 

los siguiente*:

Aquellos derivados de contratos de arrendamiento mercantil (leasing).

La depreciación de activos »evaluados: ya no es deducible la parte 

revaluada {solo deducible la depreciación sobre el valor antes del 

¿evalúo).

Sueldos mayores a los limites establecidos por el ministerio rector del 

trabajo

Gastos en promoción y publicidad de alimentos y  productos de consumo 

humano nocivos para la salud



Pérdidas ocasionadas por venta de acciones, participaciones u otros 

derechos represemaiivo» del capital

Para activos intangibles con vida útil indefinida, la amortización no será 

deduciblc.

Respecto a pagos al exterior, sobr* lodo u seguros y reaseguros se 

establece que:

Serán deducibks el ?5% de tas primas de cesión o  reaseguros contratados 

con empresas no establecidas o  sin representación permanente en el país, 

siempre que no supere el porcentaje señalado por la autoridad reguladora 

de seguros: en caso de superarlo, solo será deducible el 50%

Si la sociedad reaseguradora estuviese constituid* o sea residenlc fiscal 

en un paraíso fiscal o  en alguna jurisdicción de menor imposición, se 

retendrá «| 100% dei pago realizado.

•  De igual manera, se agregan las siguientes gastos a las posibles 

deducciones de pago al IR:

100% de deducción para micro y  pequeña empresas de los siguientes 

gastos;

Adquisición, uso o  propiedad de vehículos utilizados en el ejercicio de la 

actividad económica generadora de renta

Contratos de arrendamiento mercantil o leasing 

Promoción y Publicidad

•  Respecto al impuesto a la renta único para el sector bananero:

Venta local de banano producido por el mismo sujeto pasivo: tarifa será 

hasta un 2%  de las venias brutas calculadas con precios no menores a] 

precio mínimo de sustentación establecido por el MAGAP. Esta misma 

tarifa se aplica para la exportación de banano no producido por el mismo 

sujeto pasivo

Oíros subseciores del sector agropecuario, pesquero o  acuacultor podrán 

acogerse a este régimen mediante orden por decreto ejecutivo.



•  Respecto al sector de la eonsiruccíóm

Contribuyentes asociados al sector de la construcción no obligados a 

llevar contabilidad, o la misma no se ajuste a las disposiciones técnicas 

contables legales, se presumirá que la base imponible es íguaJ al 15% del 

total dtí contrato.

» Otras modificaciones al Impuesto a  la Renta:

El valor será de 25% sobre la base imponible que corresponda a la 

participación directa o  indirecta de socios, accionistas, participes, 

beneficiarios o  similares que sean residentes o se encuentren establecidos 

en paraísos fiscales o regímenes de menos imposición. Si dicha 

participación excede del 50%, la tarifa del 25% será aplicable a toda la 

base imponible.

Aplicará de igual manera la tarifa del 25% a toda la base imponible de la 

sociedad que incumpla en el deber de informar sobre su composición 

societario, sus participes, constituyentes o  beneficiarios, según lo 

establezca el régimen de la ley.

Préstamos a socios, beneficiarios o  participes parles relacionadas seri 

tomado como adelanto de pago de dividendos y se realizara la debida 

retención del caso.

Los ingresos g ravares de no residentes que no sean atrihuihles a 

establecimientos permanentes, pagaran ia tarifa de 25 %.

Si los ingresos referidos son percibidos por personas residentes» 

constituidas o  ubicadas en paraísos fiscales o  jurisdicciones de menor 

imposición, se les atribuirá retención del 25%.

Cuando una sociedad no informa de toda la composición societaria o su* 

participes, se transforma en responsable por el pago del impuesto y 

deberes del socio u socios de los cuales no se haya dado información.

NOTA 11. RESERVA LEGAL



De conformidad con el Alt. 297 de la Ley de Compañías» saivo 

disposición estatutaria en conirarío de los utilidades líquidas que resulten 

de cada ejercicio se tomará un porcentaje no menor del diez por ciento, 

destinado a formar el fondo de reserva legal, hasta que éste alcance por lo 

menos t i  cincuenta por ciento del capital social.

En la misma forma debe ser reintegrado el fondo de reserva si éste, 

después de constituido, resultare disminuido por cualquier causa.

Esta reserva no puede ser distribuida a los accionista*, pero puede ser 

utilizada pora absorber pérdidas futuras o  para aumento de capital

NOTA 12. EVENTOS SU 6SECUENTES

Entre eJ 31 de diciembre de 2Ù\4 y  la fecha del informe de gerencia 

(marzo 9. de 2015) no se produjeron eventos que en opinión de la 

Administración de la Comparta pudieran tener un efecto importante 

sobre los estados financieros.

NOTA 13. APROBACION DE LO S ESTADOS FINANCIEROS

U s  estados financieros por el año terminado al 31 de diciembre de 2014 

han sido aprobados por la Gerencia de ta Compañía con fecha manto 9 de

2015 y serán presentados a  tos accionistas para su aprobación. En opinión 

de la Gerencia de la Compañía, los estados financieros serán aprobados 

por la Junta de Accionistas sin modificaciones.




