€COSMOPOL - LIA S.A.
NOTAS AL ESTADO FINANCIERO
POR EL ANO TERMINADO AL 34 DE DICIEMBRE DEL 2014

NOTA 01.

NOTA 02.

2.1

2.2

INFORMACION GENERAL,.

La Compafiia COSMOPOLITAN-SUITES INMOBILIARIA S.A...
fue constituida ¢n la ciudad de Quito-Ecuador mediante Escritura Pablica
otorgada en la Notanwa Tercera del Cantén Quito, el 23 de octubre de
2014 e inscrita el S de noviembre de 2014 en el Registro Mercantil del
Canton Quito bajo el N° 4809.

Su objetivo principal son Compra. Vents, alquiler y explolucidn de
Bienes Inmuebles propioy ¢ alquilwdos, tales como : Edificios de
Apartamentos, Viviendas y Edificios No Residenciales.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

Diectaracion de cumplimiento

Los ¢stados financieros de la Compailia CORMOPOLITAN-SUITES
INMOBILIARIA S.A,, hatt sido preparados de conformidad con las
Nommas Internacionales de Inforraacién Financiera (NWHF) emitidas por la
Junta de Normas Internacionales de Contshilidad Intcmnacional
{International Accounting Standars Board - IASB) y sus intcrpretaciones,
¢n Sus dltimas versiones disponibles en espailo] al 31 de diciembtre de
2014, fecha de ciene d¢ los estados financieros, conforme la instruccion
general impartida por la Superiniendencia de Compailias a través de su
pagina web.

Los estados financicros por ¢) ailo terminado al 31 de diciembre de 2014
{incluyendo los saldos).
Bases de preparacion
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En las stguientes notas se resumen los principios y politicas contables v
criterios dec vataracion més significativos aplicados en la preparacién de
ias cuentas anuales de la Compania en el gjercicio 2014, Estas politicas
contzbles han sido usadas ¢n ¢l periodo comparativo presentado, y en et
estado de pasicion financiera.

Las partidas de activos y pasivos han sido valuadas hajo el
convencionalismo del costo histotico de adquisicion o produccidn, asi
como al menor costo o valor de realizacién (inventario) y al valor

recuperable en ¢l caso de las cuentas por cobrar,

Una revision de 1us esténdaces, reformas e interpretaciones a las NIIF
enitidas pero aiin no cfectivas, ¥ las cuales no han sido adoptadas en
torma temprana put la CompaiMa se presentan en la Notas 2,17, 218 ¥
2.19.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalemtes de efective incluyen aquellos activos
financicros liquidos, depésitos o inversiones financicrus [quidas, que se
pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres

mescs.

Cuentas por cobrar a Clientes

l.as cuentas por cobrar a Clientes son activos financieros no derivados

¢on pagos fijos o duicrminables, gue no optizan en un mercado activo.

Después del reconocisnicnto inicial, a vaior razonable. se miden al costo
amortizado ufilizando ¢ método de la tasa de interés cfectiva. menos
cualquier deterioro. L4 cartera de enéditos se compone principalmente de

los deudores comerciales.
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La estimacion para pérdidas en la cartera de créditos represenia la mejor
estimacion de la gerencia sobre las péndidas que podrian incumirse ¢n la
cariera de créditos por cobrar. Las adiciones a la provision son hechas
con cargo al estado de resultados integrales.

Para propdsitos del csleulo de la estimacion para cuentas de cobio
dudoso, la gerencia realiza revisiones periodicas y sistemdticas de la
cartera de créditos pars identiticar riesgos inhetentes ¥ evaluar la
recuperacidn colectiva de su pontafolio. El modelo de pérdidas utilicado
paro la cartera per cobrar a4 personas naturales considera una variedad de
factorcs incluycndo. pere nro limitados a. condiciones econdmicas
actuales, experiencia histirica de pérdidas, recupcraciones o
liquidaciones esperadas en la tendencia de la cartcra, atmases ¥

calificuciones de viddito.

Las cuentas pot cobrar esidn sujetas o revisiones individuales que se
hacen con buse en Ju experiencia histérics de pérdidas, condiciones
econdmicas actuales, garantfas, tendencias de desempeflo, y cualquier
otra informacion pertinente, lo cua) resulta en una esiimacion especifica
para pé‘rdidas. La evaluacion de esos faclores tanto para personas

juridicas como naturales llsva implicitos juicios complejos v subjetivos.

La cartera de créditos se clusifics cn activos cotrientes, excepto los

vencimientos superiores a 12 muses dusde la fecha del estado de
situacion financiera, que se ¢lasifican como aciivos no corvientes.

Actives clasificados como mawntenidos para la venta

{.05 activos no corrientes y los grupos de activos para su disposicion s¢
clasifican como mantenidos para la venta si su valor en libros es
recuperable a trevés de una operacion de venta v no mediante su uso
continuo. Esta condicion se considera cumplida {nicamente cuando ly
venta es altamente probable v el aetive (o grupo de activos para su
disposicion} esia disponible para la venta inmediata en su estado actual,
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Lo Gerencia debe comprometerse con Ja venta, la cual debera

reconocerse como una venta finalizada dentru del periodo de un afio

desde |a fecha de clasificacion.

Equipos

2.4.1

24.2

2.6.3

Medicion en el stomeato del reconocimiento

Las purtidas de ¢quipos s¢ mediran inicialmente por su costo.

El costo de equipos comprende su precio de adquisicion mas
todos les costos directamente relacionados con fa ubicacion del
activo, su puesta en condiciones de funcionamiento segin lo
previsto por |a gerencia y la estimacion inicial de cualquier costo
de desmantelamiento v tetiro de] elemento o de rehabilitacién de

Ja ubicacion del activo,

Medicion posterior al reconocimiento: modelo del casto

Después del reconocimiento inicial, los equipos sen tegistrados al
costo menos la depreciacién acumulada y el importe acumulado
de las pérdidus por deierioro de valor.

Los gastos de reparacionss y mantenimichios se imputdn a
resultados en e periodo en que se producen,

Método de depreciaciin y vidas titlles

El costo dc equipos st deprecia de acuerdu con el método de linea
recta, La vida atil estimada, valor vesidual ¥ método de
depreciacion son revisados al tinal de cada ao. siendo < efecto
de cualquice cambice ¢n ¢l estimado registrado sobre una base
prospectiva,
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A comtinuzciGn se presentan las principales partidas de eyuipos ¥
las vidas iitiles usadas ¢n el calculo de 1a depreciacion:

ftem Vida il (en afios)
Edificios 20
Vehiculos S
Maquinaria, Muebles y equipos de oficina 10
Equipos de computacion 3

2.6.4 Retiro o venta de cquipos

L.a utilidad v pérdida que surja del retiro o venta de una partida de
€quipos es calculada como Ja diferencia entse ¢l precio de venta y
¢l valor en libros del active y reconocida en resultados.

Deteriorod del valor de los actives tangibles

Al finai de cada peniodo, 1a Compaitia evaliia los valores en libros de sus
activos tangibles a fin de detenminar si exisie un indicativo de que estos
activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, s calcula el
importe recuperable del active a fin de determinar el alcance de la
pérdida por deterioro (de haber alguna).

Ci importe recupcrable cs el mayor entre ¢l valor razonable menos el
¢osto de venta y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los Hujos de
electivo fuiwros estimados son descontados del valor presente utitizando
una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las valotaciones
actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero v los riesgos
especificos para el activo para Jos cuales no se han ajusiado tos estimados
de flujo de efective futuros.

Si ¢! importe recuperable de un active (o unidad gencradora de efectivo)

calculado s menor que su valor en libros, €] valor en librus del activo (o
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unidad generadora de efective) se reduce a su importe recuperable. Las

pérdidas por deteriom se reconecen inmedietamente en resultados.

Cuando una pérdida por deteriorr es revertida, el valor en libzos del
active (0 unidad generadora de efective) aumenta al valor cstimado
revisade de su importe reeuperable, de tal maneea que el valor en libros
inctementxlo no excede el valor en lihnos que se habria calculade si ao
se hubicra reconocido la pérdida por deterioro para dicho activo (o
unided generadora de efectivo) en afiws antetiores. El meverso de uma

pérdida por detetioro cs reconocido automaticaments en resultagdos.

Proveedores Nacionales y del exterior

l.as cuentas por pagar a proveedores nacionales y del exterior. son
pasives financicros, no derivados con pagos lijos o determinables, que no
cotizan en un mercado activo.

Despucs det reconucimiciito tnicial, a valer razonable. se miden al costo
amortizado utilizando el métode de la tasa de interés cectiva, menos
cualquier deteriore, El gaste por intereses (incluyendo los intereses
implicitos) s¢ reconocen cume costos tinancieros ¥ se calculan utilizando
la tasa de interés ¢lectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto

plazo cuando el reconocimiento del interds resultare es inmaterial. El
periodo de ¢rédito promedio para la compra de cicrios bienes es de 90

dias.
Las cucntas por pagar se clasifican cn pasivos comientes. excepto ng

vencimientos superiores a 12 meses desde Ia fecha del estade dc

situacion financiera, que se clasifican como pasivos no cottientes.

Impuesto a ia reotn



El gasto por impuestn a la renta representa la suma del impuesto a la

renta por pagar cosriente ¥ ¢f impuesto diferido.

2.9' l‘

2.2.2.

lepuesto corricate

El impueste por pagar corrienle sc basa en Ja utijidad gravable
(tributaria) regisirada durante el afio. La utilidad gravable difiere
de Ja utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gasis
imponibles @ deducibles y pantides que nuncg son gravables o
deducibles.

£) pasivo dc la Compafiia por concepto del impuesto corriente se
calculz utilizando las tasus fiscales aprobadas al final de cada
periedo.

Impuestos diferidos

El impucsto diferido se reconace sobre las diferencias temporarias
entre el valor en libens de los activos y pasivos incluidos en los
e¢stados financieros y las bases fiscales comespondientes utilizadas
para determivar la uiilidad gravadle. El pasivo por impuesto
diferido se rceonoce genemlmente para todas las diferencias
temporanag impopibles. Se reconcec un active por impuestos
diferidos, por causa de (odas las diferencias temporanas
deducibles, en la medida en que resulie probable que Ja Compadia
disponga de utilidsdes gravables {uturas contra las que se podria

cargar esas diferencias lemporarias deducibics,

l.os aclivos y pasivos por Impuestos diferidos deben medirse
empleando s tasas fiscales que se ¢spera sean de aplicacion en el

periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele.

El impucsto diferidn, comespondiente g cambios en la tasa de
impuestos ¢ en la normativa tributaria, la reestimacion de la



recuperabilidad de los activos por impuestos diteridos o en la
forma esperada de¢ recuperar el valor ¢n libros de un activo. se
reconace en el resuliado del periodo. excepto en la medida en que
s¢ relacione con partigas previamentc revonocidas fucra de los

resultados del periodo.

La Compadia debe compensar aclivos por impuestos diferidos
con pasivos pat impuestos diferidos si, y sdlo si tiene reconucido
legalmente el derccho de compensar. frente a la autoridad (iscal.
los importes seconocidos en ¢sas pastidas; ¥ los uctivos por
impuestos diferidos y los pasivos por impuestox diferidns se
derivan dc) impuesto z la renta.

2.9.3. Impuestos eosrientes v diferidos

Los impucstos corrientes ¥ diteridos. deberdn reconocetse como
ingreso o gasto, y ket incinidos en el resultado. cxceplo en la
medida en que havan surgido de una transaceidn O SUCESO que se
revonoce fuera del resultedo. va sca en olro vesudtado integral o
directamente ¢n ¢l parrimonio, en cuyo caso ¢l impuestio lambién
s¢ seconuve fuera del resultado; o cuando surgen del rogisteo
inicial de una combinacion de negocios. De contormidad con
disposiciones legales. {a iarita de impucstos cotrientes. sc caleula
en un 22% sobre las utilidades sujetas a distabucidn y del 12%
sobre las utilidades sujetas a capitalizacion.

2.12  Reconncimiento de ingresos

Los ingresos se ctalculan al valor razonable de la vontraprestacidn
cobrada o pur cobrar, teniendo en cuemta el imporie estimado de
cualquier descuento. bonificacion o rebaja comereial gue la Compantia
pueda otorgar.

2.12.1 Venta de Servicios



Los ingresos provenicntes de las Actividades de Mercadeo ¥y
Promocion sc miden utilizarwdo ¢l valor razonable ¢¢ Ja contrapartida
recibida © por recibir, derivada de éstos. Los ingresos por venta de
mescaderia son reconocidos cuando se cumplen todas 1as condiciones

siguientes:

» En el periodo en el cual ocurren la vemta, cuando sc te han
rransferido al cliente las ventajas derivadas del disfrute de los
servicios, con base en tarifas acordadas bilateraimente segun.

¢ El importe dc los ingresos puede ser medido con fiabilidad.

¢ Es probable que la Compailia reciba los beneficios econdmicos
asociados con 18 transaccidn,

¢ Los costos incuridos, © por incurmir. en relacidn con |a

wansaccion puweden ser medidos con fiabslidad.

213 Costos y Gastos

Los costos ¥ gasios se registran al costo histérico. Los costos y gastos se
réconocen a mexlida que son incurtidos. independientemente de la fecha
en que ¢ haya realizado ef pago. y se registran en ¢l periodo mas cercano

en &l Yuc s¢ conacen.

2.14 Compenszciin de saldos y transaaciones

Como norma general en los estades financicros no se compensan los
aclivos ¥ pusivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aguellos casos en
los que la compensacion sca requerida o permitida por alguna norma y
esta presentacion sea el refiejo de la esencia de la transaccidn.

Los ingresos y gastos con origen én transacciones que. ¢contractualmente
© por una nomna legal, contemplan fa posibilidad de compensacidn y la
Compailia tiene la intencion de liquidar por su importe neto o de realizar



¢} activo y proceder al pago del pasivo de {urtna simullanca. se presentan

netos ¢n resultados.

2.18 Activos financieros

Todos los activos financieros se reconocen y dun de baja a [u focha de
negaciacion cuando se obscrve fa presencia dc una compra o venia de un
active financieto bajo un contrato cuyas condiciones requieren la enirega
dcl activo duranie un periodo que gencralmenie esté regulado por ¢f
mereado correspondiente. y son medidos inicialmente al valor razonable,
mas los costos de ba transaccidn, exceplo por aquéllos activos financieros
clasificados al valor razonable con cambios en ecsultados. los cuales son
inicialmente medidos al valor razangble v cuyos costos de la transaccion

5¢ reconacen en resultados.

Tados los sctivos financieros reconacidos son posteriormetite medidos en
su totalidad al vosto amortizada o al valor razonable.

La Compaiifa clasitica sus activos financieros en las siguientes
categonias: activos financicros manienidos hasta su vencimiento, cuentas
por cabrar a clicnles ¥ aclivas financicros disponiblcs para k1 vema La
clasificacion depemide del proposite con el que sc adqguirieron los
instrumentos tinancieros, La administracién determina fa clasificucion de

sus instrumentos financieras ¢n ¢l momenta del reconocimientoe micial.

2.18.1 Actives financieros mantenidos basta su vencimiento

Los activos financieros manienidos hasta su vencimiento son
activos financieros ne derivadas con pagos [ijos o determinabies y
vencimiento fijo, que la administracion de la Compania tienc Js
intencién v ia capacidad dc mantener hasta su vencimiento. Si la
Compafiia vendiese un importe significativo de los activos
financieros manienidos hasta su vencimiento. la categoria

compieta se reclasilicar(a como disponible para la venta.
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Eswos actives financieros son medidos inicialmente al valor
razonable mas los costos de tramsaccibn. Posteriommente. son
medidns al costo amortizado utilizando el método de la t8ss de
interds efectiva menos cualquier deterioro (Ver Nota 2.14.4),
reconociendo los ingresos por intereses sobre una basec de
acumulacidn efectiva ¢n fos iIngresos por inversiones.

Estos activas financieros se clasifican en aclives no comentes.
exceplo syucllos cun vencimientos originales interiores a 12
meses a partir de la fecha del estado de situscion financicra, que
se clasifican como activos comientes.

Cuentas por cobrar a Clientes

Las cusptas por cobrar a clientes son activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercudo activo. Se clasifican ¢n activos comrientes. excepto Jos
vencimicntos superiores a 12 meses desde la fecha del zstado de
situacion financiera. que se clasifican como activos no corrientes,
Las cuentas por cobrar a clientes incluyen la cartera de créditos y
otras cuentas por cobrar. Ver Nota 2.4.

Activos finamcieras disponities pare lu ventu

Los activos finanvieres disponibles para 1a venta son actives no
derivados que se designan en esta categoria o no se clusifican en
ninguna de ofras categorias,

Estos activos se miden inicialmente al valor razonable mds los
costos de la wansaccidn. Posteriormente se miden a! valor
rézonnble ¥ las ganancias y pérdidas de los cambios en el valor
razonable son reconocidos en otro resultado integral Al momento
de disponer del activo, )a ganancia o pérdida es reclasificada a
resultados del periodn.



Se¢ incluyen ¢n aclivos no comiemtes a menos que fa

administracion pretendg enajenar la inversion en los 12 meses
siguientes 2 la fecha del estado de situacion financiera.

2.15.4 Deterioyo de aclives financieros al costo amortizado

Los aetivos financienos que se miden ai coste amentizado. son
probados por deterioro al final de cada perindo. Un activo
financiero estard deteriorado si, y solo si. existe evidencia objetiva
del deteriore como consecuencia de une 0 mas ¢ventos que hayan
acurida despuds del reconocimiento inieial del activo y ese
cvento u eventos causantes de lu pétdida tienen un impacio sobre

los tlujos de electivo futuros estimudos del wetivo finunciero,

Bl importe de la péndida por deterioro del valor para una cuenta
por cobrar a clientes medido af costo amonizedo es Ig diferencia
entre ¢l importe ¢n libros ¥ los flujos de efectivo estimados
futuros. retlejando €l ¢lecto del colateral, descontados a [a tasa de
interés efectiva original del activo financiero,

El valor en Jibros ded achvo financiero sc reduce por Ja pérdida
por deterioro directamente. excepto para las cuentas por cebrar.
donde ¢l importe en libeos se reduce a través de una cuenta de
provisién, Cuando se considera que una cuenta por cobrar es de
dudoso cobro. se elimina coentra Ja cuenta dc provision. La
recuperacion posterior de los valores previamente eliminados se
conviente en créditos contra la cuenta de provision. Los cambios
en e importe ¢n libros de la cucnta de provision se reconocen ¢n
el estado de resultados.

2.18.% Bajas de un activo (manciero

L a Compailia da de baja un activo financiero unicamente cuando
expiren los derechos contraciuales sobre los flujos de cfectivo del



active financiero, y transfiere de manera sustancial los ri¢sgos y
beneficios inherentes 6 la propiedad del active financicre, Si la
Compaiia no iansfiere ni retiene sustanciaimente todos los
riesgds y beneficios inherentes a Ja propiedad y continis
reteniendo ef control de) activo transferido. la Compadia reconoce
S0 participacion en el activo ¥ la obligacion asociada por los
valores que teadtla que pagar. Si la Compailla retiene
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inhérentes a la
propicdad de un aclivo financiero wansferido, la Compafiia
continua reconociendo €l aclivo (inanciero por les ingresos
recibidos.

2.16 Pasfvos financieros ¢ instrumentys de patrimonio emitidos por &
Compaiifa

Los instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados come pasivos
(inancieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del
acurrdo contractual.

2.16.0 Pasivos financierns

fos instumentos financicros se clasifican como pasivos
financicros al valor razonable con cambios en resultados o como
pasivos financieros medidos al costo amortizado.

Los pasivos financicros se clasifican como pasivos cormentss a
menas que la Compaiiia tenge un derecho incondieionat a diferir
su liquidacién durante al menuos 12 meses despuds de la fecha det
cstado de situacion financiera, A la fecha de los estados
finaneieros la compafiia mantiene Gnicamente pasivos financieros

medidos af costo.

2.16.2 Baix de un pasivo linanciero



La Compaiiis da de baja un pasive {imanciere si, y solo s,

expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la Compuilia

2.17 Normas revisadas sin efecto material sobre los estados financieros

NIF Tiwlp Freha de vigencia

Enmiendas ais NIIF 7 Revelaciones - Transicrencias Julia 1. 2012
de aotivos financicros

Crmiendss a la NIC 12 Inpaestos diferidos-Recuperacion Julio 1, 2003
de activos subsacentes
Emniendas a la NIIF 1O, NHF Entidades de inversion Faeso L, 2014
12y NIC2?
Enmiendas » la NIC 32 Compensacion de sctivos y Enceo §. 2014
financieres

b administracién considera Jue la aplicacién de las norma revisadas
durante el afio 2014, detalladas anteriormente. no ha tenido un efecto
material sobre la posicién financiera de ta Compaiia, los resultados de

sus operzciones o sus tlujos de efecuvo.

2.18 Normas revisadas emitidas perv aun no efectivas
La Compania no ha aplicade las siguicntes Normas intemacionsles de
Informacidn Flnanciera (NiJF). Normas Internacionales de Contabilidad
(NIC) ¢ Interpretaciopes del Comité (CINIIF) nuevas y revisadas que han

sido emitidas pcro aun no son electivas:

NItk Tiwlo Fechs de vigcacta

NUF 9 Instrumentns Financissos Enera [.20158

Eamiends a fa NOF 9 3 Fecha obligatoria efectivade ba Eneva I, 205
NIIF? NIF 9 ¥ revelaciones de

sranalcion



Las enmiendas de la NIIF 7 Revclaciones - Transferencias de actives
[nancicros incrementan los requerimicntos de nevelavion para las
transaqciones que incluyen transterencias de activos financieros. Estas
enmiendas tienen por objcto proporcionar mayor transparencia en tomo a
la exposicion al riesgo, vuando un activo financiero es ransferido, pero el
cedente conserva un cierto nivel de exposicion permancnte sobre €l bien.
Las ennicndas tambidn requicren vevelaciones cuando las transferencias
de activos financieros no se distribuyen uniformemente durante todo ¢l

petiodo.

La administracion no anticipa que estas cnmicndas de la NITF 7 tendrdn
un efecto significativo sobre las revelaciones d¢ la Companla. Sin
embarge, si la Compaiiia entra en otros tipos de transferencias de activos
financieros en el futuro. las revelaciones relacionadas con  esas

transferencias pueden ser afectadsas.

£a NIIF 9 Instrumentos financieros e¢mitida en noviembdre de 2009 v
modificada en octubre de 2010 introduce nuevos requisitos para la
clasificacién y medicién de activoes financicros y pasivos financieros y

para la baja en cuentas.

® La NIIF 9 exige que todos los activos financicros reconocidos que
estin dentto del alecance de la NIC 39 Ineurumentos Financieros:
Reconocimiento y medicién scan medidos postcriormente a su ¢osto o
a su valor razonable. Especificamente, las inversiones de deuda que
se mantienen dentro de un modelo de ncgocios cuyo objetivo es
recoger fos flujos de cfectivo contractuales, y que tienen como flujos
de efectivo tmicamente los pagos de principal e intereses sobre el
principal pendiente son generalmente medidos a su €osto amortizado
al final de los periodos contablcs pesteriores. Todas las otras
inversiones de deuda ¥y las inversiones de capital son medidas a sus
valores razonables al final de los periodos contables posteriores.



o FlI efectn mas significativo de la NIUF 9 en relacion con Ja
clasificacion y fa medicion de los pasivos financieres Re refiere a Ja
contabilizacion de los cambivs en ¢] yulor ruzonuble de un pasivo
finuneicso (designado como a valor rezonable con cambios en
resuftados) atribuible a los camhios en el riesge de crédito de ese
pasiva. Especificamente. segin la NIIF 9. para los pasivos
financicrus  designados como a valor razonable con cambios en
resultados, el importe del cambio ¢n ¢i valur razonable del pasivo
financiero gue sea atribuible a ios cambios en ¢} riesgo dv crédito de
esc pasivo st reconocerd en otro resultado integral, a menas que el
reconocimiento de los efectos de los cambios en ¢l resgo de crddito
del pasivo ¢n otvo resultado integral cree o amplie un crror contable
en 105 resultados de! periodo. Los cambios en ¢! valor razonablc
atribuible al riesgo de crédito de un pasivo financien, posteriormente
no serd reclasificado a resultados. Actualmente, segin la NIC 39, «l
importe total del cambio en e! valor razonable del pasivo financiero
designade como a valor tazonable con cambios en resultados es

reconocido en e! resultado del perlodo.

La NIIF 9 ¢s efectiva para periodos anuales que comicncen a partie del |

de enero de 2015, permitiéndose !a aplicacion anticipada.

2.19 Principates cambios de {as NISF 2014,

Los principales cambios de las NIIF 2014 son los siguicntes:

e Han existido modificaciones a las NIIF 7, NIIF 9, NIC 19, NIC 36 ¢
NIC 39;
e Se emitio dos juegos de Mejoras Anuales:

¢  Sc emitio und nueva Interpretacion—CINIF 21 Gravémences

Ademnis existen otros cambios dc las Normas Intemacionales de
Informacion Financiera (NIIF} que cntraron en vigor en los ¢jercicios

2013 y otras que se deberdan implementar para e! afio 2014 tales como:

NIIF 13 Valoraciones al Valor Razonablc



Efectiva para ejercicios anuales iniciados a pariir del 1 de cacro de 2013

CINIF 20 Costes de desmonis n ta fasc de produccidn de la syperficic
minera.

La interpretacidn es aplicable para los ejercicios anuales iniciadus ¢n o
con posterioridad al | de encro de 2013,

NIIF 16 i onsolidados.
Efcctiva para ejercicios anuales iniciados a partir del 1 de enero de 2014
NUJ crdos conjunigs.

Efectiva para ¢jercictos anuales iniciados 4 partir del | de enero de 2014
(1 de enero de 2013 NIIF-CNIC).

NIJE 12 Pesploses de participaciones cn otras entidades.

Efectiva para gjercicios anuales iniciados a partir del | de encro de 2014.
Los desgloses sc deben incluir en el gjercicio comparativo, excepto
aquellos telacionados con entidades eswructuradas no consolidadas.

NIC 28 lnversiones en agociadas ¥ 0gigcios conjuntos.
Efectiva para ejercicios anuales iniciados a partir del | de enero de 2014



03. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRIiTICOS

En la aplicacion de las politicas contables dc Is Compadia las cuales sc
describen ¢n fa Nota 2. la administracion debe hacer juicios, estimados ¥
presunciones sobre los importes en libros de los activos ¥ pasivos que
aparentemnente no provienen de otras fuentes. Las estimaciones y juicios
asociados s¢ busan en la experiencia historica ¥ otros faclores gue se consideran

como relevantes. Los resultados reales podrian difenir de dichos estimados.

Las estimaciones ¥ juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de Ja revisién
y periodos futuros sk 1s revision afccta (anta al periodo actual como & periodos
subsecuentes.

A continuacidn se presentan las estimaciones v juicios contables eriticos que la
administracidn de la Compahia ha utilizado en el proceso de aplicacién de Jos

criterios contables:

3.1 Deteriom de actives

A 12 fecha de cicare de cada periodo, o en uquella fecha que sc considere
neccsano, se analiza ¢) valor Jde Jos activos para determinar si existe
algon indicio de quc dichos activos hubictan sufride una peérdida por
deterioro. En caso de que exista algdn indicio s¢ realiza una estimacion
del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos
identificables que no generan flujos de etectivo de forma independiente,
se cslima la cecuperabilided de Ia unidad gencradora de efectivo a la que

pericnece ¢l activo.

Determinar si los activos han sufddo deterioro implica el calculo del
valor ¢n uso de las unidades generadoras de cfectsvo. Fl calenlo del valor
£n uso requiens que 1a Compaiiia determine los flujos de efectivo futuros
gue debenian surgit de Jas unidades generadoras de efectivo ¥ una tasa de
descuento apropiada para calcular ¢l valor presente.



3.2

3.3

En el ¢pso de que ¢l imporie recuperable sca inferior al valor neto ¢n
libros del activo, se registrs la correspondiente provisién por pérdida por
deterioro por a difcrencia, con cargo a resultagos.

Las pérdidas por deterioro réconocidas en un active en periodos
antcriores son revertidas cuando s produce un cambin en las
¢stimaciones sohre st imparte recuperable incromentando el valer del
activo con abono @ resulwdos con cl limite del valor en libtos que ¢l
activo hubiers tenido de no haberse reconocido la pérdida por daterioro,

Vida 0tit de equipos

Como se descaibe ¢n la Nota 2.6, la Compaiiia revisa la vida util cstmada
dc oquipos al final de cada periodo anual.

Valuacita de bos instrumentos finsacicros
La Compaitfa utiliza las téenicas de valuacion para la medicién del valor

razongble de sus activos financieros y pasivos finuncicros que se basan,
cn ja medida de Jo posibic, en datos observables del mercado.



NOTA 04.

NOTA 04.

NOTA 07,

NOTA 08,

CAJA ¥ EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Corresponde a saldo de bangos, un resumen ¢s como Sigue:

BANCO: 31112114
Délares
Beo. Cta Obrs 181.238.36
Saldo al final del ano | _181.238.36

ACTIVOS FINANCIEROS

Comresponde a saldo de activos financieros, un resumen cs como sigue:

NOMBRE: [ 31m2n4
Dolares
CXC YARIOS 160,00
| Saldo al final del aitu 160,00
CONSTRUCCIONES EN CURSO
En délares:
SALDY)
DESCRIPCION 3214
Temeno 756.000,00
Totnl 756.000.00
PRESTAMOS BANCARIOS

Las obligaciones con instituciones financieras se mucstran anualmenie:

Al 3| g¢ Diciembee del 2014

Acreedor Tasn de Druda Pagado Salda al
loterés Tosnl 31712/2014
. Anunl
: PRESTAMOS BANCARIOS CORRIENTES

Capltal

MORGAN STANLEY ! 715.000.U0 715.000.00

(EXTER|OR)

Tolal [ 71 4.000,00 1 11500000 !




NOTA 10.

NOTAS,

NOTA 10,

CUENTAS FOR PAGAR ACCIONISTA O RELATIONADOS

El detaile de las cuentas por pagar accionistas es como sigue:

CONCEFTO 311214
Dolares
Tommy Schwarzkopf P. 73.580,00
Joseph Schwarzkopf Tello 11.725,60
Saldo al final de} adio 90.308,60
CAPITAL SUSCRITO

La estructura del capital de ta Compafiia, es el siguiente:

AL31 de Diviembre ol 2014
SofI0S Nitmero % Capital
de Suserito
Particip. al 3178272014
Schwaszkopf Peisach Tommy Carlos Camile 400 56% 400.00
(NMOBILIARIA VENTURA S.A. 360 | 50% 200,00
INMOVENSA
Taral S0 | 100% 889,80

Cada accidn tien? vn valor nominal de USD £,00

IMPUESTO A LA RENTA

D¢ conformidad con disposiciones legales, fu provisién para ¢l impucsto

a Ja Renta se calculz a la tanfa del 22% (12% si s¢ reiavicrie) » las

utilidades gravables del ejercicio econdmico terminado el 31 de

diciembre del 2014,

A patir de julio 2010, los pagos de dividendos distribuidos por
socicdades nacionales o extranjeras residentes en Ecuador, 3 favor de

personas natusrales residentes en Feuador o de sociedades domiciliadas en




paraiso fisvales o jurisdicciones de menor imposicidn cstardn sujetos a
retencion en la fuente: de acuerdo a porcentajes establecidos en el nuevo
Reglamento para la aplicacidn de la Ley de Régimen Trbutano Intemo
publicado en el Regisiro Oficial No. 209 del 8 d¢ junio 2010,

D¢ acucrdo a disposiciones del Scrvicio de Rentas Internas Jas empresas
que s¢ acojan ai beneficio del 15% de Impuesto a la Renta deben
reittvertic dicho valor husta &l 3] de diciembre del affo inmediatamente
posterior al gjercicio econdmico que se declara, vaso contrario debera
pagar fa diferencia de impuesto (10%) no calculado v cancelado &l SRI

mas multas ¢ intereses de mora.

Segdn las leyes tributasias vigentes a partir del afio 2010. se debe considerar
como impuesto a Ja renta minimo el valor del anticipo calculado, ) eual
resulia de la suma matemética del 0.4% del activo. 02% del patrimonio,
0,4% del total de ingresos, 0.2% de costos v gastos deducibles,

10.1 Aspecios Tributasiux de) Cédigy Orghnico de la Produccién

Con fecha diciemhre 29 de 2010 se promulgd en el Suplemento del Registro
Oficial No. 35] el Codigo Orgdnico de fa Produccién Comercio ¢ Inversiones,
el mismo que incluye entre otres aspectus tributarios 10s siguisntes:

e La reduccion progresiva ¢o tres pumtos porcentuales en la tarita de impuesto
a la renta para socicdades, asi lenemos: 24% pure el afio 2011, 23% pera el
afio 2012 y 22% a partir del aifo 2013. Al 31 de diciembre del 2014, para Ja
medicién de) pasivo por impuestos difcridos, la Compaiiia utiizo una tass de

impuesto a la renta ded 22%.

e La reduccion progresiva del parcentaje de reteacién en la fuente de impuesto
a ka renty en pagos al exterior conforme la tarifa de impuesto a 1a renta para

sociedades.



10.2  Lcy Organica de Incentivos a Ia Produccion y Prevencitén del Fraude
Fiseal y su Reglameanta.

Sc publico en el Registro Oficial Nro. 4035 (Suplemento) del 29 de
diciembre de 2014, la Ley Orgénica de Incentivos a Ja Produceién y
Prevencion del Fraude Fiscal, asi como, su Reglamento, publicado en el
Registro Oficial Nro. 407 (tercer Suplemento) del 31 de diciembre de
2014.

Entre fos cambios mas importantes a resaltar estan:

o La creavion del concepto de “residente fiscal”, quc sc entendera como
los conceptos de residencia y domicilio del sujeto pasivo

e Se¢ agregan al concepto de “ingresos para ributacian por concepto de
Impuesto a la Renta™ a los siguientes:

Ingresos percibidos por las sociedades domiciliadas o no en Ecuador ¢
las personas naturales, ecuatorianas o extranjeras, tesidentes o no en el
pals, provenientes de 1a enajenacion directa o indirecta de acciones,
pasticipaciones, omos derechos representativos de capilos u otros
dercchos que permitan la explomacion, explotacibn, concesién o
similares; de sociedades domiciliadas o cstablecimientos permanentes en
Feuador,

El incremento patrimonial no justificado

Cualquier otro ingreso que perciban las sociedadey y las personas
naturales o extranjeras residentes en el Ecugdor

» Sc realizan los siguientes cambios en las exenciones al Impucsto a la
Renta (IR), donde los siguicmes tipos de ingresos ya no se encuentran
exenos al pago del mismo:

Dividendos y utilidades si se reparten a otras sociedades donde el
beneficiario cfeciivo en los términos del reglamento es uha persona

natural residente en ¢l Ecusdot.



Toda venta de acciones v participaciones,

Ingresos recibidos mediante fideicomisos mercantiles asociados al
desarvollo de actividades empresariales o negocios en marcha, ¢ cuyos
beneficiarios sean personas naturales socicdades residentes. constituidas
o ubicadas en un paraiso fiscal o jusisdiceién de menor imposicién,

Rendimizsnios financieros en depésitos s plazo pagudos u sociedades o
instituciones financicras. 0 a personas natursles residentes o ubicedas en

un paraiso fiscal o jurisdiccidén de menot imposicion.

» Sc agregan al grupo se exenciones al pago de¢ IR los siguientes

ingresos:

Transferencias econdmicas divectas no reembolsables que cntregue <l
estado & personas naturales o socicdades dentro de planes y programas de
sgroforesteria, reforestacidn o similares crendos por el estado.

I.os rendimientos financieros originados de la deuda cxterna publica

Inversiones productivas nuevas en sectoses econdmioos denominados pot

la ley como industrias bésicas; y sera extendido por 10 aflos contados

desde ¢l primer aflo que se gencren ingresos atribuiblvs a dicha nueva

inversidn.

¢ Respecto a los 2astos sujetos a deduceiones al pago de IR. se eliminan
los siguientes:

Aquellos derivados de contratos de arrendamicnto mercantel (lkeasing).

La depreciscion de activos revaluados: ya no ¢s deducible la parte
trevaluada (solo dedweible 1a depreciacion sobre ¢l valor antes del

revallio).

Sueldos mayores a los lmites establecidos por ¢l ministerio rector del
trabajo

Gasios en promocion ¥ publicidad de alimentos y productus de consumo
humano nocivos para la salud



Pérdidas ocasionadas por venta de acciones, participaciones u oros

derechos represemativos del capital

Para aetivos intangibles con vida dlil indefinida, 1a amostizacion no sera
deduciblc.

Respecto a pagos al exterior. sobnt (odo o seguros ¥ r¢9aseguros se

establece que:

Seran deducibles el 75% de las primas de cesion @ reaseguros contratados
con empresas no esiablecidas o sin representacion permanente ¢n el pais.
siempre que no supere el porcentaje sedalade por la autoridad reguladora
de seguros: en caso de superarlo, solo scra deducible el 50%

Si la sociedad reaseguradora estuviese constituidu o sea residente fiscal
en un paraiso fiscal o er zipuna jurisdiccién de menor imposicion, se
relendra &1 100% dei pago vealizado.

e De igual mancra, 8¢ agregan las siguientes gastos a las posibles
deduceiones de pago al IR:

100% de deduccién para micro ¥y pequeiia empresas de los siguicntes
gostos:

Adquisicion, uso 0 propiedad de vehiculos utilizados en €] ejercicio de la
actividad economica gencradora de renta

Contratos de arrendamiento mercanti] o Jeasing

Promocion y Publicidad

® Respecto al impuesto & la renta dnico para ¢] sector banancro;

Venta local de banano producido por el mismo sujete pasivo: tarifa serd
hasta un 2% de las ventas brutas, celculadas con precios no menores al
precio minimo de sustentacion establecido por ¢] MAGAP. Esta misma
tarifa se aplica para la exportacidn de banane no producido por €l mismo
sujete pasivo

Otros subsectlores del sector agropecuario. pesquera 0 acuacultor podran
acogerse a este régimen mediante orden por decreto gjeculivo.



NOTA 1.

¢ Respecto al scctor de [a consiruecion:

Confribuyentes asociados al sector de la construccion no obligados a
llevar contabilidad. o la snisma no sc ajusic a las disposiciones téenigas
contables legales, se presumird que Iz basc imponible s igual al 15% del
fulal del contrats.

» Otras modilicaciones al Impueste a la Renta:

El valor serda dc 25% sobre la base imponible que corresponda a la
participacion directa ¢ indirecta de socios. accionislas, panticipes.
bencficiarios o similares que sean residentes o s¢ encucniren cstablecidos
en paraisos fiscalks o regimenes de menos imposiciéon. Si dicha
participacion exeede del S0%, 1a tarifa del 25% serd aplicablc a toda la
base imponible.

Aplicara de igual munera la tatifa del 25% a toda la basc imponible de v
socicdad que incumpla en ¢l deber de informar sobre su compesicion
sogietaria, sus participes. consliluyentes o heneficiarios. segan o

establezca el régimen de |a lcy.

Préstamos a sorios. beneficiarios o participes partes relacionadus serd
wmadoe como adelanto de page de dividendos, v se realizara la debida

retencidn del caso,

Los ingresos gravables de no residentes que no sean atrhuihles a

establachinientos permanemies, pagaran iz tarifa de 25 %.

Si los ingresos cteferidos som  percibidos por personus residentes,
constituidas o ubicadas en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor

imposicion. se les atribuira retencion del 25%,

Cuando una sociedad no informa de toda la composicion societaria o sus
participes, sc iransforma en responsable por ¢l pago del impuesio y

deberes del sacio u socios de los cudles no se haya dado intormacion.

RESERVA LEGAL



NOTA 12,

NOTA 13,

De conformidad con ¢l Ant. 297 de la Ley de Companlas, satvo
disposicidn cstatutaria en contrariv de las utilidades liquidas que resulien
de cada ejercicio sc tomard un porceniaje no menor del dicz por ciento,
destinado a formar el fondo de reserva legal, hasta que éste alcance por lo

menos ¢l cencuenta por ciento del capital social.

En la misma forma debe ser reintegrado ¢l fondo de reserva si éste,
después de constituido, resultare disminuido per cualquier cause.

Esta rescova no puede ser disttibuida a las accionistas, pero puede ser
utilizada para absorber péedidas futuras o para aumcato de capical.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre ef 31 de diciembre de 2014 y Ia fechs del informe de gerencia
(marzo 9. de 2015) no s¢ produjeron eventos quc ¢n opinién de la
Adminisiracidn de la Compadfita pudicran teper un efecio importante
sobre los eslados financieros.

APROBACION DE LOS ESTADBOS FINANCIEROS

103 estados financieras pot ¢l aflo terminado al 31 de diciembre de 2014
han sido aprobades por la Gerencia d¢ s Compaiia con fecha maree 9 de
215 y serin presentados a tos accionistas para su aprohacién. En opinion
de la Gerencia de Ia Compadila, los estados financieros serdn aprobados
por la Junia de Accionistas sin modificaciones.

D7D
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. Sr.Joscph Schwarzkopf ,l’cllo ~¢BA. Teresa Anadgoya Ramos

REPRESENTANTE LEGAL CONFADORA GENERAL






