INMOBILIARIA LOPEZ-RABASCALL ILORABSA S.A.
Notas a los Estados Financieros
{Expr {1z on U.3. Délares)

{1} Descripoidn
de la Empresa
y &l Negocio

(2} El Entorno
del ARo 20192

{3) Bases de
Fresentacion
de Estados
Finangieros

{4) Principales
Politicas de
Contabilidad

INMOBILIARIA LOPEZ-RABASCALL ILORABSA S.A. (I Empresa) se constifuyd
en Guayaquil el 23 de Octubre del 2014, con un capital de US$5.000,00.

La Empresa es propietaria de dos inmuebles (terrenc y edificaciones) en la ciudad
de Guayaquil, los cuales, se arriendan a la Empresa relacienada con el grupo de
los principales accionistas.

Elt ano 2018, la Emprasa conlinud con el ariende mensual de sus dos
propiedades inmobiliarias (terrenc y edificaciones).

8u ipica arrendataria es la Relacionada 5.A. IMPORTADORA ANDINA 5 A LA,

Los estados financieros individuales son preparados de acuerdo con las
Normas Internacionales de Infermacién Financiera (NHF) segin lo dispueste poria
Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros del Ecuador (Resolucién
MNe.08.G.DSC.010 publicada en el Registre Oficial No, 498 del 31 de diviembre del
2008),

La aplicacion de las NiIF exige, a la Administracion de la Empresa, gue sjerza su
juicie en el proseso de aplicar lag politicas contables, las estimacionas y otros
criterios que sean razonables a ias circunstanciss.

Todas las cifras presentadas en este informe estan expresadas en dblares de los
Estados Unidos de América (US3),

Los estados financieros han sido preparados sobre bases contables aplicables a
unm ermpresa en marcha, No se incluyen ajustes relacionados con la realizacion
de activos o la cancelacion de pasivos gue pudieran ser necesarios si la empresa
ne pudiers continuar operande en gl futuro mediato.

(a) Periodo de Estados Financieros

Los Estados Financieros adjuntos, presentan la situacidn financiera de [a
Empresa y sus resultados, par el gjercicle iniciado el 1 de enero y concluido el
31 de Diciembre de 2018 para cumplir con disposiciones de la Legislacion
ecustoriana. Estas Estados Financieres son sometidos a Auditoria Externa
segrn requisitos legales,

{b) Efectivo y equivalentes de Efective

Corresponde & saldos mantenidos en cuentas bancarias & la vista que
inmediatamente se convierten en efactiva. los saldos sor conciliados
mensuatmente por la Administracicn.
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(c)

()

(e)

It

(a)

(h)

Activos Financipros

Al 31 de Diciembre del 2018, la compaiia mantuva activos financiergs en fa
categorfa de Cuentas por Gobrar a clientes y relacionadas. Esios valores no
generan intergses y han sido concedides en términos narmales del negocio.
Minguno de los activos cotiza en bolsa de valores ni corresponde a derivados
financieros.

Propiedad Planta y Equipo

Et saido de propiedad planta y equipo incluye el precio neto de adguisician y
{os gastos incurridos en la compra de los dos inmuebles de la compafiia,

El cosio se deprecia de acuerdo con e método de [inea recta, utilizando tasas
permitidas por fa Legislacion tributaria y que se consideran adecuadas con
relacién a la vida fif de los actives. (5% sobre fas edificaciones de los
inmuebles).

Pasivos

l.a Empresa mantiene pasives financleros no derivados ni cotizables en
bolsa. El principal pasivo corresponde a2 los accionistas por |os fopdos
proporcionados para la compra de los 2 bienas inmuebles de la Empresa.
Tales créditos no tienen fecha especifica de pago y generan intereses a partir
del 2017,

Reconacimiento de Ingresos

l.a BEmpresa recongce los Ingresos al emitlr ef respectivo comprobante de
ventas (Factura) por los arriendos de los inmuahles,

Reconocimianto de Costos v Gastos

Los costos y gastos se reconocen cuanda el servicio o los bienes han side
recibidos, independientementa de su fecha de page. Los principales costos y
gastes de la Empresa, lo constituyen los pagos de Intereses, Impuestos
Fradiales y Ia depreciacién de los inmusbles,

Impuesto & larenta

La Ley de Régimen Tributario Interno (LRTI) dispone gue la Empresa debe
pagar & 25% de Impuesio a la Renta sobre la Base Imponible def 2019
(Ingresas Gravados menos Gastos Deducibles, menos paricipacion laboral
sobre los resultados), Las sociedades que tengan la condicidn de micro v
peguefias empresas tendran una rebaja de tres (3) puntos porcentuales en la
tarifa de impuesto a la renta (pagan el 22%). La mizsma LRT| establece al
sistema de Anticipos de este impuesto que se auto-determinan en la
declaracion del ejercicio anterior (2018) v se pagan en cuotas iguales en los
meses de Julio 2 Noviembra del ejercicio corriente {2019). La Empresa no ha
registiade  provisiones o ajustes gua puedan, eventualmente, generar
Impuestos Diferidos para los ¢jercicios posteriores,
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(5) Administracion Las actividades de la Empresa, la exponen a una variedad de riesgos financierns,
de Riezgos de los suales resaltamos los sigulentes:
Financieros
(a) Riesgo de Mercade

La Empresa no presenta una exposicion significativa a riesges del mercado de
alquiler de Inmusbles ya que sus inmuables son arrendados a2 una Empresa
Retacionada.

(b} Riesyo de |Liguide:

La principal fuente de liquidez son los flujos de efective provenientes de los
alquileres da inmuebles a relacionadas por lo que ef riesgo de incobrables es
bajo. £l principal pasivo s con los accionistas y que no tiene fecha de repago
por ko que no presiona la liguidez de la Empresa,

{6) Aplicacién de L.as enmiendas a las NIIF's, abajo listadas, relacionadas a la aciividad de la
actualizaciones # Empresa y que pudieron aplicarse el afio 2018, no han tenide impacto material en

las  NHFs y las jag revelacionas o importes reconocidos en los Estados Financieros:
NICs,

NIIF Titule Aplicar a partir de:
NIF 19 Modificacién, reducsiin b fquidacion del plan Enero 1, 2018
NIF 3 Combinacion de negocios Enere 1, 2019
NIIF 11 Acusrdes conjunios Erese 1, 2018
NIG1Z brjpuesto sopre la Renls Enero 1, 2014
NIG 23 Costos por préstamos Enere 1, 2018
NIC 28 Paticipacionas de Jargo plava en asocladas y negacic: Enere 1, 2019
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(7) Efective v souivalentes de Efectivo

El detalle de esta cusnta s& presenta a continuacion:

31-gdic-19 31-dig-18
Bance Pradubance 22,499 19,821
Total... 22.499 18.821
(8) Cuentas y Documentos Por Cobrar
Ef rezsumen de esta cuenta se detalla de la siguient2 manera:
31-dic-19 31-dic-18
Clientes (SAIA) (a) 325.040 382,400
Accionistas (b} 5.000 5.000
Anticipo a Proveadores (e 120,000 -
Total... 450.040 387.400

(a) Aho 2019: incluye saldo de la carera del afic 2018 y 2019, Los saldos han sido

conciliados con su Relacionada.

(b} No hemos podido confirmar, la recuperacién de estos saldos registrados desde el afo

2014,

{¢) Corresponde a anticipo entregado a Inmobiliaria Anding 3.A por la compra de Inmuegble
ubicado en & K. 7 1/2 Via 2 Daule, (Escritura Pdblica de Compraventa ejecutada el

13 de Epero del 2020).

{9) Actives por Impuestos Corrientes

El resumen de esta cuenta se detalla de [a siguiente manara:

3t-die-19 31-dic-18

Credito Tributario por Impuesto a la Renta 2018-2017 14.688 856
Cradito Tributario Por Retenciongs de VA 914 -
Total... 15.812 856
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(10) Propiedad, Planta y Equipos (&)

Esta compuaesto por

31-dic19 31-dic-18

Terrenos 417,368 417,368
Edificaciones (b} 852,156 B52 156

Subtotal... 1.269.524  1.268.524
(-) Depreciacion Acumulada {212.168) {148.692)

Total., 1057356 1.120.832

(2} El movimiento de Propiedad, Planta y Equipo af 31 de diciembre de 2019 y 2018 se
detalia a continuacion:

Variacignes al Costo: 31-dic-19 31-dlc-18

Balde Inicial 1.268.524 1.269.524
{+) Adiciones - -
(+) Bajas/Ajustes

Neto... 1.269.524 1.268.524

Depreciacion Acumulada (-): 31-dic-18 31-dic-18
Saldo Inicial {148.692) (106.084)
{+) Gasto del ano (a.1) {63.4786) (42.808)

Neto.,. {212.168) (148.692)

(a.1}) No hemoes padide verificar el caleulo de Depreciacion del afo 2019,

(b} El detalle de los edificasionss, luego de 14 reclasificacion, es el siguiente:

Compra Uhigagion Ciudad Aren Valor

e Urh, La Garzota Av, Agustin F.I Guayaqull .386 720,835

912015 Pre Coop. Los Jardines, (Fertiza) Guayaqull 624 131321
852,156

{(11) Cugntas y Documentos por Pagar

Al cierre def ejercicio 2019, los saldos por pagat, son:

31-dic-19 31-dic-18

Proveedores (Koches 5.A., intereses diciembre 2018) - 6,006
Pravision por proveedores de sefvicios 2015 1.000 2.500
Total... 1.000 8.506
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{12) Qivas Obligaciones Corrientes

Corresponde a obligaciones tributarias corrientes.

VA par pagar
Retencicnes en la Fuente
Total...

(13) Cuentas y Documentos por Pagar No Corrientes

H-dic-19 31-dic-18
- 792

204 204

204 996

tncluye Fréstamos pendientes de pago a sus Relacionadas al 8.60% de Interés anual. No

hemos podide verificar los Pagarés respectivos:

elacionado

Koches S.A.
Rabascalinvest 5.A.
Total...

(14) Capital Social

Corresponde al CAPITAL SGCIAL suscrito y pagado por los siguientes ascionistas:

Vajor por
Acclonistas Particlpacién
Holding Rabascall Cia.. Lida. Holdingrabsa US3 1.00
Koches 5.A, UsE 1.00
Rabascall Bitiner Juan Carlos Us%1.00
(15) Ingresos Netos

Ei detalle da los arrienﬁioa facturados es el siguients;
Alquiler Inmueble "La Garzota™
Alquiler Inmueble "Fertiza”

Tofal...

3tdic:1)  31-dic-18
766,080 766.080
510,690 510,690
1.276.770  1.276.770

A Valor

Participaclones  Tofal
32,50% 1.626
80,00% 3.000
7,80% 375
Tatal... 5.000
3-dic-19  31-dic-18
240,000 240.000
24,000 24,000
264.000 264,000
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(16) Gastos Administrativos

Incluye:
21-dic-19 31-dic-18
Honorarios Personas Juridicas - 3.500
Impuestos 2.008 1.500
Contribucion Superintendencia de Compaiiias 1.254 1.185
Depreciacian de Edificios 63.476 42,608
Otros {a) 42420 490
Total... 109,159 49,292

(a) Afo 2019:

incluye principaimente desembolsos por materiales de construscidn y

adecuaciones en Inmuable uhicado en la Cdla, Garzota por US$42.336,

{17) Otros Eqresos

Corresponden a lo siguiente:

3l-ddic-19  3t.dic-18

Interesas pagados sobre préstamos {a) 122,670 122,670
Gastos Financieros a8 an
Tatal... 122.668 122.600

{a) Corresponde 2l pago de Intereses (9,60% da Interés) a sus relacionadas por los
créditos recibidos de Koches S.A. (USET3 mil) y de Rabascatinvest (WSE48 mil).

(18) Partes Relacionadas

Los saldos, de fransacciones con partes relacionadas, sl 31 de diclembre del 20189 y 2018,
se detalian a continuacion:

Cuentas por Cobrar: J1-dic-19 A=t
S.ALA, K 325.040 382400
Actiohista 5,000 5.000
Total... 330.040 387.400
Cuentas por Pagar #.dic-19  31-dicA8
Koches 5.4, ‘ 766,060 772.088
Rabascalinvest 5.A. 510.680 510,600

Total... 1.276.770 1.282.776
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(19) Eventos Subsecuentes

A la fecha de elaboracién de este informa {11-Junio-2020}, nc se han producido eventos gus
pudieren sfectar significativamente los Estados Financieros de la Empresa al cleme del
2018,
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