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INMOBILIARIA LOPEZ-RABASCALL ILORABSA S.A.
Notas a ios Estados Financieros

{Expresadas en U5, Détares)

{1) Descripcion
de la Empresa
y el Negatio

{2} El Entorno
del Afio 2018

{3} Bases de
Presentacion
do Estados
Financieros

{4) Principales
Politicas de
Contabilidad

INMOBILIARIA LOPEZ-RABASCALL ILORABSA S.A. (la Empresa) se constituyd en
Guayaquil el 23 de Qctubre del 2014, con un capital de US$5.000,00.

La Empresa es propietaria de dos inmuebles (terreno y edificaciones) en la ciudad
de Guavaquil, los cuales, se arriendan a la Empresa relacionada con e! grupo de
los principales accionisias.

Ei afic 2018, la Empresa continud con el arriendo mensual de sus dos
propiedades inmobiliarias (terrenc v edificacionss).

Su dnica arrendataria es 1a Relacionada SA, IMPORTADORA ANDINA S ALA

lLos estados financieros individuales son preparados de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacién Financiers (NIF) segin 1o dispuesto por la
Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros del Ecuador {Resolucion
No.0B.G. DSC.010 publicada en el Registro Oficial No.498 del 31 de diciembre del
2008).

L2 aplicacion de las NHF exige, a la Administracién de la Empresa, que ejerza su
juicio en e proceso de aplicar las politicas contables, las estimacionss y ofros
criterios que sean razonables a las circunstancias.

Todas las cifras presentadas en este informe estén expresadas en ddlares de los
Estados Unidos de América (USS).

Las cifras de los Estados Financieros adjuntos, suponen la continuidad de las
operaciones de la Enypresa o principio de neggocio en marcha, a menos que se
indique lo contrario, Gomo resultado de nuestra Auditoria no ienemos evidencia
alguna gue la Emprasa deje de operar en &l carto plazo.

{a) Periodo de Estados Financieros

Los Estados Financieros adjuntos, presentan fa siuacion financiera de la
Empresa vy sus resultados, por el ejercicio iniciado el 1 de enere y concluide el
31 de Diciembre de 2018 para cumplir con  disposiciones de I3 Legislacion
ecuatoriana. Estos Estados Financierogs son sometidos a2 Auditoriz Extama
sequn requisitos legates,



INMOBILIARIA LOPEZ-_RABASCALL ILORABSA S.A.
Notas a los Estados Financieros
(Expresadas en U.S. Délares)

(b)

(c)

(d)

(e)

U]

(g)

Efectivo y equivalentes de Efectivo

Corresponde a saldos mantenidos en cuentas bancarias a la vista que
inmediatamente se convierten en efectivo. Los saldos son conciliados
mensualmente por la Administracion.

Activos Financieros

Al 31 de Diciembre del 2018, la compariia mantuvo activos financieros en la
categoria de Cuentas por Cobrar a clientes y relacionadas. Estos valores no
generan intereses y han sido concedidos en términos normales del negocio,
Ninguno de los activos cotiza en bolsa de valores ni corresponde a derivados
financieros.

Propiedad Planta y Equipo

El saldo de propiedad planta y equipo incluye el precio neto de adquisicion y
los gastos incurridos en la compra de los dos Inmuebles de la compafiia.

El costo se deprecia de acuerdo con el método de linea recta, utilizando tasas
permitidas por la Legislacién tributaria y que se consideran adecuadas con
relacion a la vida ufil de los activos. (5% sobre las edificaciones de los
inmuebles),

Pasivos

La Empresa mantiene pasivos financieros no derivados ni cotizables en bolsa.
El principal pasivo corresponde a los accionistas por los fondos
proporcionados para la compra de los 2 bienes inmuebles de la Empresa,
Tales créditos no tienen fecha especifica de pago y generan intereses a partir
del 2017.

Reconocimiento de Ingresos

La Empresa reconoce los ingresos al emitir el respectivo comprobante de
ventas (Factura) por los arriendos de los inmuebles.

Reconocimiento de Costos y Gastos

Los costos y gastos se reconocen cuando el servicio o |los bienes han sido
recibidos, independientemente de su fecha de pago. Los principales costos y
gastos de la Empresa, lo constituyen los pagos de Intereses, Impuestos
Prediales y la depreciacion de los inmuebles.
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INMOBILIARIA LOPEZ-RABASCALL. ILLORABSA S.A.
Notas a los Estados Financieros
(Expresadas en LS. Dolares)

{h) Impuesto alarenta

La Lay de Régimean Tributario Intfero (LRTY, art. 37) dispone que ias Empresas
deben pagar el 25% de Impuesto a ia Renta sobre la Base Imponible del 2018
{Ingresos Gravados menos Gastos Deducibles, menos participacion kaborai
sobre 108 resultados). Sin embargo, las sociedades gue tengan la condicion
de micro Empresas (Horabsa) tendrén una rebaja de tres (3) puntos
porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta {pagan el 22%). La misma Ley
(art.41) establece el sistema de Anticipos de este Impuesto que se auip-
determinan en la declaracidn det ejercicio amterior (2017} v se pagan en log
meses de Julio v Septiembre del ejercicio corriente (2018). En of caso de g
Empresa, el Impuesto Causado del afio comriente (2018), es superior ai
Anticipo de Impuesto a la Renta determinado del afio anterior (2017}, por io
que dicho Impuesto Causado se considerard como Impussto Definitivo.- La
Empresa no ha registrado provisiones o ajustes que puedan, eventuaimente,
generar impuestos Diferidos para los ejercicios posteriores.

{5} Administracion Las actividades de la Empress, la exponen a una variedad de riesgos financieros,
de Riesgos de los cuales resaltamaos los siguientes;
Financieros

{a) Riesgo de Mercado

La Empresa no presenta una exposicion significativa a rigsgos del mercado de
giquiler de inmuables ya que sus inmuebles son arrendados & una Empresa
Relacionada.

(b} Riesqo de Liguider

i.a principal fuente de Houidez son los flujos de afectivo provenientes de jos
alquiteres de inmuebles a relacionadas por 1o que el riesgo de incobrables es
bajo. El principal pasivo es con los accionistas y que no tiene fecha de repago
por fo que no presiona 1a liguidez de ka Empresa.

{5) Apticacién de Las enmiendas a las NIIF's, abgjo listadas, relacionadas a la actividad de la
actualizaciones a Empresa v que pudieron aplicarse el afio 2018, no han tenido impacto material
ias  NiFs y las en las revelaciones o importes reconocidos en los Estados Financieros:

MICs,
MIF Titulo A patir
MilE 9 Instrumaentos financieros ' Enero 1, 2018
MhE 15 Ihgresos procedentes de caniratos con clisntes Enera 1, 2818
MIF 16 Arrendamientos Enara 1, 2019
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INMOBILIARIA LOPEZ-RABASCALL 1L ORABSA S.A.

Motas a los Estados Financieros
{Expresadas en U5, Dolares)

{7} Efectivo y
equivalentes
de Efective

(8} Cuentas y
Documenios
por Gobrar

{9) Activos por
Impuestos
Carrientes

{10) Propiedad,
Planta y
Equipos {a)

El detalle de esta cuenta se presenta & continuacién.

Diciembre 31, 2018 2017
Banco Produbanco 19.821 22494
Totai... 12.821 22.494
Ef resumen de asta cusnta se detalla de la siguisnte manera:

Diciembre 31, 28 2047
Clisntes (SAIA) {a} 382,400 266278
Accionistas 5.000 5,000
Total... 387.400 271278

{a) Incluye saldo de la cartera del afio 2017 y 2018, Los saldos han sido

conciliados con su Relacionada,

El resumen de esta cuenta se detafla de la siguiente manera;

Diciembre 31, 2018 2607
Crédito Tributario por Impuesto a la Renta 2018 856 -

Totai... 858 -

El detalle de los activos es el siguients;

Diciembre 31, 2018 2047
Tertenos 417 365 417.368
Edificaciones {b) 852,156 852 156
Subtotal 1.269.524  1.269.524
(-} Depreciacion Acumulada (148.692) {106.084)
Total... 1120832  1.163.440

{a} £l movimiento de Propiedad, Planta v Equipo al 31 de diciembre de 2018 vy

2017 se datalla a continuacion:

Costo Histdrico: 2018 2017
Saldo nicial 1.269.524 1.269.524
{+) Adiciones - -

Batdo final 1.269.524 1.269.824
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INMOBILIARIA LOPEZ-RABASCALL ILORABSA S.A.

MNotas a los Estados Financieros
{(Expresadas en U5, Dolares)

Depre¢iacion Acumulada {-}: 2018 2017
Saldo inicial (106.084)  (63.478)
{+) Gasto del afio (42.608)  (42.608)
Saldo final (148.692) {106.084)

{b)} El detalle de los edificacionss, luego de la reclasificacion, es &l siguients:

Compra Uibicacion Cindad  Med Area Valor
2zem4  Ub, La Garzola Av. Agustin B b} Guayagul  m2 2348 720835
ariets  Pra Cpop. Los Jardines, (Festiza) a2)  Guavaouil w2 G54 131,321

$52.45%

(b.1) {b.2) Correspoden a mejoras y ampliaciones de las edificaciones.

{11} Cuentas y Al cierre del ejercicio 2018, los saldas por pagar, son

Doctumentos
por Pagar Diciembre 31, 2018 AT
Relacionados {a) - 1L2TBTTO
Proveedores (Kaches S A intereses diciembre 2018) 6.006 -
Frovistdn por provesdores de servicios 2015 2.500 2.500
Total... 8.506 1.278.270
{a) Corresponde a préstamos de accionistas realizados en ef 2014 y 2015, sobre
tos cuales, desde el 2017, se establecit st pago de intereses al 9,60% anual.
En &l afio 2018, los préstamos fueron reclasificados a largo plazo.
Accionistas 2018 2017
Koches S A - 766.080
Rabascalinvest 5.A. {a.1} . 510,690
Total... - TE86.080
{a.1)  En el 2017, Holding Rabascall Cia Ltda Holdingrabasa cedid sus
créditos a favor de Rabascalinvest.
{12} Otras Corresponde 2 obligaciones tributarias corrientas.
Obligaciones
Corrientes Diciembre 31, 2018 2047
A por pagar 792 742
Retencionas en ia Fuenta 204 204
Impuesto a la Renta por Pagar (neto) - B.162
Total... 996 7,148
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INMOBILIARIA LOPEZ-RABASCALL ILORABSA S A,

Notas a los Estados Financieros
{Expresadas en U.5. Dolares)

{13} Cuentas y
Documentos
por Pagar

{14} Capital Social

{15} ingresos Netos

{18} Gastos
Administrativos

Al cierre del ejercicio 2018, los préstamos descritos en fa Nota 11, fueron

reclasificados a Largo Plazo.

Diciembre 31, 2018 M7
Relagionados

Kaches S.A. 766080 -
Rabascalinvest S A 510.690 -
Totat. .. 1.296.770 -

Corresponde al CAPITAL SOCIAL suscrito y pagado por los siguientes accionistas

Valor por % Valor

Accionistas Acgion Acciones  Total LSS
Holding Rabascall Cia.. Lida, Holdingrabsa $1.00 32,50% 1.625
Koches S A $1,00 &0,00% 3.000
Rapascalt Bittnar Juan Carlos $1,00 7.50% 375

100% 5.000
El detalie de los arriendos facturados es ef siguients;
Diclembre 31, 2018 207
Alguifer Inmueble "La Garzota" 240.000  240.0G0
Alquiler Inmueble "Fertiza" 24,000 24000
Subtotal 2684000  264.000
ncluye;
Diciembre 31, 2018 2017
Honorarios Personas Juridicas 3.500 800
Impuestos 1.500 3.548
Contribuciaon Superintendencia de Compafias 1.195 1113
Depreciacion de Edificios 42.608 42.608
Ohros 490 33
Total... 49.292 48.102
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INMOBILIARIA LOPEZ-RABASCALL HLORABSA S.A.

Motas a los Estados Financieros
{Expresadas en LS. Défares)

(17) Otres Egresos  Corresponden a 1o siguiente:

Diciembre 31, 2018 2017
intereses pagados sobre prastamos {a) 122870 91,927
Gastos Financieros 30 7
Total... 122.600 %1.935

{8 Corresponde al pago de Intereses (9,60% de Interés) a sus relationadas
por tos oréditos recibidos de Koches 5 A, {US%73 mil) v de Rabascalinvest
{LISH49 mil).

(18} Partes Los saldos, de transacciones con partes relacionadas, al 31 de diciembre del
Relacionadas 2018 y 2017, se detallan a continuacion:

Diciembre 31, 2018 27
Clas por Cobrar:
SALA. 382.400 266,278
Accionista 5.000 5.000
Total... 387.400 271.278
Hciembre 34, 2018 2017
Ctas. y Docs. por Pagar: '
Koches B.A. 772086 7665.080
Rabascalinvest S A 510,690 £10.690
Total... 1.282.776  1.298.770
{19) Eventos A la fecha de elaboracion de este informe (24-04-2019), no se han producide

Subsecuentes avertos gue pudieren afectar significativamente los Estados Financieros de
Inmobiliaria Lépez-Rabascall lorabsa §.A cortados &l 31 de Diciembre del 2018
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