e

INMOBILIARIA LOPEZ-RABASCALL ILOCRABSA 5 A
Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en U8, Dolares)

(1) Descripeidn
de la Empresa
y el Negocio

(2) El Entorno
detl Aito 2017

{3} Bases de
Presentacion
de Estados
Financieros

{4) Principales
Politicas de
Contabilidad

INMOBILIARIA LOPEZ-RABASCALL ILORABSA B.A. (la empresa) se constituyd en
Guayaquil el 23 de Octubre del 2014, con un capital de US$5.000,00.

La empresa as propistaria de dog inmuebles en la ciudad de Guayaquil, los cuales,
se arrfiendan a la empresa relacionada con el grupo de los principales accionistas.

El afic 2017, la Empresa aumentd sus ingresos en USH100 mil, producte de los
arfiendos de sus dos propiedades inmobiliarias.

Su Unica arrendataria es su Relacionada S.A. IMPORTADORA ANDINA S A LA,

lLos estados financieros individuales son preparados de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) segun lo dispuesto por la
Superintendencia de Compafias del Ecuador (Resoclucién No.08.G.DSC.010
publicada en el Registro Oficial No.498 del 31 de diciembre del 2008),

La aplicacién de las NIIF exige. a la Administracion de la empresa, que ejerza su
juicio en el proceso de aplicar las polfticas confableg, las estimaciones y ofrog
criterios que sean razonables a las circunstancias.

Todas las cifras presentadas en esie informe estan expresadas en ddélares de los
Estados Unidos de América (US$),

CLas cifras de los Estades Financieras adjuntos, suponen ia continvidad de las

operaciones de la empresa ¢ principio de hegocio en marcha, a menos que se
indique fo contrario. Como resultado de nuestra Auditorfa no tenemos evidencia
alguna gue ta empresa deje de operar en el corlo plaze.

Las politicas Contables son los principios, bases, convenciones, reglas y practicas
especificas adoptadas por fa Administracidon de la empresa en la preparacién y
prezentacién de los estados financigros,

(a) Periodo de Estados Financieros

Los Estados Financieros adjuntos, presentan la situacion financiera de la
empresa y sus resultados, por &l gjercicio iniciado &l 1 de enero v concluido el
31 de Diciembre de 2017 para cumplir con digposiciones de la Legislacion
ecuatoriana. Fstos Estados Financieros son sometidos a Auditoria Externa
segln requisitos legales.



INMOBILIARIA LOPEZ-RABASCALL ILORABSA S.A.
Notas a los Estados Financieros
(Expresadas en U.3. Délares)
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Efectivo y equivalentes de Efeciivo

Corresponde a saldos mantenidos en cuentas bancarias a la vista gue
inmediatamente se conviertery en efective. Los saldos son conciliados
mensualmente por la Administracidn,

Actives Financieros

Al 31 de Diciembre del 2017, la compafila mantuvo activos financieros en la
categoria de Cuentas por Cobrar a clientes y relacionadas. Estos valores no
generan intereses y han sido concedidos en {érminos normales del negocio.
Ninguno de los activos cotiza en bolsa de valores ni corresponde a derivados
financlaros.

Propiedad Planta v Equipo

El saldo de propiedad planta y squipo inciuye el precio neto de adquisicion y
fos gastos incurridos en la compra de los dos Inmuebles de la compania.

El costo se deprecia de acuerde con el metodo de linea recta, utilizando tasas
permitidas por la Legislacién tributaria v que se consideran adecuadas con
relacién ala vida utit de los activos. (5% sobre los inmusbles).

Pasivos

La empresa mantiens pasivos financieros no derivados ni cotizables en bolsa.
El principal pasivo cormesponde a los  accionistas por los  fondos
proporcionados para la compra de los 2 bienes inmuebles de la empresa.
Tales crédiios no tienen fecha especifica de pago y generan intereses a partir

‘del 2017.

ec imiento de Ingresos

La empresa reconoce los ingresos al emitir el respectivo comprobante de
ventas (Factura) por los arriendos de los inmuebles,

Reconocimiento de Costos y Gastos

l.os costos y gasios se reconocen cuando &l servicio o los bisnes han sido
recibidos, independientemente de su fecha de pago. Los principales costos v
gastos de la empresa, lo constituyen los pagos de intereses, impuestos
Prediales y la depradciacion de los inmuebies.

Impuesto a la renta

lLa Ley de Régimen Tributario Interno (LRTI) establece que la Empresa debe
pagar & 22% de Impuesto a la Renta sobre la Base Imponible del 2017,
{Ingresos Gravados menos Gastos Deducibies), Dicho pago se realiza hasta el
mes de Abril del 2018. llorabsa na determind ANTICIPO de Impuesto a la
Renta para el 2017 ya que dicha obligacion se aplica a partir del 5to afio de
operacién.
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Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en U.5. Dolares)

La empresa no ha regisirado transacciones dque puedan generar impuestos
diferidos por & afto 2017.

{5) Administracién Las actividades de la empresa, 1a exponen a una variedad de riesgos financieros,
de Riesges de los cuales resaltamos los siguientes:

Financieros

{(a) Riesgo de Mercado

La empresa no presenta una exposicion significativa a riesgos del mercado de
arrendamiento de inmuebles ya que sus inmuebles son arrendados a una
empresa Relacionada.

(b) Riesgo de Liquidez

La principal fuente de liguidez son los flujos de efective provenientes de los
aiguileres de inmuebles a relacionadas por 1o que el riesgo de incobrables es
bajo. El principal pasivo es con [og accionistas vy que no tiene fecha de repago
pot lo que no prasiona la liquidez de la empresa.

(6) Aplicacidn de Las enmiendas a las NIIF's, abajo listadas, refacionadas a la actividad de la
actualizaciones a smpresa y que pudieron aplicarse &l afio 2017, ne han fenide impacto material en
taz  NiFs y 135 |as revelaciones o importes reconocidos en los estados financieros:

NICs. :
NIIF Titulo A partir
NIF 9 nstrumarios financieros Enara 1, 2018
Modificaclones MIG 7 Iniciativas de revelacién Enero 1, 2017
Modiflcaciones NIC 12 Regonagimients de Acfivos por impuestos diferidos por Energ 1, 2017

Perdidas no realizzdas
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INMOBILIARIA LOPEZ-RABASCALL ILORABSA S.A.

Notas a los Estados Financieros
{Expresadas en U.8, Délares)

{7) Efectivo y El detalle de esta cuenta se presenta a continuacian:
equivalentes
de Efective  Diciembre 31, 2017 2016
Banco Produbanco 22.494 7.701
Total... 22.494 7.701
{8) Cuentas y El resumen de esta cuenta se detalla de 1a siguiente manera;
Documentos
por Cobrar Diciembre 31, 2011 20186
Clientes (SAIA) 266.278 138.528
Accionistas 5.000 5.000
Tatal... 271.278 143528

(9) Propiedad, El detalle de log activos es el siguiente:

Planta y

Equipos (a) Diciembre 31, 2017 2016
Terrenos (TEO|H$lfiGaGi(5I‘I) 417.368 "
tdificios (b) 852.156 1.269.524
Subtotal 1.269.524 1.269.524
(-) Depreciacidn Acumulada (106.084) (63.478)
Total... ' 1.163.440 1.206.048

(a) El movimients de Propiedad, Planta y Equipo al 31 de diciembre de 2017 v 2016
se detalla a continuacion;

Losto Historico: 207 2016
Saldo Inicial 1.269.524 1.122.585
(+) Adiciones - 146,934
Saldo final ‘ 1.269.524 1,269,524
Depreciacion Acumulada (-} 2017 2016
Saldo Inicial {63.476) -
(+) Gasto del aho {42.608) (63.4786)
Saldo finat (106.084) (63.476)

{b) Eldetalle de los edificios, luego de la reclasificacién, es el siguiente:

Compra Uhicazién Ciudad Med Area Valor
242054 Urb, La Garzota Av. Agustin F.| {b1)  Guayaguit m2 2346 720,835
oipms  Pre Goop. Los Jardines, (Fertiza)  (8.2)  Guayaquil m2 G54 131,321

852,156
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INMOBILIARIA LOPEZ-RABASCALL ILORABSA S.A.
Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en 1,5, Dolares)

(10) Cuentas y
Documentos
por Pagar

(11) Otras
Obligaciones

Comientes

{12} Capital

Al cierre det ejercicio 2017, los saldos por pagar, son.

Diciembre 31, 2017 2016
Relacionados {a) 1.276.770 1.276.770
Provision por proveedores de servicios, 2.500 4,000

Total... 1.279.270 1.280.770

{a) Corresponde a préstamos de accionistas realizados en el 2014 y 2015, En ol
afio 2017, se establecio el pago de Interases al 9,60% anual.

Accionistas 2017 2016
Koches S.A, 786.080 766.080
Holding Rabascall Gia. Ltda. Holdingrabsa (a.1) - 510.890
Rabascalinvest S A. (a.1) 510.690 -

Total... 1.276.770 1.276.770

{a.1) En el 2017, Holdingrabsa cedié sus créditos a favor de Rabascalinvest.

Corresponde a obligaciones tributarias corrientes.

Diciembre 31, 2017 2018
IMA por pagar 792 924
Retenciones en la Fuente 204 -
Impuesto a ta Renta por Pagar (neto) (&) 6,152 1.480
Total... 7.148 2,404

(a) Corresponde al Impuesto Causado, (U3527 mil) menos las retenciones de
impuestos realizadas por clientes en el mismo ejercicio (US521 mit),

Corresponde al CAPITAL SOCIAL susciito y pagado por los
sigulentes acciohistas:

Valor por % Valor

Accionistas Accion Acciones  Total §
Holding Rabascall Gia.. Ltda. Holdingrabsa $ 1,00 32,50% 1.625
Kaches 5.A. $ 1,00 60,00% 3.000
Rabascall Bittner Juan Carlos $ 100 750% 375
100% 5.000
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INMOBILIARIA LOPEZ-RABASCALL ILORABSA S.A.

Notas a los Estados Financieros
{(Expresadas en U.5. Délares)

(13) Ingresos Netos El detalle de tos arriendos facturados es el siguiente:

Diciembre 31, 2017 2016
Alquiler Inmueble "La Garzota" 240.000 154.000
Alquiler Inmueble "Fertiza" 24,000 10.000
Subtotal 264.000 164.000
(14) Gastos Incluye:
Administrativos
Diciembre 31, 2017 2016
Honorarios Personas Juridicas 8OO 7.271
Impuestos 3.548 2.350
Contribucion Supetintendencia de Companiias 1.113 2.126
Depreciacion de Edificios 42.608 62.476
Otros 33 20

Total... 48.102 75.243

(15) Otros Ingresos  Corresponden a lo siguiente:

Diciembre 31, 2017 2016
Otros Ingresos - 2.517
Total... " 2.517

(16) Otros Egresos  Corresponden a lo siguiente:

Diciembre 31, 2017 2016
Intereses (a) 91.927 -
Gastos Financieros 7 3
Total... 91.935 3

{8) Corresponde al psgo de Intereses a sus relacionadas por los créditos
racibidos de Koches 5.A. (US%55 mil) v de Rabascalinvest (US$36 mil).
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INMOBILIARIA LOPEZ-RABASCALL ILORABSA S.A.

Notag a los Estados Financieros
(Expresadas en U.5. Dolares)

(17} Partes
Relacionadas

(18) Eventos
Subsecuentes

Los saldos, de transacciones con partes relacionadas, al 31 de diciembre del

2017 y 2018, se detallan a continuacion;

Diciembre 31, 2017 2016
Ctas por Cobrar;

SALA 266.278 138,528
Total... 266.278 138.528
Riciembre 31, 2017 2016
Gras, y Docs, por Pagar:

Koches S.A. 766.080 766.080
Holding Rabascall Cia. Lida. Moldingrabsa - 510.690
Rabascalinvest 8 A, 510.690 -
Total.., 1.276.770  1.276.770

A la fecha de slaboracidn de este informe (20-04-2018), no se han producido
eventos que pudieren afectar significativamente los Estados Financieros de
Inmobiliatia Lopez-Rabascall liorabsa S.A cortados al 31 de Diciembre del 2017.
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