INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los zefiores accionistas y Directario de:
INMOBILIARIA LOPEZ-RABASCALL HORABSA 5.A.

Qpinjdn

HMe auditade los Estades Financierss que sg acompafian, da "INMOBILIARIA LOPEZ-RABAGCALL
ILORABEA SAY, {la Empresa o llorabsa) que incluyen e Estado de Situscion Financiera al 31 de
Riciembre del 2019 y 2018, el Estade de Resultade Integral, el Estade de Cambios en el Pattimanio y &
Estads de Flujos de Efective par el perioda que terming en esa fecha, asi comao las principales Politicas
de contahilidad y otras notas explicativas,

En mi opinitn, joe Estades Financierss adjuntos presenisn razonsblements, en todes los aspectos
matenzles, |la sitlacion financiera de "INMOBILIARIA LOPEZ-RABASCALL |LORABSA S.A" al 31 de
diciermnbre del 2019 y 2018, las resultados de sus operaciones, el cambio en e patrimenic y sus flujos de
efective por el afo que terming en esa facha, de canformidad san nermas de contabilidad establecidas
por la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros del Ecuador.

Fundamentns de la Qpinidn

Mi guditoria fue efectuada de acverds con Normas Internacionales de Auditoria (NIA). Mi responsabilidad,
bajo estas normas, se describen con mas detalie en la seceian de "Respensabilidades del auditer an
relacion con la anditeria de log Estados Finangierss". Soy independiente de "INMOBILIARIA LOPEZ-
RABASCALL LLORABSA 5 A", de acuerdn a los requerimientos aplicables a3 la auditaria de jos Exfados
Finandleras y las disposiciones de independencia de la Superintehdencia de Compafias, Valores y
Seguros del Ecuador, v he cumplide can fa responsakilidad élica correspondiente, Considera que la
evidencia de audiloria que he obtenide es suficiente para proporcionar una base razenable pary mi
apinian,

Informacién adicional a los Estados Financieros

La Administracion es responsable por la presentacion de informacidn adicional, requerida por las
Autoridades da Control, como los infarmes ahuales de los Administradores v del Comisario, la
Declaracion Anual de Impuesto 2 la Renta v la aprobacién de tales documentes por la dunts General de
accionistas, Se espera que esta informacion ses puesta a mi disposicion con posterioridad a {a fecha de
eate informe.

Mi opinién sabra los Estades Financieros de la Ermpresa, no induye |z referids infarmacion vy no expreso
nitguna forma de aseguramiento o sonclusion sobre la misma

Mi responsabilidad es revisar esta informacidh adicional cuando esté disponible v, al hacerlo, considerar i
contiene inconsistencias materiales en ralacion con los Estados Financieros o que pueda considerarse
maleralments incortecta. En estos casos fenge la obligacion de reportar las jnconsistensiazs a los
agcionistas de ta Empresa,




Responsabilidad de la adininistracion de la Empresa. respecto de los Estadas Financieros

La administracidn de “INMOBILIARIA LOPEZ-RABASCALL ILORARSA §.A", ez respansable de [
praparacion y presentacion de estos Estados Financisres de acuerdo con requlaciones astablecidas
por fa Superintendencia de Compafiias, Valores v Seguros. Esta responsabilidad incluye: disefar,
implementar v mantener el contrel interne ralevants a la preparacion y presentacion consistents v
tazonable de los Estados Financieros que estén libres de reprasentaciones errdneas, debida a fraude
o arrpr, seleccionar y aplicar poliicas contables apropiadas y efectuar estimaciones contables gue
zean razonables en las circunatancias.

Responsabilidad del auditor sphre )a auditoria de los Estados Financieros

Mis objetives son ohiener una seguridad razonable y emitir mi opinidn acerca de i los Estados
Financieros, come un toda, estdn libres de errores materiales, ya ses por fraude o por error
Seguridad razenzble es un alto nivel de seguridad, pero no ez garantia, de que {2 auditoriz realizada
de aclerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA), siempre va a detectar erroras materiales
cuando ewistan. Loz errores se consideran matetiales i) individualmente o en conjunie, pueden
asperarss razonablements, que influyan en las decisiones econdmicas de los usuaries, tomadas sobre
la base de los Estados Financieres, Carne parte da una auditaria afectiada de confermidad con las
MNIAs, apliqué mi juicio vy mantuve una actitud de escepticiams profesional duranmta toda s auditorfa,
Tambign:

* {dentifiqué vy evalué los riesgos de error material en los Estades Financieros y ejecuté
procedimientos de auditoria para respander 3 dichos riesgos ¥ oblener evidencia de auditoria
suficiente v adecuada para proporcionar una base para mi opinian,

* Revisé ef sistema de control interna relevante para los Estados Financieros con ef fin de disefar
procedirmientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero ne can el propogilo
de expresar una apinion sobre la efectividad del control interne de la Empresa.

* BEvalug, si las politicas y satirmaciones comtables aplicadas por la Empresa, son apropiadas y
razonables.

* Las politicas contables ejecutadas por ta Empresa corresponden al principio de negoeio en
marcha y basada en k evidencia de auditoria obtenida, no ha llegado a mi conoeimiento eventos
o enhdiciones gue piieden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Empresa para
continuar con el negocio. Mis conclusianes s& hasan eh |3 evidencia oblenida hasta la fecha de
este informe | sin embargo de lo cual, eventos o condiciones futuras, no previstas an la Auditar]s,
pedrian tener efects significative en &l funclonamisnte futiro de ta Empress,

* Evalué también la presentacion general, ta estructura y el contenjdn de los Estades Financieros,
incluyenda las revelaciones, notas explicativas v de eventos subyacentes de mado que, en
conjunto, logren una presentacién razsnable.




* Comunigué a los responsables de la Administracion de la Empress, enlre otrps asunios,
sobra gl alcance de |la auditoria v los hallazgos materiales, asi como cualquier defisiencia
significativa de control interno que identifigué en el transcurso de la revisidn.

estricaian a la distribucion v a la utilizacion de este Informe de Auditoria

Este infartme s¢ emite para conocimiento y uso de Adminisiradores y acoionietas de "|LORABSA S A"y
para su pressrtacion 3 |3 Superntendencia de Companias, Valores v Seguros v at Servicio de Rentas
Intemas det Ecuador (SR en cumplimients de normas legales vigentes, Partanto, este infarme no debes
sér utilizado para otros propdsitas,

otras

Se emitird por ceparado mi apinion sabre sl cumplimiente de las obligaciones tributarias de la Empresa
por el ejercicio terminade al 31 de Diciambira dal 2019,

La Empresa se encargard de presentar par sepatado el informe de auditoria externa respecto del
cumplimiento de Jas QObligaciones establecidas en las Mormas de Prevencidn de Lavada de Activos,
dispuestas por la Superintendencia de Compafias, Valoras y Ssgures, mediante resolucion del 9 de
Diciembre dal 2018, en tady o aplicable a las Emprasas dque =& dedican a actividades de alquiler de
bienes inmuebles.
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Guayaquil, 11 de Junic del 2020,




INMOBILIARIA LOPEZ-RABASCALL ILORABSA 5.A.

Estado de Situacion Financiera
Por el periodo terminado al 31 de Diciembre del 2019 y 2018
{ Expresado en LLE. Ddlares)

ACTIVO

Activos Corrientes
Efectivo y equivalentas de efectivo
Cuentas y Documentos par Cobrar
Actives por Impuestos Corrientes
Tetal Activos Corrientes

Activos No Corrientes
Propiedad, Planta y Equipos (netw)
Totat Activos No Corrientes

Total Activo

PASIVD
Pasivos Corrientes
Cuentas y Documentos por Pagar
Otras Obligaciones Corrientes
Total Pasivos Corrientes

Pasivos No Gorrientes

0
&
o)

Y

{m
(1)

Cuentas y Docurmentos por No Corrientes {13)

Total Pasivos Corrientes

Total Pasivos

PATRIMONIO
Capital Social
Reserva Legal
Resulfados Acurnulados
Resultade Neto dal Ejercicio
Total Patrimonio

Total Pasivos y Patrimoni

4

Juan Lhpez Cazon
Geronte General

(14)

§idic13 #-dig18
22,499 19.821
450.040 387.400
15.812 956
488,351 408078
1.057.356 1.120.832
1.057.356 1.120.832
1.545,708 1.528.810
1.000 8.506

204 936

1.204 9.502
1.278.770 1.276.770
1.276.770 1.276.770
1.277.974 1.286.272
5,000 g.000
2,500 2.800
235,138 1683.294
25.098 71.844
267.733 242538
1.545.708 1.528.910

4{;5““—3

tador General

Las notas adjuntas son parte Infegrante
te Ios Estados Financleros
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INMOBILIARIA LOPEZ-RABASCALL ILORABSA S.A.
Estado de Resultades Integrales

Por & periodo terminade al 31 de Diciembre del 2019 y 2018

{Expresado en L.5. Doélares)

Ingresos Netos Notas
Arrigndos (13)

Total Ingresos

Gastos de Operacidn
(-} Gaslos de Administracion (16)

Total Gastos de Operacion

(+} Ofros Ingresos
(-) Otros Egresos ("

Litilidad del Ejercicio

(-) Participacion Trabajadores
{-) 'mpuesto a la Renta causade.
Resultados dol Ejercici

T

)
Gerante Goheral

31-dic-19 3-idic-18
264.000 264.000
264.000 264.000
(109.159) (49.292)
(109.159) (49.292)
(122.668)  (122.600)
32.174 92,108
(7.078) (20.264)

25.096 7 1.844

%

Toloodomm

Contador Genorgi— "

Las notas adjuntas son parte Integrante
de Jos Estados Financieros
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INMOBILIARIA LOPEZ-RABASCALL ILORABSA S.A.
Estado de Cambios en el Patrimonio

Por el periodo terminado al 31 de Diciembre del 2019 v 2018
(Expresado en U.5. Délares)

Notas F1-dic-19 31-dic-18
Capital Social (143
Salda Inicjal 5.000 5,000
Baldo final 5.000 5.000
Reserva Legal
Salda Inicial - 2 500 2.500
Saldo final 2.500 2,500
Resultados Acumulados -
Resuliados Acumulados de Ejercicios Anteriores 163.284 66,602
Utilidad Neta del ejercicie anterior 2018-2017 71.844 98.691
Saldo final 235138 163,294
Resultados del Ejercicio
Utilidad (Pérdida) del Ejercicio 32474 92.108
) Impuesto ala Renta {7.078) {20.264)
Resultados netos del Ejercicio 25.09¢ 71.844
Patrimonic Neld de losrsocigs 267.733 242.638

Juan dper Cazém
Garante Genoral

Las notas adjuntas son parte Integrante
de fos Estaclos Financieras
]



INMOBILIARIA LOPEZ-RABASCALL ILORABSA S.A.
Estado de Flujos de Efectivo
Por el periodo terminado al 31 de Diciembre del 2018 y 2018

{Expresado en U. 3. Ddlares)

Flujos de efectivo de actividades de Qperacion

Cobros procedantes de arriendo de propiedades.

Pagos a proveedores por al suministro de bienes y servicios
Impuesto a les ganancias pagados

Otras Entradas (Salidas) de Efective

Efective neto procedente (utilizado) de actividades de operacion

Flujos de efectivo de actividades de Inversion
Adguisiciones Propiedad, Planta ¥ Equipo

Otras Entradas (Salidas) de Efective

Efactivo neto pracedente (utilizado) de actividades de Inversidn

Flujos ds efectivo de actividades de Financiaeion

Obligaciones con Instituciones Financieras

Otras Enfradaz (Salidas) de Efectiva

Efective neto procedente (utilizado) de actividades de Financiacion

Ineremento (Disminucion) neta en efectivo y equivalentes de efectivo

Efectivo y equivalentes de efectivo;
Saldo al inicio del ano

Efectivo y equivalente def Efectivo al final del periodo

Gorente Gensral

31-dic-18 31-dic-18

201360  147.878
(175.858)  (123.278)
(7.078)  (20.264)
(15.748) (7.008)

2.678 (2.672)

2.678 (2.672)

19.821 22,494

22,4599 75.321

< Loypdbs Dlaz Oitega _ D

Contador Genaral

Las notas adiuntas son parte Infegrante

de Jos Estados Financieros.
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INMOBILIARIA LOPEZ-RABASCALL ILORABSA §.A,
Congciliacidn entre la Ganancia Neta y los Flujos de Operacién
Por el periode terminado al 31 de Diciernbre del 2019 y 2018
{Expresado ¢n U, 3. Délares)

3-dic-19 Ad-dic-18

Ganancia antes del 15% Trabajadores e Impuesto a Is Renfa 32,174 82,108

Ajuste por partidas distintas la efective
Ajustes por Depreciacion y amortizacion &3.476 42.608
Ajustes por Impuesto a la Renta y participacion trabajadores (7.078) (20.284)

Cambios en Activos y Pasivos
incremento (Disminucidn) em:

Cuentas por Cobrar (62.640) {116.122)
Otros Activos (14.956) (856}
Cuentas por pagar comerciales {7.506) 8.006
Otras Cuenias por pagar (792) (8.152)
Flujo de Efective Neto en actividades de Operacion 2678 (2.672)

/-4 &

b g_{ﬁ‘
Uan Loger Cazan Lowfdes Diaz Offega
Gerente Geperal Gontador Generdh—.——"

e

Las notas adjuntas son parfe integrante
de los Estados Financieros.
B



