iNFORME DEL AUDTOR INDEBEMDIENTE

A los sefiores accionistas y Directorio de:

INMOBHIARIA LOPEZ-RABASCALL LORABSA §.A.

Opinidn

Me auditado los Estados Financieros que se acompafian, de "INMOBILIARIA LOPEZ-RABASCALL
ILORABSA S.A", (la Empresa o llorabsa) que incluyen el Estado de Situacion Financieta @l 31 de
Diciembre del 2018 y 2017, el Estado de Resulizdo integral, ef Estado de Cambios en ef Patrimonio v gl

Estade de Flujos de Efectivo por el periodo que termind en esa fecha, asi como las principales Politicas
de contabilidad v otras notas explicativas.

En mi opinidn, los Estados Financieros adjurtos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la situacion financiera de "INMOBILIARIA LOPEZ RABASCALL LORABSA SA” &l 31 de
diciembre del 2018 v 2017, los resultados de sus operaciones, e cambio en el patrimonio y sus flujos de
efectivo por el afic que termind en esa fecha, de conformidad con normas de contabilidad establecidas
por la Superintendencia de Compahias, Valores v Seguros del Ecuador.

Fundamenios de la Qﬂiﬁigl‘l

W auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA). Mi responsabilidad,
bajo estas normas, se describen con mas detalle en la seccidn de "Responsabilidades del auditor en
relacion con & auditoria de los Estados Financieros”, Soy independiente de "INMOBILIARIA LOPEZ-
RABASCALL ILORABSA 5.A.", de acuerdo a los raquerimientos aplicables a la auditoria de los Estados
Financieros v las disposiciones de independencia de la Superintendancia de Compafiias, Valores vy
Segures del Ecuador, y he cumplido con la responsabilidad ética correspondiente. Considero gue la
evidencia de audiforia que he obtenido es suficiente para proporcionar una base razonable para mi
opinién. ‘

lnformacion adicional a los Estados Financieros

La Administracidon es responsable por {2 preseniacidn de informacion adicional, reguerida por ias
Autoridades de Control, como los Informes anuales de los Administradores v del Comisario, la Declaracion
Anuai de Impuesto a la Renta v la aprobacion de tales documentos por la Junta General de accionistas,
Se espera que esta informacién sea puesta a mi disposicion con posterioridad a la fecha de este informe.

Wi opinidn sobre los Estados Financieros de la Empresa; no incluye la referida informacién y no expreso
ninguna forma de aseguramiente o conclusion sobre Ia misma ‘

Wi responsabilidad es revisar esta informacidn adicional cuando esté disponible y, al hacerle, considerar
5i contieng inconsistenclas materiales en relacion con los Estados Financieros o que pusda considerarse
materiaimente incorrecta. En estos casos tengo la obligacion de reportar las inconsistencias a los
accionistas de la Empresa,
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Responsabilidad de ia administracion de la Empresa, respecto de los Estados Financieros

La administracion de “INMOBILIARIA | OPEZ-RABASCALL ILORABSA S.A", es responsable de ia
preparacion y presentacion de estos Estados Financieros de acuerdo con regulaciones establecidas
por la Superintendencia de Compaitias, Valores y Seguros. Esta respensabilidad incluye: disefiar,
implementar y maniener el control imterno relavanie a la preparacién y presentacion consistente y
razonable de los Estados Financieros gue estén libres de reprosentaciones errdneas, debido a fraude
o arror; seleccionar v aplicar politicas contables apropiadas y efectuar estimaciones contables gue
sean razonables en las circunstancias,

Responsabilidad del auditor sobre la auditoria de los Estados Financiergs

Mis objetivos son obtenar una seguridad razonable y emitir mi opinion acerca de si los Estados
Financieras, como un todo, estan libres de errores materiales, ya sea por fraude o por error
Seguricad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es garantia, de que la auditoria realizada
de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA), siempre va a deteciar errores materiales
cuando existan. Los errores se consideran materiales si, individualmente o en conjunto, pueden
esporarse razonablemente, que influyan en las decisiones econdmicas de los usuarios, tomadas sobre
la base de los Estados Financieros, Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las
NiAs, aplique mi juicio y mantuve ung actitud de escepticismo profesional durante toda la audiloris,
Tambidn:

* identifigué v evalué los riesgos de error material en los Estados Financieros v efeculé
procedimientos de auditoria para responder a dichos rigsgos y obtener evidencia de auditoria
suficiente v adecuada para proporcionar una base para mi opinion,

* Revise el sistema de control interno relevants para los Estados Financieras con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria gue sean apropiados en las circunstancias, paro no con & propdsito
de expresar una opinién sobre la efectividad del control iInterno de [a Empresa.

* Evalué, si las politicas y estimaciones contables aplicadas por la Empresa, son apropiadas y
razonables.

* Las politicas contables ejecutadas por la Empresa corresponden al principio de negocio en
marcha vy basado en [ evidencia de auditoria obtenida, no ha Hegado a mi conecimiento evenios
o condicionas que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de ia Empresa para
continuar con &l negocio. Mis conclusiones se basan en ka evidencia obtenida hasta la fecha de
este informe, sin embarge de o cual, eventos o condicionas futuras, no previstas en la Auditoria,
podrian tener efecto significativo en el funcionamiento futuro de fa Empresa.

* Evalué tarmbien la presentacidén general, la estructura vy el contenido de los Estados Financieros,
incluyendo las revelaciones, notas explicativas y de eventos subyacentes de modo que, en
conjunto, logren una presentacion razonable,
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* Comunigqué a los responsables de la Adminisiracion de la Empresa, endre otros asuntos,
sobre el alcanee de la auditoria v los hallazgns materizies, asi como cualquier deficiencia
sigrficativa de control interno que identifiqué an el transcurso de la revision. -

Restriccidn a la distribucién v a la utilizacion de este Informe de Auditoria
Este informe se emite para conocimiento y uso de Administradores v accionistas de "ILORABSA 8.4y
para su presentacion a la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros v al Servicio de Rerdas

Internas del Ecuador (SR1) en cumplimiento de normas legales vigentes. Por tanto, este informe no debe
ger uiitizado para ofros propdsitos.

Otros

Se emitira por separado mi opinidn sobre el cumplimiento de tas obligaciones tributarias de la Empress
por &l gjerciclo terminado & 31 de Diciemnbra del 2018,

Hasla el 30 de Mayo del 2019, 12 Empresa se encargard de presertar por separado el informe de
auditoria externa respecto del cumplimiento de las Obfigaciones establecidas en las Normas de
Pravencidon de Lavado da Activos, dispuestas por la Superintendencia de Compaiias, Valores y Seguros
. mediante resolucion del 28 de Diciembre del 2018, an todn lo aplicable a las Empresas que se dedican
a actividades de alquiler de bienes inmuebias,

s ROSAL
Mo. de Registro en la Superintendencia de Compafias: 323
Mo. de Licencia Profesional; 22,045
RUC Auditor: 0905302658001

Guayaquil, 24 de abril del 2018,




INMOBILIARIA LOPEZ-RABASCALL HLORABSA 8.A.

izstado de Situacidén Financlera
Por ef pericds terminado af 31 de Diclembre del 2098 v 2017

{ Exprasado en LS, Dolares)

Activo Nolas 3idie/2018 3dic/2017
Activos Corrientes
Efactivo y equivalerites de efectivo {7 19.821 22,494
Cuentas y Documentos por Cobrar {5 387,400 271278
Activos por Impuestas Corrientes 9 856 -
Total Activos Corrientes 408.078 293,772
Activos No Corrienies
Propiedad, Planta v Equipos (neto) (16 1.120.832 1.163. 440
Total Activos No Corientes 1.120.832 1.163.440
Total Activo 1.528.910 1.457.212
Pasivo
Pasivog Corrientes
Cuentas ¥ Documentos por Pagar {1 8506 1.279.270
Oiras Obligacionies Corrientes ) 896 7.148
Total Pasivos Comrientes 9.502 1.286.418

Pasivos No Cortientes

Cuentas v Documentos por Pagar Largo Plazo (1% 1.276.770 -

Total Pasives Corrientes ‘ 1.276.770 -
Total Pasivos - 1.286.272 1.286.418
Patrimonio

Capital Sociat {143 5.000 5000

Reserva Legal 2.500 2.500

Resultados Acumulados 163.294 66,602

Resultado Neto dal Ejercicio 71.6844 86,681
Total Patrimonio 242658 170.724
Total Pasivos y Patrimonio 1.528.810 1.457.292
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Gerente General

Las nofas adjuntas son parle Infegrante
de los Eslados Financieros




INMOBILIARIA LOPEZ-RABASCALL ILORABSA S.A,
Estado de Resuitados integrales

Por el periodo terminado al 31 de Diclembre del 2018 y 2017
{Expresads en 11,8, Dolares)

Notas 31/dicr2018 39/dic/2047
Ingresos Netos
Arriendos {18} 264.000 264,000
Total ingresos 264.000 264.000
Gastos de Operacién
{-} Gastos de Administracitn ' (16) (49.282) {48.102)
Total Gastos de Operacién {49.292) {48.192)
{+} Otros Ingresos - -
(-} Ofros Egresos {1 (122.600) (91.938)
Utilidad del Elercicio 22.108 123.962
{-} Participacion Trabajadores - -
{-) impuesto a la Renta causado. (20.264) (27.272)
Resultados del Ejercicio 71.844 96,697
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Garente General Contador General
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Las nofas adjuntas son parte Infegrante
de los Esfados Financieros




INMOBILIARIA LOPEZ-RABASCALL ILORABSA S.A.

Estado de Cambios en g Patrimonio
Por el periodo terminado al 31 de Diciembre det 2018 v 2017
{Expresado en U.S. Dotares)

Motas 31/

e

ic/2018 SHidic/2017

|

Capital Social (14;

Saldo Inicial ¥ Final 5.000 5.000
5.000 5.000

Reserva {.eqal

Saldo Inicial 2.500 -

{+) Apropiacion sobre Resultados 2017 “ 2.500
2.500 2.500

Resultados Acumulados

Resultados Acumulados de Ejercicios Anteriores 66.602 {2.087)

Liiidad Neta del ejercicio anterior 2017-2016 96.691 71.164

{-} Reserva Legal . {2.500)

Subtotal Resultados Acumulados 163.294 §6.602

Resuitados del Eiercicio

Utilidad / (Pérdida) del Ejercicio 92 108 123,963

{-) impuesto a la Renta ‘ {20.264) (27 272

' 71.844 96.691
Patrimonic Neto de los Accionistas 2#2 638 170.754
Mﬁv 'f/ z’%ﬁff d
A ey “““““x
‘ L = N 7/2;.‘»!41' s.Disz Ortega. . -
- Garante Genera) Contador General

Las nolas adjuntas son parte Integrante
de Jas Eztados Financieros




INMOBILIARIA LOPEZ-RABASCALL ILORABSA S.A,
Estado de Flujos de Efective

Por el periodo terminado al 31 de Diciembre del 2018 v 2017
(Expresado en L), 5, Ddlaras)

31/dic/2D18 S/ FOTT

Flujos de efectivo de actividades de Operacion

Cobros procedentes de arriendo de propiedades. 147 878 15, 250
Pagos a proveedores por el suministro de bisnes v servicios {123.278) {98.629)
impuesto a las ganancias pagados {20.264) (27.272)
Oiras Entradgs (Balidas) de Efectivo {7.008) 4,744
Efectivo neto procedente {(utilizado}) de actividades de operacion {2.872) 14.793

Fiujos de efective de actividades de Inversidn
Adquisiciones Propiedad, Planta vy Equipo - -
Otras Entradas (Salidas) de Efectivo - -

Efectivo neto procedente {utilizado) de actividades de Inversion - -

Flujos de efectivo de actividades de Financiacion
Obligaciones con Instituciones Financieras - -
Otras Entradas (Salidas) de Efectivo - -

Efectivo neto procedente [ulilizado) de actividades de Financiacidn - -
incremento {Disminucidén) neta en efectivo y equivalentes de efectivo {2.672Z) 14.783

Efectivo v equivalentes de efectivo:
Saido al inicio del afio 22 494 7.701

Efectivo y eguivalente del Efectivo al final del periodo 22,494

Las nolas adiuntas son parte Infegrante
de los Eslados Financieros.




INMOBILIARIA LOPEZ-RABASCALL ILORABSA S.A.
Conciliacion entre a Ganancia Neta y los Flujos de Operacién
Por el periodo terminado al 31 de Diciembre del 2018 y 2017

{Expresado en L.

8. Dolares)

3fdie/2018  3ifdicr2017
Ganancia antes del 15% Trabajadores ¢ Impuesto a la Renta 92108 123.963
Ajusie por partidas distintas ia efectivo
Ajustes por Depraciacidn y amortizacian 42.608 42.608
Ajustes por Impuesto a la Renta y pariicipacion trabajadores (20.264) (27272}
Cambios en Activos v Pasivos
incremento / (Disminucion) en.
Cuentas por Cobrar (18122 (127.750)
Otros Activos (856) -
Cuentas por pagar comerciales 6.006 {1.500)
Otras Cuentas por pagar (8.152) 4,744
Flujo de Efoctivo Nefo en aclividades de Operacion {2.672) 14,793
— i ,-"“::f—/:_"‘“—u.
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Gérenie BSoanoral
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Lag notas adiuntas son parfe ntegrante
e los Estados Financieros.
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