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A los sefiores accionistas y Directerio de;
INMOBILIARIA LOPEZ-RABASCALL ILORABSA 5.A,

Opinitn

He auditade los estados financieros que se acompafian, de "INMOBILIARIA LOPEZ-RABASCALL
ILORABSA S.AC, (la empresa) que incluyen el Estado de Situacidn Financlera al 31 de Diciembre del
2017 y 2018, el Estado de Resultado Integral, ef Estado de Cambios en el Patrimonio v & Estado de
Flujps de Efectivo por el periodo que termind en esa fecha, asi como las principales Politicas de
cotitabilidad y oiras notas explicativas.

En mi opinidn, loz estades financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la situacion financiera de "INMOBILIARIA LOPEZ-RABASCALL ILORABSA SA." al 31 de
diciembre del 2017 y 2016, los resultados de sus operaciones, el cambio en el patrimonio y sus flujos de
efectivo por el aflo que termind en esa fecha, ds conformidad con normas de contabilidad establecidas
por la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros de! Ecuador.

Fundamentos de la Opinién

Mi auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditorfa (NIA). Mi responsabilidad,
bajo estas normas, se describen con mas detfalle en la seccién de "Responsabilidades del auditor en
relacion con la auditoria de los estados financierog". Soy independiente de "INMOBILIARIA LOPEZ-
RABASCALL ILORABSA S.A", de acuerdo a los requerimientos aplicables a la auditoria de los Estados
Financieros v las disposiciones de independencia de la Superintendencia de Compaiiias, Valores v
Seguras del Ecuador, y he cumplido con la responsabilidad ética correspondients. Considero que la
evidencia de auditoria que he obtenido es suficiente para proporcionar una base razonable para mi
optnion,

Informacion adicional a log estados financieros

La Administracién es responsable por la presentacion de informacion adicional, requerida por ias
Autoridades de Control, como los Informes anuales de los Administradores y del Comisario, la Declaracion
Anual de Impussto a la Renta y ta aprebacion de tales documentos por la Junta General de accionistas.
Se espera que esta informacién sea puesta a mi disposicidn con posterioridad a ia fecha de este informe,

Mi opinion sobre los estados financieros de la empresa, no incluye la refarida informacién y no expreso
ninguna forma de aseguramiento o conclusion sobre la misma

Mi responsabilidad es revisar esta informacién adicional cuando esté disponible y, al hacerlo, considerar
gi contiene inconsistencias materiales en relacion con los estados financieros o que pueda considerarse
materiaimente incorrecta. En estos casos tengo la obligacion de reportar las inconsisienciaz a los
acsionistas de la empresa,

TREERT A,

b R o A Ty s e e et e g it

L g

PP R SATL A




Responsabilidad de la administracién de la empresa, respecto de log Estados Financierog

La administracién de "INMOBILIARIA LOPEZ-RABASCALL H.ORABSA S.A" es responsable de la
preparacion y presentacién de estos estados financieros de acuerdo con regulaciones establecidas
por la Superirtendencia de Compafiias, Valores v Segurog, Esta responsabilidad incluye: disefar,
irmplementar y mantener el control interno relevanie a la preparacidn y presentacion consistente y
razonable de los Estados Financieros que estén libres de representaciones erréneas, debido a fraude
o error; seleccianar y aplicar politicas contables apropiadas v efectuar estimaciones contables que
sean razonables eh las citcunstancias.

Responsabilidad del auditor sobre la auditoria de los Estados Financieros

Miz objetivos son obtener una seguridad razonable y emitir mi opinidn acerca de si los estados
financieros, como un todo, estan libres de errores materiales, ya sea por fraude o pot error. Seguridad
razonakle es un alto nivel de seguridad, pero no es garantig, de que la auditoria realizada de acuerdo
con Normas Intemacionales de Auditoria (NIA), siempre va a detectar errores materiales cuando
existan. Los errores se consideran matetiales si, individuaimente o en conjunto, pueden esperarse
razonablemente, que influyan en las decisiones econdmicas de los usuarios, tomadas sobre la base de
los Estados Financieros. Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las NIAs, apliqué
mi juicio y mantuve una actitud de esceplicismo profesional durante toda la auditoria. También:

* ldentifiqué v evalué los riesgos de error materdal en los estados financieros y ejecuté
procedimientos de auditoria para responder a dichos rieggos y obtener evidencia de auditoria
suficiente v adecuada para proporcionar una base para mi opinion,

* Revise el sisterna de control interno relevante para los Estados Financieros con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el propdsito
de exprasar una opinidn sobre la efectividad del control interno de la ampresa,

* kvalué, si lag politicas vy estimaciones contables aplicadas por la empresa, son apropiadas y
razonables,

* Las politicas contables ejecutadas por la empresa corresponden al principio de negocio en
marcha y basado en la evidencia de auditoria obtenida, no ha llegado a mi conocimienta eventos
o condiciones que pusden generar dudas significativas sobre la capacidad de la empresa para
continuar con el negocio. Mis conclusiones se basan en ia evidencia obtenida hasta la fecha de
este informe, sin embargo de 1o cual, eventog o condicienes futurag, no pravistas en la Auditoria,
podrian tener efecto significativo en el funcionamiento futuro de la empresa,




" Evalué también la presentacién general, ka estructura y e contenido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, notas explicativas y de eventos subyacentes de
modo gue, en conjunto, logren una presentacion razonable.

* Comuniqué a los responsables de la Administracion de la empresa, entre ofros asunios,
sobre =l alcance de la auditoria v los hallazgos materiales, asi como cualquier deficiencia
significativa de control interno que identifiqué en el transcurso de la revision,

Asuntos gue requieren énfasis

A la fecha de emision de este Informe (20-Abrl-2018), la emprasa ha establecido las potiticas,
procedimientos v mecanismos, ha designado al Oficial de Cumplimiento v ha repottado sus aperaciones
a la "Unidad de Analisis Financiero y Economico” {(UAFE), segin lo que dispone la  "Ley de Prevencidn,
deteccidn y erradicacion del delito de Lavado de Activos v del Financiamiento de Delitos" en fodo lo
aplicable a |las empresas que se dedican habituatmente a la actividad inmobiliaria,

T

Restriccion a la distribucion y a la utilizacion de este Informe de Auditoria

Este infurme se emite para conecirmiento y use de Administradores y accionistas de "ILORABSA S.A"y
para su presentacion a la Superintendencia de Compafias, Valores y Sequros v al Servicio de Rentas
Infernas del Ecuador (SRI) en cumplimiento de normas legales vigentes. Por tanto, este informe no debe
ser ytilizado para otros propdsitos.

Otros

Mi opinidn sobre el cumplimisnto de las obligaciones tributarias de la empresa por &l gjercicio terminado
al 31 de/li.‘liciembre deh 201 /§7 emite por separado.

T

SALES ENRIQUEZ

No. de Registro en la Superintendencia de Compariias: 323
No. de Licencia Profesional: 22.045
RUC Auditor: 0205302659001

Guayaguil, 20 de abril del 2018,

L R ) LN



INMOBILIARIA LOPEZ-RABASCALL ILORABSA S.A.
Estado de Situacion Financiera
Por el periodo terminado al 31 de Diciembre del 2017 y 2016

( Expresado en LS, Dolares)

Activo Notas 3dic/2017 3dici2016

Activos Corrientes

Efective y equivalentes de efective ) 22.494 7.701

Cuentas v Documentos par Cobrar {35 271.278 143.628

Total Activos Corrientes 293772 151.229

Activos No Corrientes

Propiedad, Planta v Equipos (neto) 14 1.163.440 1,206,048

Tptal Activos No Corrientes 1.163.440 1.206.048
Total Activo 1.457.212 1,357.277
Pasivo

Pasivos Corrientes

Cuentas y Documentos por Pagar {440 1.279.270 1.280.770

Otras Obligaciones Corrientes (1% 7.148 2.404

Total Pasivos Corrientes 1.286.418 1.283.174
Total Pasivos 4.286.418 1.263.174
Patrimonio

Capital Social {5 5.000 5.000

Reserva Legal 2.500 -

Resultados Acumulados 66.602 (2.087)

Resultado del Ejercicio 96.691 71.169
Total Patrimonio 170.794 74,102
Total Pasivos y Patrimonio 1.457.212 1.357.277
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Las notas adjuntas son parle Integrante
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INMOBILIARIA LOPEZ-RABASCALL ILORABSA S.A.
Estado de Resultados Integrales

Por e peribdo terminado al 31 de Diciembre del 2017 y 2016

{Expresado en .5, Dolares)

Notas 31/dici2017 31/dici2016
Ingresos Netos {14
Artiendos 264,000 164.000
Total Ingresos 264.000 164.000
{Gastos de Operacidn
{-) Gastos de Administracion £14) {48,102) (75.243)
- Total Gastos de Qperacion (48.102) (75.243)
:;3 (+) Otros Ingresos (B - 2.517
e (-} QOtros Egresos L1y (91.935) (31)
Utilidad del Ejercicio 123,963 87,243
'-‘1 () Participacion Trabajadores - - -
{(-) Impuesto a la Renta causado. ‘ (27.272) {20.073)
Resultados del Ejercicio 96.691 71.169
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INMOBILIARIA LOPEZ-RABASCALL IL‘ORABSA 5.A.
Estado de Cambios en el Patrimonio
Poar ¢l periodo terminado ai 31 de Diciembre del 2017 y 2016

(Expresado en U8, Délares)

Notas 3i/dici2017 3Udicl2018
Capital Social 12
Saldo Inicial y Final 5.000 5.000
5.000 5.000
Reserva Legal
Saldo Inicial . -
(+) Apropiacion sobre Resultados 2018 2.500 -
2,500 -
Resuitados Acumulados
Resultados Acumutados de Fjercicios Anferiores (2.067) (122)
Utitidad Neta del ejercicto anterior 2016-2015 71.169 (1.245)
(-) Reserva Legal (2.500) -
Subtotai Resultados Acumulados - 66.602 (2.067)
Resultados del Eiercicio
UHilidad / (Perdida) de! Ejercicio 125.263 91.243
(+) Impuesto & la Renta ' {27.272) {20.073)
96.691 71.169
Patrimonio Neto de los Accionistas 170.784 74.102
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Las notas adjuntas son parte integrante
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INMORILIARIA LOPEZ-RABASCALLL ILORABSA S.A,

Estado de Flujos de Efectivo
Por el periodo terminado al 31 de Diciembre del 2017 y 2016
(Expresado en U, 8, Dédlares)

3tdicl2017 3idic(2016

Flujos de efectivo de actividades de Operacion

Cobros procedentes de arriendo de propiedades, 136.250 25472
Pagos a proveadores por & suministro de bienes y servicios (98.924) (7.798)
Impuesto a las ganancias pagados {(27.272) (20.073)
Otras Enfradas (Salidas) de Efectivo 4.744 5.097
Efectivo neto procedente (ufilizado) de actividades de operacion 14,733 2.698

Flujos de efectivo de actividades de Inversion

Adquisiciones Propiedad, Planta y Equipo - -
Otras Entradas (Salidas) de Efective - -
Efectivo neto procedente (utilizado) de actividades de Inversion - -

Flujos de efectivo de actividades de Financiacion

Obligaciones con Instituciones Financieras - -
Otras Entradas (Salidas) de Efectivo ‘ - -
Efective neto procadente (utilizade) de actividades de Financiacion - -

Incremento (Disminucion) neta en efectivo y equivalentas de efectivo 14.793 2.698

Efective v equivalentes de efectivo;
Saldo al inicio del afio 7.701 5.003

Efectivo y equivalente def Efectivo al final del periodo 22,494 7.701
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INMOBILIARIA LOPEZ-RABASCALL ILORABSA S.A.
Conciliacion entre 1a Ganancia Neta y los Flujes de Operacion
Por el periode terminado al 31 de Diciembre del 2017 y 2016

{Expresado en L. §. Dolares)

Fidicl2017 2idic2016

Ganancia antes del 156% Trakajadores ¢ Impuesto a la Renta 123.963 91,243
Ajuste por partidas distintas la efectivo

Ajustes por Depreciacion y amortizacion 42.608 63.476
Ajustes por impuesto a la Renta y participacion trabajadores (27.272) (20.073)

Cambios en Activos y Pasivos
Incremento / (Disminucion) en:

Cuentas por Cobrar (127,750}  (138.528)
Otrog Activos - 320
Cuentas por pagar comerciales (1.500) 4 000
Otras Cuertas por pagar 4.744 2.260
Flujo de Efectivo Neto en aclividades de Operacién 14,793 2.698
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