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(Expresado en dólares de los Estados Unidos de Norteamérica -US$) 

1. CONSTITUCIÓN Y OBJETO 

La compañía establece su domicilio principal en el Distrito Metropolitano de Quito, la 

compañía es ecuatoriana y está sujeta a Leyes vigentes en el Ecuador, la duración de la 

compañía será de cincuenta años. 

El objeto social de la compañía comprenderá: a) Conceptualizar y promover la 

materialización de proyectos inmobiliarios al costo sobre inmuebles propios o de 

terceros sometidos al régimen de propiedad horizontal; b) Prometer en venta y vender 

al costo unidades inmobiliarias que formen parte de los proyectos inmobiliarios 

sometidos al régimen de propiedad horizontal; c) Administración de inmuebles a 

cambio de una contribución o contrato. 

2. BASES DE PRESENTACIÓN 

Declaración de cumplimiento 

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas 

Internacionales de Información Financiera (en adelante “NIIF”), emitidas por el Consejo 

de Normas Internacionales de Contabilidad (en adelante International Accounting 

Standards Board “¡ASB” por sus siglas en inglés), vigentes al 31 de diciembre de 2017. 

Base de medición 

Los estados financieros de la Compañía han sido preparados en base al costo 

histórico. Los estados financieros se presentan en Dólares de E.U.A. que es la moneda 

de curso legal en el Ecuador y moneda funcional de presentación de la Compañía. 

Adopción de políticas contables 

Las políticas de contabilidad adoptadas son consistentes con las aplicadas en años 

anteriores, excepto que la Compañía ha adoptado las nuevas NIIF y NIC's revisadas que 

son obligatorias para los periodos que se inician en o después del 1 de enero de 2017. 

3. RESUMEN DE POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

Las principales políticas de contabilidad aplicadas por la Compañía en la preparación 

de sus estados financieros son las siguientes: 
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a) Instrumentos financieros 

Activos financieros 

Reconocimiento y medición inicial 

Los activos financieros cubiertos por la NIC 39 se clasifican como: activos financieros 

al valor razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por cobrar, 

inversiones mantenidas hasta el vencimiento, inversiones financieras disponibles para 

la venta, o como derivados designados como instrumentos de cobertura en una 

cobertura eficaz, según corresponda. 

Todos los activos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable más los 

costos de transacción directamente atribuibles, excepto en el caso de los activos 

financieros que se contabilizan al valor razonable con cambios en resultados. 

A la fecha de los estados financieros, la Compañía clasifica sus instrumentos 
financieros activos según las categorías definidas en la NIC 39 como: (i) activos por 

préstamos y cuentas por cobrar. La gerencia determina la clasificación de sus 

instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial. Los aspectos más 

relevantes de esta categoría aplicable a la Compañía se describen a continuación: 

Medic! 

  

n posterior 

Préstamos y cuentas por cobrar 

Los préstamos y las cuentas por cobrar, son activos financieros con pagos fijos y 

determinables que no tienen cotización en el mercado activo. La Compañía mantiene 

en esta categoría a las cuentas por cobrar a entidades relacionadas. Después del 

reconocimiento inicial, estos activos financieros se miden al costo amortizado 

utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro del valor. 

El costo amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier descuento o prima en la 

adquisición, y las comisiones o los costos que son una parte integrante de la tasa de 

interés efectiva. La amortización de la tasa de interés efectiva se reconoce en el estado 
de resultados integrales como ingreso financiero. Las pérdidas que resulten de un 

deterioro del valor se reconocen en el estado de resultados integrales como costo 

financiero. 

Pasivos financieros 

Reconoci 

  

iento y medición inicial 

Los pasivos financieros cubiertos por la NIC 39 se clasifican como: pasivos financieros 

al valor razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por pagar, o como 

derivados designados como instrumentos de cobertura en una cobertura eficaz, según 

corresponda. La Compañía determina la clasificación de los pasivos financieros al 

momento del reconocimiento inicial. 

Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable 

excepto los préstamos y cuentas por pagar contabilizados al costo amortizado, en 

  =T  
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donde los costos de transacción directamente atribuibles, forman parte del costo 

inicial. 

A la fecha de los estados financieros, la Compañía clasifica sus instrumentos 

financieros pasivos según las categorías definidas en la NIC 39 como: (i) pasivos por 

préstamos y cuentas por pagar. 

Medición posterior 

Préstamos y cuentas por pagar 

La Compañía mantiene en esta categoría a otras cuentas por pagar y cuentas por pagar 

a entidades relacionadas. Después del reconocimiento inicial, los préstamos y las 

cuentas por pagar se miden al costo amortizado, utilizando el método de la tasa de 

interés efectiva. 

Las ganancias y pérdidas se reconocen en el estado de resultados cuando los pasivos 
se dan de baja, así como también a través del proceso de amortización, a través del 

método de la tasa de interés efectiva. El costo amortizado se calcula tomando en 

cuenta cualquier descuento o prima en la adquisición y las comisiones o los costos que 

sean una parte integrante de la tasa de interés efectiva. La amortización de la tasa de 

interés efectiva se reconoce como costo financiero en el estado de resultados 

integrales. 

Baja en cuentas 

Un pasivo financiero se da de baja cuando la obligación especificada en el 
correspondiente contrato se haya pagado o cancelado, o haya vencido. 

Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro pasivo proveniente del 

mismo prestamista bajo condiciones sustancialmente diferentes, o si las condiciones 

de un pasivo existente se modifican de manera sustancial, tal permuta o modificación 

se trata como una baja del pasivo original y el reconocimiento de un nuevo pasivo, y la 
diferencia entre los importes en libros respectivos se reconoce en el estado de 

resultados integrales 

Compensación de instrumentos financieros 

Los activos financieros y los pasivos financieros se compensan de manera que se 

informa el importe neto en el estado de situación financiera, solamente si existe un 

derecho actual legalmente exigible de compensar los importes reconocidos, y existe la 

intención de liquidarlos por el importe neto, o de realizar los activos y cancelar los 

pasivos en forma simultánea. 

b) Cuentas por pagar, provisiones y pasivos contingentes 

Las cuentas por pagar corresponden a obligaciones existentes a la fecha del estado de 

situación financiera, surgidas como consecuencia de sucesos pasados para cuya 

cancelación se espera una salida de recursos y cuyo importe y oportunidad se puede 

estimar fiablemente. Las provisiones son reconocidas cuando la Compañía tiene una 
obligación presente (legal o implícita) como resultado de un evento pasado, es 
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probable que la Compañía tenga que desprenderse de recursos para cancelar las 

obligaciones y cuando pueda hacerse una estimación fiable del importe de la misma. 

Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de situación financiera y se ajustan 
para reflejar la mejor estimación que se tenga a esa fecha. 

Los pasivos contingentes son registrados en los estados financieros cuando se 
considera que es probable que se confirmen en el tiempo y puedan ser 

razonablemente cuantificados, en caso contrario solo se revela la contingencia en 

notas a los estados financieros. 

Los activos contingentes no se registran en los estados financieros, pero se revelan en 
notas cuando su grado de contingencia es probable. 

Cc) Eventos posteriores 

Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen información adicional sobre 

la situación financiera de la Compañía a la fecha del estado de situación financiera 

(eventos de ajuste) son incluidos en los estados financieros. Los eventos posteriores 

importantes que no son eventos de ajuste son incluidos en notas a los estados 

financieros. 

4. PATRIMONIO 

a) Capital suscrito 

El capital suscrito por la Compañía, representa los aportes pagados por los accionistas 

registrados en la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros del Ecuador. 

b) Aportes para futuras capitalizaciones 

A la fecha de emisión de los estados financieros, los aportes para futuras 

capitalizaciones corresponden a la contrapartida monetaria del terreno adquirido por 

la Compañía para el desarrollo de sus proyectos inmobiliarios. 

5. EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 1 de hero de 2018 y la fecha de emisión de estos estados financieros no se 
produjeron eyentos que, en opinión de la gerencia de la Compañía, pudieran tener un 

efecto si cativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los 
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