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Informe sobre la auditoria de los estados Fnancieros 

Opiaión 

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de GTO CÍA, LTDA, que comprenden el estado de stuación 
Ynanciera el 21 de diciembre del 2017 y los correspondientes esíadus de resultados integrales de cambios en 
el patrimonio y de flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha as: como las notas a los estados 
financieros que Incluyen un resumen de las políticas contables significativas. 

En nuestra opinión los estados financieros adjuntos presentan razonablemente en todos los aspectos 
importantes la situación financiera de GTO CIA, LTDA, al 31 de diciembre del 2017 y el resultado de sus 
aperaciones y sus Mlujos de elecfivo por el año terminado en esa fecha de contommidad con Normas 
Internacionales de Información Financiera pará Pequeñas y Medianas Entidades (NIIF para Pymes) 

Bases para la opinión 

Nuestra auditona fue efectuada de acuerdo con Normas Intemacionales de Auditoria (MIA) Nuestras 
responsabilidades de acuerdo con dichas nonmas se describen mas adelante en nuestro informe en la sección 

vesponsablidades del auditor en relación con la auditoría de las estados fnancieros” Somos independientes 
de la Compañia de acuerdo con el Código de Étca para Profesionales de la Contabilidad emitido por el Consejo 
de Normas Intemacionalea de Etica para Contadores MESBA por sus siglas en inglés) conjuntamente con los 
requenmuentos de ética que son relevantes para nuestra auditoría de los estados financieros en Ecusdor y hemos 
cumplido las demás responsabiidades de $ts de conformidad con dicho Cóxigo 

  

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y aproplada para proporcionar 
una base para nuestra opinión de auditona 
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Informe de los auditores independientes 
(Continuacion) 

Información presentada en adiesón a Jos estados financieros 

La Admmistracion es responsable por la preparación de informacion adicional la cual comprende el Informe 
anual de los Administradoras a la Junta General de Socios Se espera que dicho informe está disponible despues 
de la fecha de nuestro Informe de auditoría 

Nuestra opinión sobre los estados financieros de fa Compañía no incluye dicha información y no expresamos 
úinguna forma ds aseguramiento o conclusion sobre la misma 

En relación con nuestra auditoría de las estados financieros nuestra responsabilidad es leer el Informe anual de 
los Adrumistradores cuando está disponible y, al hacerlo. considerar su esta nformación contiene inconsistencias 
materiales en relación con los estados fnancleros 9 con nuagtro conacimiento obtenido en la auditoría, o si de 
¿tra forma parecena estar materialmente correcta Una vez que leamos el Informe anual de los Admmistradores 
a la Junta General de Socios, si concluimos que existe un error matenal en esta Información tenemos la 
obligacion de reportar dicho asunto a la Adminstración de la Compañía 

Responsabilidad de la Administración de la Compañía sobre los estados financieros 

La Administracion es responsable de la preparación y presentacion razonable de estos estados financieras 
adjuntos de acuerdo con Normas Internacionales de Infomación Financiera para Pequeñas y Medianas 
Entidades (NIF paca Pymes) y del control mterno delermmado como necesario por la Administracion. para 
permitir la preparacion de estados financieros que esíén bres de distorsiones sgniicativas debidas a fraude o 
eor 

En la preparación de estos estados financieros la Admunistración es responsable de evaluar la capacidad de la 
Compañía para continuar como un negocio en marcha, revetando según corresponda los asuntos relacionados 
¿con negoció en marcna y el uso de las bases contables de negocio en marcha. 4. menos que le Adkrinistración 
tenga la intención de liquidar la Compañia o cesar sus operaciones o bien no tenga otra alternativa realista para 
poder hacelo 

Los encargados de la Administracion de la Compañia son los responsables de la supervision del proceso de 
elaboración de la información financiera de la Compañía 

Responsabilidad def auditor en relación con la auditoria de los estados financieros 

Nuestros objetos son el obtener seguridad razonable de sl los estados financieros tomados en su conjunto 
están libres de distorsiones signfficaticas debidas a fraude o ertor y el emir un forme de auditoría que ncluya 
nuestra opinion La seguridad razonable es un nivel alto de seguridad pero no garantiza que una audiionia 
realizada de conformdad con Normas Intemecionales de Auditoría (NIA), defectará siempre distorsiones 
significabwas cuando sstas exstan Las distorsiones puedan deberse a fraudes o estores y son consideradas 
significafivas si, individualmente o en su conjunto podran razonablemente preverse que influyan en las 
decisiones económicas que los usuarios tomen basándose en estos estados financieros 
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intorme de los auditores mdependientes 
(Continuacion) 

Como parte de nuestra auditoria realizada de acuerdo con las Normas Intemacionales de Auditoría (NIA) 
aplicamos nuestro julewo profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesfonal durante toda la 
auditoria También 

- Idenficamos y evaluamos los rlesgos de distorsiones signifcatwas en los estados financieros debidas a 
fraude o esos diseñamos y apficamos procedimientos de auditoria para responder a dichos niesgos y 
obtenemos evidencia de auditoría suficienis y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinión El 
fiesgo de no delectar una distorsión significativa debida a fraude es más elevado que en el caso de una 
distorsión esgnificadya sebida a error ya que el traude puede implicar colusión falsrficación omsiones 
deliberadas, manifestaciones intencionadamente erróneas o vulneracion del control infemo. 

'Ohtenemos conocirmento del contre) ntemo relevante para la auditoria con el in de diseñar procedimientos 
de auditoría que sean apropiados an funcion de las circunstancias, pero no con el propósito de expresar Una 
opinión sobre la efectividad del control interno de la Compañía 

- Evaluamos si las políticas contables aplicadas Son apropradas y si las estimaciones contables y la 
correspondiente miormacion revelada por la Administración es razonable 

-  Conelumos sobre la adecuado de la utlización, por parte de la Admnistración de ias bases contables de 
negocio en marcha y basados en la evidencia de auditoría obtenida, conciur a exuste o no una Incertidumbre 
wetenal relacionada cun eventos o condiciones que pueden generar dudas signifcativas sobre la capacidad 
dela Compañía para continuar como negocio en marcha $1 conciurmos que existe una incertidumbre material 
se requiere que llamemos la atención en nuestro informe de auditona a las respectivas revelaciones en los 
estados financieros o. $ dichas revelaciones no son adecuadas expresar una opinion modificada Nuestras 
conclusiones se basan en la avidencia de aucitoria obterda hasta la fecha de nuestro informe de auditoría, 
sin embargo eventos o condisiones futuras pueden ocasionar que a Compañía deje de ser una empresa en 
fancionamento 

Evaluamos la presentación general, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluyendo las 
revelaciones y elos estados fmancieros representan las transacolones y eventos subyacentes de un modo 
que logren una presentación razonable 

Hemos comunicado a la Administración de a Compañia respecto a entre otros asuntos el alcance y el momento 
de realización de la auditoría planifcada y los hallazgos sigmficatwos asi como cualquier deficiencia significaliva 
del control ntemo que «dentficamos en el transcurso de la auditoría 
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Informe de los auditores independientes 
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Informe sobre otros requisitos legales y regulatorios 

Nuestra opinion sobre el cumplimiento de las obligaciones tributanas de la Compañia, como agente de retención y 
percepción por el año terminado el 31 de diciembre del 2017 ss emts por separado Asi como el Infarrrs sobre. 
Procedimientos Previamente Convenidos para la Venticación y Cumplimiento de lo Estableció en Tas Normas de 
Prevención de Lavado de Actos Financiamiento del Terrorismo y Otros Delos 

61 Jaro SÓ 
Parédes Santos £ Asociados Cra Ltda os Us: 
No De registro en la Socio 
Superintendencia de Compañías No de Registro Nacional 
Valores y Seguros, 927 De Contadores 8976 
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GIO CIA IDA, 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 
(Expresado en dolares estadounidenses) 

  

Acivo Notas 207 206 

ACTIVO CORRIENTE 
Efectivo y equivalentes de efectivo 5 27014 7065 
Cuentas y documentos por cobrar 
Clientes comerciales 6 100.201 109 788 
Otras cuentas por cobrar 7 42827 56413 

Activo por Impuestos corrientes 10615 472 
Inventanos 3 1 189.939 
Total del acívo corriente 190.657 1357 925 

PROPIEDADES Y EQUIPOS: 2 433,259 

Total ataco — 600 11 

Passo y retrimero 

PASIVO CORRIENTE 
Cuentas y documentos por pagar 
Proveedores 21555 37 000 
Anticipo de clientes. 10 506 255.597 
Otras cuentas por pagar 141 390 072 1004 399 

Pasivo por impuestos Corrientes 12 35 970 14373 
Total del pasivo cornente 448 193 1311389 

Total del pasto 46893 1311 568 

PATRIMONIO (según estado adjunto) 170723 46,556. 

Toial del pasrwo y patrimonio 618 918 1357925 

Las notas explicabvas anexas 1 a 48 son parte miegrante de los astados financieros 

Pagina 1 de 13 

 



GTO CÍA LTDA 
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

  

  

Notes za 206 

Ventas netas 13 972.410 973681 
Costo de construcción (611157) (914719) 

Ufidad Bruta 161253 58992 

Otos Ingresos (egresos) neto (1149) (802) 

Unidad antes impuesto a la renta 160 104 58 130 

Impuesto a la renta. “ (35 937) (12 965) 

Utikdad neta 124 167 48.105 

OTROS RESULTADO INTEGRAL. - 

Utiidad neta y resultado integral del año 124 167 46165 

as notas explícativas anexas 1 a 18 son parte integrante de los estados Iinancisros 
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GTO CÍA. LTDA 
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 
(Expresado en dolares estadounidenses) 

Sala al 1 de enero del 2016 

tidad neta y resultado negral del año 

Saldo al31 de diciembre del 2016 

Utidad neta y resultado tegral el año 

Saldo al 31 de diciembre del 2017 

Capíal — Resultados 
Social Acumulados 

2000 (809) 

45165 

000 44556 

- 124 167 

2000 168723 

Dal 

1301 

45165 

46.555 

124 167 

0723 

Las notas explicativas anexas 1* 18 son parte integrante de los estados financieros 
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GTO CIA LTDA 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 
(expresado en dolares estadounidenses) 

Flujos de slectivo generado por actades de operacion 
Utiidiad antes de mpuesto ala renta 

Ayustes pasa concihar la uiiddad antes de impuesto aa renta con 
el efectivo neto provisto por (utirzado en) actividades de operación 

Provisión del impuesto a la renta 

Cambos en activos y pasivos comentes 
Cuentas y documentos por cobrar 
Lowentaros 
Cuentas y dacumentas por pagar 
Impuestos pagados por anticipado 
Antsagos de promtantes compradores 
Pasiva por impuestos comentes 

Efectivo nato pravato por (izado es) actidades 
de operación 

Flujos e efectivo aplicados a las sctvidades 
de inversion 

Adqueion de propiedades y equipos 

Efectiva meto uflizado en actitartes de operación 

Flyos de efectivo provemente de actrdades 
de fnanciamiento, 

Aumento (disminución) neto de efectiva y equivalentes 
Electro y exurealentes al prinopio de año 
Elecáivo y equivalentes al fin del año 

2017 

160104 

(35937) 

22171 
1180 939 
(628 772) 

(5899) 
(255.001) 

21 587 

458.208 

(438.259) 
  

(438.259) 

19.949 
7.065 

27014 

58130 

(12 966) 

(62777 
(32.349) 

9073 
(4.722) 
11347 
12210 

(22 053) 

(22053) 
29148 
1085 

Las notas explicafivas anexas 1 a 18 son parte integrante de los estados inancjeros 
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GTOCÍA LTDA 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 
(Expresado en dolares estadounidenses) 

NOTA 1- ANTECEDENTES 

GTO Ola Liga, fue constituida según escntura publica del 25 de agosto del 22014. con el ateto de 
dedicarse a la compra venta y alquier de bienes muebles 

Actualmente la Compañía se encuentra en proceso de constucción del proyecto mmobillasio 
úsmominado *Milano"_el cusi está compuesto por 11 unidades Inmoblrias disponibles para la 
venta divididas en diez departamentos una oficina y nueve bodeges 

HOTS 2 RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

Las prncipajes politicas contables aplicadas en la preparacion de los estados financieros se detallan 
a continuación Estas políticas han sido aplicadas uniformemente en todos los años presentados a 
menos que se indique lo contrario. 

a) Bases de preparación de los estados financieros 

Los estados Mmancisros de GTO Cia Ltde han sido preparados de acuerdo con Nomas 
intemacionalas de Información Financiera pare Pequeñas y Medianas Entidades (NUF para Pymes) 
emitidas por el IAS8 (International Accounting Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y 
representan la adopción integral explica y sm reservas de las referidas nomas íntemacionales y 
aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se presentan 

La preparación de los estados financieros conforme a las NIF para Pymes requiere el uso de 
estimaciones contables También exige a la Admuisiración que ejerza Si jui en $l proceso de 
apllcación de las políticas contables de la Compañra En la Nota 3 se revelan las areas que implican 
un mayor grado de jurao o cempejdad o las árees donde los supuestos y estaciones son 
significativos para la elalxoración de los estados mancieros Detdo ala sub]etividad interante en este 
proceso contable los resultados reales pueden dere de los montos esteros por la Adrrinisiración 
5) Traducelones en moneda extranjera 

Moneda funciona! y arcnsda de presentacion 

Las paradas en los estados inancieros de la Compañaa se expresan en la moneda del ambiente 
económico prmano donde opera la entidad (moneda funcional) Los estados financieros se expresan 
en dólares estadaunidenses, que es ta Moneda funcion y la moneda de presentación de la 
Compañia. A menos que se mcique lo contgano, las cifras incluidas en los estacios financieros adjuntos 
están expresadas en dólares estadounidenses 

Transacciones y saldos 

Las transacciones en moneda extranjera, cuando acurren se aduce a la moneda funcional usando 
los tipos de cambio vigentes s las fechas de las transacciones Las ganancias y perdidas por 
áfesencias en cambio que puedan resultar del cobro o pago de tales transacciones se reconocen en 
el estado de resultados integrales 

e) Efectivo y equivalentes de efectivo 

El efectivo y equivalentes de afecto incluye a fondos fjos y depositos a la vista en instituciones 
bancarias 

0) Inventarios de matenales y proyectos en proceso 

Los inventarios de malenales de construcción son presentados al menor entre el costo y el valor neto 
de realización y son valuados con el métado del costa promedio ponderado 
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GTO CÍA LTDA 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIENBRE DEL 2017 
(Exprasado en dólares estadounidenses) 
  

Los inventarios en procesa de construcción corresponden a la acumulación de costas directos 8 
imóirectos «le compra o construcción requeridos hasta que el inventario esté listo para la venta Los 
inventarios san analizados al dere de cada ejercicio que 88 presenta con el fin de determinar si se 
requiere una provision para reconecer posibles pérdidas por detenoro la cual ss determinada en 
función de un anáfiss de la posibilidad real de venta El valor nsto de realización es el precio de venta 
estmado en curso normal del negocio menos el costo acumularo de construccion y de terminación de 
la venta 

e) Activos y pasivos financieros 

Clasificación 

La Compañía clasifica sus aciivos y pasos fimantsros en ias siguentes calegorlas "activos 
financieros a valor razonable con cambios en resultados" “actos financieros mantenidos hast su 
vencimiento”, “prestamos y cuentas por cobrar” y "activos fnancieros disponibles para la venta" La 
elasficacion depends del propósito para el cual se adquirieron las acireas a contsataron los pastos 
La Agmiistración determina la clasificación de sus activos y pasivos financieros a la Techa de su 
reconocimiento inicial 

AL31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compañra mantuvo actos financieros en las categorías de 
“préstamos y cuentas por cobra" De igual forma, la Compañia mantuvo pasivos inanicieros en la 
categoria de “otros pasivos fmancieros" cuyas características se explican seguidamente 

Prestamos y cuentas por cobrar Representados en el estado de situación financiera prncipalmente 
por cuentas por cobrar a cientes y otras cuentas por cobrar Sen actos inancieros no denvados que 
dan derecho a pagos fjos o detemnables y que no cotizan 8n un mercado acto Se incluyen en el 
activo comente, excsplo porlos de vencimiento mayor a 12 meses cortados desds la fecha del estado 
de situación Ananciera 
Otros pasivos finanoleros Represertados en el estado de sifuacion financiera por cuentas por pagar 
a proveedores anticipos recibidos de clientes y olras cuentas por pagar Se incluyen en el pasivo 
comente excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha det estado 
de situacion financiera. 

Reconocimiento y medición inlcral y posterior 

Reconcemienta 

La Compañía reconoce un activo o pasivo firanciero en el estado de situación financiera a la fecha de 
la negociación y se reconocen cando se sompromele a comprar o vender el activo o pagar el pasivo. 

Medición nicial- 

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable más cualquier costo 
atibuble a la transacción que de Ser sigríficalivo es reconocido como parte del acnvo o pasivo 
slempre que el acbvo o pasivo financiero no sea designada como de valor razonable a traves de 
sesuliados Con posterioridad al reconocimiento Incaal la Compañia valoriza los mismos como se 
describen a continuación 

Medición posterior= 

Préstamos y cuentas por cobrar Posterior a su reconocimento incral se mden al costo amortzado 
picando el método de Insrés efectivo El costo amortzaa se calcula tomando en cuenta cualquier 
descuento o prima en la adquisición y las comisiones o los costos que son una parte infegrante de la 
tasa de mterés efectiva 
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GTOCIA LTDA 
NOTAS EXPLICATIVAS a LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 
TExpresado en dófares estadounidenses) 
  

Otros pasivos financieros Postenor a su reconocimiento Inicial se men al costo amonizado aplicando 
«al método de interés etectwo El costo amortizado se calgula tomando en cuenta cualquier descuento 
/ prima en la adquisición y las comisiones u los costos que san Una parte integrante de la tasa de 
interés efectiva 

1 Baga de activos y pasivos financieros 

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibirlos flujos de efecto del acfivo o 
sila Compaña transfiere el acto a Un tercero si retener sustancialmente los riesgos y beneficios del 
activo Un pasa es elunado cuando las obligaciones de la Compañía espeofiicadas en el contrato 
se han eliminado 

8) Compensación de instrumentos financieras 

Los activos y pasivos financieros se compensan de manera que se mforma el importe neto en el estado 
de situación financiera solamente si exsste un derecho actual legalmente exigibla de nampensar los, 
impones reconocidos y existe la tencion de liguidarios por el porte neto o de realizar los activos y 
cancelaros pasivos en forma simuliánea 

h]_ Detarioro de activos finameseros 

Al sere de cada penodo sobre el que se informa la Compañía evalúa sí existe alguna evidencia 
objetiva de que un activo financiero o un grupo de acteros fhencieros ss encuentran deteriorados en 
su valor Un activo financiero o un grupo de activos financieros se consideran deteriorados en su valor 
solamente s:exste evidencaa objetiva de deferoro de ese valor como resultado de uno o más eventos 
ocumdos después del reconocimiento micra! delactivo y ese evento que causa la pérdida tene impacto 
sobre los fos de electivo futuros estimados generados por el activo financiero 0 el grupo de activos 
financieros y ese impacto puede estmarse de manera fable La evdencia de un detenoro del valor 
podría inclur entre otros indios tales como que los deudores o un grupo de deudores se encuentran 
on difcultades fmanuieras snficatas, eluncumplimiento o mora en los pegos de la deuda por capital 
e Intereses la probabildad de que se declaren en quiebra u adopten Otra forma de reorganización 
financiera o cuendo datos observables indiquen que exists una disminución medible en los flujos de 
efecto futuros estimados así cama cambios adversos en el estao de los pagos en mora o en las 
condiciones economices que se correlacionan con los incumplimientos. 

1) - Impuesto a la renta coniente 

El gasto por impuesto a la renta del año comprende el impuesto a la renta comente El impuesto se 
reconoce en el estado de resultado Integral, exceplo cuando Se trata de partidas que se reconocen 
«rectamente en el patrmenio En este caso el impuesto tambrén se reconoce en ofros resultados 
integrales 0 directamente en el patrimonio 

Impuesto a la renta comente 

El cargo por mpuesto a ls renta coniente se calcula mediante la tasa de umpuesto aplicable a las 
útlidades gravables y se carga a los resultados del año en que se deyenga con base en el mmpuesto 
pot pagar exgible. Las normas inbufanas vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las 
utildades gravables la cual se reduce al 12% si las ublidades son renveridas por el contrbuyente 

A parts del eyeraeto fscal 2010 entró en vigor1a norma que exge el pago de un anticipo minimo de 
impuesto a la renía, cuyo valor es caleulado en función de las cubas reportadas el año anterior sobre 
el02% del patnmomo 0.2% de los Costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravalbles y 0 4% 
delos acíivos 

La referida norma estableció que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el 
monto del anticipo minimo, este último se convertirá aa empuesto a la senta defritwo, a menos que el 
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GTO CÍA LIDA 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS. 
POR EL AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 
(Expresado en dólares estadounidenses) 
  

contribuyente solicite al Senscio de Rentas ntemas Su develucion, lo cual podía ser aplicable de 
acuerdo con la norma que rige la devolución de este anbcipo 

D  Provistones y pasivos contingentes 

Las provisiones se reconocen cuando la Compañía tiene una obligación presente legal o asumida 
como resultado de un evento pasado y es probable que se requiera de la salida de recursos para 
pagar la obligación y el mento se ha estmado confablemente, No se reconocen provisiones para 
futuras pérdidas operativas 

Cuando existen varias obligaciones sirilares la probsiblidad de que ss requiera de salida de recursos 
para su pago se defermuna considerando la clase de obligacion como un toda Se reconoce ta 
provision aun cuando la probabilidad de salda de recursos respecto de cualquier partida especrfica 
incluida en la msma clase de obligaciones ses menor. 

Las provisiones ss miden al valor presento de los desembolsos que se espera sa requenrán para 
cancelar la obligación ublizando una tasa de interés antes de impuestos que reñeje las actuales 
condiciones de mercado sobre el valor del dinero y los riesgos específicos para dicha obligación 

K)_ Reconocumiento de Ingresos 

Los ingresas se reconocen cuando es probable que los beneficios economicos asociados a la 
transacción fluyan a la Compañía y el monto de ingresa puede ser medido confablemente 
ladependientemente del momento en que se genera el pago Los ingresos se nuden por el valar 
razonabla de la conlraprestacion recibida o por recibir fentendo en cuenta las condiciones de paga 
definidas contractualmente y Sin nclutimpuestos 1 aranceles 

h  Reronocimento de costos y gastos 

Los otros costos y gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del 
momento en que se pagan y se registran en los periodos son los cuales se relacionan 

NOTA 3 - ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparacion de estados financieros requere que la Administración sealice estimaciones y utlice 
supuestos que afectan los montos mcluidos en estos estados finangeros y sus notas relacionadas 
Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compañía se encuentran basados en la 
experiencia histanca cambies en la múustna e ¡formacion summistrada por fuentes extemas 
calficadas Sin embargo los resultados finales podrían diferir de las estaciones baya ciertas 
eonticiones 

Las esimaciones y políticas contables significalvas son definidas como aquellas que son 
importantes para refejar corteciamenta la tuación financiera y los resultados de la Compañía y/o 
las que requieran un alto grado de julco par parte de la Administración Las princmales estimaciones 
y aplicaciones del criteno profesional se encuentran relacionadas con los sguientes conceptos 

+ Impuesto a la renta comente La determnación de tas ubigaciones y gastos por impuestos 
requieren de ciertas nterpretaciones a la legislación (ributana vigente La Administración considera. 
que sus estaciones son apropiadas de acuerdo a las creumstancias y que no deben surgir 
diferencias de interpretacion con la Admimstración Tributana que pudieran afectar los cargos por 
impuestos en el futuro 

+ Provisiones Debrdo a las incertidumbres inherentes a las estimaciones mecesanas para 
determinar el importe de las provisiones los desembolsos reales pueden ¿iferr de los importes 
fecanocidos origlnalmente sobre la base de las estimaciones realzadas La determinacion de 
la cantidad a provisionar está basada en la mejor estimación de los desembolsos que sera 
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necesano pagar por la correspondiente obligación tomando en consideración toda ía 
información disponible a la fecha del periodo incluyendo la opinión de expertos dependientes 
tales como asesores legales y consulferes 

NOTA 4- ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS 

Factores de riesgo financiero 

Las actwidades de la Compaña la exponen a una vanedad de siesgos Mancieros riesgos de 
mercado (incluyendo el nesgo de moneda, nesgo de valor razonable de tasa de mterés, riesgo de 
tasa de interes de los flujos de efectiva y iesgo de preso) nesgo de esérito y mesgo de tiguidez La 
admuistrecion de riesgos de la Compañia se concentra principalmente en lo impredecible de los 
mercados financieros y tata de minrmizar potencaales efectos adversos en el desempeño fnancaero 
dela Compañra La Administración iene a su cargo la admimstración de nesgos La Administracion 
¡dentiica, exalúa y cubre los riesgos financieros en estracha cooperación con las unidades 
operativas 

Riesgo de variación en los precios de las mversiones 

La Compaftra está expuesta al nesgo de pérdida ante mowrmentos adversos futuros en los precios de 
los msttumentos financieros de inversion que adquiere Sin embargo este riesgo está cubierto por la 
metodología empleada en su menforeo constante, y la adecuada valuación realzada por la 
Admirisización en los estados financiemss que permite observar cusiquier variación adversa de 
manera oportuna 

Riesgo en las tasas de interés 

Los ingresos y flujos de caja operativos de la Compañaa son relatvamente dependientes de 1as 
«cambios en las tasas de interés del mercado nacional [a Compañía no ene acfivos signiicaivos que 
devenguen intereses a tasas de interés variables y las tasas que mantene en los paswos por los 
cuales se reconocen nferesas son Mas. 

Riesgo de crédito 

El nesgo de crédito es el nesgo de que una contraparte a un instrumento finangjero incumpla en una 
obigacion o compromiso que ha susonto la Compañía que presente como resultado una perdida 
inancera para esta La Compañía no tiene un riesgo metenal por este conceple debido a que las 
cuentas por cobrar se generan principalmente en transacciones operativas con sus partes 
relacionadas 

Riesgo de mercado 

Es la posíbllidad de que la fluctuación de variables de mercado tales coma tasas de míerés tpo de 
camilo, entre otras produzca perdidas económicas debido a la desvalonzacion de acbvos debido a 
la noninacion de estos a dichas vanables 

Rlesgo de liquidez. 

El riesgo de liquidez es el niesgo de que una entidad encuentre dificultades en cumplr obligaciones. 
asociadas con pasivos financieros que son liquidados entregando efectivo U otros activos finaneras. 
o que Estas obligaciones deban líquidarse de manera desfavorable para la Compañra La Compañia 
maneja el riesgo de liquidez manteniendo fondos disponibles, manttoreando continuamente los flujos 
de efsctwo proyectos y reales y concilando los perfles de vencminto de los aclivas y pasos 
inanaeros. 
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NOTA 5 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES OF EFECTIVO 

A131 de diciembre comprende 

    

201 2018 
Cuentas Comentes 
Banco Internacional S A zrota 7085 

Saldo al 31 de diciembre del 2017 y 2018 7013 7085 

NOTA 6- CLIENTES COMERCIALES 

21331 de diciembre comprende 

2017 2018 

Chentes comeciales. (1100201 109 786 

Saldo al 31 de diciembre del 2017 y 2018 — GA 

(1) Comesponde a los saldos pendientes por recuperar por la venta de Unidades inmobillanas, 
realzadas al cierre del año 

NOTA 7 OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

AL 3% de diciembre comprende: 

  

2017 2018 

Antcpo a ptoveadores 29557 52.149 
Comisiones anticipadas 3270 3270 

Saldo al 31 de diciembre del 2017 y 2016 RT 548 

NOTA 8 - INVENTARIOS 

AL31 de diciembre comprende: 

207 2018 
5 de constr 'o "His 

Costos directos e mdirectos 927 367 
Costo terreno - 259.582 

Saldo al 31 de diciembre del 2017 y 2016 10930 
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NOTA 3 - PROPIEDADES Y EQUIPOS 

AL 31 de diciembre comprende 

2017 2008 

ACTIVOS DEPRECIABLES 
Ediicos 428258 
Total de propiedades y equipo 436258 - 

(Menos) 
Deprectación acumulada . 

Total al 31 de diciembre del 2017 y 2016 BA 

NOTA 10- ANTICIPO DE CLIENTES 

AL3 de diciembre comprende 

20 2018 

Anticipos sécibdas por la Compañía. 0) 597 256.597 

Saldo al 31 de disembre del 2017 y 2016 ZA 

(1) Corresponde a los anticipos entregados por los promientes compradores de las unidades 
inmobiliarias construidas por la Compañaa Al cierre del año 2017 comprende prncipalmente a 
amtapo recibidos por Sta Naas Salome por US$ 597 y al 31 de dlembre del 2016 (Sr Emilio 
Jiménez por US$ 95.000 Sra Mana Moncayo US$, 20 000, Sr Alex Viter por US$ 130.000 y 
Sra Salome Naas por US$ 697 

NOTA 11 OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

A131 de ciciembre comprende 
2017 2048 

Prestamos Socios 
Sr Jame Miranda 22477 Lar 
inmoluso 10808 10873 
Sr Andres Mranda 423 140 

Prestamos de terceros. 
Sr Rodngo Lopez 160 000 
Sr Alexander Domunguez, 213 364 945 
Sr Je Miranda Chavez 394 964 394 984 
Sr Marco Rueda - 41000 

Saldo al 31 de dicrembra del 2017 y 2016 Z90ara, IA 
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NOTA 12 - PASIVO POR IMPUESTOS CORRIENTES 

AJ31 de dictembre comprende 
2 mue 

Retenciones de impuestas por pagar ES 1408 
Impussta a la renta por pagas (mo 35887 12.385 

Saldo al 31 ds diciembre del 2017 y 2016 LR 

(0 Vernotata 

NOTA 13 VENTAS NETAS 
AJ31 de diciembre comprende 

2017 2018 

Proyecto Milano 0) SAO 973861 

$aldo al 31 de diciembre del 2017 y 2016 ZAR. 

(1) Los ingresas comesponden a1as ventas de cinto unidades Inmobllianas del proyecto “Miano" 

NOTA 14 — IMPUESTO A La RENTA CORRIENTE 

De acuerdo con lo que establece en la ley de regimen inbutario Interno: la empresa ha preparado la: 
cencilación tributaña como sigue 

207, 2018 

Utilidad (perdia) artes del mpuesto ala renta 160104 58130 

(+) Gastos no deducibles 3244 $03 

= Base imponible antes de mpuesto a fa renta. 7 T6334E. E B3S 

Ampuesto ala renta casado 35897 12 985 

() Antiopo pagado (o 589) 19722) 

Impuesto a la renta por pagar A. 

NOTA 15 — CAPITAL SOCIAL, 

El capital social de la Compañía al 31 de diciembre del 2017 y 2018 es de US$ 2.000 dividido en 
2.000 partaipaciones sociales ordinanas de valor nominal de US$. 1 dotar estadounidense por cada 
una 
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NOTA 16 — RESERVA LEGAL 

De acuerdo con la legislación vigente la compañia debe aproptar por lo menos el 5% de la ultidad 
neta delaño a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserya alcance el 20% del capital susento 
La reserva legal no esta disponible para distribución de dividendos, pero Puede sex capielizada 0 
utilizada para absorber perdidas 

NOTA 17- EVENTOS SUBSECUENTES 

Entra sl 31 de diciembre del 2017 y la fecha de sausión de estos estados Imancieros (4 de abri del 
2018) no ss produjeron eventos que en la opinión de la admmistración de la compañía pudieran tener 
un efecto significabvo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos. 

NOTA 18— APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros al 31 de dsambre del 2017 han sido emidos con autonzación de fecha 4 de 
abi del 2018 del Representante legal de la Compañía y posfenormente serán puestos a consideración 
dela Jimía General de Socios para su aprobación definitva. 
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