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Hamos asuditeds Tos satados founcleros de Lavestal Plom Inmobifsria Negocios Tnmobilisrics y
Conetruecian Cin. Lida., m‘cmmﬂh'}mumﬂHHmm&m'ﬂhﬂumd :nd-
ibfeimibro did tH:IIEj'Inl correspondiontes estados de resuliados mtegrales, de combios #n el pudrioundo §
il Muje e efective pord aito tecmineds en ess fecha, o como les notas explicativie 5 los estados
financimms e mehiyen un resamen de lag politicas contahles significatives.

En noestra opintan, los eskados Ananclermns adjonios presentan renonblements, en todos los ispecion
matertales, |a stusckin financbors do Lavestal plaen inmobilisris negosios inmabilinrion y sonstrueeidn
Cia. Lida,, al 1 de disiembee del 2008, & desempent de sne operscionms w s fojos de oo o pof o afio
iremimali =n s feeha, de conformidad eon Normas Internacionades de Informariin Financiera (M1,

Fundamentos de L opinidn

Wuentei sl fue efectuada de seuerdo con Normas Internacionsles de Anlitoris. Muesiras
responsabilidades de acuerdo con dichas pornuas se deseriben mas adelonte en dn soccido
"Respansabilidades del auditor en relacibn con 1a saditoria de los estsdos fnancioros”.

Consldemmot que s evidencia de aaditoria guee hemos oltenldo propovdons uni bass suflclete y
apropinds pars sprosar nuestre opinion de sodrboris.

Irdependencin

Somem independientes de Livestal Flava Inmobiliaria Negocis Innuobillarios y Consrucdin Cla, Lada., de
ponformidad con o Cldigs de Etics para Profesionales de la Contshilidad del de Norman
hirbermackhmakes e Etes pars Comtadores, ¥ hemos cumplido con nuestras #Micu de

neverdn con eetoe nequksoL
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Hros Eeermios

I.cm estndhos finmneteros de awstal h1_dﬁ-mmm,w O 1ads sl
M de dicembre del 2 cormespnaden los primenns financirros oo

i informactin

Lo Administrocisn e rewponsalde por la prepamcion de otra informsckdn. (s informacion eomprende ol
Idnmzdﬂﬂemmmﬂnnm:m ke estaiing financieros ni @ informe de auditoria sobre los mismos,
Se experu que el Informe da Gurencis esté disponible despods de Tn fockin e aussten mforme de audiordi

Muestra opinitn sobro lns astadon fAinsncemes de b Companls, no inclove diehs informoesion v no
exgrstamos nlnpune lofma i esegnmmmietio o conchesion sabee la aildna,

En oommexide oo niwsirs auditoria de los exlados inzncierod, ineestra reaponsabflidad es leer o] [nfnrme
e Cerencis cuareto estd disponible v, 8] hacerlo, comsadenss o sdta informacidn contiens inconsstenciag
enuteriales en relaeain o s etadlos fnanrers o oon nuestin oomeEmeenbo Jddenkde doranée la
soditoria, o = por @ contark s ssoueotr Sstormionads de forms msterisl

5, ai beer o Informe e Gevenci, cooclopéramos qoe existen incomsisteneias. matenaks de oste
infornacidn, nosotros debemon reportar ate hecho s los miembros del [frectorio, Socos ¥
Aalywbwistraciin de o Coompafiin

Resporaabilidoed de o Advwinistroeion de lo Compariia por los estados fnancleros

Lo Administracitn de |a Com & o rosponsable de L sresrscion
mnum-umﬂ” nesiredn pon Wormas Internackon b ’mmemm:m

del control intermno necesirio permitic la preparacion de estados usnckeros que estén fbres de
distorsiones significativan, d'r..lfmﬂe - BPPOT,

hhm&hﬂmmtﬁdm'ﬂm:i rqunh}eihmhuhﬂp:ﬂdh
Ia Compadiia de continuar como -.l:du revelando, segin cormesponda, los asanios

redacionadios ron CIgEes o yutilzzndo o principis sonlabls de smpress en marchs, o Eenos
e B A i "hﬂﬂhﬁmhmnhmnmuh R
exista oira altermative mds realistn para eviter o oerme de s opeeracionm.

Laos de la Administraciin de In entidad son los responaabiles de ls mpervisicn ded proceso de
ela itm de I informacidn financien de la Compafila.

Responsabilidades dol audiior en relocidn con la auditoriao de loa esiadoes finaoncieros
Los ohjetivos de msestes widitoa son ebtensr ona seguridad rasmmable de ol los estadios financiemes en s
eonjunto sstin lires de errores mnteriabes, va sex por fraude o error, y emitie un informe de auditorin que

Incloyn nuestra aploldn, Sogurklad rasonable e un alto grado do segmridocd, pers no garsmtion que una
guidjiors realivasds de eoniormidsd con Mormeas Intemarionalis de Auditoris sl pre dedecie W ernor
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muabwrial cusndo custe. Los ormores materiakes peodon surgn de fraude o oovor v e conskdoven materiales
g, individualments o &0 s ¢conjonin podrian roonshlrmente infiur m s decmones roondmices que ko
umuarim toman hasdndou en los ectados fnanciemnc

Cumo parte de uns suditoria efectuada de confommidad con Les Normus Intrrascnales de Asslitona,

aplicsimos nieetro frns profesional ¥ mentrnemos ona acttiod de cserpthcbans poolesiesal duranss tods
Ia amlitris. Tembién oo parte de moestrs aoditoriac

* Iederntifeamos v evilunmos bos riesgos do oror material e jos estados fmancieros, debide o ol o
#rroe, disefiamod ¥ aplicamos precedimizntos de snfiioria pams resposler a dichos riesgos ¥
o libemita de suditoris saficiente y sdecosds pars propoeecionar unae base pam nesirn
rplnhin. E riesge de no detectar un error materis] debido o un frande o mds devado gue en el casn
ide iifia ipeorreceion material debide a error, T que o fraade posde Enpliose ondusidn,
pmisiines delibsradss, manifestaciones intencionadamenis erriness o la volpermcidn del conirel
|,

* (ibtenezns conocimbento del contre] interno relevante parm jaandiona con el fin de disefiar
mientos e auditorla que sean sdecnados en funcitn de s ciremsstanciss y oo o b
d de expresar wns opinidn sobre s eficiencia del contral inkerno de ln compadis.

. Evaluarmos & las politicas vontables aplicades son spropiadies y que fas estimaciones coniubles soan
ragonnhlis asi como |8 respectivas divalgaciones efectuadas por lo Admlislstracian,

* Gmlﬂmnﬂmhmmkhtﬂm&mmmﬁhmmmﬂ-l:prh:ud.\:lo
mmbhkmummndmy,lmﬂﬂnmmhmﬁmd.hmﬂhﬁuhmlﬂnmn frrecm
m-tmrfnnmmimﬂm&tmmﬂ;bdwsmhﬂﬂﬂmdhnmwrmn
ponarar dindna & prificatives e I capaicidad do la Convmania BONNILAR SO SEFeE on
marchi. Si epnclaimos qm:uﬁtc.um incertidambee muterial, nmqmmllmmm [ esci i
i mimestro informe de auditoria sobre la eorrespondiente mfvrmacion izii lod eatndos
finanicieros o, 5l dichas revelaciones po son adeeadas, qus expresomiss uns apimn ealificadn.
Wueatras conclusiones se hasan en la evidencls de suditoria obtenidn hasts In feehin e nuesrs
informe de auditeria. Sin embargn, bechos o condiciones futurss pueden levar o qoe la Compai in
no continde como una empresh en '

. Evaluamos la presentocicm global, li estrocturs v ol contenido de los sstados flnandieros, incloida ln
Informaciin revetada, v 5 los estados financieras representan las transacciones y hechos
rorrespondientss de modo goe Jogran su presestackin razonabe
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Comumicamnos a los responazbles de la Administracibo de b Companin en relaciin eon, enfre almas
cuestionesy, o aleanpee y &l momento dé realizacitu de 1o soditoria planifieads y bos feallamgs siprd fleativos
de In- auditorta, a1 como cualquier deficiencia stpnificativa del comtrol intemo qoe kentificamas en el
transcurso de la aoditoria
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LAVESTAL PLAZA INMOBILIARIA NEGOCIOS INMOBILIARIOS Y CONSTRUCCEON Cla.

LTDA.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE MCIEMERE DEL 2018

{Expresado en dblares estadoonidenses)
ACTIVOS Hotn Zuil SOLT
Activos corrientes
Efectivay squly nlantas de efectivo L 20, THS 13
Cuentas por cobrar cllentes 7 672 3417
Anticipos proy esdores R #4367 122
lerw entarion 9 H.140 -
by oy st o pas FoCu AT i 23 5
iH ras cuven | a8 por cobrar i 1.017 -
Total aetivos corrientes 4, 007 3557
Adctives no eorrientes
Propledad Manta y Eguipo i3 i, 0w
Total actives no corrientes 110,000
Total activos 150,007 3,057

Las notns explicativis anexas son parte mtegmnte de los eatados financieros.

Representante Legal
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LAVESTAL PLAZA INMOBILIARIA NEGOCIOS INMOBILIARIOS Y CONSTRUCCION ClA,
LTDA.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICTEMBRE DEL z018
[Expresado en dolares estadounidenses)

PASIVOS ¥ PATRIMONIO

PASIVIOS HMotn 2o g0i7
Pagivas corrientes
Proveedorss v olras cusnias por pagar 17 5,850 B
frm paL st o por pagar T4 1] iL,a01
Cuentas por pagar relacionadas i5 g0 4,098
Total paslvos corrientes 10,084 5165
Total pasivos 10,910 T b
FATRINDNID
Capital soctal if 400 o O
By = - ril 118
Apories (Ururas enpltalizneiones 149,550 -
Resa | tados actm ulzdos (5.399]) {z;206])
Total patrimonic 145.00% (1,708}
Total pasivoy patrimanio 156,00 3,657

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados fismciems.

mmmf‘:g =g >

Santiago Martines Alexandra Camacho
Eeprosentante Legal Contador
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LAVESTAL PLAZA INMORBILIARIA NEGOCIOS INMOBILIARIOS Y CONSTRUCCION ClA.

LTDA.

ESTADM} DE RESULTADDS INTEGRALES
POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

(Expresado en dblares estadounidenses)

Imgrescs operacionales
Casto de prodii cbos vendidos

Utilidad hruta

Rastos mdminigratives
Gastos de ventas

(o6 gastos

Pérdida (utilidad) operacional

Gastos financierns

Férdida (utilidad) antes del Impuestos la Renta

Impiacstea ba renta

Resultado integral del afio

if

18
L8
1H

18

14

2018 iy

L0712 5 0
- {2.22%)
1,012 i
[2,141) (58}
[1.618] -
{qu4] 73]
(3151} 166
{ag) [
(3:273) 153
= tavz}

.—giﬁ:_m.

Las matias explicativas anexas son parte imtegrante de Jos estados financiercs.
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LAVESTAL PLAZA INMORBILIARIA NEGOCIOS INMOBILIARIOS Y CONSTRUCCION CIA.
LTDA.

ESTAD DE FLULIOS DE EFECTIVD
POR EL ANO TERMINADO EL 51 DE DICIEMBRE DEL 2018
{ Kxxpresado en dilares estadonnidenses)

Nota amé AT
Flujo de efective de Las activida des operaciunales:
Perdica [utilidad) antes de impassioa |z reata [3,4731) 153
(3.473] 151
Camhbiosen sctivosy pasivos:
Cuentas por cobrar cllestes 1748 [4,3Em)
Anticipns § provesdores [#4.245) fuaa)
Ty eritarios {8,140) .
Tmiestcs g recii erar f2i) L5
Dbras cuenlss por cobrar [3.082) %
P peidores par agar 4:703 b
T puesstes: por pagar [1,0055) i, 154
Cuentas por pagar relacimadas 2,811 1,008
ERctive neto utilimda e laaactiy idodes e operaciin [Lo,248] AB45)
Flujode efective de las aetividndes de inversion:
fdicionss de propledad v equipo iz Lidy,aem ) -
Eleciiva melo ul lheida ea lag actividades de invarsidn ~ {iin,a0a] =
Flujode efectiva de las aelvida des de Ainane nmlento
Apartes para foturascapilalimeimes 149,520
Efectivo neto provisto por las actividades de fimancismiento 14,5210 =
Inerements {disminucidn] peto de cfectivoy equivalentes de slectve 24,670 T845)
Efectivoy squivalentes 3o gfectiva al infcindel afio 13 n5H
Efectivey equivalentes de sfectivo al Anal del afia i 29 7H5 L1y

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

e/

Santingn Martines
Eepresentante Legal
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LAVESTAL PFLATA INMORINIARIA NEGOUIDS INMOBILIARIOS ¥ CONSTRUCCEON Cla LTha

NUTAS EXFLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR El. ASO TERMINADO EL 33 DE DICIEMERE DEL 2018

{Fapresada en dilars estadoanudenses)

INFORMACION GENERAL

Constituciion ¥ operaciones
e ey ot Tl ff- _ "_'i.:".. st

arrendamiento, distribucion, implementacidin, compra ¥ venta, de implementos, wimarks
mhmhmﬂnruwﬂmdm;phﬂmimm-ﬁu’m

Situaciin econdmica del pais

A partir del 2017 y durante el 2016 ls situackin econdmica del pals presentd leves indicios de
recuperacking sin embargo, los niveles del precio del petrideo, o défich fiscol v el alto nivel de
tndmdlmhlmdﬂ]m{u,muﬁuﬁnnahnrﬂumndﬂh:nhﬂhﬂqlkhlh:hﬂm sectores de la

erinomin.

Las autoridades continfian enfrentando esta situaciaon y han implementado varias medidas eeondmicos,
entre laa cuales tenemaos: priorizmcian de las inversiones, optimizacidn y reduecitn del tﬂgﬂk‘m
{neromento de la inverdion extranjera a través de alianzs piblieo-privadas eon beneficios rhi,

financtamiento del déficit fiscal mediante la emisitno de bonos del Estado, obtencitn de financiambento a
isvits e oigaulsunos intermacionalcs y gobicrnos cxtronjoros, cerss reslreconcs armmsclarbn, rodusokin

de edertos subsiding, incrementos en ef precio del combustible v de clertos tributoi. Asd tnmbién ha
implementado ciertos beneficios tributarios y de otra indale con el fin de fortaleeer y fomentar lns
inversiones del seclor priviado de la economis.

La Administracién de la Compaiiia considera quoe Ia situackin antes indicada no be eriginedo electos
imporiantes en s operaciones gue deban ser mencionados.

Aprobacién de los estados finencieros
Low estados financiers por ] afio terminado el 31 de diciembre del 2018 ban sdo emithdos con s

mntoriracitn del Gerente Genernl con fecha 24 de snero de 2020 v serdn aprobados por la Junta General
Ordinaria de Sockos en uns fecha posterior.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuncion, s describen lis principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos estados
financieros. Estas politicas han sido disefisdas v aplicadas de maners uniforme a todos los afios goe se
preseTitan on exlos estados financkeros.

Bases de preparacion de estados financieros

Los presentes estados financieros de la Compaiiis han sido preparados de acuendo oon Normas
Internacionales de Informackon Financiera (NIIF) para Pegoefias v Medianas Empeesas (NTF parn FYMES)

Pigina 10 de 23



LAVESTAL PLAZA INMORILIARIA NEGOCIOS INMORILIARIOS ¥ CONSTRUCCION ClA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 32 DE DICIEMBRE DEL so18
{ Expresado en dods res eatadounsbenses)

emilkias por el [ASB (Internutional Acconnting Standard Boand) que han sido sdoptadss en Ecuador
mhmmwjmm#hnhﬁwhwﬂpiﬂu
de manera uniforme a los gorcicios que se preseotan.

Less estados financieron se han preparado bajo ¢ erterio del como histirico.

La proparacion da los estudos financieros eonforme s las MITF mogquiere ol neo de estimados eontables,
También exige a la Administracion gue ejecza so juicio en el proceso de aplicacion de las politicas
contnhies de lu Compadifa. En In Nota 3 se revetan las dreas que implican un mayor grado de juicio o
complajidad o lus dress en donde loe supuestos v estimaciones son significativos para 1a elabomciin de los
estados fins nekeres, Debido o ks subjetividad inherenle en sste proceso contable, los renliados reales
pueden diferir de los montos estimados por [a Administracidn.

Nuevss normas vy mediflloscones

Al 31 de diciembre de 2018, se han publicado noevas normas, asi como también enmiendas ¥ mejoms a las
MIIF exiztentes que nio han entrdo en vigencis v gue la Compafita no ha sdoptado con anticipsciin.

Fstas son de aplicasitn obligatoria en la prepamettna de los estadne Gnancteros die la comparifa a partic de
las fechay indivndas § continupeitn:

st 4 qn'::mm

Lol E— Torma
it B iﬁl"ﬂ-n-hﬂl--_:llmm"#-m“llMMunm
sty el =] Bl T 8 s e el R AT TSN MR T SRS B Tdeamnsin AW
i g i Pl (sl (R R Sl Lol B0 R BRI
L=k ] Lo S i B L Y TR R RS (R e im b ke b L
rE—— N
- TR B . L L e e N T L e e P TET e TR
0 e e Pl e i o s i) 1wl e il e e L e e e R e Ak
— ol s i By {ais B IS
i 5l A Akl T R L e R R T v -
L g L S R R i - T g
. T e . S
L] L T T e e T R e el T e i wE
L L TR T e o ) —y
L] T e S T D R ST
s e L e T Y i ey P
ial i Rl R0
[ -1 | o R R T T T TITF o = Rren o i ST e e e T S ]
P i et s e 0 " s por dmwcho de o —
b gl i mi wrreTrReeTE
EminF 23 SR S S S PR e G O FRETG S e (i U T S e i e et
il o e, s i e o L il oo e T TP i MG i e e kel s e ek il e
M AN B Hﬂuummuh&duﬂqﬂbuﬂmimuﬂumm Vi aisang MY
R e e e b ) e | ] 1k EvET B
siF 7 nﬂ--ﬂl--ﬂ-iu'lhl-q SunEn g e e, Ayl prwerss HEF )

La Compafiin estima que la adopei(n de las noevas normas, enmicndns a las NITF ¥ las noevas
antos descritas, no tendrd an impacto significativo en los estados Brancieros en ol
gfermico de so aplicacitn inicial, pues pran parie de estas normas no son aphicables a sus operacione.
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LAVESTAL FLAFA INMOBILIARLA NEGOCIOS INMOBILIARIOS ¥ OONSTRUCCION ClA. LT

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICTEMBRE DEL 2018

(Expresado en didares estadonnidenses )
2.3 Trodoecion de moneda extranjera
[(a} Moneda fancional ¥ moneda de presentesing

Las partitins en los sstados financieros de s Compailia se expresan en la moneda del ambiento
prondm e p-ril'ﬂlﬂu-ﬁmdl: opers In entidad (mooeda funclonal). Los estndos financierns se
expresan i dilares nﬂ.ndwnl.d:nms, e ¢ b moneda Tunelonal v ln moneda de presentacion de bn
Compatiia. A menos e s lo comtramo, lns cifrag incluidas en kos estados fimanders
adjuntos estin exprossdns en estadounidonses.

2.4 Efectivoy equivalentes de efectivo

Comprendes el efeetive desponthle y depositos a I vista en bancos nacionales de fitwe disponibilidad.
2.5  Actives financieros
2.5.1 Reconocimiento, mediciin inicial ¥ casificacién

El recomocimiento ineiul de los activos finanderos es a su valor mzonable, on of easa de un active
tinapciero que o s Uove al valor rasonable con cambios &n resaltidos, se roconocerd los costoy die
transaccion que soan direetnmente atribuibles a bn adquisicidn del setivo financiern

Los activas financlaros se clastfican segiin se midan posteriormente, n costo amortizado, o valor razonable
com cambio en otro resukado int=gral o & valor rasonable con camblos en resaltados.

Lios activos finsncieros son medidos al costo amortizdo si el sctivo se mantiene dentro de on modelo de
negocio cuyo abjetivo o mantener los acthos para obileser los flujos do efective contractuales.
2.5.2 Medieidn posterior de actives financieros

Después del reconocimiento inkcal, kos achivos fimancieros s2 miden al valor rezonable o al eosto
amartizado, considerando su clasificacion.

Activos finaneieros o valor razonable con cambios en resaltndos

Loz activos finoneisros o valor razonable con cambios en resultados incluyven los activos financieros no
designados al moments de so clastficacsm como a eosto amon ko,

Algunos sctivos financieros se adguieren con el propdsits de venderlos o recomprarlos en un foture
instrumenios de cobertum en redaciones de cobertura eficaces.

Los derivados, inchudos los dervados implicitos separsdos, tambnén se dlasifican como mantenidos para

negociar sahvo gue se designen como instrumentos de cobermim oficaces. Los notives fingneseros 3 valor
mazouable con cambins en resultados se contabiiizan en o Stado separado de sinecitn fmanciers por su
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LAVESTAL PLAZA INMORILIARLA NEGOCIOS INMOBILIARIOS ¥V CONSTRUCCION CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A 1LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINAI EL g1 DE DICIEMBRE DEL 808

valor razonable ¥ los cambios en dicho valor raponable son reconocidos como ingresas o costos financicrs
en el estado de resultados infegmales

.51 Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar son activos financkeros no derivados con pagos fjos o determinubles que no cotizan
en i mercado pctive, Después del reconocimiento inicial, estos uetivos Anancieros se miden al costo
amortizndo mediante ol uso del método de la tasa de interés efectiva, menos eualquier deteriore del valor,
El eosto amortizado se caleuls tomando en coenta cualguier descuento o prima en la adqguisicion y las
pomisiones o los costos qe son una parte integrnte de la tas de interds efectiva. El devengambento o la
tasa de interés efectiva so reconoer como ingreso finnneiero en ol estado de resultados integrales. Las
perdidas que resniten del deterioro del valor se reconocen en el estado de resoltados integrabes como
enstne Mnancems.

2.5.4 Pérdidas por deterioro de los sctivos finencieros

La Cixmpaiia evalia en caila fecha de los Estades Financieros la existoneia de evidencia obpetiva de gue loe
netivos finanvieros reportodos setin deteriorsdos.  Los setivos finoncieros son deterorsdes cuando hay
evidencia chjehwa sobre como uno o més eventos que ocurrieron despoés del reconocimiento indeial del
mﬂmlfillilf;d.m impactaron los flijos estimados de efectivo del wethvo y estos poedan ser meddos
confiabili

Para todos los otros activos financieros la evidencia objetiva de detertoro poede incluir:

- Dificultades financierss dynificativas del emisor o la contraparte; o - Falta de pago o lncomplimientos en
lus pagos de intereses o capital; o - Que sea probable que el deudor entre en bancarrota o reorganizaciin
finnnciera.

Para activos financieros levados en s oosto amortizadn, e manto de deterioro es la diferencia entre
valor en libros del sctivo y of valor presente de los flujos foturos estimados de efectivo, descontadon de s
tusa de interés efectiva original del activo finsnciero.

El valor de los activos financieros e reducido por las pérdidas por deterioro directamente pars todos los
actives financkerod con la excepeldn de las cuentas por pagar de negociacion, donde & valor es reducido a
través del uso de una onenta de asignacidn, Coando unn cuenta por cobrar de negociacion & congiderada
incobrable, es eliminodn contra la enenta de asignaciin, Las recuperaciones posteriores de montos qoe
han sido previnmente eliminadas son acreditadas contrm la coenta de aslgnaciin.

Log cambios en ¢l valar de la cuenta de astenacitn son reconociilos en la ofitidad o pérdida,

Si en un periodo posterior, of monto de la pérdida por deterioro disminuve v esta disminuciin poede ser
MWIquNMMHmmHMhMH-
por deterion previamenie reconocida o reversada a traviés de wtilidsd o pérdida oo I medids eo que ol
valur de fa inversidno a la fecha en la que & deteriorn e revemado no exoeda bo qoe o costo amortizade
hubdera sido si & deterioro no hulhera sido reconacido,
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2.5.5 Pérdidas por deteriore de los activos financieros

a.b
2.6.1

La Compaiiia da de baja un active finaneiero solo euando los dorechos contructuales @ los flujos de efectivo
del active axpimn, o es transferido o active financiero y sustanclalmente todos los resgos v beneficios de
propicdad 3 otra entidad. 51 ls Compaiiis tampooo trmnsfiers #f retiens sustancialmente los clesgos v
beneticlin de propiedad y continiga controlando o sctive transferido, s Compaiils reconooe sus intereses

retenidos en o active ¥ una asociada por bos valores que pusden ser pagados. Sila

retiene sustancialmente todo o resgo v los beneficios de de activo financicry transferidn, la
Compafita continda reconociendo el activo Boanciero v recopoce un préistamo garanttzdo por lne
ingresos reciltrdos

Paslvos inancieros

Heconvelmienio, medicion inlelal y clasifieacidn:

La compafila reconncers un pasivo financero en o estado financero tndos sus derechos y obligaciones
contraciiales coando v solo euando e convierta en parte de les cldusuias contractuales.

Toidos los paizgives financieros se reconocen inicizimente por su valor rezonable mébs los costos de
transacehin divectamente atribuibles, excepto los préstamos y curntas por pagar contabilizadas al eoato
amortbedo netos de bos costos de transaccidn directamente ain

Pasivon financieros a valor cnsonable con cambios en resultados. - Presentard una ganancia o pérdida
sobre un pagivo financiero designado como valor reonable.

Medicidn posterior de pasivos fimancieros. - Despods del reconocimiento inicial, kos pasivos financieros s
miden al eosto amortimdo sando & método de L 1250 de interés cfectiva,

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar. - Son obligaciones presenio provenientes de las
operactones de transscckones pasidas, tales como ludquhl:‘.ﬁud:'trmu--:rmuﬂu

Baja e pasivos financheros, - La Compafifa da de bajs un pasive Ainanciero euando y solo ceando a2 hoya
extinguido 13 obligacion espeeifiosiln en ol contrato o hayn sdo eancelads.

2.6.2 Proveodores y otras cuenlns por pagar

Los proveedores, otras coentas por pagar ¥ cuentas por pagar a sochkes ¥ relackonados, son obligaciones de
pago por bienes o servicios adquiridos de proveedones eo el curso pormal de fos negocion, Los
proveedores, otrs coentas por pagar y cuentas por pagar a socios ¥ relacionados se clasifican como
pasivos correntes si ¢l pago se debe realizar dentro de un afio o menos, de Jo contrario se presentan como
paivis mo corrientes,

olras cornias por pagar v coenlas por pREnT a socos relacionsdos §e reconocen
iﬂ:hhhﬂltnnnhmuﬁ posteriormente cu la medida gue el dieclo de su descuenta & s valor
prescnte su impostante, s ﬂmm_ﬂndmﬂnﬁn&mﬂlmﬂh
ponlrario == moesiTan a su vakor pominal.
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Propledades ¥ equipos

1as propicdades v equipos son fegistrados al costs hisiérico, menos depreciacionss sevmaisdas v pirdadas
por dieterions, en caso de producinee. Bl costo incdluye s dessmboldsos directamente atmibuilsbes a la

adquisiciin o construccion del activo. Los desembolsos posterions a la compra o adquisicifin sélo soo
oapitalizados coando es probable que beneficios scondmibons futires asociados a b inversidn favan hacia
la Compaiiia v Ios costos pueden ser medidos razonablemente.

La depreciacion de las propiedades y equipos, s calculada Hnealmente basada en I vida 6t estimada de
los hienes del active fijo, o de componentes significativos identificables qoe posean vidas itiles
iliferencindas, ¥ considem valores residuales,

La Cumpafiia manticns tortenos comao parte de sus propiodades, por In que no ke generado deprecisciones
on ol 2008.

Imipuesto s ln rents

Kl gusto por Impuesto a la renta del afio comprende el impoesto a la reota corriente, Fl impuesto se
frormiiet en ef estado de resultados integrales, exoepto cnanida se trata de partidas que s recobocen
direetiments en el patrimanio, En este caso el mpoesto tamblén se reconoce en obros resultados
integrales o directamente en ol patrimonio.

Impuesto a la renta corrienle

Fl cargo por impuesto s la rents cormiente se calenls mediante ls tasa de impoesto aplicable a les ulilidasdes
gravables v se carga a los resmlitados del afio que se devenga con hase en o] impoesto por pagar exigible.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 25% de kas otilidades gravabies, La
¢iial se incrementa al 28% sl los socics finales de ln Compafilng catin domiciliados en pamisos fiscales y 52
reduce en 1o puntos (15% o 18%) ol las utilidades son reinvertidas por el eontribuyente.

El pago del “anticipo minimo de impuesto a la renta®, s calonlado en funcion de las cifros reportidas el
o anterdior sobre ol 0,0% del patrimonio, 0.9% de los costor ¥ gastos dedocibles, 0.4% de los ingresos
gravabiles v 0.4% de low aetivos,

En caso de gue el impuesio a la renta cansado sea menor gue of monto del anbieipo minimo, sste Gltimo se
cotrvertira

en impuesto a la ronta definitiva, 2 menos que ol contribuyentz solicite al Servicio de Rentas
Internss su devoluesin, o cusl podris ser apbeable, de scuendo rop b norma que rige bn devolocion de este

anbcapo.
Reconocimiento de Ingresos

Lo Ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la prestacion de sus servicios y
L veenta de Jos prodoctos en el cumo normal de las operaciones de la Compadifa.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO FL 51 DE DICIEMBRE DEL 28
isldiunidenses )

(Expresado en dblares

Los ngresos son reconocidos en ls medida en que e probable que kos beoeficios econfimiens fluyan hacia
la Compaiia, pucdan ser medidos con fsbilided v coando la Compaiiia hace ks entregs de sus prodocton v
nervicios al csnprados v, en thTrwm a ls propiedad de
esca biemes ¥ no mantienen ol derecho a dizponer de ellos, marneter un conteod sobre s st

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La prepuracion de estados financleros requlere que 1 Administrackon roalicr estimaciones v utillos
supuestos que afectan los montos incluidos en extos estados Gnancleros ¥ sus notas relackonndas, Las
istimaciones realizadas v supuestos utilizados por I Compafils se basan en s cxperioncia histdricn,
camhins en b2 industria ¢ informackn suministrada por fuekiles axternas califieadas. Sin embargo, los

Las cstimaciones y polilicas contables spnificativas son definkdas como aquellas (s sun importantes pam
reflejar cormectamenie | situackin financtera v los resuliados de s Compsais vio s goe reguieren oo alio
grado de juicin por parte de In administracion.

ADMINISTRACION DE RIESGOS

Fuctores de riesgos financieros

Las actividades de ln Compaiiis la exponen a una varkedad de riesgos financieros: resgos de mercado
(incloyendo riesgo de tipo de cambilo ¥ resgo de procio ¥ coneeulmeibn), fesgo de erédito y resgo de
liguidez. El programa general de administracidn de rniesgos de 1a Compafiia se concentra principalmente
en lo impredecible de los mereados financieros y trata de minimizar potencisles efectos adversos en o
desempedio fimancier de la Compadiia.

fa} Riesgode crédito
Las politicas de administracion de riesgo crediticio son aplicadas principalmente por ¢ drea do
finanzas. El riesgo de erédilo se encoentra presento en el efective, &n las cuentas por cobrar
comerciales
Rispeeto n 1os hanoos @ institeciones financieras donde se mantiene ¢l efectivo, tenon calificaciones
de pesgo independiente que denoten niveles de solvencia v respaldo adecusdos; dichas
calificaciones en genera] superan is calificacion “A°,

Administracion del Aesgo de capital

Los objetives de kn Compafila ol administrar & capital mdﬂhl!:ull'li-hﬂlllﬁ‘lhﬂ de la misma de

craTtmar como empresa en marcha con e propdsito de generar retornos a sus socios, beneficios a otros
grupos de interds y mantener una estructurs de capital optima paru reduocir el costo del capital.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINAIN EL 31 DE MCIEMBRE DEL soid
{ Expreszdo en dilares estadounidenses)

Consistente con la industria, la Compafiia monitores su capital sobre a base del ratio de spalascamicnn,
Eﬂ!nthmuhmhﬂtﬁﬂuhdﬂlhmmdnﬂﬂmlﬁcqﬂmm:m&hﬂmh
la detnda neta v el total del patrimonio,

Los ratios de apalaneamirnto ol 31 de dicembre del 2008 v 2007 fueron los siguientes:

pou8 D7
Total cusntasy dovumenios por pagar i o Fhl EEE T
Meno: Efectiva y cquivalentes deo ofectivo [29.785) (1)
Deuda nets f19,017) 4,154
Total ptrimonks 145,039 (1,708)
Capital 1asl 126,028 2445
Ratiode apalancamiento -15% 1o

INSTRUMENTOS FINANCOIEROS
Categorias de instrumentos financieros

A continuicidn, s¢ presontaon los valores en fibros de cadn categoria de instrumentos financiens ol clirm
e eada ejercicin:

il amiy

T Currlenis  Neewriemls  Gorriente  Nocerriels
At e Fimam ke ros med bldos w1 oot oonm or i ira de
Brciivey cmivakuis dy chotive i# 7§ . iy
Commllin fust cabind clbvile L] - AT -
Tedal pcizems impncisres Il.tr.r - L3 L
Famavma fimancberos medides ol ool amort s de
Coenfasy dici i e joF jagad {is,7a8) - FRLTE
Tolal pusives Mo nolore: f18,7 50) = [4,164)

Valor mezonabile de instrumentos financieros

Dhackics las caracteristicas de Jos instramentos financieros, o valor en libros de los mismos corresponde o se
Eprondma & £ valor rasinable.
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EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composichdn nl 31 de diclembre:

Caja chica
Bamcos locales

100
29,685

29,785

CUENTAS POR OOBRAR CLIENTES
Compesicion il 31 de diciombare

Cuentes par cobrnr el len b

ANTICIPO PROVEEDORES
Composickin al 31 de dickembre:

Anticipoa prov sedores

INVENTARIOS
Composicidn al 31 de diglembre:

InveEntarios
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LAVESTAL PLAZA INMOBILIARIA NEGOCIOS INMOBILIARIOS Y CONSTRUCCION CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADC EL 31 DE DICIEMEBRE DEL zon8
(Expresado en dilares estadounidensed)

1. TMPUESTOS POR RECUPERAR

Composiciton al 31 de diciembre;
2018 2017
Crédito tributario IVA en adquisiciones e 5
Crédito tributario Impuesto a la rent= 22 .
22 5
——————————
1. OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Compesicidn al 1 do diciembre:
aond 2017
ras coentas por cobrar 2,017 =
3 :':"-? T
_——

12.  PROPIEDADES Y EQUIPO

Comprende a un terreno nbicade en la parroguia Calderdon, Intizacitn Gross lobe 265, manzans 3 por un
manto die USS110,000.

13. PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Composicion al 31 de diciembre:

a8 201
Prov cedaores por pagar 5.427 fif
Drps chentas par pagar 422 -

3=E§2 bh
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
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—ebrasidaanm e

2a18 EOAT
Im pasensto rentis de In com pails - 47
I pueato por pegur il i o0 5
196 i.a01
Conciliacion contable tributaria del Impuesto a la renta corriente

A continuaciin, se detalla la determinacion del fmpuesto a s rents corriente sobre los afios terminndos al
1 de diskembre:

2018 g917
Ditilidad del afioantes de participacidn laboral & Inpaesio s la renia (3.173) 153
Menos - Partlelpacidn laboral -
iTtilidad el ninnntes de im nm et m 3.073) 153
Hecto fiscal de lon ingresos exentos | gostos oo deduatbles
bz - Gaetom no dedecibiles 3z T3
bmos - Oiras partides comcilisterias - (38}
Base imponible para kn determinaciin del Impeestos la renta fz,781) 188
Tasa Im posdtlva del Tmpoesios In renta - 5%
Im poestos i renta cansedo - 1'."

Mros asuntos - Reformas tributarias

El 21 de agosto del 2018 se publict la “ Ley orginica para el fomento productivo, atraceidn de inversiones,
generaciin de emplen, v estabilidad v equilibrio Hml' on el Suplemento del Registro Oficial No. aoq.

Las priscipales reformas que introdujo ¢l mencionado cuerpo legal son las sigubentes:

s  Remisiin del 100% de intereses, mmitas v recargos sobre impusstos nacionales administrados y o
recaudades por el SRI pum obligaciones vencidas posterior al 2 de abwil del 2008,
Adicionalmente,

de remisaon sobre obligaciones aduaneras, segundad social (con
excepciones), servicios bisicos, créditos educativos v becas, ete
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADDS FINANCIERDS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DL 2018
[Expresado en délares ostandounidinses)

» Dividendos considerados como ingrescs exontos a excepeion &l &l bensficiario efectivo es una
persona natural residente en Ernador; v, zi bs enciadad que distribuye ] dividendo no cample con
vl deber de informar sobee sus benchiciarios efectivor

s Se estableren rambios en la aplicaciin de Ls wrnifa de 1R a partir del afio 2009 desde el 25% al 28%
o Seestablece @l IR dmien medinnte taris progresiva o la utiidad de ensjenaciin de seciones.

o Se elimina ol saldo del anticipo a lguidarse en declarneidn del prdcdmo afio y se eliming
devnlnciin del antheipo mediante o Erlmiluiﬂ.iw efoctive (TIE), contemplando la devoluciion
del valor del amticipo que sobrepase al valor del IR cousado para sociedades (climinacién impoesto
minig).

s  Con respecto al VA, se estableee ol aso del eridito tibutario de IVA en compras hasta deatro de 5
anos desde Ia fecha de pago, o la devolucidin o compenmesin del credito tributarin de retenciones
de IVA hasta dentro de 5 nios desde b fecha de pago.

e Seelimina 2 la compensaciin como hase mpoanible pam o Impoesto 2 ks Salida de Divisoaa,

El 24 de agosto de 2048, en ol Primer Suplemento s= publicd el Reglamento a la Ley de Reactivacion de la
Ecotyomis, Fortalecimiento de In Dolarizscion, cuyvos principalés puntos resumimos a contimmiciin:

s  Seconsiderarin transcciones inexistentes cunndo ol SR detecte qoe un eontribuyente ha estado
emitiendo comprobantes de venta sin que se hayn realivado 1a transferencia del blen o la
prestacitn ded servicho, sin contar con los activos, personal, infraestructurs o capacidad materdal,
dﬁmuhﬁuﬂmh.pnpuhﬂmmthnmmuhhqmlﬁm:muﬂmmmw
encuentren oo ibicados, = presuminch 1a inexistencia de dichas operaciones.

*  Establece lns condiciones pars 13 exonerscion de [R de microempresss.

s Disposicinones referentes 8 dednecién de jubilacidn patronal y desabuocio.

o Condiciones para In deduecion adicional de costos v gastos pam ol sector de Ecomomia Popular y
Solidaria.

s Sociedades emisoras de tarjetas de erédito, so establece que las sociedades emisoran de tarjeta de
erédito o déhito que paguen o no residentes deberin aplicar les retenciones correspondientes,

Medinnte Decreto No. 504 publicado ea & Registro Oficinal Suplemento No. g3t del 27 de septiembre de

2018, se reformé o arthoulo cormespondiente a Retenciones e la foenle por pagos realizados al exterior del

Reglamento para la Aplicacisa de la Ley de Régimen Tribwitario Interna, estableciende qoe las sociedades

einisoras de tarjetas de orédito o de débito gue por coemis de Lercercs pagaen, serediten o savien ingresos
a favor de personns no resideates deberin efectiar o retencidn conforme Las tarifas

previztas on
uqur_lluuunuynmnp'ﬂmﬂn Ins condiciones, limites y requisitos, que estahlesca o] SR1 mediante
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(Fapresado en dilares estadounbdenses)

= Informe de Cumplimiento Tributario (ICTE la Amordad Tributara madiante resolucidn
establecerd quienes son los contribuyentes obligados o presentar of ICT v definirs ef alcance de la
revigion del anditor.

o Se permite la generscdtn de impuesto o s rents diferido actioo & partic ded ato 2008 por el gesis
o dedociblo corresponidion e a La provisién por jubilscidn pateonal v desahocio of cual poded ser
atilizsdn dnicamente al momento del pago por dichos coneeptos.
La Administracidn de le Compofils considera que las mencionadas reformas tendrin un impacto en b s
ile impuesto a la renta de los cstados Gnancieros del afio 2oif y en afos posteriores.

CIUTENTAS POR PAGAR RELACIONADAS

Composasin 2l 31 de dicdembre:
zo:8 2017
Socios y relacionsdos 8,909 4,008
6,509 4,008
CAPITAL SOCIAL

El capital antorisado, suscrite y pagado de la Companiia al 3 de diciembre del 2018, ascende s USEqoo0 ol
mismo que comprende en 400 participaciones de valor nominal US%1 cada ona.

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS

Eeserva legal

De acuerdo con ln legilaeidn vigente, la Compafifa debe aproplar por lo menos ef 5% de la otilidad neta
del afic & une reserva legal hasta que £f saldo de dicha reserva aleance el 20% del capital suserito, La
reserva legal no estd disponible para distribocitn de dividendos, pero puede ser capitalizads o utilizada

para abaorber pérdidos,
Resultados seamulados

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada gjervicio son incluidos en este rubro, manteniendo registros
ue permiten &ur&wmm#mﬂmhMﬁhm Generzl de Socios ¥
cumpliendo las dispasiciones normativas aplicables, las utilidades son distribuidas o destinadas »
reervas, mientras que lus péndidas se mantienen en Resultadon acumulados o % compensan con la
Reserva legal, Reserva de capital u otras reservas y cocntas patrimoniales de Bibre disposicidn de los
S0CHS.
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-

COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA:
Lo costos v gustos operscionales agrapados de geoerdo 6 s naturlees son los siguientes:

il
Conidtin i Gasdom G mwlon iR
Frodocd 5 Ads inlETELv Feridn cim= Gigm Tural
Camto dle predirton » ob Sikow 3%
Haonoraros p &b ks 1L ' &ia
Wi vl ik T iy Al =i . . =8
L LR = T3 T3
finsins fimanrisim - iy - i3
z.ury > L I3 73 e
aaill
O s e U Dhaaiua Al i LW TR
Vemiak Al Imistradiv ns Financierim Chiplim Tidal
et llores v Taran - 1,610 = = 1,hrH
B g il s T s | flm e 041 * = . 2,141
(Fires gadm - - & Aed 4
Himslaw fhnmeerim - - 1] aa
o, 140 180 29 404 4,085
EVENTOS SUBSECUENTES

Emtre el 31 de dicembire del 208 v la fecha de emision de eston estadons financieros oo se produjeron eventos
U, unnﬂnﬁhMthMﬂmMmMWﬂﬁ:hm
financieros o gue rogulcran revelaciin.

L ET
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