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Laval Pis Inmobilaía eocias 
accio y Construción Cl. ada. 

Quito, 30 deenro del 020 

de jo de efectivo por ao erminndo en exa fecha, como las tas explicativas los estados nantes qu nen on reee de ls plas comas nl 
kn puesta opinión, osados fancirs juntos presentas ruoablemeno, tods ls aspectos rateros, tación anios de Lavetl plaza inmobilar necios inmotilarisy construción 

¿ia ida e ilombre del 2018, desempeño de ss oporzlonez y su jo de efectivo por lo, 
deemiado en sa echa, de conforma con Normas Internacionales de Información Financira 

undamentos de la opinión. 
Narro ue loctada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria Nuestras 
rospuntablidaesde scudo con dichas normas se desen más adelante en a scción 
eeponenbadas del adore relación on la diri dels estados inilaros” 

Cseamos qe eii de ad que emos btecido propor una uv pete 
Sprapada para xprsar muta cpamón de siria. 

Independencia 
Somos independientes de Lavesal Plaza Inmobiais Negocios 1unobilais y Constroccón Cia Lada, de 
«onfornida con Colo de lea para Profesionales el Contabilidad el Consejo de Normas 

Iitrmacionals de Etc para emos campo con muestras Tc de 
o os rios.
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Layestal Pza mobi ecos Inmobiiais y Construcción Cl. Lada uo, o de ner el 2030 
rro amet 

lor estados financieras de Lawstal Plaza Inmbsrs Nepocs Inicios y Comstrción Lada, de dcembre del 208 corresponden lo primeros estados financiero odios 

Otra información. 
La Administración es respoonabl por prepuración estra información. Ora nformación comprende el 
Inmo de Gerona, qu ota ts arce ll monde dira bro am, 
¡e espra que el forme de Gerencia este isponble después del fecha de nuetro informe de aditca. 
Nuestr pinón sobr os etado Ananieos dels Compañía, no Jchye dcha información y o 

expresamos ninguna forma de aepuramiento o corciuión sobre la ma 
Ja conexión on nuestra nuda de on estados Esencre, nuestra repontabiidd ener lIntorme. 
de Gra cuando esté domi. hoc comas cta abormaci sones metes 

  

esponsabilidad dela Administración de la Compañía por los estados financieros 

do caos de aio cn Normas Inercia de Ilan Fiaocic ( ¿my il ro teca pr pera la arcón d als Macros qu enla r rss siena aid mode a emo 
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prveimientos de audio que sr adecuados Jan 
Fla de expeza na opinión sobre la cerca del control inerno de la compabla. 

+ Evaluamos ias poltcas contables aplicadas son apropiadas y que ls estimaciones cotnbes cun 
ronable asomo ls respoctias divulgacion cfectuadas por la Adición. 

+ Contlimos sobre adecuado de a uizació, por parte dea Adiniración, del principio «contable empresa en march y, basándonos nl videncia de autoria obaid, condo 
sites on io materia acionda o eo oie ue re 

Fonera uds oie cbr a Comos para crinuar como e Hara. concer que ee uña otridambr matanal, se Telar que unen la león 
nuestro nforme de aná sbre ln ctrspondiente inormacin revela ey losetas 
faces. dlls ricos po andinas que presos ana anión alzada 
ctas conclane se Da sl sdenca de auctriobtnida hasta Ícha de estro 

Fiore de aia Sn embar, bchos o condiciones atras pueden levar a que la Compañía 
o conindo como una empresa en unconamento, 

+ Evaluamosa presentación balla estracara yl contenido delos estados inancers, incl la 
inv ea y is cados ais representa Js rancios y behar 
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Ertme P: 
Lavestal Maza anar ecos Ismoalrios y Construcción Cl. Lada. 
ato, 0 de ral 2020 
Comumenmos los eponsabes ea Administración del Compañía e lación on entre action acne y momento de rn dea audit placa y los algo senavos 
dai nto ar ecc ipifctadel ct ie ue einen 

  

Dieli 
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LAVESTAL PLAZA INMOBILIARIA NEGOCIOS INMOBILIARIOS Y CONSTRUCCIÓN cla. 
¿TDA. 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL.31 DE DICIIDABRE DEL 2018 
(expresado en dólares estadounidenses) 

Activos Nota sore zor 
Activos corrientes 

   

  

sectivoy equivalentes de efectivo 6 
Cuentas po cobrar llentes 7 
Anticipos proveedores . 

Inventario > 
tn puestos par recuperar ss 
rra cuentas por ecbrar 

Total aetivos corrientes 
Activos no corrientes. 

Propiedad Planta y Equipo “ 
Total activosno corrientes 

Total activos 

  

Las notos explicativas anexas son part integrante de os estados financieros. 

ES Notre? —— 

ps 
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LAVESTAL.PLAZA INMOBILIARIA NEGOCIOS INMOBILIARIOS Y CONSTRUCCIÓN CÍA. 
LTDA. 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2018. 
(Espresado on dólares estadounidenses) 

PASIVOS Y PATRIMONIO 

  

  

   

pasivos am ao 
Pasivoscorrient 
Proveedores y otras cuentas por pagar 13 31559 

Impuestos por pagar 1 196 
Cuentas par pagar relacionadas 5 09 

Total pasivos corrientes    
  

  

Total pastos 5365 

Capitalsocia se 400 400 
mora y e Le 

Aportes fururas caitainciones 1a0.0%0 = 
Resultados acumalados (5.399) laa) 

“Total patrimonio rason! 6708 
Total pasivoy patrimonio 156,00 269 

Las notas expliatvas anexas son parte integrante de los estados financieros. 

An E Santiago Martínez 
Representant Legal Contador 
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LAVESTAL PLAZA INMOBILIARIA NEGOCIOS INMOBILIARIOS Y CONSTRUCCIÓN CÍA. 
LIDA. 

    

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES 
POR EL. AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DEL. 2048 
(Espresado en dblres estadounidenses) 

Nota or 2or7 
Ingresos operacionales sora 2.000, 
Costo de productos vendidos 18 - (2.229) 
Utilidad bruta 77 
Gustos admimitrativos 18 (140) (0 
Gusta de ventas ajo) z 
Orrosgasos dao) a 
Pérdida (utilidad) operacional aso 160 
netos financieros s0 a an 
Pérdida (utilidad) antes del Impuesto la Honta 0179 159 
impuesta a renta 1 en 
Resultado integral del año (9079) 08 

Las notas explicativas anexas son parto mtegrnte de les estados financieros 

Y 
ago Marinez Representant Legal 
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LAVESTAL PLAZA INMOBILIARIA NEGOCIOS INMOBILIARIOS Y CONSTRUCCIÓN CÍA. 
LTDA. 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO. 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018. 

    
      
  

  

  

(Expresado en dólares estadoanidenses) 

as sor Mojodectesivade as acividadosoperacionaes: 
rl (UV) ante de maes la eta e 

Cambicaen setos pasen 
Cuentas por ctra lets bso 

Anticipos proa laa 
arena 

Input pe recupar 0 
ascuas poca tai - 

Monedas pu 2798 s 
pues a paar 1158 

Ouentas por paga relacionadas 
irene ven lec idaded operación 

Flujo de eectivo de las ctvidadsde inversión: 
Adios de rplelady «up A 10.00) 

lectivo ot wtido ls cade de invasón Hao. 
Fojode efectivo de las clvidads de financiamiento 
Ayer para aras pliss u9seo s 
tro eto provisto pra at Hades e anciano 330 =— 
Testo Qoniacio) eo dctosivoy ourvalentes de tivo. 078 a) 
éxiray equivalente de sectivoal nieta me 58 
troy squvalenee stioal ate ao . 37 En 

Las notas explicativas anexas son part integrante de os estados financieros. 

Nue o AE 

Representante Legal 
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LAVESTAL PLAZA INMOBILIARIA NEGOCIOS INMOBILIARIOS Y CONSTRUCCIÓN CÍA. LTDA. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR ELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018. 
(Esperado en dólar estados) 

Constitución y operaciones. 
Lavestal Plaza Inmobiliaria Negocios Inmobiliarios y Construcción Cía Lada. (a y ue 

constituida en el Ecuador el 8 de agosto de 2033 Su objeto socia consiste en cl dieño, 

Andamiento distribución implementación, Gmpray vena de implementos oqupcs y mauinari ceci para la construcción) en general para e cumplimiento desu obesos! 
Situación económica del país. 

A partir del 2017 y durant e 2058 situación económica del país presentó eves indicios de 
recuperación; in embargo, os niveles del precio del petróleo, el déficit fiscal y e alto nivel de 

endeudamiento del pal, contindan afectando principalmente ala liquidez de letos sectores dela 
economia. 
Las autoridades continúan enfrentando esta situación y han implementado varias medidas económicas, 
mire las cualca tenemos: priorización de las inversiones, optimización y reducción del asto públic, 
Aneremento de la Inversión extranjera 2 través de alianzas público-privdas con beneficios tributarios, 
'nanciamiento del fit fiscal mediante la emisión de bonos del Estado obtención de financiamiento kiavds de vnganinuosinternacionale y gobiernos cxtrenjra» ciertas resteieiones aranectaia, reducción 

de ertos subeiios, Incrementos en el proc del combustible y de ciertos tributos. As también ha 
lementado ciertos beneficios tributarios y de ota índole con el fin de fortalecer y fomentar 

inversiones del sector privado de a economía 
    

La Administración de la Compañía considera quel situación antes indicada no ha originado efectos 
importantes en sus operaciones que deban se mencionados. 
Aprobación de los estados financieros. 
os estados financieros porel año terminado el 3 de diciembre del 2018 han sido emitidos con a. 

“ntoración del Gerente General on echa 24 de enero de 2090 serán aprobados por la Junta General 
Ordinaria de Socio en una fecha posterior 

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 
A continuación, se describen ls prinspales politica contables adoptadas e la preparación de estos estados 

Financieros. Estas políticas han sido diseñadas y aplicadas de manera uniforme odos os años quese 
presentan en etos estados financieros. 

Bases de preparación de estados financieros 
Los presentes estados financieros de la Compañía han sádo preparados de acuerdo con Normas. 
Internacionales de Información Financiera (NUI) para Pequeñas y Medianas Empresas (NIF para PYMES) 
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LAVESTAL PLAZA INMOBILIARIA NEGOCIOS INMONILIARIOS Y CONSTRUCCIÓN CÍA. LTDA. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
PORELAÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DEL. 2018 
Expresa en dólares estados) 
«sitidas por el LASB (International Accounting Samdard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan a adopeión integral explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales y apieadas 
demanera uniforme alos jeciios quese presentan. 
Los estados financiero se han preparado bajo el rtrio el como histórico. 
La preparación de los estados financieros conformo las NIF roquero el uso de estimados contables 

"También exige la Administración que ejerza su Julio en el proceso de aplicación dels politicas 
contables do la Compañía. En la Nota se revelan ls reas que implican tn mayor grado de juicio o 
«complejidad olas áreas en donde los supuestos y estimaciones son significativos para a elaboración delos 
“estados inanceres. Debido a la subjetividad inherent en est proceso contable, ls resaltados rra» 
pueden dire delos montos estimados porla Administración 
"Nuevas normas y modificaciones 
Al de diciembre de 2018, se han publicado muevas normas, así como también enmiendas y mejoras alas 
"NIF existentes que no han entrado en vigencia y que la Compañía no ha adoptado con anticipación. 
Estas son de aplicación obligatoria enla preparación delos estados financiros de la compañía a partir de: 
las echas indicadas a continuación. 

   
Ya Compañía estima quel adopción de ls nocrs normas, enmiendas alas NIF las nuevas 
interpretaciones antes amos desea, no tendrá ma mupactoslgulloaivo cn Jos cstadosEnancióres enel 
Semen de o apltació nel pues pam parte de to om o on aptas as opera 
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LAVESTAL PLAZA INMOBILIARIA NEGOCIOS INMOBILIARIOS Y CONSTRUCCIÓN CÍA. LTDA. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO El-31 DE DICIEMBRE DEL 2018. 
(Expresado en dólares estadomnidenses) 

23 Traducción de moneda extranjera 
(2) — Moneda fancional y moneda de presentación 

Las paridas eno estdosfinaejros dela Compadía se cpreca el mono del ambiente 
económico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se 
“expresan en dólares estadounidenses, que ela moneda funcional yla moneda de presentación de la 
Compañía. A menos quese indique lo contzano, ls cfrs incluidas en los estados financieros 
adjuntos están expretadas en dólares estadounidenses. 

2.4 Pfectivo y equivalentes de efectivo 
Comprenden el efectivo disponible y depósitos a vita en bancos nacionales de bre dicpondiidad. 

25. Activos financieros. 
2.5:1 Reconocimiento, medición Inicial y clasificación 

El reconocimiento inicial de los activos financieros e. su valor razonable, e el.aso de un activo 
financiero que no e love al valor razonable con cambios en resaltados, e reconocerá los costs de 
transacción que scan dirctamento atribuibles al adquisición del activo financiero. 
Los activos financieros se clasifican según e midan posteriormente, costo amortizado, a valor razonable 
con camblo ea otro resaltado integral a valor razonable con cambios en resaltados. 
Los activos financieros son medidos al costo amortizado sie activo se mantiene dentro de un modelo de 
negocio cuyo objetivo es mantener los activos para obtener los flujos de efectivo contractuales. 

2.52 Medición posterior de activos financieros. 
Después del reconocimiento inicial, los activos financieros se miden l valor razonable al costo 
“amortzado, considerando vu clasificación. 
Activos inanceros a valor razonable con cambios en resultados 
Los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados incluyen los activos inanceros no 
“esienados al momento de nu clasificación como a costo amortizado. 
Algunos activos financieros se adquieren con el propósito de venderlos o recompraris en un futuro 
«ercano, Esta categoría incluye lo instrumentos financieros derivado, que no se desagnan como 
instramentos de cobertura en relaciones de obertura eficaces. 
Los derivados, incluidos os derivados implctos separados, también se clacfcan como mantenidos para 
peer ao ques designen como instrumentos de cobermra eficaces activos pcia or



LAVESTAL PLAZA INMORILIARIA NEGOCIOS INMOBILIARIOS Y CONSTRUCCIÓN CÍA. LTDA. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
'PORELAÑO TERMINADO El. 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
expresado en dólares estadounidenses) 

vals razonable os cambss en dicho valor razonable son reconocidos como ingresos costos financiers 
mel estado de resultados integalez 

2.5-3 Cuentas por cobrar. 
Las cuenta por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables que no cotizan 
+ un mercado activo. Después del reconocimiento iicial,etos activos fimneies e miden al costo 

“mortiado mediante el uso del método de latas de inter efectiva, menos cualquier deterioro del val 
Fl costo amortiado s calcula tomando cn cuenta cualquier descuento o prima enla adquisición y las 
comisiones los costos que son una parte integrante de latas de Interts efect. El dovengamiento la 
asa de interés efectiva se reconoce como ingreso financiero e el estado de resultados integrales. Las 

"éndidas que resulten del deterioro del valor se reconocen en el estado de resultados integrales como 
Cotos financieros. 

  

2.34 Pérdidas por deterioro de los activos financieros. 
La Compañía evalúa en enda fecha de lo Estados Financiero la existencia de evidencia objetiva de que los 
activos lnenciros reportados están deteriorados. Los activos financieros son detenorados cuando hay 
«videncia objetra sobre como uno o más eventos que ocurrieron después del reconocimiento inllal del 
Acro nacio impactaron los js estimados de lc e ao y estos puedan ser medios 

confiabil 
Para todos los otros activos financieros la evidencia objetiva de deterioro puede incluir 
- Dificultades financieras significativas del emisor ol contraparte; o - Falta de pago o incumplimientos en 

Jos pagos de imteress capital; o - Que sea probable que el deudor entre en bancarrota o reorganización 
Anand. 

Para activos financieros Nlevados en su costo amortizado, el monto de deterioro esla diferencia entre el 
valoren bros del activo y el valor presente de las fujos futuros estimados de efectivo, descontados dela 
asa de interés efectiva original del activo financiero. 
FE valor delos activos financieros es reducido por las pérdidas por deterioro directamente para todos los 

activos financieros con la excepción delas cuentas por pagar de negociación, donde el valor es reducido a 
ras del uso de una cuenta de asignación. Cuando una cuenta por cobrar de negociación es considerada. 
incobrables eliminada conta cuenta de asnación. Las recuperaciones posteores de montos que 

úhansido previamente eliminadas son acreditada contra la cuenta de asignación 
Los cambios en l valor de la cuenta de asignación son reconocidos en la tidad o pérdida. 
Sien un periodo posterior, el monto dela pérdida por deterioro disminuye y esta disminución puede ser 
relacionada objetivamente a un vento que ocurrió después del reconocimiento del deterioro, la pérdida 
or deterioro previnmente reconocida esreversada a través de utldad o pérdida en la medida en quel 

Flor dela inversión ala fecha enla que el detenioro es everado no exceda loque el costo amortizado 
ubiera sido sel deterioro no hubrer sido reconocido | 
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2.5:5 Pérdidas por deterioro de los activos financieros 
La Compañía da de baja un activo inancoro solo cuando los derechos contractuales os ujos de efectivo 
del activo expira, es transerido el activo inanciero y sustancialmente todos los riesgos y beneficios do 
propiedad a otra entidad. Sila Compañia tampoco transfieren) retiene sustancialmente los less y Beneficios de propiedad y contind controlando el activo transferido, la Compañía reconoce sus intereses 

retenidos enel activo y ana obligación asociada por los valores que pueden ser pagados. Sila Compañía 
tiene sustancialmente todo el meso y los beneficios de propiedad de activo financiero transferido, la 

Compañía continúa reconociendo el activo financiero y también reconoce un préstamo garantizado por los 
ingresos reciidos. 

Pasivos financieros 
Reconocimiento, medición inicial y clasificación: 

La compala reconocerá un pasivo financiero en su estado financiero tados sus derechos y obligaciones 
«ontractualos cuando y solo cuando se convierta en parte de las elusolas contractuales. 
“Todos os pasivos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable más los costos de 
transacción diectamente atribuibles, excepto los préstamos y cuentas por pagar contablzads al costo 
“amortzado netos de los costo de tracción dicctamente atribuibles. 
Pasivos Financieros valor razonable con cambios en resultados - Presentará una ganancia pérdida 

sobre un pasivo financiero designado como valor razonable. 
Medición posterior de pasivos financieros. - Después del reconocimiento inicial, los pasivos financieros se 
miden al coto amortizado mando el método de a Laa de inter ceciv. 
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar. - Son obligaciones presente provenientes de ls 
oracion latas cines pasas als cs la squid de Lens o seis 
Baja de pasivos financieros - La Compañía da de baja un pasivo financiero cuando y solo cuando se haya 
«extinguido l obligación específica en e contrato o haya sido cancelada. 

2.6.2 Proveedores y otras cuentas por pagar. 
Los proveedores, otras cuentas por pagar y cuentas por pagara socios y relacionados, son obligaciones de 
pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores en el curso normal delos negocios, Los 

proveedores, otas cuentas por pagar y cuentas por pagar socios y relacionados se clasifican como, 
pasivos corlents sil pago o debe realizar dentro de un año o menos, del contrario se presentan como 
Pasivo no cornentes. 

Los proveedores, otras cuentas por pagar y cuentas por parar ocios relacionados e reconocen 
Aniclalmente as valor razonable y posteriormente cn la medida que dl cecto desu descuento a o valor 
presente sea importante, se remide a coto amortizado usando el método de inteéa feto, delo 
Contrario se muestran asu valor pominal. 
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1AVESTAL PLAZA INMOBILIARIA NEGOCIOS INMOBILIARIOS Y CONSTRUCCIÓN CÍA. LTDA. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
PORELAÑO TERMINADO El. 31 DE DICIEMBRE DEL. 2018 
Bxprezado en ares estadounidenses) 

Propiedades y equipos 
Las propiedades y equipos son registrados al costo histórico, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas 

pue deter, encon de practicamente abs a 
din o steció eco, a drmbeles prensa ome rn ln 

<spitalizados cuando es probable que beneficios cconómicos futuros asociados ala inversión fluyan hacia 
la Compañía y los costos pueden ser medidos razonablemente. 
La depreciación delas propiedades y equipos, calculdalincalmento basada enla vida úl estimada de 
los bienes del activo fijo, de componentes significativos denifiable que poscas vidas útiles 
diferenciadas, y considera valores residuales 

La Compa mani tronos omo pude us popodados, roque oh gneado deperiaciones 
encon. 

Impuesto ala renta 
E gasto por Iepuesto a a renta del año comprende el impuesto ala renta corriente, El impuesto se 

reconoce enel estado de resultados integrales, excepto cuando s trata de partidas que ve reconocen. 
directament enel patrimonio, En este caso el impuesto también se reconoce e otros resultados 
Antegrales o directamente enel patrimonio. 
Impuesto ala renta corriente. 
cargo porimpuesto al renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable as utilidades 

gravable y se carga alos resultados del ño que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible. 
Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 25% delas utilidades gravables, la 
cual se incrementa a 28% sos socias finales de la Compañías están domiciliados en paraísos fiscales y e 
reduce en 10 puntos (45% o 18%) las utldades son revertidas por el contribuyente. 
Hlpago dl "ano minimo de impuesto arnes callao en fnión e asc rprtdas 
“ño anterio sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos decueibles, 0.4% dels ingresos 
fravables y 0.4% de los activo 
En caso de que el impuesto la renta causado ca menor que el monto del antespo mínimo, et último se 

«omwertirá cn impuezto ala renta definitivo, a menos que el contribuyente sohct al Servico de Rentas 
Internas su devolución, lo cual podría sr aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolución de este 

anticipo. 

Reconocimiento de ingresos 
Los ingresos comprender el valor razonable de o cobrado o por cobrar porla prestación de sus servicos y 
la venta de los productos en el curso normal de las operaciones dela Compañía, 
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LAVESTAL PLAZA INMOMILIARIA NEGOCIOS IXMONILIARIOS Y CONSTRUCCIÓN CÍA. LTDA. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR ELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018. 
(expresado en dólares estadounidenses) 

Los ingresas son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios económicos Nuyan hacia 
le Compañia pued sr melisa Fi cundo Compa oe tr de ss py 
servicios l comprador y, en consecuencia, trunabere los nes y inberemtes aa propiedad de 
sas bienes y no mantienen el derecho a disponer de els, nl a mantener un control Sobre los mamon. 

3: ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 
La preparación de estados financieros requiere que a Administración realice estimaciones y utilice 
puestos que afectan los montos incluidos en estos estados financiero y sue notas relacionadas, Las 

estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compañía sc bsan enla experiencia história, 
Cambios enla industria información suministrada por fuentes externas calificadas, Sin embargo, los 
resultados finale podrían diri delas estimaciones bajo ceras condiciones. 
Las estimaciones y politica contables significativas son definidas como aquellas que son importantes 
ads creci laa naaa ls radios de a Comp ys que equleren nato 
grado de juicio por parte dela administración. 

ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS. 
Factores de riesgos financieros 

Las actrdades de a Compañia la exponen a una variedad e riesgos financieros: riesgos de mercado, 
¿nelyendo nego de Up de cambio y sg de precio y emeentaión) oro de celo ego de 
liquidez. El programa general de admimastracón derispos de la Compañía se concentra principalmente 

«mo impredecible de los mercados financiero y tata de minimizar potenciales efocts adversos en el 
esempeño financiero de la Compañía. 

  

(0) Riegodecrédo 
Tas pocas de administración de nego crei son aplicadas prspalent porel área de A 

Kespecto als bancos e instituciones Mnancieras donde se mantiene el efectivo tienen calificaciones 
e ico independiente que denoten niveles e solvencia y respaldo adecuados; dichas 
calificaciones en general superan la calificación “A”. 

427 Administración del riesgo de capital 
Los objetivos dela Compañía al administrar el capital son el salvaguardar a capacidad dela misma de 
ú«ontimuar como empresa en marcha con el propósito de generar retornos a Sus socios, beneficios a tres 
grupos de interés y mantener una estructura de capta Óptima para reducir el coto del capital. 
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1AVESTAL.PLAZA INMOBILIARIA NEGOCIOS INMOBILIARIOS Y CONSTRUCCIÓN CÍA. L:IDA. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
'PORELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
Expresado en dólares estadounidenses) 

Comsistente con 1a Compañía monitorea su cepital sobr a hase dl rai de spalancamiento. 
Ft cediendo ela pp IL pal al se dea sa e 
la deuda neta y el total del patrimonio. 
Los rats de apalancamiento al 3 de dicieobredel 2018 y 2017 fueron los siguentes: 

  

Tras! cuemtasy documentos pu pagar 
Menos Efectivo y equivalentes de fetivo 
Denda eta 
Toda! patrimonio 

Capita tal 
Ratiode apalancamiento 

  

INSTRUMENTOS FINANCIEROS 
Categorías de Instrumentos financieros 
A continuación, se presentan los valores en libros de cada categoría de instrumentos financieros al corre 
decada ger: 

  

Valor razonable de instrumentos financieros 
Dadas las características de los instrumentos financieros, el valor en iros de lo muemos corresponde ose 
prom as valor raonable| 
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LAVESTAL.PLAZA INMOBILIARIA NEGOCIOS INMOBILIARIOS Y CONSTRUCCIÓN CÍA. LTDA. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL. 31 DE DICIEMBRE DEL, 2018 
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6. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

Camposiión al de diciembre 

Caja chica 100 
anccs locales 

  

CUENTAS POR COBRAR CLIENTES 
Composición al 31 de diciembre: 

  

s010 
Cuentas par cobra eletes 672 

== 

8. — ANTICIPO PROVEEDORES 
Composición al 31 de diciembre: 

2018 
Anticipos proveedores 4367 

  

9. INVENTARIOS 
Composición la de diciembre: 

oventarios 
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LAVESTAL PLAZA INMOBILIARIA NEGOCIOS INMOBILIARIOS Y CONSTRUCCIÓN CÍA. LTDA. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL.AÑO TERMINADO El.1 DE DICIEMBRE DEL 2018 
iprezado en dólares estadounidenses) 

IMPUESTOS POR RECUPERAR 
Composición al 31 de dicembre: 

208 2007. 

CróditotributaioIVA en adquisiciones a 5 
Cróditotributario Impuestoa la renta 2 A 

2 5 

OTRAS CUENTAS POR COBRAR. 
Composición al yde diciembre: 

2008 2007 

Otras cuentas pr cobrar 307 - 
307 

PROPIEDADES Y EQUIPO 

“Comprende a un tereno ubicado en la parroquia Calderón, lotzación Gross lote 26; manzana 3 por un 
monto de USS10,000. 

PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 
Compossxóm l 31 de diciembre. 

proveedores por pagar 
tras cuentas por pagar. 

  

Págana19de29



LAVESTAL PLAZA INMOBILIARIA NEGOCIOS INMOBILIARIOS Y CONSTRUCCIÓN CÍA. LIDA. 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO 11,31 DE DICIEMBRE DEL. 2018 
  

(ixpresado en dólares estadonidens) 
IMPUESTOS POR PAGAR 
Composición l 31 de diciembre: 

Em aorz 
impuesto renta de la compañía 2 Impuesto par pagar. 190 1054 

e. —— E 
Conciliación contable tributaria del Impuesto ala renta corriente. 

A continuación, se detalla la determinación del impuesto la rent corriente sobre os años terminados al 
nde diciembre: 

  

  

  

am ao 
Vúilidad del año antes de participación laboesl e Impuestos la renta Gara ass Menos- Participación laboral : 

hd dl añ ati pues Gara ass 
cto Maca de ln ingresos exentos / gustos no deducible 

292 73 
a 

use imponible para la determinación del impuesto la renta Gs as 
Tasa Impositiva dl Impuesto la renta 
    

Otros asuntos - Reformas tributarias 
HL 21 de agusto del 2018 e publicó la “Ley orgánica para el fomento productivo atracción de inversiones, 
generación de empleo, y estabilidad y equilibrio sl” en el Suplemento del Registro Ofcal No. 309. 
Las principales reformas que introdujo el mencionado cuerpo legal on ls siguientes 

emisión del so dentes muay recargos obre impuestos nacionales administrados o. 
recaudados porel SKI para obligaciones vencidas poster al 2 de abel del 2018 
Adicionalmente, aplicación de remisión sobre obligaciones aduaneras, segundad social (con 
«xcepciones) servicios básicos, créditos educatios y becas ete. 
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NOTAS EXPLICATIVAS AL.OS ESTADOS FINANCIEROS 
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ixpresado en dólares estadounidenses) 

+ Dividendos considerados omo ingresos exentos exepeión sil beneficiario efectivo es una. 
persons natural residente en Fenador: y, la sociedad que distribuye el dividendo no cumple con 

HL dcberde informa sabre sus beneñonrios clctvor. 
+ Se establecen cambios en la aplicación dela arta de IR a partir del ño 2059 dede el 25% al 28%. 
+ Seestableoeel IR único mediante taria progresiva la utilidad de enajenación de acciones. 
+ Seolímina el aldo del anticipo a liquidars en declaración del próximo año ys elimina, 

evolución del anticipo mediante el tpo impositivo eftetivo (TIE); contemplando la devolución 
¿el valor del anticipo que sobrepase al valor del IR causado para sociedades (eliminación impuesto 
ánimo). 

+ Contespectoal IVA, se establece el uso del crédito tributario de IVA €n compras hasta dentro de 5 ños dezdo la fecha de pago, la devolución v compensación del ercito tributario de retenciones, 
de IVA hasta dentro de años desde la fecha de pago. 

+  Seclinina ala compensación como base imponible para el Impuesto al Salida de Divisas. 
Hl 24 de agosto de 2048, en el Primer Suplemento se publicó el Reglamento ala Ley de Reactivación dela 
Feonomia, Fortalecimiento dela Dolarización, cuyos principales puntos resumimos continuación: 

+ Seconsderarántransaccionos inexistentes cuando l SRI detecte que un contribuyente ha estado 
emitndo comprobantes de venta sin quese haya realizado la transferencia del ben ola 
prestación del servico, sin contar con los activos, personal, infraestructura o capacidad material, 

Areta o indirectamente, para prestar los servici o producir, o bien que dich contribuyentes so 
encuentren no ubicados, e presumirá a inexistencia de dichas operaciones. 

+ Establecelas condiciones para la exoneración de IR de microempresas. 
+ Disposiciones eferntes a deducción de jubilación patronal y desalco. 
+ Condiciones para la deducción adiciona de costs y gatos para el sector de Economía Popular y Solidaria. 

  

+ Sociedades emisoras de tarjetas de crédito, e establece que las sociedades emisoras de tarjeta de 
«rédito débito que paguen a no residentes deberán apar las retenciones correspondientes. 

Mediante Decreto No. 504 publicado e el Registro Oficina] Suplemento No. 336 del 27 de septiembre de 
2018, se reform el articulo orespondietea Retenciones en la fuente por pagos realizados al exterior del 
Reglamento par la Aplicación de la Ley de Régimen Tributario Interno, estableciendo que las sociedades 
emisora de tarjetas de crédito ode débito que por cuenta de terceros paguen. acrediten o envíen ingresos 
grados rd esos rente den cr a encon colore lt pres 

ley, en aquellos casos y cumpliendo la condiciones, limites y requisitos que establezca el SKI mediante 
ción 
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"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS. 
POR EL AÑO TERMINADO El. 31 DE DICIEMBRE DEL 2018. (Euro enla tados) 

-- tnturmede Cumplimiento ruta CT) la Amoridad Tetra mediante resución stabecerá quienes sn los contebupento obligados a presentar el ICF y deis el accede la Siinón del sudor. 
Se pemitela general de impuesto reta diferido uo part elo 2018 porel, o duce componen ala provisió por jblción ptronal y deca ua podi er "cado nicamntal momo el pazo por hos conerplon.| 

a ministración dea Compañía considera ques mencionadas reformas tendrán un impact ata dl impuesto la reta de e estados Anancioos del ao son8 y ns posts. 

CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS 
Composición l za de diciembre: 

Socios y relacionados 

  

CAPITALSOCIAL 
A capital autorizado, suscrito y pagado dela Compañía al 31 de diciembre del 2018, asciende US$400 el 

mismo que comprende en 400 participaciones de valor nominal US$1 cada una. 

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS 
Keserralegal 

De acuerdo con la lgilación vigente, la Compañía debe apropiar po o menos el 5% de la utilidad neta. 
delaño a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance e 20% del capial suscrito. La 
reserva legal no está disponible para distribución de dividendos, pero puede ser enpializada o utilizada 
para absorber pérdidas, 
Resultados acunulados 

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro, manteniendo registros 

niendo as deposcons normadras sb as uiades sn dbz ear a ecmads PA a, users lens qu ls pela ee mio es Rena scams 9 > compensan os Eo Mer cp is sy ot pi de re poa dl 
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR ELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018. 
Expresado en dólares estadounidenses) 

COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA. 
Los costos y astas operacionales agrupados de acuerdo au naturaleza son los siguientes 

  

omar Dt 
In paees Mraromiribacoes    
Entre e 3 de diciember del 018 y la fx de emisión de cotos atado financieros nose produjeron exentos 
que, em opinión de a Administración de la Compañía, pudieran tener un efecto significativo sobre los estados. 
Financieros o que roquicran revelación. 
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