SOCIEDAD INMOBILIARIA INTERCONTINENTAL PARA EL FUTURO VIDA

NUEVA INMOCONSENTER S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 21 DE DICIEMBRE DEL 2014

1.

INFORMACION GENERAL

5

TEDAD 1 BILIARIA INTERCONTINENTAL PARA EL_FUTUI Vi EV,

INMOCONSENTER_S.A,. cstd constiuida en ¢l Ecuador.  El domicilio de la Compafila es la calle

Teniente Hugo Ortiz n26-160, Quito - Ecuador.

La Compaiifa se dedica a construccion de proyectos inmobiliarios.  Su actividad se desarrolla en 1
punto de venta,

Al 31 de diciembre del 2014 la empresa cuenta con un colaborador que desarrolla actividad
administrativa,

La intormacidn contenida en estos estados linancieros es responsabilidad de la Administracion de lu
Compaitia,

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1

22

2.4

Declaracion de cumplimiento - Los estados (insncieros han sido preparados de conformidad
con las Normas Internagionales de Informacion Financiera (NIIT).

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en Ia preparacion de
estos estados financieros. ‘Tal como lo requicre la NITF 1, estas politicas han sido definidas en
funcion de lag NIIF vipentes al 31 de diciembre del 2012, aplicadas de maners uniforme a wodos
los perfodos que ae presentan,

Buseys de preparacidn - Los estados financieros de INMOCONSENTER 5.A. comprenden los
estados de situaeion fnancicra ol 1 de enero del 2013 (fechs de transicidn), 31 de diciembre del
2013 y 31 de dicicmbre del 2014, los cstados de resultado integral, de cambios en ¢l patrimonio
y de flujos de cfectivo por los afos terminados ¢l 31 de diciembre del 2014 . Estos estados
financieros han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NTIF),

Efective y equivalentes de efective - Tl efectivo v equivalente de efectivo inchiye aquellos
activos fnancieros liquidos, depositos o inversiones {inancieras liquidas, que se pueden
transformar tipidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses.

Inventarios - Los inventarios son presentados al costo de adquisicion ¢ valor neto realizable, el
menor.  Son valuados al ¢osto promedio ponderado.  Las importacioncs en lrinsilo s¢
encuentran registradas a su costo de adquisicién. El valor nato realizable representa el precio de
venta estimado menos todos los costos de terminacion v los costos necesarios para la venta,



2.5 Propiedades, maquinaria y equipo

2.5, IMedicion en el momente del reeonocimiento - Las partidas de propiedades, maquinaria y
cquipo s¢ medirdn inicialmente por su costo.

El costo de propiedades, maquinaria y equipo comprende su precio de adquisicion mas
todos los costos directamente relacionados con la ubicacién y la puesta en condiciones
de l(uncionamiento y la estimacién inicial de cualquier costo de desmantelamiento y
retiro del elemento o de rehabilitacion de la ubicacion del activo,

Adicionalmente, se¢ considerard como parte del costo de los activos, los costos por
préstamos  directamente atribuibles a la adquisicidn o construccion de  activos
calificados.

2.5.2Mediclin posterior al reconocimicnto: modelo del coste - Despuds del reconocimiento
inicial, las propiedades, maquinaria y equipo son registradas al costo menos la
deprecincién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor,
Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resullados en ¢l perfodo en
que se producen.

2.5.3M¢étado de depreciacion y vidas utiles - El costo de propiedades, maquinaria y equipo se
deprecia de acuerdo con ¢l método de linea recta, La vida atil estimada, valor residual y
método de depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo ¢l electo de cualquier
cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades, maquinaria y
equipn y las vidas ntiles usadas en el cilenlo de la depreciaeidn:

ftem Vida (il (en afios)

Edificaciones 40

Mucbles y enseres 10

Maquinaria y equipo 10

Vehiculos 5

Cquipo  de  computacion  y 3
comunicacion

2.5.4Retiro o vemra de propiedades, maguinaria y equipo - Lo utilidad o pérdida que surja del
retiro o venta de una partida de propicdades, maguinaria y equipoe es calewlada como la
diferencia entre ¢l precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en
resultados.

26 Activaxs intangibles

2.6.1 Activoy intangibles adquiridos de forma separada - Los activos intangibles
adqutiridos de forma separada son registrados al costo menos la amortizacion acumulada
y cualguier pérdida por deterioro acumulada. La amortizacion se reconoce con base en
¢l método de Hinea recta sobre su vida Oul estimada.



2.7

2.6,.2 Método de amortizacion y vidas wwiles - La amortizacién de los activos intangibles
se carga a resultados sobre sus vidas ttiles utilizando el método de tinea recta, La vida
atil estimada, valor residual vy método de amortizacion son revisados al final de cada
afio, siendo ¢l efecto de cualquier cambio en el cstimado registrado sobre una base
prospectiva,

La vida dtil de un activo intangible es finita o indefinida. La vida 0til de un activo
intangible que surja de un derecho contractual o legal de otro tipo no excederid ¢l
periodo de esos derechos pere puede ser inferior, dependiendo del periodo a o largo del
cual 1a entidad espera utilizar el activo. Los activos intangibles de vida util indefinida
no 8¢ amortizan, pero s¢ evaltan por deterioro anualmente y cuando exista indicios de
que el activo intangible puede estar deteriorado.

Se¢ estima que el valor residual de todos los activos intangibles de la Compaiiia son igual
a cero,

A contintacion se presentan los principales aclivos Intangibles y las vidas ttiles usadas
en el caleulo de fa amortizacion:

ftem Vida til (en afios)

Software 3

Costax por préstamos - Los costos por préstamos atribuidos directamente a la adquisicion,
construccidn o produccién de activos calificados, los cuales constituyen activos que requicren
de un periodo de tiempo sustancial para su uso o venta, son sumados al costo de estos activos
hasta ¢l momento en que estén Hstoa para su uso o venta,

El ingreso por intereses de las inversiones temporales en préstumos especificos pendientes para
ser consumidos en activos calificados es deducido de los costos por préstamos aptos para su
capitalizacion,

Todos los otros coslos por préstamos son reconocidos en resultados durante ¢l periodo en que se
incurren.

Deterioro del valor de los activos tangibles ¢ intangibles - Al [inal de cada perfodo, la
Compaiiia evalia los valores en libros de sus activos tangibles ¢ intangibles a fin de determinar
si existe un indicativo de que eslos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal
caso, se caleula el importe recuperable del activo o unidad generadora de efectivo a fin de
determinar el aleance de Ia pérdida por deterioro (de haber alguna),

Los activos intangibles con una vida ntil indefinida o toduvia no dispenibles para su uso son
sometidos a una comprobacion de deterioro anualmente, o cuando existe cualquier indicacion de
que podria haberse deteriorado su valor,

l.as pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultandos.

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, ¢! valor en libros del activo aumenta al valor

gstimado revisado de su importe recuperable, de tal manera que ¢l valor ¢n libros incrementado
no exeede el valor en libros que se habria caleulado si no se hubiera reconocido la pérdida por
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deterioro parn dicho activo en afios anteriores. Ll reverso de una pérdida por deterioro es
reconocido automiticamente ¢n resultados.

2.9 Impuestos - El gasto por impuesto 2 la renta representa lu suma del impuesto a la renta por
pagar corriente y el impuesto diferido.

2.9.1 Impuesto corviente - Tl impuesto por pagar corricnte s¢ basa en la utilidad
gravable (tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la wtilidad
contable, debido a las partidas de inpresos o gastos imponibles o deducibles y partidas
que no serdn gravables o dedueibles. El pasivo de la Compaiiia por coneepte del
impueslo cotricnte se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada
periodo.

2.9.2 Impuestos diferidos - 1l impuesto diferido se reconoee sobre las diferencias
lemporarias determinadas entre ¢f valor en libros de los activos y pasivos incluidos en
los cstados financicros y sus bases fiscules. Un pasivo por impuesto diferido se
reconoce generalmente parn todas las diferencias temporarias imponibles, Un activo
por impuesto dilerido se reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en
la medida en que resulte probable que la Compaftia disponga de utilidades pravables
[uturis conlra las quo s¢ podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que
se espera sean de aplicacion en el periodo en ¢l que ¢l activo se realice o el pasivo s¢
cancele,

La Compabia debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos  diferidos si, y solo s tiene reconogide legalmente el derccho de
compensarlos, [rente a la misma autoridad fiscal, loy importes reconocidos en esus
partidas y la Compailia tiene ln intencién de no liguidar sus activos y pasivos como
netos,

2.9.3 Impuestos corrientes y diferidos - Los impuestos corrientes y diferidos se
reconocen ¢omo Ngreso o gasto, y son incluidos en el resultado, excepto en la medida
el que hayan surgido de una transuccidn o suceso que se reconoce fuera del resultado
{por cjemplo por cambios en la tasa de impuestos o cn la normativa tributaria, la
reestimacién de la recuperabilidud de los activos por impuestos diferidos o en la forma
esperada de recuperar el valor en libros de un activo), ya sea en otro resultado integral o
directamente en el patrimonio, en cuyo caso ¢l impuesto también se reconoce fuera del
resultado; o cuundo surgen del registro inicial de una combinacion de negocios,

210 Beneficios a empleados

2101 Participacion a trabajuderes - La Compaiia reconoge un pasivo y un gasto por la
participacion de los trabajadores en las utilidades de la Compaifa, Este beneficio se
calculn a ln tusa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo con disposiciones legales,
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3.

211 Arrendumientos - Los arrendumientos se clasifican como lnancicros cuande los términos el

2,12

2,13

arrendamicnto trimsficren sustancialmente a los arrendatarios todos los riesgos y benclicios
inherentes a la propiedad, Todos los demds arrendumicntos se clasifican como operativos.

2111 La compaifa como arrendatariv - Los activos mantenidos  bajo
arrendamientos financieros se reconocen como activos de la Compaiiia a su valor
razonable, al inicio del arrendamiento, o si éste es menor, al valor presente de los pagos
minimos del arrendamiento. El pasivo correspondiente se incluye en el estado de
situneion financiers como una obligacion bajo arrendamiento financiero.

Los alquileres por pagar bujo arrendamicntos operativos se cargan a resultados
empleando el método de linea recta, durante ¢l plazo correspondiente al arrendamiento.
[.as cuotas contingentes por arrendamiento se reconocen como gastos en los periodos en
los que sean incurridos.

Reconocimiento de ingreses - Los ingresos se caleulan al valor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta ¢l importe estimado de cualquier
descuento, bonificacidn o rebaju comercial que la Compaififa pueda otorgar,

2.12.1Vema de bicnes - Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes deben ser
reconocidos uande la Compaiin transfiere los riesgos y benelicioy, de tipo
significativo, derivados de la propiedad de los hienes; el importe de los ingresos y los
coslos incurridos, o por ingurrir, en relacién con la transaccion pueden ser medidos con
fiabilidad y es probable que la Compaiia reciba los benclicios ccondmicos asociados
con la transaceidn,

Cosros y Gastos - Los costos y pastos se registran al costo histérico, Los costos y gustos sc
reconocen o medida que son incurridng, independientemente de la fecha en que s¢ haya
realizado el pago, y se registran en ef periodo mds cercano en el que se conocen,

Compensacidn de saldes y tranvacciones - Como norma general en los estados [inancicros no
se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los
que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el
reflejo de la esencia de la transaccion.

LLos ingresos v astos con origen en transacciones que, confractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensucion y la Compailfa tiene la intencion de liquidar por su
importe neto o de realizar el active y proceder al pago del pasivo de forma simultinen, se
presentan netos en resultados,

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS



La preparacidn de los presentes estados financicros en conformidad con NIF requicre que la
Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
ceondmica de la entidad, con ¢l propdsito de determinar la valuacién y presentacién de algunas
partidas que forman parte de los estados fnancicros. En opinion de la Administracion, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informucién disponible al
momente, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales,

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular.  Las revisiones o las
estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revisidn y periodos futuros si lo revision
alteta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes,

A continuacion se prescentan las estimaciones y juicios contables criticos que la Administracion de la
Compaiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables;

3.1 Deterioro de activos - A la fecha de crerre de cada perfodo, o en aquella fecha que se considerce
necesario, se analiza ¢l valor de Tos activos para determinar si existe algin indicio de que dichos
activos hubieran sufrido una pérdidn por deterioro. En coso de que exista algun indicio se
realiza una estimacién del importe recuperable de dicho activo,  Si se trata de activos
identiticables que no generan fujos de efectivo de forma independiente, se estima la
recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertencee ¢l activo.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el cilculo del valor en uso de las
unidades generadoras de efectivo.  El cileulo del valor en uso requicre que la Compaiifa
determine los flujos de efectivo [uturos que deberfan surgir de las unidades generadoras de
efectivo y una tasa de descuento apropiada para enlcular el valor presente.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se
registra la correspondiente proviston por pérdida por deterioro por la dilerencia, con cargo a
resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en perfodos anteriores son revertidas
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando
¢l valor del activo con abono a resultados con el limife del valor en libros que el activo hubiera

tenido de no haberse reconocido la péedida por deterioro.

Durante el afio 2013, la Compaiifa no reconocid pérdidas por deterioro,

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo es como sigue:

Lfectivo y bancos 800

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR
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Un resumen de cuentas por ¢obrar comerciales y otras cuentas por cobrar es como sigue:

Diciembre
3l,...
2015 2014
{en miles
de U.S,

délares)

Cuentas por cobrar comercisles:

Clicntes 0
Provision para cuentas dudosas Q
Subtotal 0

La Compaitia ha reconocido una provisién parn cuentas dudosus por el 100% de todas las cuentas por
cobrar con una antighedad de 180 dias o mds debido a que de la experiencia histérica establece que
las cuentas por cobrar vencidas a mas de 180 dins no son recuperables,

La concentracidn del riesgo de crédito es limitada debido a que la base de clientes es numerosa ¢
independiente,

INVENTARIOS

Un resumen de inventarios es como sipue:

Mercaderia
Importactones ¢n trinsito g
Total 2

Durante los afios 2012, los costos de los inventarios reconocidos en resultados fueron de
US$96822.96

PROPIEDADES, MAQUINARIA Y EQUIFPO

Un resumen de propiedades, maquinaria y equipo es como sigue:

Costo o valuacion 0
Deprecincion acumulada 0
Totul 0
Clasificacion:

Magquinaria y equipo 0
quipo de computacién y comunicacion 0
Muebles v enseres 0




B.

9.

OTROS ACTIVOS

Un resumien de otros activos cs como sigue:

Gustos de Organizacion 0
Amortizacién 1]
Total ¢

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de cuentas por pagar comerciales y olras cuentas por pagar os como siguc:

Cuentas por pagar comerciales:

Proveedores locnles 0
I'rovecdores del exterior 0
O1ras cucnIas por papar 0
Total 9

10. IMPUESTOS

1.1 Impuesio a la renta reconocido en los resultados - Una reconciliacion entre la utilidad segiin
estados financieros y el gasto por impuesto a 1a renta corriente, €8 como sigue:

Utilidad segiin estados financieros antes de impuesto

a la renta 0
Irmpuesto a la renta epusado (1) 0
1) De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto o la renta, se

calcula en un 23% sobre las utilidades sujetas a distribueion.

A partir del afio 2011, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del anticipo

calculado, el eual resulta de lo suma matemitica del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio,
0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y pastos deducihles,



11, PATRIMONIO
16.1 Capital Social

Ti1 capital social autorizado consiste de 800,00 de acciones de US$20.00 valor nominal
unitario.

16.2 Reservay

Reserva Legal - La Ley de Compaiifas requicre que por lo menos el 10% de la utilidad anual
sen apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance ¢l 50% del capital
social. Esta reserva no es disponible para ¢l pago de dividendos en efcctivo pero puede ser
capitalizada en su totalidad,

Reserva Facnlrativa - La Ley de Compaiifas faculta la constitueion de reservas especiales, pura
lo cual la Junta General de Accionistas deberd determinar el monto destinade para la
conformacidn de las mismas. Esta reserva es de libre disponibilidad de los accionistas.

12. VENTAS
Un resumen de las ventas de [a Compaiiia es como sipue:
Ventas de mercaderia 0
[ngresos por servicios de instalaciones

Otros ingresos operacionales

Total Q

13. COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA

Un resumen de los costos de ventas, pastos administrativos y operativos reportados cn los estados
financieros es como sigue:

Costo de ventas 0
Gastos de pdministracion 0
Total 0

Un detalle de costos y gastos por su naturaleza cs como sigue:

2015 2014
(en miles

de U.5.
ddlares)



16.

Eotre ¢l 31 de diciembre def 2014 ¥ la fecha de emision de los ¢stados financieros (marzo 12 del
2015) no se produjeron eventos que en opinién de la Administracion pudieran tener un efecto
importante sobre los estados financicros adjuntos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados finuncieros por el afto terminado el 31 de diciembre del 2014 han sido aprobados por la
Gereneia de INMOCONSENTER 8.A. en marzo 12 del 2015 y seran presentados a los Accionistas
para su aprobacion. En opinion de lu Gerencia de INMOCONSEN H:.R 5.A., seriin aprobados por los
uceionistas sin modificnciones,
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