SOCIEDAD INMOBILIARIA INTERCONTINENTAL PARA EL FUTURO VIDA

NUEVA INMOCONSENTER S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

1.

INFORMACION GENERAL

SOCIEDAD INMOBILIARIA INTERCONTINENTAL,__PARA EL FUTURO VIDA 'EVA
INMOCONSENTER 8.A.. estd constituida en el Bevador,  El domieilio de la Compaiiia cs la calle

Teniente Hugo Orliz n26-160, Quito - Ecuador.

La Compaiiia se dedica o construccion de proyectos inmobilinrios, Su actividad se desarrolla en |
punto de venta.

Al 31 de diciembre del 2013 la empresa cuenta con un colaborador que desarrolla actividad
administrativa,

La informacion contenida en estos estados {inancieros es responsabilidad de la Administracion de la
Compafiia.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1

23

2.4

Declaracion de cumplimientn - Los eslados [inangieros han sido preparados de conflormidad
con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

A continuacién se describen las principales polilicas contables adoptadas en la preparacion de
cstos estados finuncicros. Tal como lo requicre la NIIF 1, estas pollticas han sido definidas en
funcion de las NTIT vigentes al 31 de diciembre del 2012, uplicadas de manera unilorme a todos
los periodos que se presentan,

Baseys de preparacion - Los estados finuncicros de INMOCONSENTER S.A. comprenden los
estados de situacion financicra a1 1 de enero del 2012 (fecha de transicion), 31 de diciembre del
2012 y 31 de digiembre del 2013, los estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio
y de flujos de electivo por los afios terminados ¢l 31 de diciembre del 2013 . Tistos estados
financieros han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion
Financicra (NITF),

Efective y equivalentes de cfective - Bl efectivo y equivalente de efectivo incluye aquellos
activos financieros liquidos, depositos o inversiones {inancieras lquidas, que se pueden
transformar ripidamente en efectivo en un plaze inferior o tres meses.

Inventarios - Los inventarios son presenlados al costo de adquisicién o valor neto realizable, el
menor,  Son valuados al costo promedio ponderado.  Las importaciones cn trénsilo se
encuentran registradas a su costo de adquisicion, El valor neto realizable representa el precio de
venta estimado menos todos los costos de terminacidn v 108 costos necesarios para la venta,
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2.5Propiedades, maquinaria y equipo

2.5.IMedicion en el momento del reconocimiento - Las partidas de propiedades, maquinaria y
equipo se medirin inicialmente por su costo.

El costo de propiedades, maquinaria y equipo comprende su precio de adquisicion mis
todos los costos directamente relacionados con la ubicacién y la puesta en condiciones
de funcionamiento y la estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento y
retiro del elemento o de rehabilitacion de la ubicacidn del activo,

Adicionalmente, s¢ considerard como parte del costo de los activos, los costos por
préstamos  directamente  atribuibles a la adquisicién o construccion de  activos
calificados.

2.5.2Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del reconocimicnto
inicial, los propiedades, maquinaria y equipe son registradas al costo menos la
depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.
Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el perfodo en
que s¢ producen,

2.5.3Método de depreciacion y vidas tirifes « El costo de propicedades, maquinaria y equipo se
deprecia de acuerdo con ¢l método de linea recta. La vida atil estimada, valor residual y
método de depreciacion son revisados al {inal de cada afio, siendo el efecto de cualquier
cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacién se presentan las principales partidas de propiedades, maquinaria y
cquipo y las vidas wtiles usadas en ¢l cileulo de la deprecincion;

ltem Vida il (en afios)
Edificaciones 40

Mucbles y enscres Lo
Magquinaria y equipo 10

Vehiculos 5

Fquipe  de  computacion  y 3

comunicacion

2. 5.4Retive o venta de propicdades, maguinaria y equipe - La utilidad o pérdida que surja del
retiro o venta de unu partida de propiedades, maquinaria y equipo es caleulada como la
dilerencin entre el precio de venta y el valor en libros del active y reconocida en
resultados.

2.6 Activos intangibles

2.6.1 Actives intangibles adyuiridos de forma separada - Los activos intangibles
adquiridos de forma separada son registrados nl costo menos la amortizacion acumulada
y cualquier pérdida por deterioro acumulada, La omortizacion se reconoce con base en
el método de linen recta sobre su vida Otil estimada,



2.6.2 Método de wnortizacion y vidus triles - La amortizacion de los activos intangibles
se carga a resultados sobre sus vidas utiles utilizando ¢l método de linen recta. La vida
il estimada, valor residual y método de amortizacion son revisados al final de cada
afio, sicndo el cfecto de cualquier cambio en ol estimado registrado sobre una base
prospectiva,

La vida Wil de un activo intangible es finita o indefinida. La vida atil de un wctivo
intangible que sumja de un dercelio contractual o lepal de otro tipo no cxeederd ¢l
perfodo de esos derechos pero puede ser inferior, dependiendo del perfodo a lo fargo del
cual la entidad espera utilizar el activo. Los activos intangibles de vida 0til indefinida
no se amortizan, pero s¢ evaltan por deterioro anvalmente y cuando exista indigios de
que ¢l activo intangible puede estar deteriorade.

Sc estima que el valor residual de todos los activos intangibles de la Compaiifa son igual
a cero,

A continuacidn se presentan los principales activos intangibles y las vidas (tiles usadas
en ¢l cilewlo de ta amaortizacion;

item Vida il {en afios)

Sollware 3

2.7 Costos por préstamos - Los costos por préstamos atribuidos directamente a la adquisicion,

2.8

construccidn o produccidn de activos calificados, los cuales constituyen activos que requicren
de un periodo de tiempo sustancial para su uso o venta, son sumados al costo de estos activos
hasta ¢l momento en que estén listos para su uso o venta,

El ingreso por intereses de las inversiones temporales en préstumos especificos pendientes para
ser consumidos en activos calificados es deducido de los costos por présiamos aptos para su
copitolizucion.

Todos los otros costos por préstamos son reconocidos en resultados durante el periodo en que se
incurren.

Deterioro del valor de los actives tangibles ¢ intangibles - Al final de cada periodo, la
Compaiiia cvalda los valores en libros de sus activos tangibles ¢ intangibles o fin de determinar
ai existe un indicativo de que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro.  En tal
caso, s¢ caleula ¢l importe recuperable del activo o unidad gencradora de cleclivo a fin de
determinar el alcance de fa pérdida por deterioro (de haher alguna),

Los activos intangibles con una vida il indelinida o todavia no disponibles para su uso son
sometidos a una comprobacion de deterioro anualmente, o cuando existe cualquier indicacion de
que podria haberse deteriorado su valor.

[.as pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados,

Cuande una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del active aumenta al valor

estimado revisado de su importe recuperable, de tal manera que ¢l valor en libros incrementado
no excede el valor en libros que se habria calculado si no se hubiera reconocido la pérdida por
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deterioro para dicho active en anos anteriores.  El reverso de una pérdida por delerioro s
reconocido automaticamente en resultados.

2,9 Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por
pagar corriente y e impuesto diferida.

291 Impuesto corriente - El impuesto por pagar corriente se basa en o utilidad
gravable (tributaria) registrada durante el afo. La wtilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas
que no serdn gravables o deducibles,  El pasivo de la Compailin por concepto del
impuesto corriente se calcula utilizando las tasas [iscales aprobadas al final de cada
periodo.

2.9.2 Impuestos diferidos - El impucsto diferido se reconoce sobre las diferencias
temporarias determinadas entre ¢l valor en libros de los activos v pasivos incluidos en
los estados financieros y sus bases f{iscules. Un pasivo por impuesto diferide se
reconoce generalmente para todas lay diferencias wemporarias imponibles.  Un activo
por impuesto diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en
i medida en que resulte probable que la Compaiiia disponga de utilidades pravables
futurns contra las que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

[.os activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que
se espera sean de aplicacion on el periodo en ¢l que el activo se realice o el pusivo sc
cancele.

La Compafia debe compensar activos por impuestos diferidos con pasives por
impucstos  diferidos si, y solo si tiene reconocido legalmente ¢l derecho de
compensarlos, frente a la misma autoridad liscal, los importes reconocidos en esus
partidas v la Compaiiia tiene la intencién de no liquidar sus activos y pasivos como
netos.

2.9.3 Impuestos corvientes y diferidos - Los impucstos corrientes y diferidos se
reconocen coma ingreso o gasto, y son incluidos en el resultado, excepto en la medida
¢ que hayan surgido de una transaceion o suceso que se reconoce fuera del resultado
(por ejemplo por cambios en la tasa de impuestos o en la normativa tributaria, la
reestimacidn de la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la forma
esperada de recuperar el valor en libros de un activo), ya sca en otro resultado integral o
directamente en el patrimonio, en cuyo caso ¢l impuesto también se reconoce fuera del
resultado; o cuando surgen del registro inicial de una combinacién de nepocios.

210 Beneficios a empleados

2101 Participacidn @ trabajodores - L Compailia reconoce un pasive y un gasto por la
participacion de los trabajadores en las utilidades de la Compaila, Este beneficio se
caleula a lotasa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo con disposiciones legales,
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3.

211 Arrendamientos - Los arrendamientos se clasifican como financieros cuando los términos del

212

2,14

arrendamicento (ransfieren sustancialmente a los arrendatarios todos los riesgos y beneficios
inhcrentes a la propiedad, Todos los demis arrendamientos se ¢lasifican como operativos.

2111 La compania come arrendatario - Los activos mantenidos  bajo
arrendamientos finuncieros se reconocen como actives de la Compaitia a su valor
razonable, al inicio del arrendamicnto, o si éste es menor, al valor presente de los pugos
minimos del arrendamiento. El pusivo correspondiente se incluye en el estado de
situncion financiera como una obligacion bajo arrendamiento (inancicro.

Los alquileres por pagar bajo arrendamientos operativos se cargan a resultados
empleando el método de linea recta, durante el plazo correspondiente al arrendamiento.
Las ctiotas contingentes por arrendamiento se reconocen coma gastos en los periodos en
los que sean incurridos.

Reconncimiento de ingresos - Los ingresos se caleulun al valor razonable de la
contraprestacidn cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta ¢l importe estimado de cualquier
descuenlto, bonificacion o rebaja comercial que Ya Compaiia pueda otorgar,

2,12, 1Venta de bienes - Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bicnes deben ser
reconocidos cuando la Compaiifa transficre los riesgos y beneficios, de tipo
sigmificativo, derivados de la propiedad de los bienes; el importe de los ingresos y los
costos incurridos, o por incurrir, en relacién con la transaccion pueden ser medidos con
fiabilidad y es probuable que la Compailia reciba los beneficios econdmicos nsocindos
con la transaceion,

Costos y Guasios - Los costos y gastos se registran al coslo histérico. L0 COStOR y pastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya
realizado el pago, y se registran en ¢l perfodo mas cercano en ¢l que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los estados financicros no
se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gaslos, salvo agquellos casos en los
que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacién sea ¢l
reflejo de la esencia de la transacgion,

Los ingresos y gastos con origen en transaceiones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaitfa tiene la intencién de liguidar por su
importe neto o de realizar ¢! activo y proceder al pago del pasivo de forma simultinea, se
prescntan netos en resultados.,

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS



Lo preparacion de los presentes estados financicros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones y establezea algunos supuestos inherentes a la actividad
econdémica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacién y presentacion de algunas
partidas que forman parte de los eslados financieros. En opinidén de la Administracion, tales
estimaciones y supuestos estuvicron basados en la mejor utilizacién de la informacion disponible al
momento, los cuales podrian legar a diferir de sus cfectos finales,

Las estimaciones y juicios subyncentes se revisan sobre una base regulor.  Las revisiones a las
estimaciones contables s¢ reconocen ¢n ¢l perindo de la revision y perfodos futures si la revision
afecta tanto al perfodo actual como a periodos subsecuentes.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la Administracion de la
Compailia ha wtilizado en ¢l proceso de aplicacion de los criterios contables:

3.1 Deteriora de actives - A la techa de cierre de cada perfodo, o en aquella fecha gue se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algun indicio de que dichos
activos hubicran sulrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algdn indicio se
realiza una estimacién del importe recuperable de dicho active. Si sc trata de activos
identificables que no generan flujos de efectivo de lorma independiente, se estima la
recuperahilidad de la unidad gencradora de eleelivo a la que pertenece el activo,

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el cileulo del valor en uso de las
unidades generadoras de efectivo.  El cileulo del valor en uso requiere que ln Compailia
determine los flujos de efectivo [uturos que deberian surgir de Ins unidades generadoras de
cleetivo y una tasa de descuento apropiada para caleular ¢l valor presente,

Iin ¢l caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se
registra la correspondiente provision por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo a
resultados.

Las pérdidns por delerioro reconocidas ¢n un activo en periodos anteriores son revertidas
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando
¢l valor del activo con abono & resultados con ¢l limite del valor en libros que el activo hubiera
tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro.

Durante ¢! afio 2013, [a Compaiiia no reconocid pérdidas por deterioro,

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Un resumen de efectivo v equivalentes de efectivo es como sigue:

Efectivo y bancos 200

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR
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Un resumen de cuentas por cobrar comereiales y olras cucentas por cobrar es como sigue!

Diciembre
31....
2014 2013
{en miles
de U.S.
dolares)
Cuentns por cobrar comerciales:
Clicntes
Provision para cuentas dudosas
Subtotal

=l o

i.a Compaiiia ha reconocide una provision para cuentas dudosas por el 100% de todas las cuentas por
cobrar con una antigiiedad de 180 dias 0 mas debido a que de Ia experiencia histdrica establece que

las cuentas por cobrar vencidas a mas de 180 dias no son recuperables,

La concentrucion del riesgo de erédito es limitada debido a que 1a basc de ¢lientes es numerosa e
independiente.

INVENTARIOS

Un resumen de inventarios ¢s como sigue:
Mercader(a

Importaciones en trinsito

Total

Durante los afios 2012, los costos de los inventarios reconocidos en resultados fueren de
USH96822.96

PROPIEDADES, MAQUINARIA Y EQUIPO

Un resumen de propiedades, maquinaria y cquipo es como sigue:
Costo o valuacion

Depreciacion acumulada

Total

Clasificacion.:

Maguinaria y cquipo

Equipo de computacion y comunicaeion
Muchles v enseres

I <=

= o=

(el
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8. OTROS ACTIVOS
LIn resumen de olros sclivos es como sigue:
Gastos de Organizacion

Amortizacidn
Total

=iz S

9. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de cuentas por pagar comerciales v otray cuentis por pagar ¢s como sigue:

Cuentas por pagar comerciales:

PProveedores locoles 0
Proveedores del exterior 0
Otras cuentas por pagar 0
Total 0

10. IMPUESTOS

1.} Impueste a la renta reconocido en los vesidtados - Una reconciliacion entre la utilidad segun
catodos tinancieros y el gasto por impuesto a la renta corriente, es como sigue:

Utilidad segun estados financieros untes de impuesio

a larenta 0
Impuesto a la renta causado (1) 0
(1) De conformidad con disposiciones legales, a tarifa para el impuesto a la renta, se

calenla en un 23% sobre Jas utilidades sujetas a distribucidn,

A partir del afio 2011, se debe considerar como impuesto a la renta minimo ¢l valor del anticipo
calculado, el cual resulta de fa suma matemdética del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio,
0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos dedugibles,



11. PATRIMONIO
16.1 Capital Social

Ll capital social autorizado consiste de 800,00 de acciones de US$20.00 valor nominal
unitario.

16,2 Reservas

Reserva Legal - La Ley de Compaiiias requicre que por lo menos el 10% de la utilidad anual
sen apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo aleance el 50% del capital
sociul. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser
capitalizada en su totalidad.

Reserva Facuftativa - La Ley de Compaiifas faculta la constitucion de reservas especiales, para
lo cual la Junta General de Acclonistas deberdt determinar el monto destinado pura la
conformacién de las mismas. Esta reserva es de libre disponibilidad de los accionistas.

12. VENTAS
Un resumen de lus ventas de la Compaitia es como sigue:
Ventas de mereaderia 0
Inpresos por servicios de instalaciones
Otros ingresos operacionales

Total Q

13. COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA

Un resumen de los costos de ventas, gastos administrativos y operativos reportados cn los estados
financicros ¢s coma sipuc:

Costo de ventas 0
Gastos de administracion 0
Total 0

Un detalle de costos y gastos por su naturaleza ¢s como sigue:

2014 2013
(en miles

de LS.
ddlares)



Costlos de venta de mereaderfa
Beneficios & empleados
Depreciacidn y amortizacion
Transporte

Honorario

Otros gaslos

Icocoocoo

Total 0

Gastos por Beneficioy a loy Empleaday - Un detalle de gastos por beneticios a emplendos es como

sipue:

Sueldos v salarios Y
Reneficios sociales 0
Aportes al TESS 0
Total 0

La Compaflia no incluye la participacion a trabajadores como un benelicio a empleados sino que Ia
presentn por separado en el estado de resultado integral.

Gastos de Depreciucion y Amortizacion - Un detalle de gastos de depreciacidn y amortizacion es
COMO sigue:

Depreciacion de propiedades, maquinaria y equipo 0
Amortizacidn de activos intangibles Q
Totnl Q
14, COSTOS FINANCIEROS
Un detalle de costos financieros es como sigue:
2014 2013
(en miles de U1.S.
ddlares)

Comisiones pagadas a tarjetas de erédito 0
Intereses por préstamos ]
Total k1]

15. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA
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Entre ¢l 31 de diciembre del 2013 y la fecha de emisidn de los estudos {inancieros (marzo 12 del
2014) no se produjeron eventos que en opinidn de la Administracion pudieran tener un efecto
importante sobre los estados financieros adjuntos,

16. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados linancicros por el afo terminado ¢l 31 de diciembre del 2013 han sido aprobados por la
Gerencia de INMOCONSENTER S5.A. en marzo 12 del 2014 y serdn presentados a los Accionistas
para su aprobacion. En opinidn de |a Gerengia de INMOCONSENTER 5.A., serdn aprobados por los
nccionistus sin modificaciones.
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