SOCIEDAD INMOBILTARIA INTERCONTINENTAL PARA EL FUTURO VIDA

NUEVA INMOCONSENTER S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

1.

INFORMACION GENERAL

SOCIEDAD INMOBILIARIA INTERCONTINENTAL, PARA _EL_TFUTUROQ VIDA NUEVA

] SENTER 8.A.. esti constituida en ¢l Eeuador, El domicilio de la Compania es la calle
Teniente Hugo Ortiz n26-160, Quito - Ecuador,

La Compaiia se dedica a construccion de proyeclos inmoebiliarios,  Su actividad se desarrolla en |
punto de venta.

Al 31 de diciembre del 2012 la empresa cuenta con un colaborador que desarrolla actividad
administrativa,

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la Administracion de la
Compailia,

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracién de cumplimiento - Los cstados financieros han sido preparados de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

A continuacién se deseriben las principales politicas contnbles adoptadas en lu preparacién de
estos estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido definidas en
funcion de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2012, aplicadas de manera uniforme a todos
los perados que se presentan,

2.2 Bases de preparacién - Los estados financieres de INMOCONSENTER 5.A, comprenden los
estados de situacion finangiera al 1 de encre del 2011 (fecha de transicidn), 31 de diciembre del
2011 y 31 de diciembre del 2012, 108 estados de resultado intepral, de cambios en ¢l patrimonio
y de flujos de efectivo por los aftos lerminados €] 31 de diciembre del 2012, Estos estados
financicros han side preparndos de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NI1F).

23 Efectivo y equivalenres de efective - Bl efective y equivalente de clective ineluye aquellos
acltivos financieros liguidos, depOsitos o inversiones {inancieras liquidas, que se pueden
transtormar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses.

24 Inventarios - Los inventarios son presentados al costo de adquisicidn o valor neto realizable, ¢l
menor.  Son valuados al costo promedie ponderadeo.  Las imporlaciones en transito se
cneuentran repistradas a su costo de adquisicion, Tl valor neto realizable representa el precio de
venta estimado menos todos los costos de terminacion y log costos necesarios para la venta,



2. 5Propicdudes, maguinaria y equipo

2.5 IMedicion en el momento del reconocimiento - Las partidas de propiedades, maquinaria y
equipo se medirin inicialmente por su costo.

El costo de propiedades, maquinaria y equipo comprende su precio de adquisicion mas
todos Jos costos directamente relacionados con la ubicacion y la puesta en condiciones
de funcionamiento y la estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento y
ratiro del elamento o de rehabilitacion de ta ubicacion del activo.

Adicionalmente, s¢ considerard como parte del costo de los aclivos, los costos por
préstamos  directamente  atribuibles a0 la adquisicidn o conslruceidn de  actives
calificados.

2.5.2Medicion posterior al reconocimiento: modele del coste « Despuls del reconocimicnto
inicial, las propiedades, maquinaria y equipo son registradas al costo menos Ia
depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor,
Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el perfodo en
que se producen.

2.5.3Método de depreciacion y viduas ritifes - El costo de propiedades, maquinaria y equipo se
deprecia de acuerdo con el mdtodo de lnea recta. La vida il estimada, valor residual y
método de depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier
cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A conlinuacidn se presentan las principales partidas de propiedades, maquinarin y
equipo y las vidas tiles usadas en el caleulo de la depreciacion:

ftem Vida aul (en afios)

Edificaciones 40

Mucbles y enscres 10

Maquinaria v equipo 10

Vehiculos 3

Equipo de somputacion y 3
comunicacién

2.5,4Retira 0 venta de propiedades, maguinaria y equipo - La wtilidad o pérdida que surja del
reliro o venla de una partida de propiedades, maquinaria y equipo es ealeulada como la
diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del active y reconocida en
resultados.

2.6 Activos intangihles

2.6.1 Activos intangibles adguiridos de forma separade - Los activos intangibles
adquiridos de forma separada son registrados al costo menos fo amortizagion acumulada
y cualquier pérdida por deterioro acumulada. La amortizacidn se reconoce con base en
¢l método de linea recta sobre su vida (til estimada,
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2.6.2 Método de amurtlzacidn p vidas driles - Lo amortizacion de los activos intangibles
st carga a resultados sobre sus vidas utiles utilizando el método de linea recta. La vida
&l estimada, valor residual y método de amorlizacion son revisados al final de cada
afio, siendo el efecto de cualquier cambio en ¢l estimado registrado sobre una base
prospectiv.

La vida util de un active intangible es finita o indefinida. La vida (til de un active
intangible que surja de un derecho contragtual o legal de olro tipo no excederd ¢l
periodo de esos derechos pero puede ser inferior, dependiendo del periodo a lo largo del
cual la entidad espera utilizar ¢l activo. Los activos intangibles de vida atil indefinida
no s¢ amortizan, pero se evaluan por deterioro anualmente y cuando exista indicios de
yue ¢l activo intangible puede estar deteriorado.

8¢ estima que gl valor residual de lodos los sctivos intangibles de la Compaiifa son igual
4 CCro.

A continuacidn se presentan los principales activos intangibles y las vidas Gtiles usadas
en el cdleulo de la amortizacidn:

irem Vida nittl (en aitos)

Software 3

Costox por préstamos - 1,05 costos por préstamos atribuidos directamente a la adquisicion,
construccion o produceion de activos calificados, los cuales constituyen activos que requieren
de un periodo de tiempo sustancial pars su uso o venta, son sumados al costo de estos activos
hasta el momento en que estén listos pura su uso o venla,

El ingreso por intereses de las inversiones temporales en préstamos especiticos pendientes para
ser consumidos en activos calificados ¢s deducido de los costos por préstumos aplos pariy su
capitalizagion,

Todas los otros costos por préstamos son reconocides en resultados durante el perfodo en que se
ingurren,

Deterioro del valor de los activos rangibles e intangibles - Al [inal de cada periodo, In
Compaiifa evaliia los valores en libros de sus activos tangibles ¢ intangibles a fin de determinar
si existe un indicalive de que calos aclivos han sufride alguna pérdida por deterioro. En tal
caso, se ¢aleula el importe recuperable del active o unidad gencradora de efectivo a fin de
determinar ¢l aleance de la pérdida por deterioro (de haber alguna).

Los activos intangibles con una vida 0til indefinida o todavia no disponibies para su uso son
sometidos a una comprobacion de deterioro anualmente, o cuando exisle cualguicr indicacion de
que podria haberse deteriorado so valor,

[.as pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados,

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, ¢! valor en libros del activo aumenta al valor

estimado revisado de su importe recuperable, de tal maners que el valor en libros incrementado
na excede ¢l valor en libros que se habrin caleulado si no se hubiera reconocido Ia pérdida por

L3



deterioro para dicho activo en anos anteriores, Bl reverso de una pérdida por deterioro es
reconogido automiticamente on resultados.

Impuestos - Gl gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por
pagar corriente y el impuesto diferido.

2.9.1 Impuesto corriente - L] impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad
gravable (tributarin) registrada durante el afio. L utilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas
que no seriin gravables o deducibles.  El pasivo de la Compaifia por concepto del
impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada
perfodo,

2.9.2 Impuestos diferidos - El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias
temporurius determinadas entre el valor en libros de los activos v pasivos incluidos en
los estados financicros y sus bases fiscales, Un pasivo por impuesto diferido se
reconoce generalmente para todas [ns diferencins temporarias imponibles. Un activo
por impuesto diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en
la medida en que resulte probable que la Compaiia disponga de utilidades gravables
[uturas contra las que se podria cargar ¢sas diferencias temporarins deducibles.

Los activos y pasivos por impucstos diferidos sc miden empleando Ins tasas fiscales que
se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo s¢
cancele.

La Compaiia debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos  diferidos si, y solo si tiene reconocide legalmente el derecho de
compensarlos, frente a la misma autoridad liscal, los importes reconocidos en esas
partidas ¥ la Compaiiia tiene ln intencion de no liquidar sus activos y pasivos como
netos,

2.9.3 Impuestos corvientes y diferidos - Los impucstos corrientes y diferidos se
rECONoCEn Como INgreso o gasto, y son incluidos en el resultado, excepto en la medida
en que hayan surgido de una transaceidn o suceso que se reconoce fuera del resultado
(por ejemplo por cambios en la tasa de impuestos o en la normativa tributaria, la
reestimacion de la recuperabilidad de los activos por impuestos giferidos o en la forma
esperada de recuperar el valor en libros de un activo), ya sea en otro resultado integral o
directamente en ¢l patrimonio, en cuyo caso ¢l impuesto también se reconoce fuern del
resultado; o evando surgen del registre inicial de una combinacién de negocios.

2.10 Bencficios a empleados

.11

2.10.1Participacion a trabajadores - La Compalila reconogce un pasive y un gasto por la
participacién de los trabajadores en las utilidades de la Compaiiia, Este beneficio se
calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo con disposiciones legales,

Arrendamientos - Los arrendamientos se clasifican como financieros cuando los términos del
arrgndamicnto transfieren sustancialmente a los arrendatarios todos los ricsgos vy beneficios
inherentes a la propiedad. Todos los demas arrendamientos se clasifican como operativos.
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2.11.1 La compuitta comu  arrendutario - Los activos mantenidos  bajo
arrendamientos financieros se reconocen como activos de ln Compailia a su valor
razonable, al inicio del arrendamiento, o si éste es menor, al valor presente de los pagos
minimos del arrendamiento, El pasivo correspondiente se incluye en el estado de
situacién financiers como una obligacidn bajo arrendamiento financicro.

Los alguileres por pagar bajo arrendamientos operativos se cargan a resultados
empleando el método de lines recty, durante ¢l plazo correspondiente al arrendnmiento.
Las cuotas contingentes por arrendamicnto s reconocen como gastos en los periodos en
los que sean incurridos,

2,12 Reconocimiento de ingresos - Los ingresos sc caoleulan al valor razonable de Ia
contraprestucion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier
descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compaitia pueda otorpar,

2.12.1Venta de bienes - Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes deben ser
reconocidos cuando la Compafifa transfiere los ricsgos vy beneficios, de tipo
signifigativo, derivados de la propicdud de los bienes; ¢l importe de los ingresos y los
costos ineurridos, o por incurrir, en relacién con la transageidn pueden ser medidos con
flabilidad y es probable que {a Comparifa reciba los beneficios ccondiicos asociados
con la transaccidn,

213 Costes y Gastos - 1,05 costos y gastos se registran al costo histérico. Los cosios y gastos se
reconocen a medida que son incurrides, independientemente de la fecha en que se haya
realizado ¢f pago, y se registran en el periodo mids cercano en ¢l gue se conocen,

2.14 Compensacion de salidos y transacciones - Como norma general en los estados financieros no
s¢ compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los
que la compensacion sen requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el
reflejo de 1a esencia de la transaceion,

Los ingresna y gastos con origen en transaceiones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacidn y Ja Compaiila tiene ta intencion de liguidar por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultinea, sc
presentian nelos en resultados,

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIF requicre que la
Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econdmicn de la entidad, con el propdsito de determinar la valuseidn y presentacion de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros. En opinién de la Administracidn, tales
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estimaciones y supuestos cstuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al
momenlo, los cuales podefan Hegar a diferir de sus electos finales.

l.as estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular.  Las revisiones a las
estimaciones contables se reconoeen en ¢l perfodo de la revision y periodos futuros si la revision
afceta tanto al perfodo actunl come a periodos subsecuentes.

A continuacién se presentan las estimaciones vy juicios contables criticos que ln Administracion de la
Compafiia ha utilizado en ¢! proceso de aplicacion de los criterios contables:

3.1

Deteriore de actives - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fechn que s¢ considere
nceesario, se analiza el valor de los activos para determinar 8i existe algin indicio de que dichos
activos hubieran suftido una pérdida por deterioro, En caso de que exista algin indicio se
realiza una estimacion del imporle recoperable de dicho aclive.  8i se trata de activos
identificables que no generan {lujos de cfectivo de forma independiente, se estima la
recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el active,

Determinar si los activos han sultido deterioro implica ¢l cdlculo del valor en uso de las
unidades peneradoras de efective,  El cileulo del valor en uso requiere que la Compaiia
determine los flujos de efectivo Tuturos que deberfan surgir de las unidades generndoras de
efectivo y una tasa de descuento apropiada parn calcular el valor presente.

En el caso de que el imporle reeuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se
registra la correspondiente provision por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo a
resultados,

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas
cuando se produce un cambio en lus estimaciones sobre su importe recuperable incrementando
el valor del setivo con abono a resultados con el limite del valor en libros que el activo hubicra
tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro.

Durante &l aiio 2012, la Compafiia no reconocié pérdidas por deterioro.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Un resumen de efectivo y equivalentes de efective es como sigue

Efective y bancoy 800

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de cuentas por cohrar comerginles y otras cuentas por cobrar es como sigue;

... Digiembre 31,



2013 2012
{en miles de ULS,
dolares)
Cuentas por cobrar comerciales:
Clientes 0
Provision para cuentas dudosas Q
Subtotal 0

La Compania ha reconoeido una provision para cucntas dudosas por ¢l 100% de todas lus cuentas por
cobrar con una antighedad de 180 dias 0 mas debido a que de la experiencia historiea establece que
las cuentas por cobrar vencidas n mas de 180 dins no son recuperables,

L.a concentracion del riesgo de crédito es limitada debido a que la base de clientes es numerosa ¢
independiente.

INVENTARIOS

Un resumen de inventarios ¢s como sigue!

Mergnderia 0
Impottaciones ¢n trinsito a
Total ]
Durante los afios 2012, los costos de los inventarios reconocidos en resultados fueron de
US$96822.96

PROPIEDADES, MAQUINARIA Y EQUIPO

Un resumen de propiedades, maquinaria y equipo es como sigue:

Costo o valungidn 0
Depreciacion acumulada 0
Total 0
Clusificacion:

Muquinuria y equipo 0
LEquipe de computacion y comunicacion 0
Muebles v enserey ¢

OTROS ACTIVOS

Un resumen de otros aclivos ¢s ¢omo sigue:



Gastos de Organizacion
Amorlizacion
Total

i o

9. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar s como sigue:

Cuentas por pagar CD!]]ETCiﬂIE.‘S!

Proveedores locales 0
Proveedores del exterior 0
Orras cuentas por pagar [¢]
Total ‘ 0

10, IMPUESTOS

L1 Impuesto a la renta reconncido en los resultados - Una reconciliacidn entre 1a utilidad segin
cstados financieros y el gasto por impuesto a la renta corriente, ¢s como sigue:

Utilidad segin estados financieros antes de impuesto

ala renta ‘ 0
Impuesto a la renta causado (1) 0

() De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se
calcula en un 23% sobre las utilidades sujetas a distribucion.

A partir delf afio 2011, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del nnticipo
calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio,
0,4% de ingresos gruvados y 0.2% de costos y gastos deducibles,
11. PATRIMONIO
16,1 Capital Social

El capital social autorizado consiste de 800,00 de acciones de US$20.00 valor nominal
unitario. ‘

16.2 Reservas



12.

13.

Reserva Legal » La Ley de Compaitias requiere que por lo menos ¢l 10% de Lo utilidad anual

scn apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo aleance ¢l 50% del capital
social. [sta reserva no es disponible para el pago de dividendos cn efectivo pero puede ser
capitalizada en su totalidad.

Reserva Faculrativa - Lo Ley de Compaiifns [aculta la constitueion de reservas especiales, para

lo cual la Junta General de Accionistas debera determinar el monto destinado para la
conformacién de las mismas, Esta reserva es de libre disponibilidad de los accionistas.
VENTAS
Un resumen de las ventas de la Compafiia es como sigue:
Ventas de mereaderia 0
Ingresos por servicios de instalaciones
Otros ingresos aperacionales

Total Q

COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA

Un resumen de los costos de ventas, gastos administrativos y operativos reportados en los estados
financieros es como sigue:

Costo de ventas 0
Gastos de administracion 0
Tatal i}

Un detalle de costos y pastos por su naturaleza es como sigue:

2013 2012

(en miles de ULS.
délares)

Costos de venta de mercaderia
Beneficios a empleados
Deprecincion y amortizagion
Transporte

Honorario

Otros gastos

Icocooc o

[y=

Total



Gustos por Beneficiox u loy Empleados - Un detatle de gastos por beneficios a empleados es como

sigue:

Sucldos y salarios 0
Beneficios sociales 0
Aportes al IESS 0

Tolal 0

La Compaitia oo incluye la participacion a trabajaderes como un beneficio n empleados sino que Ia
presenta por separado en ¢l estado de resultado integral,

Gastos de Depreciacidn v Amortizactdn - Un detalle de gastos de depreciacion y amortizacion es
COMo sigue:

Depreciacion de propiedades, maquinaria y equipo
Amortizacion de activos intangibles 0

1=

Total

14. COSTOS FINANCIEROS

Un detalle de costos financicros es como sigue:

2013 2012
(en miles de U.8.
daélares)
Comisiones pogadas a tarjetas de crédito ¢
Intereses por préstamos 0
Total ]

15. HECHOS DCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de emisidn de los estados financieres {marzo 12 del
2013) no sc produjeron eventos que en opinién de la Administracion pudieran tener un efecto
impartante sobre los estados financieros adjuntos,

16. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
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l.os estados financieros por ¢l aio terminado el 31 de diciembre del 2012 han sido aprobados por Ia
Gerencia de INMOCONSENTER $.A. en marzo 12 del 2013 y serdn presentados a los Accionistas
para su aprobacidn, Bn opinién de Ia Gerencin de INMOCONSENTER 5.A., serin aprobados por los
accionistas sin modificaciones.

.. _ = J:L ‘ (_—::."_F"

o F-‘J.g;.i hivas NG.José Manobanda

{ —GERENTE CONTADOR CBA 17-08237
NWMOCONSENTER 3.A. INMOQCONSENTER 5.A,
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