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INFOBILIARIA KEFAS CiA. LTDA

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ARO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
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INMOBILIARIA KEFAS CiA. LTDA.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
{Evpresado =n ddlares estadounidenses;

HEreBNCE
& Moas hk 215

Flujr gz cfectia de 133 actividedss de operacian:

Efnctiva mrbida da clizrnas G FaH 410.518,05)
Eferva pagada a puvesdires y anpleadas (440 033 T 1101.820,15)
Qlrcs 1grasas, reies 2HY 1 331,87
Cesios ingncoras nelo 1. 6E, 3 [7.224. 50
Inpuzstos par pagsr 1*%.40E BB} :
Elgzivn provisia par bis eelisidadas de cperastn (457 S0 00 113,841 13

Flujn da ednclivo de las aclividades de Irvarsiin;
Propiadadas y oquipes, nek 13 4.8, 52 LaE2TH
Irksngizes, neln - -

Efecliae nels ulizaco en sclividades oo invergilt 418182 [TAREIZTE)

Flega de efacilve de 1as arlividedes de financiamietfo:

Inyesmientio (Gizmuacn) da ahigasanss Srarciems AGELGR0 I E
Varocis PR - 156, 200,00
Elachvo provisa oo asveaces de lmerciamiz 200 CLO.00 255538 5

Efzctivo y squvalamtss de aloctiva

DLEMTACn na oo cfostivi g niiabkerees 175551 53 (022

Sfeciivn v sqavaerms 4o oinmva alinicia d=l afa E - £H. 244, 2B

Eleciva v eprivalenias da atactiva 2 lna: cel ahn i 176 G123 12.8522.74)
.-""ll.

Las notas explicativas anl;'r}*ﬁ;s 50N pane infgrants de loa sstados finsncieros

-—
5,

/ .-"'_.."-"- —
f - ."".:'.' -u"f’-" |
_.-"__.. .lh-'..':l s ';-'F- o 1,-"I
ity Fubriss

Cantadora Senam|

*

i
|
myerwra e bragia




INMOBILIARIA KEFAS CiA. LTDA.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en dolares astadounidenses)
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INMOBILIARIA KEFAS CiA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en dolares estadounidenses)

1. INFORMACION GENERAL

1.1 Constitucidn y abjeto social
INMOBILIARIA KEFAS CIA. LTDA., es una sociedad constituida y existente, bajo
las leyes d= la Replblica del Ecuador desde su inscripcidn en el Registro Mercantil
gl 03 de octubre del 2014, con un plazo de duracidn da %0 anos contados a partir
de su inscripgion. Su domicilic principal se encuenira en Quito en la Yanez Pingan
M26-21 v Av. Coldn, provincia de Pichincha,

El abjetn social de la Compaiiia es la compra-venta de bienes inmushles.

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se Jdescriben las principales politicas contables adoptadas en la
preparacién de estos estados financieros PYMES. Tal comeo lo reguiere |a Norma
Infermacional de Informacion Financigra, estas politicas han sido disefiadas en funcidn a
las MHF vigentes al 31 de diciembre del 2018 y aplicadas de manera uniforme en todos
los ejercicios prasantados en estos e=tados financienos.

2.1 Bases de Presentacidn

Los presentes Estados Financiergs han sido preparados de acuerdo con las Mormas
Internacionales de informacién Financiera para Pequefas v Medianas Enfidades
(MIIF para las FYMES) emitidas por el Intemacional Accounting Standards Board
(ASE), vigeniss al 31 de diciembre de 2013, =egdn los requerimienios ¥ opciones
informadag par la Superintendencia de Companias del Ecuador.

La Gerencia declara gue las Normas Internacionales de Informacidn Financiera
para Pequefas y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) han sido aplicadas
integralmente y sin ressrvas en |la preparacion de log presentes Estados
Financieros.

2.2 Adopcldn de las Normas Intarnacionales de Informacidn Financiara “NIIF™

Loe Estadoe Financieros carrespondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre
dal 2013 han sido log primeros elaborados de acuerdo a las MNormas
Intermacionales de Informacidn Financiera NIF para PYMES, adoptadas an el
Ecuador segin Resolucion Mo 06 .Q.1CLOD4 dsl 21 de agosto del 2006, publicada
en Registro Oficial Mo 348 d= 4 de septiembre del mismo afie: la Resolusion
Mo 08 G.D5C.010 del 20 de noviembre del 2008, publicada en el Registro Cficial
No.498 del 31 de diciembre del 2008, en la cual se establece el cronograma de
aplicacion obligatoria de las Normas Internacionales de Informacidn Financiera NIIF
v la Rezolucién No.SCACI.CFAIFRS.G.11.010 del



11 da octubra del 2011, publicada en el Registro Oficial Mo 568, en el cual se

establece el Reglamento para 3 aplicacion de las Mommas Internacionales de
Informacicn Financiera MIIF para PYMES.

La empresa califica como FYME, de acuerdo al reglamentao:
a. Monio de actives infericres a 4 milloneg

b. Ventas brutag de hasta & milloanes

¢. Tengan menos de 200 trabajadores

Esta nuava nomativa supone cambios con respecto a las Momas NEC vigentes
hasta =l 31 de Diciembre del 2011, para las empresas PYMES del tercer grupo:

+« Cambios en politicas contables, criterios de valoracidn de aclivoz, pasivos,
ingresos, costos y gastos, y forma de presentacion de los estados financiernos.

a Laincorporacion de dos nuevos estados financieros: el Estado de Cambios en 2l
Patrimonio Neto v el Estado de Flujos de Efectivo, v

# Laz Motas a loz Estados Financieros v el Informe de Aclividades por parte de la
Administracion.

» | a conciliacidn axigida por la Seccién 33 en relacien con la transicion desde los
pringipios contables Ecuatorianos NEC a las NIF s presentan en la Mota N* 3.

2.3 Muevas normas, enmiendas e interpretaciones emitidas internacionalmente

A la fecha de emision de esioce estados financieros, =& han publicado enmiendas,
mejoras e interpretaciones a [as nomas existentes gque no han antrado en vigencia y
qua la Compafila no ha adoptado con anticipacion, El [ASE considera como
necesarias v urgentes, |os siguientes provectes aprobados, de aplicacion obligatoria a
partir de Ias fechas indicadas a continuacion:
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La Administracién de la Compafia ha revizado |as normas vigentes desde el 1 de
energ del 2017; sin embargo, estima gue, consideranda la naturaleza de sus
actividades, no =e generara un impacto signficativo en los estados financieros en
&l ejercicio de su aplicacion inicial.

2.4 Moneda

Las cifras incluidas en estos Estados Financieros v sus Motas s2 valoran utilizando
la moneda del entormo econdmica principal en que la Companfia opera. La moneda
funcignal y de presentacion da la Companla es el Ddlar de los Estados Unidos de
América gue a8 la de uso oficial en el Ecuador.

2.5 Responsabilidad de la informacion

La informacion contenida en estos Estadoz Financiers ez de responsabilidad de |a
Gersncia, ratificadas posterorments por [a Junta de Socios.

En la preparacion de los Esiados Financierog se han ulilizado determinadas
estimaciones para cuantificar los activos, pasivos, ingresos, gastos ¥ compromisos
gue figuran ragistrados an 2llos.

2.6 Periodo Contable

» Lo= Estados de Situacion Financiera al 31 da diciembre de 2016

»  Los Estados de Resultados Integrales reflejan los movimientos acumulados entre
el 01 de energ ¥y 31 de diciembre del afo 2016.

3 CONCILIACION DE LO3 SALDOS AL INICIO Y CIERRE DEL EJERCICIO
2016

La Morma Internacional de Informacidn financiera Seccidn 3512 exige que los
primeros Estados Financieros elaborados conforme a esta NIIF incluyan:



a. LIna descripcidn de la naturaleza de cada cambio en la politica contable

b. Conciliacicnes de su patnmonio, determinado de acuerdo con su marco de
informacian financiera anterior, con su patrimonio determinado d= acuerdo con esta
MIIF, para cada una de |lag siguientes fechas:

+ Lafecha de transicidn a esta MIIF: y

« FEl final del dltime periodo presentado en log Estados Financieros anuales mas
recientes de la empresa determinado con las normas NEC

Mo sa han producido cambios en la valoracion de los achvos considerados como
Propiedad, Planta y Equipo, ni en la estimacion de su depreciacion.

En cuanto a los Bensficios a empleados descritos an la Seccion 28 de las NIIF para
PYMES, |a Gerencia determind que dado que la nomina actual de empleados
coresponds a o2 mismos socios, @ provision por Jubilacidn Patronal se la
considerara cuando |a antigliedad de los empleados sea de disz anos por o menas.

4 PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DEVALORACION

En la elaboracion de las cuentas anuales de la empresa correspondientes al
gjercicio 2016, se han aplicedo los siguientes prncipios, paliicas contables y
criterios de valoracian.

4 4 Efsctivo y Equivalentes al Efectivo

El efectivo v equivalentes al efective incluyen el efectivo en caja, los depdsitos a la
vista en enfidades del sizstema financiero. Los sobregiros bancanos 2 presentan en
gl pasiva corriente en los Estados de Situacién Financiera, pero para la preseniacian
de los Estados de Flujo de Efectiva los sobregiros bancarios se incluyen en el
efectivo y equivalentes del efectiva.

4.5 Cuentas por Cobrar Comerciales y Otras cuentas porGobrar.

La mayoria de las ventas se realizan en condiciongs de grédito nomales, v los
impontas de las cuantas por cobrar no lignen interesas. Cuando el crédito se amplia
mas allad de las condiciones de crédito normales. las cusnias por cobrar & miden al
costo amortizado utilizando el m&todo de interés efectivo.

Al final de cada periodo =obre &l que se informa, g importes en libros de las
cuantas por cobrar comerciales y otras cusntas por cobrar 5& revisan para
determinar =i existe alguna evidencia abjstiva de que no vayan a ser recuperables.
Si es asi. 52 reconoce inmedistamente en resultados una pérdida por deterioro del
valor.

Cuando existe evidencia de deteriorg de [as cuentas por cobrar, el impore de esta
cuenta s= reducira mediante una provision, para =fectos de su presentacian en los
estados financieroz. Dicha provision se determinara mediante Ia diferencia entre el
walor an libroz de las cuentas por cobrar menos el impore recuperabla de las
IMISMas.
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4.6 Sarvicios y otros pagos anticipados

Corresponden a otros anticipos entregados a erceros para sEnVicios 0 compra de
bienes, los cuales se encuentran valorizados & su valor nominal v no cuentan can
derivadas implicitos =ignificativos gque generen la necesidad de presentarloz por
Eeparadao.

4.7 Anticlpos por impuestos corriantes.

Commesponden principalments a: anticipoe de impuesto a la renta, crédito tributario
par VA pagado y por retenciones an la fuenta tanto de Impuesto a la Renta como
de VA, los cualss & encusntran valorizados a su valor nominal ¥ no cuantan con
derivados implicitos significativos que generen la necesidad de presentarlos por
separado.

Las perdidas por deterioro de impuestos a no recuperar se registran como gasfos
en ¢l estado de resullades integrales por funcidn, en base al andliziz de
reEcCUpEracion o compensacion de cada una de |as cusntas por cobrar,

4.8 Propiedad Planta y Equipo

Se denoming propiedad, planta vy equipos todo bien fangible adouirndo por |3
Comparia para el giro ordinario del negocio v que a criterio de la Gerencia cumpla
con los requisitos necesarios para ser contabilizado como tal, &l cual deberd ser
comtrolado acorde con la normativa contable vigente.

Para que un bien sea catalogado come propiedad, planta v equipoes debe cumplir
los siguientes requisitos:

Sea probable gue la entidad obtenga los beneficios ecandmicos futuros derivados
del mismao.

* El costo del elemento pueda medirse confiablemenis,

= Sea un activo que poses una entidad para =u uso en la produccidn o suministro
de bienes y servicios, para arrendarlos & lerceros o para  propdsitos
adminigtrativos,

» Se esperan usar durante mas de un periodo.

El costo orginal de la propiedad, planta y equipos representa el valor total de
adquisicidn del active con todas |23 erogacionas en que se incurrid para dejarlo en
conhdiciones de ulilizacidon © puesta en marcha, 8si como, los costos posteriores
generados por desmantslamiento, retiro y rehabilitacion de la ubicacion.

La depraciacion de |la propiedad, planta v equipos se calcula por &l matodo de linea
recta. Mingun otro método debe ser utilizado excepto por autorizacion expresa
generada por 2l cambin de estimacion contable o error fundamental generado por
madificacion o cambio del valor residual wo vida il

Al final de cada periodo anual se revisa el valor residual y la vida 01l de cada clase
de propiedad, planta y equipos.

Los activos nuevos empiezan a depreciarse cuando esten disponibles para su uso y
continuaran depreciandose hasta que sea dado de baja contablemente, incluso si
durante dicho periodo £l bien ha dejado de ser utilizado.

11



El costo de los elementos de propiedad, planta v equipos comprende:

a. Su precio de adguizicion, que incluya los honoraros legales y de intfermadiacidn,
Ins aranceles de importacion y los impuestos no recuperables, despuds ds
deducir |05 descusntos somearciales y las rehajas.

b. Todos las costos directamente atribuibles a |a ubicacion del activo en el lugar y en
las condiciones necesarias para que pueda oparar de la forma pravista por la
QENSNCIa.

c. La estimacian inicial de los costos de desmantelamiento o retiro del elemento.
asl como la rehabilitacion del lugar sobre el que se asienta (si los hubierg), I3
obligacién en gque incurre una entidad cuando adguiere el elemento o como
consecusnsia de haber wilizado dicho elements durante un determinado periodo,
con propositos distintos al de produccion de inventarios durants tal periodo,

La entidad adoptd como base de medicion €l modelo del costa, es decir que con
posterioridad asu reconocimiento como un activo, un elemento de prapiedad, planta
¥ BQUIpO S8 registrard por suU costo menos la depreciaciéon acumulada v el importe
acumulado de las perdidas por detenoro de valor, de acuerdo a NIIF para Pymes no
esta permitida la revalorizacion de Ios componentes de Propiedad, Planta v Equipn.

Anualmenta & revisara el importe en librog de su propiedad, planta y eguipos, con
&l objetivo de determinar el impaorte recuperable da un activa y cuando debe proceder
a reconocerio, o n 50 caso, revertira, [as perdidas por deterioro del valor de acusrdo
a lo establecido enla Seccion 27 "Deterioro del valor de log Activos”.

Laz pérdidas y ganancias que surfjan en ventas o refiros de bienss de propiedad,
planta ¥y equipos se reconocen como resultados del perlgdo v se calculan como la
diferencia entre el valor de venta y 2l valor neto contable del activo.

La wida util de u=o para la propiedad, plania y equipos se ha estimado como sigue:

Afos de Tasa anual de Valor
Clazt g active vidaitii | Depreciacign Residual
Edificias v tarrencs 30-40 5% 5%
| Vehiculos B-5 20% S A0 |
| Equipos de Cdmputa 3 ' 33% N
| Muablas v Enzeras 10 105 G
| Equipos de Oficing [ | 0% B

A criterio de la Gerencia, para las propiedades, planta y equipo, no exists evidencia
gue |la Compafiia tenga que incumir en costos posteriores por desmantelamiento o
restauracidn de su ubicacion actual.

4.9 Perdidas por deterioro de valor de los activos no financieros

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propiedades, planta v equipo,
activos intangibles e inversiones en el caso de haber, para determinar si existen
indicios de que estos activos hayan sufrido una pérdida por deterioro del valor. Si
gxistan indicios de un posible deterioro del valor, se estima y compara el imparte
recuperable de gualguier activo afectado {0 grupo de activos relacionados) con su
importe en libros, 502 importe recuperable estimado es inferior, s& reduce el
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importe en libras al importe recuperable estimado, ¥ s& reconace una pérdida por
deteriono del valor en resultados.

De forma similar, en cada fecha sobre la gue se informa, se evalla =i existe
deteriorg del valor de los inventarios, comparando el importg en libros de cada
partida del inventario (o grupe de paridas similares) con su precio de venta manos
los costos de terminacion y ventas. Si una partida del inventario se ha deteriorado,
se reduce su importe en libros al precio de venta menos los costos v gastos ds
terrminacidn y ventas, ¥y se reconcce inmediatamente una pérdida por deterioro del
valor en resultados ¢on la provisidn de inventarios par &l valor neto de realizacion.

De igual manera, en cada fecha sobre la gque se informa, &n base a un inventaric
fizico, se avalla los ariculos dafados u obsoletos &n este caso se reduce el
imparte 2n libros, con la provisién de inventarios por deterioro fisico. Es una cusnta
de valuacion del active, con 2l gasto respectivo.

En el caso de los activos gue tiznen origen comercial, cuentas por cobrar, la
empresa tisne definida una politica para el registro de provisionss por deterorg en
funcidn de la antigiiedad del saldo vencido, que se aplica con caracter general.
excepto =n aquellos casos en que exista alguna pariculardad que hace
aconesjable el anadlisis especifico de cabrabilidad.

410 Cuentas comerciales a pagar ¥y otras cuantas por pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago par bienes o =2EMvicios
gue s2 han adguirido de los proveedores en el cursa ordinario del negocio. Las
cuentas a pagar se clasifican como pasivo corriegnte 5i os pagos tiensn vencimisnto
a un afio o menos (o vencen en el ciclo normal del negocio, si este fuera superior).
En caso contrario, se presentan como pasivos No comientes.

Las cuesntas comerciales a pagar s reconocen inicialmente a valor razonable v
posterioments se valoran por su costo amortizado usando 2 metodo de tipo de
interés efectivo, cuando el plazo es mayor 2 90 dias. Se asume gue no existen
componentes de financiacion cuando las compras a proveedores s hacen con un
periodo media de pago de G0 diaz, lo que esta en linea con [a practica da marncado.

Las cuesntas comerciales a pagar v otras cuentas por pagar comentes 58 reconocen
a su valor nominal, ya que su plazo medio de pago es reducido ¥ no exisie
diferencia material can =u valor razonable o su costo amaorizado.

4.11 Sobregiros y Obligaciones con Instituciones Financieras

Las deudas financieras se recongcen inicialmente por su valor razonable menos [os
costos de la transaccidn 2n lgs que s& haya incurrido. Postericrmente, las deudas
financieras se valaran por su costo amortizado.

Los gastos por intereses g& recanocen =obre [a base del metodao del interés efectivo
y & incluyan an los cogtos financieros

4,12 Impuesto a las Ganancias
El resultado por impuesto a |2= ganancias =& determina por la provision de impuesto
a las ganancias del ejercicip, mas la varacion de los activos y pasivos por

impuestas diferidos. En cada cigrre contable se revisan los impuestos registrados
tanto activos como pasives con 2l objeto de comprobar que s& mantienen vigentes.
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efectuandose las oporiunas correcciones a los mismas de asusrdo con el resultado
del citado analizis.

A partir del gjercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma qua exige &l pago de un
“anticipo minimo de impussto a la renta”, cuyo valar es calculadn en funcicn de las
cifraz reportadas 2| afo anterior sobre 2l 0.2% del patrimonio. 0.2% de 05 costos v
gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activas.

La referida norma establecid que en caso de que el impuesto a la renta causado
sea menor que el monfo del anticipa minimo, este ORima sa convartira en impuesto
a la renta definitivo, 2 menos gue el contribuyente salicite al Senvicio de Fenias
IMternas su devolucién, lo cual podria ser aplicable, de acusrdo con @ narma gue
rgs la develucion de este anticipo.

En adicidn, es importante sefalar que de acuerdo con el Codige Organico de |a
Produccidn, Comercio £ Inversiones, |a tasa del Impuesto a la Renta se reduce
prograsivamente, iniciando en el 2011 con el 24% hasta llegar al 22% &n el 2013,
por o gue &l impussto diferido estd calculado considerando el decremento
pragresivo de 1a tasa impositiva.

4.13 Provisiones.
La Compahia considera que las provisiones se reconocen cuande:

+ La Compafila tenga una obligacion en la fecha sobre la que se informa como
resultado de un suceso pasado:
E= probable gue |la entidad tenga que desprenderse de recursos qus comporten
boneficios econdmicos, para liguidar la obligacion; ¥

+ El impore de |a obligacion pueda ser estimado de forma fiable.

Las provisiones son revisadas y gjustadas en cada fecha sobre la que se informa
para refiejar la mejor estimacion actual del impore que ssra requendo para
cancelar la obligacion en esa fecha.

4.14 Beneficios a los empleados

La jubilacion patronal =& reconocerda cuando uno o vanos de los empleados
cumplan diez anos de senvicio en la empresa, aplicando =l metodo del wvalor
actuarial del costo devengado del beneficio, para Io cual, 2e consideran ciertos
parametros en sus estimaciones como: permanencia futura, tasas de mortalidad &
incrementos salariales futuros determinados sobre la base de calculos actuariales.

Las tazas de descuento =& deteminan por referencia a curvas de tagas de interas
de mercado definidas por &l perito actuario.

Loz cambioz en dichas provisiones s reconocen en resultados en el periodo en
qua ocurren. Los costos de los senvicios, costo financiero, ganancias o pérdidas
actuariales del pericdg se presentan en fanma separada @n su respectiva nota a los
estados financierss adunta vy son registradas en el gasto del pericdo en el cual 2
gensran.

Los importes de beneficioe @ empleados 8 largo plazo vy post empleo seran
astimadas par un perito independienie, inscrito y calificado par la Superintendencia
de Compafias del Ecuador.
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415 Capital suscrito.

Las participacionss se registran & su valor nominal v se clasifican comao patrimonio
nelo.

416 Reconocimiento de ingresos

Los ingregps de actividades ordinarias incluyen el wvalor razonable de las
contraprestaciones recibidas o a recibir. Los ingresos por actividades ordinanas se
presentan netos de devolucionag, rebajas v descuentos.

La entidad reconocera como ingresa en sus estados financieros la prestacion de
sonvicios considerando el grade de terminacién de los mismos al final del periodo
sohre gl que se informa, para lo cual se debera cumplir con las siguientes
condiciones:

+ Elimporte de los ngresos pueda deteminarze con fiabilidad;

* Sea probable qus la entidad reciba los beneficios economicos asociades con la
franzaccion;

» El grada de terminacion de la transaccion, al final del pericdo sobre el que ==
informa, pueda =er medido con fiabilidad; ¥

» Lps costos incurmidos en 13 transaccion. v los costos para completarla, puedan
medirse can fiabilidad.

En =l caso que no se cumplan las condiciones mencionadas antericrmente no =&
reconocera ingresos en los estados financieras.

Los ingresos 2& reconocen £n los periodos contables en los que tiene lugar B3
prestacidn del senicio

La entidad utilizara como método de reconocimisnte de ingresos el grado de
terminacion de los servicios, mediante |8 inspeccion de los trabajos gjecutados.

La Compafia reconoce principalmente ingresces de actividades ordinaras, cuyo
valor justo puede medirse de forma fiable

En el cazo de presentarse ingresos prestados v no facturados, se procede con 2l
reconacimiento del ingreso de acuerdo al grade de terminacidn de los servicios,
registrande en una cuenta por cobrar temporal gl valor del servicio prestade,

El valor total de la facturacion por semnvicios no prestados se regisira en la cuenta de
pasivo “Ingresos Diferides” por |2 parte del servicio no prestado aun. En el cazo gue
la facturacian incluya servicios ya ejecutados, se reqgistrara |a parte comespondiente
en oz ingresos oparativos del perindn

Se reconoce como ingresos del ejercicio el valor correspondienis a8 105 servicios
prestados gue fueron antenormsnts facturados, este reconocimiento =& lo realizara
en base 4 los reportes enviados por 2l area tecnica de la Compaiila
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4.17 Reconocimiento de costos y gastos

Los costos v gastos son registrados basandose en el principio del devengado, es
decir, todos los gastos son reconocidos el momento en que se conoce el uso o
recepcidn de un bien o servicio.

El gasto interés e= registrado bajo el método del devengado y provienen de |as
ohligaciones contraidas par la Compania.

4.18 Arrendamientos

Los amendamientos en los que el amendador conserva una parte significativa de los
nesgos v ventajas dervadoes de la titularidad se clasifican comoe amendamiantos
operativos. Los pagos en concepto de arrendamienta oparativo (netas de cualguisr
incentivo recibido del arrendador) se cargan en |a cuenta de resultados, mediants la
factura respectiva. La empresa no registra arrendamientos financieros.

4.19 Participacién a trabajadores

La empresa reconoce con cargo a los resultados del ejercicio en que s& devenga, &l
15% de paricipacidn de los trabajadores en las wWilidades de conformidad con o
establecido en el Cédigo de Trabajo da fa Repiblica del Ecuador.

4 20 Principlo de Negocio en Marcha

Loz estados financiercs se preparan nomalmente =obre |a base de gue la empresa
@sta an funcicnamiento, ¥ continuara sus actividades de operacian dentro del futuro
previsible, par [o tanto la empresa no tiene intencidén ni necesidad de quidar o de
cortar de forma importants sus OpEraciones.

4.21 Estado de Flujos de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, preparado segin el método directo, se utilizan las
siguisntes expresionss:

« Actividades Operativas: aclividades tipicas de la empresa. segun 2l objsto
socidl, asi como otras actividades que no pueden =er calificadas como de inverzidn
o definanciacién.

= Actividades de inversion: las de adquisicidn, enajenacidn o disposicidn por
otrog medios de activos a largo plazo, especialmente propiedad, planta v equipn en
al caso gue apligue,

= Actividades de financlaclon: actividades que producen cambios en el tamanio y
composicion del patrimonio neto v de los pasivos que no forman parte de las
actividades de operacidn.

* Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero an efectivo v de sus
equivalentes; entendienda por estog; Caja v Bancos.

El Estado de Flujos de Efectivo en la fecha de transicidn no sufre modificacién
alguna debido a que el ajuste efectuado para la aplicacion de la NICINIF, no afecta
al efective, solo &5 un auste con efecto retrospectivo al Patrimonio (Resultados
acumulados provenientes par la adopcion denIIF).
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4.22 Situacidn Fiscal

Al cierre de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de revision por
parte de las autoridades fiscales, la Gerencia considera que no hay contingencias
tributarias qua podrian afectar [a situacion financiera de la empresa,

5 GESTION DE RIESGO FINANCIERO

La Gerencia =5 la responsable monitorear constantements |os factores de nesgo
mas relevantes para la Compadia, en base 8 una metodologia de evaluacion
continua. Administra una sere de

procedimientos v politicas desarrolladas para disminuir su exposicion al resgo
frente a vanaciones de inflacion y tasas de interés.

El riesgo de inflacion proviens del proceso de la elevacion continua de los precios
can un descensa discontinuado del valor del dinero. El dinero pierde valor cuando
con él no 88 puede comprar |8 miema cantidad de inventarios que anteriormenta s
compraba.

De acuerdo al Banca Central del Ecuador. [a inflaciion asumulada para cada ano se
detalla a continuacion:

a. Afo 2012 4.16%
b. Afip 2011 2.417%
e Afo 2010 3,33%

Los principales riesgos de la empresa se derivan del desarolio de su propia
actividad y dantro de &sta, Ins principales aspectos a destacar son:

» Politica de calidad: Fara garantizar la calidad de nuestros servicios la empresa
cuenta ¢on un sislema de sontrol intsrne, y cumple con los estandares de ética y
narmas de general aceptacion.

» Politica Juridica: En relacidn con los conflictos gue pudieran surgir en relacion
cen la actividad de la empresa, con los diversos agentes del mercado, laboral,
tributario, es practica habitual manfener una linea de solusidn a los conflictos por
medio de lamediacion..

= Politlca de RRHH: La empresa cumple con 2| codigo laboral v disposiciones del
Ministerio de=l Trabajp, motivando permanentements al valioeo elemento de
Recursos Humanos, ha puesto a disposician de los empleados el reglamento de
trabajo v de seguridad industrial.
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& EFECTIVO Y EQUIVALENTES DEL EFECTIVO

26 2045
am G665 -
Earcos 1) 178,855,140 4 REF T4

1VBEE1 S (35324

(1) Corresponde a deposifos en cusnias corientes mantenidas en Banco
Rumifiahui y Banco Pacifico.

7 ANTICIPO PROVEEDORES

Al 31 de diciembre del 2016 por §73.889 80 comesponds prinsipalmente a los anficipos
enlregados a Puruhaferret Cia. Ltda. e Ing. Fernando Altamiranc para compra material v
construccion provecto Jardines de Ontaneda.

8 IMPUESTOS POR RECUPERAR

2L 2018
Segumnlee ggr Mescupserar AL D BASG 10
T A2E.E0 HAMG TS

Lorresponde principalmente a credito tributario del 2015 por US57.315,67 v US5113,13
dal 200165,

9 INVENTARIOS
216 016

ImEntano d21 037 g7 53.217,45

441.957.457 BS M7 44

Corresponde A Inventaric Terrenc  US$31.500, Construccion  Terrminada
U55403.154,34 y Construcciones en Proceso USS57.24333 correspondients al
Proyecio lardines de Ontaneda.

10 PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO
En el 216 por el valor de US$B08,08 corespondients a compra de
Mmaquinaria.

11 OBLIGACIONES FINANCIERAS
Al 31 de diciembre del 2016 coresponds a 1 operacidn de crédito con =l Banco del
Pacifico  cuyo primer desembolso fue realizade por US$300.000 de la linea de
credito aprobada por el banco para la empresa por USDS00.000,co.

12 PROVEEDORES

Al 31 de diciembre del 2018 por US31652 40 correspeondiente a proveedores
l>tales por materiales Proyects Jardines de Ontaneda.
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13 BENEFICIOS A EMPLEADOS
Al cierre del 2018 los beneficios a empelados por pagar fue de USH1706,36
que correspande a pagos de Déecimo Tareero y Décimo Cuarto.

14 OTRA CUENTAS POR PAGAR
Al 31 de Diciembre 2016 por US$33.935 07 gue comesponde a: Pago al
|IESS por USE550,10, Anticipo Clientes por $13.745,66 y Sueldos por pagar
y Bono por $18.640.21.

15 OTROS ACTIVOS
Correspondiente a Gastos de Organizacian y Constitucion por US$4.034 40
al 31 de Diciembre 2016 se registra la amortizacion correspondiente por
US5E0E 86,

16 CUENTAS POR PAGAR PARTES RELACIONADAS
Al 31 de Diciembre 2016, la empresa mantiene préstamos por pagar al Dr.
Enriqgue Digz por US§3.51521 vy a sus accionistas Giovanni Diaz
Pefiaharrera por US$188.30945 y Nathaly Diaz Peflaherrera por
LJ5%$130.935,04.

17 CAPITAL 30CIAL
El capital autorizado, suscrito ¥ pagado de la Compania al 21 de disiembre dsl
2018 es de US31.000, 00 ddlares de los Estados Unidos de Ameérica, dividido =n
mil participaciones sociales de U551, 00 cada una.

Con fecha 19 de diciembre del 2018, la Junta General Extraordinaria Universal de
Socins resobvid increamentar el capital suscrito de [a Compania en US$34.000,00 v
por ende en reformar los Estatutes de la Compania, este Aumento de Capital se lo
redliza a fraves de la figura de compenzacién de creditos que se tiene can los
accicnisias asi

HOMERE VALOR DE COMPESACION DECREDITD
Diaz Pefaherrera Nathaly LISE17.000, 00
Diaz Pefahemrera Giovanni US®17 000,00

Se emite escritura de Aumenio de Capital con fecha 28 de Diciembre 2016, la
misma gue al cierre del presente ejercicio fiscal esta en tramite para registro en
Motaria, Registro de la Propiedad v Superintendencia de Companias.

12 APORTE FUTURAS CAPITALIZACIONES
Con fecha 26 de diciemnbre del 2018, la Junta zeneral Extraordinaria Universal
de Socios resolvid realizar un Apore para Futurags Capitalizaciones por el valor
de $126.000 00,

21 INGRESOS
Al existir Avance de Obra se procede hacer reconocimiento de Ingreso
por el valor de 54,982 64
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22 COSTO DE VENTAS
Con cerificado de Avance de Ohra proporcionado por €l Ing. Fernando
Allamirano se procede a realizar el calculo de Costo de Ventas por el

valor de $41.209 86

23 GASTOS DE VENTAS Y ADMINISTRACION
Al 31 de Diciernbre 2016 existe gasto de Venta Promocion y Publicidad
por el valor de USH178.50 vy por Gastos Administrativos por el valor de

USH42.862.57.

24 OTROS INGRESOS
Al 31 de diciembre del 2018 se registra un monto de USE2E8 15 cormesponde

principalments a gastos menores generados por |2 operatividad del negadgio.

25 GASTOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2016 se registra un monto de 551,689 32 corresponde

a pago contribucidn S0LCA 11531.500,00 per el primer desembolso de cradito
dal Banco Pacifico y otros gastos financierozg por USE1589, 32

26 ECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE

INFORMA
MNo s2 tiens conoocimiento de hechos ocurndas con posteroridad al cieme de
gsios estados financieros, gue pudieran afectar significativamente a sy

presentiacian:

27 APROBACION DE CUENTAS ANUALES
Estos estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y
posteriormente por la Junta Gensral de Socios.
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