iNFORME DE GERENCIA DE
INMOBILIARIA KEFAS COMPANIA LIMITADA

Quito. 24 de abril del 2.017

Sefores
ACCIONISTAS INMOBILIARIA KEFAS CEA. LTDA,
Presente -

De mi consideracion:

Gilovannt Diaz Penaherrera, en calidad de Gerente General v Representante Legal de
NMOBILIARIA KEFAS CIA LTDA | presento el informe de labores del ano 2016,
asi como tambien las perspectivas para el afio 2017

1.- ANALISIS DEL SECTOR DE LA CONSTRUCCION

La construccion es uno de los sectores de mayor importancia dentro de la economia
nactonal, ya que tanto la dinamica de las empresas constructoras, como su influencia en
fa generacion de empleo permiten sefalar al sector como eje transversal para el
crecimiento v desarrollo economico del pais. En ¢l 2011 v 2012, el sector presentd picos
de crecimiento importantes del 17,6% v 12.2%, respectivamente. Esto estuvo vinculado
a una serie de pohiticas gubernamentales, con el fin de mejorar su dinamismo mediante
proyectos de infraestructura, vivienda publica, desarrollo vial v mayor acceso a créditos
hipotecarios. No obstante, la desaceleracion economica genera un panorama poco
alentador para la construccion y presenia grandes desafios durante este afio.

En el futuro, el desarrollo del sector seguira dependiendo de estas variables, por lo gue
s¢ requiere que el precio del petroleo se recupere v existan ingresos de otras fuentes
economicas como la mineria. Sin estos recursos, el crecimiento de esta actividad
mantendra una tendencia declinante. Adicionalmente. la capacidad de compra v el
acceso a credito hipotecario también se han reducido, va que los bancos también se han
visto afectados.

Para estudiar la situacion economica respecto a este sector, de una forma mas completa
v global, es necesario considerar las oportumdades de crédito en instituciones bancarias
como el Biess, inflacion, su importancia en el mercado de trabajo, la evolucion del
sector externo y la composicion interna del mercado.

2. DIAGNOSTICO DE LA SITUACION DE LA EMPRESA
A~ ESTADO DE STTUACION FINANCIERA

Balance General

Activos 705 144 84

Pasivos 668 385 11
Patrimomao  36.759.73




Tstado de Resultados

ingresons 35.270,79
{ostos 41.209 86
Gastos 46.637.07
Pérdida del Ejercicio 3257614

B.- VENTAS O INGRESOS:

Al cierre de Diciembre det 2016 los ingresos de la compania estuvieron en el orden de
los § 55.270,79; producto de los abonos a las cuotas del duefio de la casa B2 v va casi al
inicio del ultimo trimestre del afio se inicio la promocion de la las casas de interes
pablico (VIP) con lo cual se recibio como ingresos el valor correspondiente al 5% por
concepto de reserva de las casas C1, C3,C4, C5, T6. Al, A2, Ad v A5,

C.-  ENDEUDAMIENTO:

Para el periodo de analisis el endeudamienio de la empresa ha sido moderado
considerando el nivel de activos. A lo larze del afio se recibieron fondos de accionistas
vy de relacionados

En el mes de diciembre gracias a la gestion realizada por los funcionarios de la empresa
se logro calificar al provecte con el Banco del Pacifico deniro del sector de las casas
VIP con lo cual se accedio a una linea de crédito por $ 500.000 nos permitira concluir
con el provecto en su totalidad para el mes de junio del 2017

D.- LIQUIDEZ:
La liquidez necesaria para financiar el presupuesto de construccion del proyecto

jardines de Ontaneda se obtuvo a partir del desembolso de la linea de crédito aprobada
por el Banco del Pacifico.

E.- RENTABILIDAD:

Debido a que el principal provecto de la empresa se encuentra en marcha los resultados
v utilidades se esperan conseguir a partir del siguiente afio.

F.- FUENTES Y USOS DE FONDOS:

Al analizar el origen del financiamiento de nuestra empresa debemos resaltar la
importante confianza que han tenido las entidades financieras con las que mantenemaos
relaciones, de igual manera el incalculable apovo por parte de nuestros accionistas ha
permitido consolidar este crecimiento v ubicarnos con gran potencial dentro de las
nuevas empresas mmobiliarias del Ecuador.

3.~ COMENTARIO FINAL:
Las perspectivas de la empresa para el 2017 estaran destinadas a

e Reestructuracion de las areas administrativa — contable
e Equipamiento de la inmobiliaria



e Emprender un nuevo provecto dentro de las caracteristicas del interés publico.

Esperamos contar con la colaboracion v la confianza de los accionistas en las nuevas
tniciativas de IN JBILIARIA KEFAS CIA LTDA

Atentamente,




