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PROMOTORES ASOCIADOS GANESHA S.A.
Informacién general

PROMOTORES ASOCIADOS GANESHA S.A. es uno Sociedad Andnima, constituido el 11 de septiembre
del 2014 e inscrita en el Registro Mercantil del cantén Quito el 19 de septiembre del 2014,

Su principal octividad es el desorrollo y ejecucion de proyectos inmobiliarios y que comprenden los fases
de promocion, construccion, y comercializocion de proyectos inmobiliarios.

El domicilio principal de lo compaodia se encuentra en la Av. de los Shyris 1548 y Svecia, de la Ciudad
de Quite del Ecuador.

La operocidn de la Compaodic se centré en el desarrollo del proyecto inmobiliaric denominade
“Ganesha”, edificio de 10 pisos con 24 departamentos y 1 local comerciol, ubicado en calle Mercurio.

GREEN WALL INVESTMENT CONSTRUCCIONES SA es propletaria del 65% del copital de
PROMOTORES ASOCIADOS GANESHA S.A., por lo que sus estados financleros se incorporan a los de su
controladora.

Sitvacién financiera en el pais

En el ono 2017 debido ol cambio de goblemo y o una nueva politica econdmicao, en la cual se ha
implementado un plon de ousteridad para la optimizacion del uso de los recursos del Estado,
principalmente en contrataciones de persanal, consultorias, publicidad, vehiculos, viajes, entre otros, se ha
fijado como metas dinamizar el sector de lo construccién, incentivor lo inversion externa e imema y el
ingreso de divisas, impulsar el uso de medios de pago digitales y priorizar la inversién piblica hacla lo
estrictamente necesario, se pretende uno disminucién del déticit fiscal y mejora de las condiciones de

financiomiento de los deudas contraidos. Por lo que se estimo que lo economia ecuatoriono tenga un
crecimiento del 1,3% para el aic 2018,

La Administracion de la Compaoiia considera que la sitvacidon antes Indicoda, asi como La Ley Organica
para Evitar la Especulacion sobre el Yalor de la Tlerra y Fijacion de Tributos ho originado efectos en sus
operaciones, ocasionondo que no se puedan realizar ventas de los departomentos del proyecto
inmobiliario GANESHA, sin embargo la Administracién para el oo 2018 considera que se incrementaran
los ventas debido o la derogocion de la misma el 16 de marzo del 2018.

Politicas contables significativas
3.1 Bases de presentacién y declaracién de cumplimiente

Los Estados Financieros de PROMOTORES ASOCIADOS GANESHA S.A., han sido preparados de
acverdo con Normas Internacionoles de Informacion Financiero - NIIF para PYMES emitidas por el
Internacional Accounting Standards Board (IASB), vigentes al 31 de diclembre de 2017 y 2016, y
segun los requerimientos y opciones informadas por lo Superintendencia de Compaiias, Valores y
Seguros del Ecuvador. La Administrocién decloro que los NIF paro PYMES han sido oplicadas
integralmente y sin reservos en lo preparacién de los presentes estados financieros.

Las cifras incluidos en estos estodos tinancieros y en sus notas se valoran utilizondo la moneda del
entorno econdmico princpal en que la Compaohio opera. La moneda funcional y de presentocién de
PROMOTORES ASOCIADOS GANESHA S.A., a3 el Délar de los Estados Unidos de América.

La preparocion de los presentes estados financleros en conformidad con Moermas Internacionoles de
Informacién Financiera - NIIF para PYMES requiere que lo Administracion realice clertas estimaciones
y establezco algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el propésito
de determinar lo valuacion y presentocion de algunas partidas que formon porte de los estados
finoncieros. En opinion de la Administracién, tales estimociones y supuestos estuvieron basados en la
mejor utilizocion de lo informacion disponible al momento, los cuales podrion llegar a diferir de sus
efectos finales.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptados en lo preparacidn de estos
estados finoncieros. Estas politicas han side definidas en funcién de las Normas Internacionales de
Informacion Financlera - NIF para PYMES vigentes al 31 de diciembre del 2017 y 2016, oplicadas
de manero uniforme o todos los periodos que se presentan.
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3.2 Efective

3.3

Corresponde a los volores montenidos por la Compoiiia en efectivo y en bancos sin restricciones. En
el Estodo de Shuocién Financlera los sobregiros, de existir, se clasificarion como présiamos en el
pasivo corriente.

Actives financieros

Medicion posterior de octivos financieros

Después del reconocimiento inicial, los activos finoncieros se miden ol valor razonable o al costo
amortizado, considerando su closificacion.

Préstomos y cuentas por cobror

Los préstomos y las cventas por cobrar son octivos finoncieros no derivados con pogos fijos o
determinables que no cotizan en un mercado active. Después del reconocimiento inicial, esto: activos
financieros s& miden al costo amortizado mediante el uso del método de la 1050 de Inerés efectiva,
menos cualquier deterioro del valor. El coste amortizadeo se calcula tomando en cventa cualquier
descuento o prima en la adquisicién y las comisiones o los costos que son una parte integronte de lo
tasa de interés etectiva. El devengomiento a lo 1asa de interés efectiva se reconoce como ingreso
finonciero en el estado de resultados integrales. Las pérdidos que resulten del deteriore del valor
se reconocen en el estado de resultados Integrales como costos financleros.

Pardidas por deteriore de loy octivos fingncieros

La Compaiiio evalio en cado fecha de los Estados Financieros la existencio de evidencia objetiva
de que los activos financieros reportados estan deteriorados. Los activos financieros son deteriorados
cwando hay evidencia objetiva sobre como wno o mas eventos que ocurrieron después del
reconocimiento Inicial del octive financiero impoctaron los flujos estimados de efectivo del activo y
estos puedan ser medidos confiabilidad.

Para todas los otros octives financieros la evidencio objetiva de deterioro puede inclulr:

- Dificultades financieros significativas del emisor o lo contraparte; o
= Folta de pago ¢ incumplimientos en los pagos de intereses o copital; o
=  Que seo probable que el deudor entre en bancarrota o reorgonizacién tinanciero.

Para activos Hinancleros levados en s costo omortizado, el monto de deterioro es lo diferencia entre
el valor en libros del active y el valor presente de los flujos futuros estimados de efectivo,
descontados de la taso de interés efectivo original del active financiero.

El valor de los activos financieros es reducido por las pérdidas por deterioro directomente para
todos los activos tinoncleros con lo excepcidn de las cuentas por pagar de negociacién, donde el
valor es reducido a través del uso de uno cuenta de osignacién, Cuondo una cuenta por cobror de
negociacion es considerada incobrable, es eliminaoda contra la cventa de asignacidn. Las
recuperaciones posteriores de montos que hon sido previamente eliminados son acreditadas contro
la cuenta de asignacién,

Los cambios en el valor de lo cuenta de osignacidn son reconocidos en la utilidad o pérdida.

Si en un periodo posterior, el monto de lo pérdida por deterioro disminuye y esta disminucidn puede
ser relocionado objetivamente o un evento que ocurrid después del reconocimienio del deterioro, lo
pérdido por deterioro previamente reconocida es reversada a través de wilidad o pérdida en la
medida en que el valor de la Inversién o lo fecho en la que el deterioro es reversado no excedao lo
que el costo amortizade hublera sicde si el deterioro no hublera side reconocido,

Bala de activos tinoncleros

La Compaoiio da de bajo un active financiero solo cuando los derechos contractuales a los flujos de
efeclivo del octlvo expiron, o es transterido el activo financlero y sustonciolmente todos los riesgos
y beneficios de propledad a otro entidad. Si lo Compafio tampoco transtiere ni retiene
sustancialmente los riesgos y beneficios de propledad y contiva controlando el octive transferido,
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la Compaiiia reconoce sus intereses retenidos en el active y una obligacién asoclada por los valores
que pueden ser pagodos. 5i la Compaiiia retiene sustancialmente todo el rlesgo y los beneficios de
propiedod de octive financiero transferido, la Compafia continio reconociendo el activo financiero
y también reconoce un préstomo garantizado por los ingresos recibidos.

3.4 Pasivos financieros

3.5

Lo Compofio reconocerd un posivo financiero en su estado financiero todos sus derechos y
obligaciones contractuales cuando y solo cuando se convierta en parte de las clausulas contractuoles.

Todos los pasivos financieros se reconocen iniciolmente por su valor rozonable mas los costos de
transoccion directomente atribuibles, excepto los préstamos y cuentas por pagor contabilizadas al
costo amortizado netos de los costos de transaccion directomente atribuibles.

- Presentard uno ganancia o pérdida

ciargs.- Despuds del reconocimiento Inicial, los pasivos financieros
& mldun nl cuﬂn mnrlhudu mundu- el métado de la 10sa de interés efectiva.

. . gar.- Son obligaciones presentes provenientes
de Im nparm de |rmmu:iulm pusudes, mlas como Iu adquisicién de blenes o servicios.

Balo de pasivos financieres.- La Compaiiia da de bajo un pasivo financlero cuando y solo cuando se
haya extinguido lo obligacién especificada en el contrato o haya sido cancelada.

Inventarios

Los inventarios de la Compofio se componen de terrenocs, edificios en construccidn y edificios

terminados y se valoran al costo de adquisicién, produccién o al valor neto realizable, el menor de
los dos.

El precio de adquisicién comprende el valor de compra més todos los gostos adicionales que se
produzcan hasta que los inventarios estén en condiciones de utilizacién o venta. El vaolor de los
impuestos indirectos que grovan la odquisicién de los inventarios se Incluird en el precio de
adquisicién cuando no sean recuperables directomente de la Administracion Tributaria. Se incluye los
gostos de acondicionamiento como movimiento de tierras, obros de soneomiento y drenoje, osi como
los de derribo de construcciones cuando sea necesario; y tombién los gastos de inspeccién y
levantamiento de plonos cuondo se efectien con cardcter previo a su adquisicién.

3.6 Reconocimienio de ingresos

Los ingresos se valoron al valor razonable de lo contraprestacién recibida o por reclbir luego de
deducir cualquier descuento o rebajo.

Yenta bignes
Se reconocen cuando lo Compania transfiere los riesgos y beneficios, de tipo significative, derivados
de la propledad de los bienes.

3.7 Impuestos corrientes y diferidos

El gosto generado por el impuesto a la renta es lo suma del impuesto por pagar corriente y el
impuasto diferido.

Impyesto Corrignte

El impuesto corriente por pagor se basa en la utilidad gravable del ofio. La utilidad grovoble difiere
de lo reportado en el Estado de Resvllados Integral porque excluye items de ingresos o gostos que
son grovables o deducibles en oiros ofios y odemds excluye partidas que nunca son gravables o
deducibles.
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3.8

El pasive de lo Compaiia para el impuesto corriente es calculado usando los tasas impositivas que
han side difundidas y aprobadas hasta la fecha del Estado Financiero.

Impuesto Diferido

Se reconoce sobre los diferencios temporarias determinadas entre el valor en libros de los activos y
pasivos Incluidos en los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se
reconoce generaimente para todas las diferencios rtemporarias imponibles. Un activo por impuesto
diferido se reconoce por todas los diferencias tempororiaos deducibles, en lo medida en que resulte
probable que la Compaiia disponga de utilidades gravables futuras contro las que se podria cargar
esos diferencias temporarias deducibles.

Tales activos y pasivos no son reconocidos si las diferencios temporales surgen en una transaccién
que no afecte ni o la vtilidod gravahle ni a la utilidad financlero.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos son medidos con las 1asas de impuestos que se espera
apliquen en el periodo en el cual el posivo se estoblezca o el activo se realice, basado en lo taso
del Impuesto a la Renta para socledades publicadas por el Servicio de Rentas Internas hosta la fecha
del! Estado de Situacién Financiera.

El valor de los activos por impuestos diferidos es revisado cada aiio en fecha de presantacion de los
Estados Financieros ajustado al punto en que no sea probable que los beneficios gravables sean
suficientes para permitir que el activo o parne de este seon recuperados.

La medicion de los activos y pasivos por impuestos diferidos revelan los efectos tributarios que
vendrian por la manera en la cual lo Compaiiia espero, a la fecha del reporte, recobirar o establecer
el valor de sus activos y posivos.

La Compaiiio compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidos si, y solo
si tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos, frente a la misma autaridad fiscal.

Impyesto corriente y diferido para el periodg

Los impuestos corrientes y diferidos son reconocidos come un gasto o ingreso en la utilidad o pérdida
neta,

Equipo

Los equipos se declaran al costo menos su depreciacion acumvlada y pérdidas acumuladas de
deterioro.

Los activos se deprecion utilizando el método de linea recto, para lo cual se considera como importe
depreciable el costo histérico menos los valores rasiduales asignados, considerando las vidas Gtiles
gue se indican a continuacion

Grupo Tiempo
Equipo de computacion 3 afios

Las vidaos utiles son determinadas por la Administracion de la Compaiia en funcién del uso esperado
cue se tenga de los bienes.

Lo depreciocion estd cargada de tal manera que eliming el costo o valorizacién de activos, durante
sus vidas utiles estimadas, usando el método de lineo recta. La vida 0til estimada, valores residuales
y el método de depreciocidn son revisados al final de cada aho, con el efecto de cualquier cambio
tomado en cuenta en una bose potencial.

La utilidad o pérdida surgida de la venta o bajo de un equipo es determinada comeo la diferencia
entre los términos de venta y el valor en libros del octivo, y es reconacida en resultados.

Las sustituciones o renovaciones de bienes que oumentan la vido Gtll de éstos, o w capacidad
econdmico, se reglistran como mayor valor de los respectivos blenes, con el consigulente retiro
contable de los blenes sustituidos o renovados.
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4.

Los gostos periodicos de mantenimiento, conservacion y reparacion menor te registran directamente
en resultados como costo del periodo en que se incurren.

3.9 Capital social y distribucién de dividendos
Las acciones ordinarias se clasifican como patrimonio neto.

Los dividendos o pagaor o los acclonistas de lo Compaiiia se reconocen como un pasivo en los estados
finomcieros cuondo se configura la ebligocion correspondiente en funcion de los disposiciones legales
vigentes o las politicas de distribucién establecidas por la Junta.

3.10 Coslos y gastos

Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y gostos se reconocen a medida que son
incurridos, independientemente de lo fecha en que se hayo realizodo el pago, y se registran en el
periodo mas cercano en el que se conocen.

3.11  Estado de Flujo de Efeclive

Paro efectos de preparacion del Estado de flujos de efectivo, PROMOTORES ASOCIADOS
GANESHA S.A,, ha definido los siguientes consideraciones:

Efective en cala ¥ bancow: incluyen el efectivo en coja e instituciones financleras.

Actividades de operacion: son los octividodes que constituyen la principal fuente de ingresos
ordinarios de PROMOTORES ASOCIADOS GANESHA S.A,, asi como otros actividades que no
puedan ser calificadas como de inversion o financlacion,

Actividodes de inversion: corresponden a actividades de adqulsicidn, enajenacién o dispasicién por
otros medios de activos no corrientes y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalemaes,

Actividades de financiacidén actividades que producen cambios en el tamafio y composicion del
patrimonio neto y de los pusivos de caracter financiero.

3.12 Cambios de politicas y estimaciones conlables

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2017, no presentan cambios en las politicas y
estimaciones contables importantes respecto ol ejercicio anterior.

3.13 Compensacion de transacciones y saldos

Los activos y pasivos, asi como los ingresos y gastos presentados en los Estados Financieros, no se
compensan excepto en los casos permitides por alguna normativa.

3.14 Clasificacién de saldos en corrienles y no corrientes

En el estado de situvacién financiera, los saldos se clasifican en funcién de sus vencimientos, como
corriente con vencimiento igual o inferlor o doce meses, contados desde lo fecha de cierre de los
estados financieros y como no corriente, los mayores a ese periodo.

3.15 Nuevas normas y normas publicadas que no entran en vigor

Neo se tuvo ningin efecto importante sobre los Estados Financieros de PROMOTORES ASOCIADOS
GANESHA S.A. respectio de normas y enmiendos que fueron efectivas por primera vez en el afio
2017.

Estimaciones y juicios contables

Los estimociones y juicios contables son evaluados de monera continua y se basan en experiencia pasadas
y clertos factores aplicables al sector, mismos que son razonables bajo las circunstancias actuales y las
expeaciativas de sucesos futuros,
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3.

Estimaciones importantes

La Compaiiio realiza ciertos estimociones basadas en hipéiesis relocionodos con el futuro, mismas que no
igualardn a los correspondientes resultados futuros, sin embargo llevan a una presentacidn razonable de
los Estados Financieros, o continuacién se detallan las principales estimociones que pueden dor lugor o
ojustes en el futuros

4.1 Presiaciones por pensiones

El valor actual de los obligaciones registradas por concepto de jubilacion patronal y desahucio son
calculados en bose o estimaciones octuariales, mismas que consideran varios factores en base a
hipatesis, incluyendo tasas de descuento determinadas por los actuarios, por lo que cualquier cambio
en los estimaciones actuarioles asi como en lo 1asa de descuento, padrian generar ajustes en el future.

4.2 Vidas Oliles y deterioro de aclivos

Como se describe en la Nota 3.8 la Administracién es quien determina las vidas Gtiles estimadas y
los correspondientes corgos por depreciocion pora sus equipos, ésta estimacion se basa en los ciclos
de vida de los activos en funcién del uso esperado por lo Compaidia. Esto estimoacidon podria combior
significativamente como consecuencio de innovaciones tecnologicas en respuesta o cambilos
significativos en las variables del sector al que pertenece la Compaiia.

Gestion del riesgo financiero

Las actividades de la Compoiia la exponen o varios riesgos financieros: riesgo de crédito y riesgo de
liquidez.

Lo gestion del riesgo ené a cargo de lo Gerencio General de lo Compadiia, que se encarga de
identificar, evalvar y cubrir los riesgos financieros con la colaboracion de todas los Greas operativos de
lo Compaiiia, de manera que estos riesgos no afecten de manera significativa ol valor econdmico de sus
flujos y activos y, en consecuencia los resultados de la Compaiia.

A continuacion se presenta uno definicion de los riesgos que enfrenta la Compaoifia, uno caracterizacion
y cuantificacién de éstos y una descripcion de las medidas de mitigacién acivolmente en uso por parte
de lo Compaiiia.

Riesgo de crédito

El riesgo de créditoc se refiere o que una de los portes incumplo con sus obligaciones contractuales
resultondo en una pérdida financiera para la Compaoiia.

La Compafia mantlene una politico de otargar crédito unicomente a clientes que han cumplide con las
politicas establecidas por la Compaiia como entrega de anticipos ademas de obtener garantios, cuando
sea apropiado, como formo de mitigar el riesgo de la pérdida financlera ocasionada por los
incumplimientos.

La Compoiiio no mantiene cuentas por cobrar importantes con ninguno de sus portes relocionadas.

Riesgo de liguidez

Permanentemente se hacen previsiones ocerco de los necesidodes de liquidez que tiene lo Compaiiia,
para lo cual se ho establecido un marco de trobajo apropiodo de manera que lo Gerencio pueda
manejor los requerimientos de finaonciamiento a corto, mediano y largo plozo asi como la gestion de
liquidez. Lo Administracién monitorea el riesgo de liquidez montenlendo reservas, focllidades financieras
adecvados, evaluando continuamente los flujos efectivos proyectados y reales y conciliondo los perfiles
de vencimiento de los activos financieros.

Efectivo en bancos y octivos fingncieros

El efectivo en bancos y activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, se mantienen en instituciones
financieras descritas a continuocién:
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6.

Entidod Financiern 2017 2016
Bomo ermadional AAL AAA
Gestion del copital

El objetivo principol de la Compania en relacién a la gestién de su capital es asegurar que estard en
capacidad de mantener su negocio en morcha, y proporcionar a los propietarios &l maximo rendimiento
esperado.

Lo Administracién de la Compaiio realiza uno revision frecuente de lo composicién del copital y los
riesgos.

La Administracion efectia una evaluacién periddica de la posicién financiera de lo Compaiia, misma que

demuesiro que existe lo copacddad suticiente paro continuar como negocio en marcha y es adecuada en
reloacién al mercado en que se desarrolla.

Indices fingncigros

Los principales indicadores financieros de la Compaiiio se detallon a continuacién:

Capital de trabajo USDS1.884.301
Indice de liquidez 5.5 veces
Pasivos 1otales / patrimonio (29.5) veces

Lo Administracion considera que los indicadores financieros estan dentro de los rangos en base al tamano
y sector en el que se desenvuelve lo Compaiiia.

Instrumentos financieros por categoria

Al 31 de diclembre del 2017 y 2016, el detalle de los activos y pasivos financieros estdn conformados
de la siguiente manera:

31 de Diciembre
T o
Comlonte Corriente Carvionts corrente

Activos finoncreros
Costo amontizado:

Efectivo 7 100 - 100

Cuentas por cobrar comerciales -
y otros a8 por cobrar B 14%.838 15#.393’
Poivos limancieron:
Costo amonrirado:

Cuentas por pagar comerciales -
¥ olras cusntas por pagar 1 411.229 744911

Prevamon 12 - 1.949. 4565 . 1.600.000

Obligaciones linancieros 2.848 . 42 "

Total 414.077 1.969.4465 744,951 1.600.000

Efectivo

Al 31 de diclembre del 2017 y 2016, los saldos de efectivo estan conformados de la siguiente manera:

31 de Diciembre
2017 Bl | X
Cajas 100 100
Total 100 100

Los fondos presentados anteriormente no cuentan con ninguna restriccion para su uso inmediato.
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8. Oftras cuentas por cobrar no relacienados

Los saldos de otras cuentas por cobrar no relacionadas al 31 de diciembre del 2017 y 2016, se

muestran o continuacion:

31 de Diciembre
2017 3 2018
Anticipo de clienten 149.838 459.297
Fondos de gorantio - 100
Tetal 149.838 459.397
9.  Inventaries

Los saldos de inventarios al 31 de diciembre del 2017 y 2016, se muestraon a continuacion

Cose direcic de obra
Cowo indirecto de cbro
Costo proyecto Ganesha
Total

31 de Diclembre
007 018
VATZTS9 1.007.146
594418 410,807
348.409 430.000

2.140.784 1.847.953

10. Impuestos corrientes

Al 31 de diciembre del 2017 y 2014, la composicion de los saldos de octivos y pasivos por impuestos

corrientes se presenta a continuacidm

Descripcion

Activos por impuesios corrlanies
Impuasic a la renta

Impuesto al valor agregodo

Tolal actives por impuettos corrientes

Pasives por impuestos corrientes
Impueesto a lo renta

impuaito al valor agregado

Total pasivas por impuestos comientes

31 de Diclembre

w7 w016
7734 7.754
7.734 7.754
80 a
e 3.485
80 3.485

Tanto los activos como los posivos por impuestos corrientes van o ser recuperados y cancelados en el corto

plazo.
1l.  Ofras cuentas por pagar

A continuocion se muestra un resumen de otros cuentas por pagar al 31 de diclembre del 2017 y 2014

Descripcion

Anticipo de clientes
inlereses por pogar
Otros por pagar
Fondos por pogar
Total

31 de Diclembre
2017 2016
175.391 159.930
128812 84.830
78.282 417.002
27.142 57.27é
409.827 719.038

12. Ofras cuentas por pagar large plazo

A continuacién se muestro un resumen de otras cuentos por pagar al 31 de diciembre del 2017 y 201&




16.

17.

Gastos administratives

Un resumen de los gastos administrativos y ventas reportados en los estados finoncieros al 31 de
diciembre del 2017 y 2016 es como sigue:

Dewcripcion 31 de Diciembre
2017 2016

Honoraras y servicion profesionaies 44.318 I6Blé
Adminiitracidn del proyecto 22.528 34.000
Otros gastos 4.554 1.377
Seivicios de oudiloria 4.562 998
Depreciacionos 139 155
Gauton de contitucidn . 4. 849

76.101 58.215

Impuesto o la renta

De conformidod con disposiciones legales, lo tarifo para el impuesto a lo renta, se calcula en un 22%
sobre las utilidades sujetas a distribucién siempre y cuando la participacion de los socios o acclonistos en
el cien por clento correspondo o personal naturales o sociedades domiciliodas en el Ecuador, cuando la
Compaiiio tengo paricipocién acclonario de personas noturales o sociedades cuya residencia seo en
poraisos fiscoles se deberd considerar lo sigulentes

Participacién menor al 50%: = % Parlicipacion % IR
Compaifiio domicibaodo en poaraiso fial 40% 25%
Perona natwral o wocledod residente en Ecuadar - 60%, 22%

Participacién mayor ol 50%: Panicipacién
Compafiio domiciliodo en parahio fiscal 5%
Persona natural o socledad residente en Ecuador 45%

La tarifo o considerar para los wilidades que no vayon o ser distribuidas y que serdn reinvertidas
corresponde o lo 1asa efectiva de impuesto a la rento calculado menos la disminucion de 10 puntos del
beneficio.

Cuando una sociedad residente en el Ecuador distribuya o entregue utilidades, dividendos o beneticios,
a favor de personas noturales residentes en el Ecuodor, debera efectuar una retencion en la fuente de
impuesto a la renta de conformidad con lo establecido en este Reglomento a lo Ley de Régimen Tributario
Internao.

Esta disposicién aplico también para las uvtilidades, dividendos o beneficios anticipados; asi como 1ambién,
para los préstamos a occionistas conforme lo dispuesto en la Ley; sin perjuicio de lo retencién respectivo
que constituye crédito tributario paro la socledod que efectie el pogoe.

Sin perjuicio de la retencién estoblecida en el parrafo onterior, cuando una sociedad distribuyo
dividendos u otros beneficios con cargo a utilidades a favor de sus socios o acclonistas, ontes de lo
terminacién del ejerciclo econdmico y, por tamo, antes de que se conozcan los resultados de la actividod
de la socledad, ésta deberd efectuar lo retencion del 22% sobre el monto de 1ales pagos. Tal retencion
serd declarado y pagada ol mes sigulente de efectuado y dentro de los plozos previstos en este
Reglamento y constituira crédito tributario para lo empresa en su declarociéon de impuesio o lo Rento.

Una reconciliacién entre lo utilidod segin estados financieros y lo utilidad gravable, es como sigue:
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Descripcién 2017 2016

(Férdido) wilidad 1egla libros antes de impuesta a la

renta (52.051) (781)
Més gastor no deducibles 24.474 -
Bose imponible (27.576) (781)
impuesto a ka rema colkulads por el 229% - -
Anticipo calculado . .
Impuesio a lo renta comiente regisirado en resultados - -

Anticipo calculado - A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto o la renta minimo el valor
del anticipo calculado, el cual resulta de lo suma matemdtica del 0.4% del active, 0.2% del patrimonio,
0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gostos deducibles

Lo Compania no ha realizado el calcule del onticipo de impuesto o lo renta debido a que se encuenira
exenta del pago del onticipo de ocverdo o la normativo legaol vigente que establece que las inversiones
nuevas pagardn el anticipe del impuesto a la rento a partir del quinte aiio de operacion efectiva.

La Compania no ha side revisada por las autoridades tributarias, por lo tamo estan abiertos para revision
los ejerciclos del periodo fiscal 2015 al 2017,

A partir del aiio 2018 lo Compaoiia aplicara la tasa del 25% de Impuesto a la Renta, de ocverdo a la
Ley de Reactivacién de lo Economio, Fortalecimiento de la Dolarizacién y Modemizacion de la Gestidn
Financiera Publicada en el registro oficial No. 150 del 29 de diciembre de 2017 y para fines del calculo

del anticipo de impuesto a la renta s& establecen nuevas deducciones que regulon el calculo efectuado
hasta el 2017.

Ley Solidaria por los Afectaciones del Terremato

Se incrementa la rarifa del IVA al 14% durante el periodo de hosta un aiio o partir del mes de junio
del oo 2016. Las personas naturales residentes en los territorios afectades, recibirdn un descuento
equivalente al incremento de los 2 puntos porcentuales del IVA pagado en sus consumos, en las
condiciones que establezco el SRI, para que los vendedores de bienes o prestadores de servicios, lo
realicen directomente, teniendo derecho a compensarlo como crédito tributario.

Las nuevas inversiones productivas que se ejecuten en los sigulentes 3 afios, en las zonos afectadas,
astaran exoneraodas del pago del IR durante 5 ofos, contados desde el primer ofio en el que se
generen ingresos atribulbles unicomente o la nueva inversion.

Ley Qrgdanica porg el Equilibrie o las Finanzas Publicas

El SR directomente o por medio de las IFls devolverd, en dinero electrénico 2 puntos del IVA paogado
en lo adquisicién de bienes y servicios que se encuentren soportados en comprobontes de venta
validos emitidos a nombre del titular de una cuenta de dinero electrénico.

Las contratistas extranjeras, que suscriban con entidades y empresas piblicas, contratos de ingenierio
y construccion para inversiones en los sectores determinados como industrios basicas, gozarén de una
exoneracion del IR por 10 afos, contados desde que se generen ingresos atribuibles o la nueva
inversidn, siempre que el monto del contrato sea superior al 5% del PIB.

Los socledades consideradas microempresas pagardn por concepio de onticipo de IR un monto
equivalente al 50% del IR determinado en el ejercicio onterior, menos las retenciones en la fuente
de IR que les hayan sido practicodas en el mismo,
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Obligatoriedad de reportar al SRI los aclivos monetarios que mantengan en entidades financieras del
exterior.- Estan obligados a presentar la informacién relacionada con los activos monetarios las personas
y socledades que montengan en instituciones financleras del exterior, respecto de los cuoles sean titulares,
de forma individual o colectiva, de manera directa o Indirecta, cuondo cumplon con al menos una de las
sigulentes condiciones:

Que los octivos monetorios que montenga en el exterior registren en el ejerciclo fiscal, transacciones
individuales o acumuladas, iguales o mayores o USD 100.000.

Que en cualquier momento del ejercicio fiscal se haya registrado un saldo mensual promedio igual o
mayor a USD 100.000.

- Que el saldo de los activos monetarios que mantengo en el exterior sea al final del mes igual o
mayor a USD 100.000.

- Que al 31 de diciembre del ejercicio fiscol el soldo de los actives monetarios en el exterior (individual
o ocumulodo) sea igual o mayor a USD 100.000.

Estan obligados o la presentacién de este anexo, las sociedades y los establecimlentos permanentes de
socledades extranjeras que tengon un total de actives o pasives en el exterior que supere los USD.
500.000,00, exceptuandose las instituciones que Integron el sistema financiero nacional y las compafias
de seguros y reaseguro.

Las sociedades y los establecimientos permanentes deberan registrar en el Anexo los conceptos
consignados de acverdo al valor neto en libros, el registrado en el tormulario de declarocién de
Impuesto a lo Renta o en general en las declarociones tributarias en otros paises,

Para el registro de poasivos se debera considerar el saldo pendiente de pago al primero de engro
del oo al que corresponde el anexo de activos y posives.

Los vaolores de todos los componentes que integron el anexo se reportardn en délares de los Estados
Unidos de América, ol primero de enero del ono al que corresponda el anexo.

Cuando se encuentren expresados en monedas distintas ol dolar de los Estados Unidos, se deberan
calculor con lo cotizocion de compra al dltimo dia habil del ofio inmediato onterior ol que
corresponda el anexo.

Los sujetos obligados deberén presentar el "Anexo de octivos y pasivos de sociedodes y
establecimientos permanentes” en el mismo formato establecido para lo presentocion de la
decloracion patrimonial de personas naoturales, o través del portal web Institucional del Servicio de
Rentas Imternos.

El "Anexo de activos y pasivos de sociedades y establecimientos permanentes” debera ser
presentado anualmente en el mes de mayo del afio respecto del cual se presenta la infarmacién,

Nermas tribularias que enfraran en vigencia afo 2018, publicada medianie Regisiro Oficial No. 150
del 29 de diciembre de 2017

Tarifa de Impuesto a la Renta a nivel general.- Se incrementa la tarifa del 22% al 25%; asi mismo,
seé gravarda la tarifa del 28% cuando la socedad tenga acclonistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiorios o similores residentes o establecidos en paraisos fiscoles o regimenes de menor
imposicion con uno participocién directa o indirecta.

Se aplicaré lo 1arifa del 28% o toda la base imponible para las sociedades que incumplon el deber
de informar sobre la porticipacién de sus accionistas, soclos, participes, constituyentes, beneficiarios
o simllares APS (declarado en febrero de codo ejercicio econdmico.
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Tarifa de Impuesto a la Renta en la Reinversién de Utilidades.- Unicamente podran acceder a lo
tarifa reducida de impuesto a la renta del 15% por reinversion las sigulentes sociedades:

Exportadoras habituales, asi como los que se dediquen o lo produccion cde bienes, incluidos las del
sector maonufociurero, que posean 50% o mas de componente nacional y aquellos socledades de
tutismo receptivo, que reinviertan sus utilidades en el pais, podrdn obtener una reduccion de 10
puntos porcentuales sobre el monto reinvertido en activos productivos.

Tarifa imposiliva para micro y pequenas empresas y exportadores habiluales.- Los socledades
que tengon la condicion de micro y pequeiias empresas, asi como aquellas que tengan la condicidn
de exportadores habituales, montendran la tarifo del 22%. Para exportadores habituoles, esta
tarifa se aplicard siempre que en el correspondiente efercicio fiscal se refleje un mantenimiento del
emplec o incremento del mismo. Los condiciones y limites para lo aplicacion de este beneficio se
estabilaceran por el Comité de Politica Tributario.

Exoneracién IR para nuevas microempresa.- Los nuevas microempresas que Inicien su actividad
economica a partir de lo vigencia de esta Ley, gozarén de la exoneracién del Impuesto o lo Renta
durante 3 ofios contodos o partir del primer ejercicio fiscal en el que se generen Ingresos
operacionoles, siempre que generen empleo neto e Incarporen valor agregado naclonal en sus
procesos productivos. En aquellos casos en los que un mismo sujeto pasive pueda acceder a mas de
una exencion, por su condicion de microempresa y de orgonizocion de lo economia popular y
solidaria, se acogera a aquella que le resulte mas fovorable.

Base imponible para Microempresas.- Para establecer la base imponible se deberd deducir

adicionalmente una froccion basica desgravada con tarifa cero de IR para personos nalurales (USD
11.270).

Gasfos Personales.- Se incluye dentro de lo deduccidn a los padres, el misma que no deberan
percibir individualmente pensiones jubilares por parte de la Seguridad Social o patronales, que por
si solas o sumadaos estos pensiones, superen 1 SBU (USD 384), respecto de cada padre o madre, de
ser el coso. Los gostos personales que se pueden deducir corresponden a los realizados por concepto
de: arriendo o pago de intereses para la adqguisicién de vivienda, alimentacion, vestimenta,
educacion, incluyendo en este rubro arte y culturo, y salud.

Deducciones por desahucio y jubilacién.- Solo seran deducibles los pagos efectuados por concepro
de desohucio y de pensiones jubilares patronales, conforme lo dispuesto en el Cédigo del Trabajo,
que no provengon de provisiones decloradas en ejercicios fiscales anteriores, como deducibles o no,
para efectos de Impuesto a la Renta, sin perjuicio de la obligocion del empleador de montener los
fondas necesarios paro el cumplimiento de su obligacién de pago de la bonificacién por deschucio
y de jubilacién patronal,

Bancarizacién.- Todo pogo superior a USD $ 1.000,00 obligatoriomente deberd utilizar cualquier
insthucion del Sistema Financlero para realizar el pago, o través de giros, tronsferencias de fondaos,
tarjetas de crédito o débito, cheques o cualquier otro medio de pago electrdnico,

Sancién por ccullamiento patrimonial.- Los sujetos pasivos que no declaren al Servicio de Rentas
Internas, conforme o las condiciones senaladas en la normotiva vigente, lo informacidn de su
patrimonio en el exterior y /o su valor, oculténdola de manera directa o indirecta, en todo o en porte,
seran sancionados con una multa del 1% del valor total de sus activos o el 1% de sus ingresos
correspondientes al ejercicio fiscal anterior (2017), el mayor de los dos, calculados por cada mes o
fraccién de mes de retraso, sin que esta pueda superar el 5% del valor de los activos o del monto
de sus ingresos, segun corresponda.

Sujelos Pasivos obligados a llevar conlabilidad.- Todos los socledades estan obligadas a llevar
contabllidad y declarar los impuestos en base o los resultados que arroje la misma. También lo
estardan las personas noturales y sucesiones Indivisas cuyos ingresos brutos del ejercicio fiscol anterior
(2017), sean moyares a § 300.000,00 délares, incluyendo las personas naturales que desarrollen
actividodes agricolas, pecuarias, forestales o similores, osi como los profesionales, comisionistas,
artesanos, agentes, representantes y demas trabajadores auténomaos. Este monto padra ser ampliado
&n el Reglamento a esta ley.
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Deducciones en el calculo del Anlicipo de Impuesto a la Renta.- Los sociedodes, los sucesiones
indivisas obligadas a llevar contabilidad y los personas naturales obligadas o llevar contabilidad
no consideraran en el calculo del anticipo, exclusivamente en el rubro de costos y gostos, los sueldos
y salarios, lo decimotercera y decimocuarta remuneracion, asi como los aportes patronales al seguro
sociol obligatorio.

Asi mismo, para efecto del calculo del onticipo del Impuesto o la Rento, se excluirédn de los rubros
correspondientes a activos, costos y gastos deducibles de dicho impuesto y patrimonio, cuando
corresponda, los montos reteridos o gostos incrementales por generacion de nueve empleo, asi como
lo adquisicién de nuevos activos productivos que permitan ampliar lo capacidod productiva futurg,
generar un mayor nivel de produccion de bienes o provisién de sarviclos.

Devolucién del Anticipo de Impuesto a la Renta.- El Servicio de Rentas Internas, de oficio o previa
solicitud del contribuyente, podrd conceder lo reducclén o exoneracion del pogo del anticipo IR de
conformidad con los casos, términos y condiciones que se establezcan en el Reglamento.,

Paraisos Fiscales.- Se restringen los exenciones fiscales relocionados o los sigulentes transacciones
que tengan los contribuyentes con Paraisos Fiscales:

En relocion a la exencion de impuesto o lo renta por dividendos o wilidades generados en proyectos
publicos en alionza publico privada (APP) previste en el articulo 9.3. de lo Ley de Régimen Tributario
Interno; Deducibilidad de pagos originades por financiomiento externo previsto en el numeral 3 del
articulo 13 del referido cverpo legol;

Asi como respecto de las exenciones al impuesto a la salida de divisas en pagos por financiomiento
externc o en pagos realizados al exterior en &l desarrolio de proyectos APP, previstos en el numeral
3 del articulo 159 y articulo 159.1 de lo Ley Reformatorio pora la Equidad Tributaria en el Ecuador.

Estos exenciones no seran aplicables en los cosos en los que el perceptor del pogo esté domiciliado,
sea residente o esté establecido en paraisos fiscales o jurisdicclones de menor imposicién, o se trate
de poago:s efectuvados a perceptores omparados en regimenes fiscales calificados por la
Administracién Tributarla como preferentes, salvo que se cumplon los criterlos establecidos en el
Comité de Politica Tributario medionte resolucidon general en términos de segmentos, octividad
econdmica, montos minimos, tiempos de permanencia y estandares de transparencio.

Devoluciéon de ISD en la aclividad de exportacién.- Los exportadares habituales, en la parte que
no sea utilizada como crédito tributario, tienen derecho a lao devolucién de los pagos realizados por
concepto de I1SD en la importacién de materias primas, insumos y bienes de capltal, con la finalidad
de que sean incorporados en procesos productivos de bienes que se exporten, en un plazo no mayor
a 90 dias, sin intereses, en la forma, requisitos y procedimientos que el SRI establezca para el efecto,
mediante resolucion de cardcter general.

Las matrerias primas, insumos y bienes de capital o los que se hace referencia este articulo, seran los
que consten en el listodo que poro el efecto establezco el Comité de Politica Tributaria.

Lo sefalodo precedentemente aplicara también de! Impuesto a la Salida de Divisas pogado por
concepto de comisiones en servicios de turlsmo receptivo, conforme los condiciones y limites que
establezca el Comité de Politica Tributaria.

Impuesto a los Consumos Especiales (ICE).- La base imponible de los productos sujetos al ICE, de
praduccion nacional o bienes importados, se determinara con base en el precio de venta al publico
sugerido por el fabriconte o importador, menos el IVA y el ICE o con bose en los precios referenciales
que medionte Resolucidn estoblezca onvalmente el Director Generol del SRI. A esto bose Imponible
se aplicaran las tarifos ad-valorem que se establecen en esta ley.

Impuesto a los Activos en el Exterior.- Seran sujetos pasivos los bancos, cooperativas de ohorro y
crédito y otros entidodes privadas dedicadas a realizar octividades finoncleras conforme lo
dispuesto en el Cédigo Orgénlco Monetario y Finonclero; sociedodes administradoras de fondos y
fideicomisos y casas de volores, empresas oseguradoros, y compofias reaseguradoras baojo el
control de la Superintendencia de Compaofiias, Volores y Seguros; osi como los empresas de
administracion, intermediacién, gestidn y/o comproventa de cartera, conforme los definiciones,
condiciones, limites y excepciones establecidas por la Junta de Politica y Regulacion Manetaria y
Financiera.
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Actas de Delerminacién y Liquidaciones de Pago.- No tendrén el caracter de reservado las Actas
de Determinocion y liquidaciones de Poge por diferencios en lo declarocién o resoluciones de
aplicacién de diterencias, efectuados por lo Administracién Tributario con el sefalomiento del estado
&n que se encuentren.

Dinero Electrénico.- Los medios de pago elecirénicos serdn implemeniados y operados por los
entidodes del Sistema Financiero naclional de conformidod con la outorizocién que le otorgue el
respectivo organismo de control.

Todas las tronsocciones realizadas con medios de pago elecironicos se liquidaran y de ser el caso
compensaran én el Banco Central del Ecuador de conformidad con los procedimientos que establezca
la Junta de Politica y Regulocion Monetorio y Financiera.

Reformas o las normas paro la aplicacién del régimen de precios de transferencia:

Bisqueda de Compaiiios Comparables.- El indicador de rentabilidod de los operaciones, segmentos
o compohios comparables deberd ser colcvlodo wilizondo la Gltima informocién de terceros
independientes disponible al 10 de abril.

Anélisis por segmento de negocio.- La informacién financiero de terceros utilizada para el andlisis
no deberd incluir segmentos de negocios diferentes o odicionoles ol que corresponde a las
operaciones analizadas, que impliquen criterios de comparabilidad significativomente distintos. *En
ningun coso sera aceplado como valida lo segmentacidn otendiendo exclusivamente a un critero
proporcionol, por lo aplicacion de los mismos factores o los rubros de un estado financiero.

Parte analizada.- A efectos de sustentar lo seleccion de lo porte onalizada, al aplicar métodos de
margenes, se deberd atender a los criterios de disponibilidad y colidad de lo informacién. Para el
desarrollo del andlisis de precios de transferencio, se debera seleccionar a lo parte local. *En caso
de que lo parte local no cumpla con los criterios previomente detallados, se podra realizar el andlisis
con la otra parte, a fin de calculor 8l indicador de rentabilidad.

Comparables ubicodos en paraisos fiscales.- Lo seleccién de compaorables no podra incluir
compaoiias ubicadas en paraisos fiscoles, jurisdicciones de menor imposicion y/o regimenes fiscoles
preterentes definidos como tales segin lo legisladén tributaria ecuateriana.

Justificacion de los ajustes de capital de las cuentas de aclives y pasivos.- Los ojusies de
comporablilidad deberan realizarse una vez que se haya establecido la necesidad de su aplicacién
y la razonabilidad técnico, tanto de su formulacién como de su efecto en mejorar el grado de

comparabilidad entre la situacién econdmica de las operaciones analizodos y aquella de los
comparables.

Precios de transferencia

Los contribuyentes deben considerar los operociones realizados con partes relacionadas domiciliodos
tanto en el exterior como en el Ecuador, de acverdo a lo siguiente:

Los sujetos posivos del impuesto o lo Rento que hayan efectvado operaciones con partes reloclonados
locales y/o domiciliodos en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un monte acumulado
superior a los tres millones de délares de los Estados Unidos ($ 3.000.000), deberdn presentar al
Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relocionodas.

Aquellos sujetos pasives que hayon efectuado operaciones con partes relacionadas locales y/o
domiciliadas en el exterior, dentro del mismo periodo fiscal, en un monto acumulado superior a los
quince millones de délares de los Estados Unidos de América ($§ 15.000.000) deberén presentar
adiclonalmente ol Anexo, &l Informe de Precios de Transterencia.

Las operaciones de lo Compafiia con partes relocionadas durante el afic 2017, no superaron el importe
acumulado menclonado.
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19.

20.

21.

22‘

Capital social

El capital social outorizado de la Compaiio asclende o USD$B00 divido en ochocientas occiones
nominativas y ordinarias de un délar (US$1) cada una,

Resultados acumulados

Esta cuenta esta conformada pon:
Pérdidos acuomuladas:

El salde de esta cuenta deudora podré ser absarbido por los resultados acumulados y los del ultimo
elerciclo econdmico concluide, si los hublere.

Eventos subsecuenles

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emision de los estados financieros, no se produjeron
eventos que en opinidn de lo Administracion de la Compaoiia, pudieran tener un efecto importante sobre
los estados financieros adjuntos.

Aprobacion de los estados financigros

Los estados finoncieros por el ano terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido aprobados por la
Gerencia de la Compaiia y serén presentados a los Accionistas para su aprobacidn definitiva. En opinidn
de la Gerencia de lo Compaiio, los estados financieros serén aprobados por la Junta de Directores sin
medificaciones.

Mercedes Sanchez Jorge Carrién
Representante Legal Conlador General
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