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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas
CORPORACION LIONCITY - DEVELOPMENT S.A.

Opinién

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de CORPORACION LIONCITY
DEVELOPMENT S.A., (una compaiiia constituida en Ecuador), que comprenden el estado de
situacion financiera al 31 de diciembre de 2019, y los estados de resultados integrales, de cambios en
el patrrmonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, y las notas a los estados
financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la situacion financiera de CORPORACION LIONCITY
DEVELOPMENT S.A,, al 31 de diciembre de 2019, y los resultados de sus operaciones, los
cambios en su patrimonio y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de
conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera.

Bases para la opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria.
Nuestras responsabilidades de acuerdo con estas normas se describen mas adelante en nuestro
informe en la seccion Responsabilidades del Auditor sobre la Auditoria de los Estados
Financieros. Somos independientes de la Compaiiia de acuerdo con el Codigo de Etica
emiiido por el Comiié de Normas Iniernacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus
siglas en inglés), conjuntamente con los requerimientos de ética que son relevantes para
nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador y hemos cumplido con otras
responsabilidades de ética de acuerdo con dichos requerimientos y el Codigo de Etica emitido
por ¢l Comité de Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA).

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada
para proporcionar una base para nuestra opinion de auditoria.

Responsabilidades de la gerencia de la Compaitia sobre los estados financieres

La gerencia es responsable de la preparacién y presentacion razonable de estos estados
financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera y de su control
interno determinado como necesario por la gerencia, para permitir la preparacion de estados
financieros que estén libres de distorsiones importantes debidas a fraude o error.

En la preparacién de estos estados financieros, la gerencia es responsable de evaluar la
habilidad de la Compaiiia para continuar como un negocio en marcha; revelar cuando sea
aplicable, asuntos relacionados con negocio en marcha; y, de usar las bases de contabilidad de
negocio en marcha, a menos que la gerencia intente liquidar la Compafiia o cesar las
operaciones o bien no tenga otra alternativa realista para poder hacerlo.



La gerencia es responsable por vigilar el proceso de reporte financiero de la Compafia.

Responsabilidades del auditor sobre 1a auditoria de los estados financieros. Nuestros objetivos
son el obtener seguridad razonable de si los estados financieros tomados en su conjunto estin
libres de distorsiones importantes debidas a fraude o error, y el emitir un informe de auditoria
que incluya nuesira opinién. La seguridad razonable es un nivel alto de seguridad, pero no
garantiza que una auditoria realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria
siempre detectara distorsiones importantes cuando estas existan. Las distorsiones pueden
deberse a fraudes o errores y son consideradas materiaies si, de manera individuai o en su
conjunto, podrian razonablemente esperarse que influyan en las decisiones economicas que
los usuarios tomen basandose en estos estados financieros.

Como parte de nuestra auditoria realizada de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional
durante la auditoria. Nosotros, ademas:

o Identificamos y evaluamos el riesgo de distorsiones importantes en los estados
financieros, debidas a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de
auditoria en respuesta a aquellos riesgos identificados y obtenemos evidencia de
auditoria que sea suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra
opinién. El riesgo de no detectar una distorsion importante que resulte de fraude es
mayor que aquel que resulte de un error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones intencionales, manifestaciones falsas y elusion del control
interno.

e Obtenemos un conocimiento del control intemo que es relevante para la auditoria, con
¢l propdsito de disefiar los procedimientos de auditoria de acuerdo con 1as
circunstancias, pero no con el proposito de expresar una opinion sobre la efectividad
del control interno de la Compaiiia.

e Evaluamos si las politicas contables usadas son apropiadas y si las estimaciones
contables y las revelaciones relacionadas hechas por la gerencia son razonables.

e Concluimos si la base de contabilidad de negocio en marcha usada por la gerencia es
apropiada y si basados en la evidencia de auditoria obtenida existe una incertidumbre
importante relacionada con hechos o condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la habilidad de la Compaiiia para continuar como un NELOCio en
marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre significativa, somos requeridos
de Ilamar la atencion en nuestro informe de auditoria a las revelaciones relacionadas
en los estados financieros; o, si dichas revelaciones son inadecuadas, modificar nuestra
opinién. Nuestras conclusiones estan basadas en la evidencia de auditoria obtenida
hasta la fecha del informe de auditoria. Sin embargo, hechos y condiciones futuras
podrian ocasionar que la Compaiiia cese su continuidad como un negocio en marcha.

e Evaluamos la presentacion general, estructura y contenido de los estados financieros,
incluyendo sus revelaciones y si los estados financieros represciitan ias transacciones y
hechos subyacentes de una manera que alcance una presentacion razonable.



Hemos comunicado a la gerencia, entre otros asuntos, el alcance planeado y la oportunidad de
la auditoria, y los hallazgos significativos de auditoria, incluyendo cualquier deficiencia
significativa en el control interno que identificamos en nuestra auditoria.

AC NSULTORES CIA. LTDA.
A. WALTER NAPOLEON JARA NA

Guayaquul, Ecuador
18 de mayo del 2020



CORPORACION LIONCITY - DEVELOPMENT S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

1. INFORMACION GENERAL

CORPORACION LIONCITY - DEVELOPMENT S.A. (“la Compafia”) fue constituida
en la ciudad de Guayaquil el 9 de septiembre del 2014 y su actividad principal es el desarrollo,
promocion, construccién, comercializacion, arrendamiento y explotacion de proyectos
inmobiliarios de todo tipo. Su vida util sera de 100 afios. El domicilio de ia compaiiia esta
ubicado en Carlos Luis Plaza Dafiin No. 300 y Francisco de Orellana.

I.a informaridn contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la Administracién de
la Compaiiia.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1

2.2

2.3.

2.4

o
th

Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con ias Normas Intemacionales de Informacion Financiera — NIF emiudas
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (LASB).

Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del
costo histérico. El costo histérico estd basado generalmente en el valor razonable de la
contraprestacién entregada a cambio de bienes y servicios.

Los importes de las notas a los estados financieros estan expresados en U.S. dolares,
excepto cuando se especifique lo contrario.

Banco e inversiones temporales — Representa activos financieros liquidos, depositados en
cuenta corriente de un banco local

Terrenos y Obras en Proceso

2.4.1. Medicién en el momento del reconocimiento - Se mide inicialmente por su costo.
El costo del terreno comprende su precio de adquisicion mas todos los costos
directamente relacionados con la ubicacién y la puesta en condiciones de
funcionamiento.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo
en que se producen.

Deterioro del valor de los activos tangibles - Al final de cada periodo sobre el cual se
informa, la Compaiifa evalta los valores en libros de sus activos a fin de determinar si
existe un indicativo de que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal
caso, se calcula el mmporte recuperable del activo a fin de determmar el alcance de la
pérdida por deterioro (de haber alguna).

El importe recuperable es el mayor enire el valor razonable menos el costo de ventas v el
valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son
descontados del valor presente utilizando una tasa de descuento antes de impuesto que



2.6.

refleja las valoraciones actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero y los

riesgos especificos para el activo para los cuales no se han ajustado los estimados de flujo
de efectivo futuros.

Si el importe recuperable de un activo calculado es menor que su importe en libros. el
importe en libros del activo se reduce a su importe recuperable. Las pérdidas por deterioro
de valor se reconocen inmediatamente en el resultado del periodo.

Cuando una pérdida por deterioro de valor es revertida posteriormente, el importe en libros
del activo aumenta al valor estimado revisado de su importe recuperable, de tal manera que
el importe en libros incrementado no excede el importe en libros que se habria calculado si
no se hubiera reconocido la pérdida por deterioro de valor para dicho activo en anos
anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro de valor es reconocido automaticamente
en el resultado del periodo.

Al 31 de diciembre del 2019, no se determin6 deterioro de los activos tangibles.

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por
pagar corriente y €l impuesto diferido, st hubiere.

2.6.1. Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante
el afio. La utilidad gravable difiere de la utihdad contable, debido a las partidas de
ingresos 0 gastos imponibles o deducibles y partidas que no seran gravables o
deducibles. El pasivo de la Compaiifa por concepto del impuesto corriente se
calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

2.6.2. Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas
entre el vaior en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros
y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente
para todas las diferencias temporanas imponibles. Un activo por impuesto diferido
se reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que
resulte probable que la Compafiia disponga de utilidades gravables futuras contra
las que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales
que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el
pasivo se cancele, basandose en las tasas (v leyes fiscales) que hayan sido
aprobadas o practicamente aprobadas al final del periodo que se informa.

La medicioén de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos
diferidos reflejara las consecuencias fiscales que se derivarian de la forma en que la
entidad espera, al final del periodo sobre el que se informa, recuperar o liquidar el
importe en libros de sus activos y pasivos.

La Compafiia compensa activos por Impuestos diteridos con pasivos por 1impuestos
diferidos si, y solo si tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos,
frente a la misma autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas y la
Compaitia tiene la intencién de liquidar sus activos y pasivos como netos. Al 31 de
diciembre del 2019 no se aplico impuestos diferidos.

2.6.3. Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como Ingreso O gasto, y son
incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una
transaccién o suceso que se reconoce fuera del resultado ya sea en ofro resultado



2.7,

2.8

2.9.

2.10.

integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se
reconoce fuera del resultado.

Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la contraprestacion
cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento que la
Compaiiia pueda otorgar.

Gastos - Se registran al costo historico y se reconocen a medida que son meurndos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el
periodo en el que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los estados financieros
no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos
en los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion
sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Instrumentos financieros - 1.os activos y pasivos financieros se miden micialmente al
valor razonable. Los costos de transaccion que son directamente atribuibles a la
adquisicion o emisioén de activos y pasivos financieros se agregan o deducen del valor
razonable de los activos o pasivos financieros, cuando sea apropiado, al momento del
reconocimiento inicial.

2.10.1. Cuentas por cobrar - Son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo. Se clasifican en activos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del
estado de situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

Se miden al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva,
menos cualquier deterioro excepto por las cuentas por cobrar a corto plazo cuando
el reconocimiento del interés resulte inmaterial.

2.10.2. Deterioro de activos financieros - Son probados por deterioro de valor al final de
cada periodo sobre el que se informa. Un activo financiero estara deteriorado
cuando exista evidencia objetiva del deterioro como consecuencia de uno o mas
eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento micial del activo y los
flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero se han visto afectados.

Entre la evidencia objetiva de que una cartera de cuentas por cobrar podria estar
deteriorada se podria incluir la experiencia pasada de la Compaiiia con respecto al
cobro de los pagos, un incremento en el nimero de pagoes atrasados en la cartera
que superen el periodo de crédito promedio de dias, asi como cambios observables
en las condiciones econémicas locales y nacionales que se relacionen con el
incumplimiento en los pagos.

El importe de la pérdida por deterioro de valor es la diferencia entre el importe en
libros y el valor presente de los flujos futuros estimados del activo, descontados a la
tasa de interés efectiva original del activo financiero. El importe en libros de las
cuentas por cobrar se reduce por la pérdida por deterioro a través de una cuenta de
provision. Cuando se considera que una cuenta por cobrar es incobrable, se elimina
contra la cuenta de provisién.

2.10.3 Préstamos y cuentas por pagar - Son pasivos financieros, no derivados con pagos
fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Después de su
reconocimiento inicial, se miden al costo amortizado usando el método de la tasa
de mteres efectiva.
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El método de la tasa de interés efectiva es un método de calculo del costo amortizado de un
activo o pasivo financiero y de imputacién del ingreso o gasto financiero a lo largo del
periodo relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente
los flujos de efectivo por cobrar o por pagar (ncluyendo todos los honorarios y puntos
pagados o recibidos que forman parte de la tasa de interés efectiva, los costos de
transaccion y otras primas o descuentos) estimados a lo largo de la vida esperada del activo
o pasivo financiero (o, cuando sea adecuado), en un periodo mas corto con el importe neto
en libros en el momento de reconocimiento inicial.

[ stimaciones contables - La preparacion de los presentes estados fmnancieros en
conformidad con NIIF requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones y
establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la Compaiiia, con el
proposito de determinar la valuacion y presentacién de algunas partidas que forman parte de
los estados financieros. En opinion de la Administracion, tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacion disponible al momento, los
cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Aplicacién de Normas Internacionales de Informacion Financiera nuevas y revisadas
gque son mandatoriamente efectivas en el afio actual - Durante €l afio en curso, hubieron
modificaciones a las NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB), y que son mandatoriamente efectivas a partir del 1 de enero del 2015
o posieriormente, las cuales no tuvieron impacto en las revelaciones o los importes
reconocidos en los estados financieros de la Compafiia debido a que no son aplicables a su
operacion.

3. BANCO E INVERSIONES TEMPORALES

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, ¢l efectivo en caja y bancos se formaba de la siguiente

manera:
Diciembre 31
2019 | 2018
(Délares)

Bancos 43.658 97.686

Inversiones 205.212 | 205.212

Total, efectivo 248.870 302.898
Representa activos financieros liquidos, depositados en cuenta comriente de un banco local, las

inversiones temporales estan invertidas a 90 dias con vencimiento y la tasa ponderada es del 3,5% anual

4. PROPIEDADES

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, las propiedades se formaban de la siguiente manera:




Adecuacion QObras en
COSTO Terrenos STt Proceso Total
Saldo Final dei afio 2017 2.996.335 0 596.351 3.3592.886
Adiciones 7.635 7.840 98.789 114.264 |
56.515 0 -56.515 Q
Saldo Final del aiio 2018 3.060.485 7.840 638.825 3.707.150
Adiciones 45.690 0 0 45690
Transferencia 638.825 0 -638.825 0]
Saldo Final del aiio 2019 3.745.000 7.840 0 3.752.840
DEPRECIACION Terrenos Adocucitn | Obrasen Total
e Instalacion Proceso
Saido Finai del afio 2017 0 588 0 588
Adiciones 0 0 0 0
Saldo Final del afic 2018 0 588 0 588
Adiciones 0 784 0 784
Transferencia 0 0 0 0
Saldo Final del afio 2019 0 1.372 0 1.372

Al 6 de marzo del 2005, ante el Notario Séptimo
Ayala se otorgd la Escritura
americanos ubicado en el Canton
Puntilla-Samborondén, parroquia las Lojas.
El contrato de compraventa del lote adquirido
16 de mayo del 2016 e incorporado al Registro

Piblica por la compra

Catastral No. 14-65-0—0-4-3—0-0—0—0—0—0—0-0—0—0—0—0-0—0-0—0-0-0-0.

c. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACICNADAS

del Canton Guayaquil Abogado Eduarde Falquez
del terreno por US$ 2.957, 919,50 dolares
Daule provincia del Guayas a la altura del Km. 10-1/2 de la carretera
El total adquirido es de 53.500,21 mefros cuadrados.

se encuentra registrado en el Registro de la Propiedad el
Catastral Urbano el 31 de agosto del 2016 bajo el cédigo

6. PATRIMONIO

6.7

Capital social - Al 31 de diciembre del 2019, el capital autori

1 31/12/2019 [ 31122018 |

- _ |

Springbright Investimentos Ltd. 2.739.099 2739.099 |

' Industrias Sotavento S.A. 391332 | 391332 |
Felli Herve Jean Marie 195.560 195.560
Mata Global Solutions Inc. 195.619 195619
Felli Cedric Christian 78.158 78 158

Total 3.599.768 3599768 |

zado consiste en 1.000.000 acciones

de valor nominal unitario de US$1. El capital suscrito y pagado representa 1.000.000 acciones de

valor nominal unitario de US$1; todas ordinarias y nomina
el 15 de junio del 2016 en Registro Mercantil segin numero de repertori

tivas. El aumento de capital fue inscrito
o No.24.180




_i]_ ACCIONISTAS 31/12/2019 31/12/2018

| Springbright Investments Pte. Ltd. 760.901 760.901

| Industrias Sotavento S.A. 108.668 108 668
Herve Jean Marie Felli 54371 54371

| Mata Global Solutions Inc. 54 297 54297
Cedric Christian Felli 21.763 21.763

| Total 1.000.000 1.000.000

7. DETERMINACIONY PAGO DE IMPUESTO A LA RENTA

(a) Determinacion y pago del impuesto a Ia renta-

El impuesto a la renta de la Compaiiia se determina sobre una base anual con cierre al 31 de
diciembre de cada periodo fiscal, aplicando a las utilidades gravables la tasa del impuesto a
la renta vigente.

stan exonerados de pago del Impuesto a la Renta por un plazo de 5 afios las inversiones
nuevasy  productivas en los sectores economicos considerados como prioritarios, y de 10
afios en industrias

basicas y para el desarrollo de proyectos piblico en asociacion piblico-privada.

La Ley Organica para el Fomento Productivo y Atraccion de Inversiones publicada en el 2do
Suplemento del R.O. 309, del 21-VIII-18 estableci6 periodos mas amplios de exoneracion del
impuesto a la renta para las inversiones en los sectores priorizados de 8 afios en las areas
urbanas de Quito y Guayaquil y de 12 afios fuera de esas jurisdicciones. Las nuevas
inversiones productivas que se ejecuten en los sectores priorizados industrial, agroindustrial y
agro asociativo dentro de los cantones de frontera, gozaran de una exoneracion de 15 aios.
Adicionaimente, Ia referida Ley también amplio el piazo de exoneracion para ias nuevas
inversiones productivas en industrias basicas por un periodo de 15 afios, la misma que puede
prolongarse por 5 anos mas en inversiones en cantones fronterizos. Para sociedades nuevas,
asi como para aquellas ya existentes, estas exoneraciones aplicaran solo en aquellas que
generen empleo neto, para lo cual se tomara en cuenta las condiciones y procedimientos
astablecidos en el Reglamento 2 esta Ley. Estos incentivos tendran una vigencia de 24 meses
contados a partir de su publicacion en el R.O., plazo dentro del cual se debe iniciar la nueva
inversion. El Presidente de la Republica puede prorrogar el plazo por 24 meses adicionales.

(¢) Tasa del impuesto a la renta-

La tasa del impuesto a la renta es del 25%. No obstante, la tarifa impositiva sera del 28%
cuando:

La sociedad tenga socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares, sobre cuya
composicion societaria dicha sociedad haya incumplido su deber de informar de acuerdo con
lo establecido en la presente Ley; o,



Dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos representativos de capital, exista
un titular residente, establecido o amparado en un paraiso fiscal, jurisdiccion de menor
imposicion o régimen fiscal preferente y el beneficiario efectivo sea un residente fiscal
ecuatoriano.

La tarifa impositiva sera del 28% cuando, cuando el porcentaje de participacion de
accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares, por quienes se haya
incurrido en cualquiera de las causales antes referidas sea igual o superior al 50% del capital
social o de aquel que corresponda a ia naturaieza de 1a sociedad. Cuando Ia mencionada
participacién sea inferior al 50%, la tarifa del 28% aplicara sobre la proporcién de la base
imponible que corresponda a dicha participacion.

(d) Anticipo del impuesto a la renta-

El anticipo se determina sobre la base de la declaracion del impuesto a la renta del afio
inmediato anterior, aplicando ciertos porcentajes al valor del activo total (menos ciertos
componentes), patrimonio total, ingresos gravables y costos y gastos deducibles. Al valor
resultante se restaran las retenciones en la fuente efectuadas en el ejercicio fiscal anterior.

El anticipo serd compensado con el impuesto a la renta causado y es susceptible de
devolucion.

En caso de que el impuesto a la renta causado fuere menor al anticipo pagado mas
retenciones, los contribuyentes tendrén el derecho a presentar el correspondiente reclamo de
pago indebido o la solicitud de pago en exceso, por el total de 1o que sobrepase el Impuesto a
ia Renta Causado.

También estan exoneradas del pago del anticipo de impuesto a la renta las sociedades nuevas
constituidas a partir de la vigencia del Codigo de la Produccién, hasta por un periodo de 5
afios contados a partir del inicio de su operacion efectiva.

(e) Dividendos en efectivo-

Los dividendos y utilidades, calculados después del pago del impuesto a la renta, distribuidos
por sociedades nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, a favor de otras sociedades
nacionales o extranjeras, no domiciliadas en paraisos fiscales o jurisdiccion de menor
imposicion o de personas naturales no residentes en el Ecuador, estan exentos de Impuesto a
la Renta:

Esta exencion no aplica st el beneficiario efectivo; quien econdémicamente 0 de hecho tiene ¢l
poder de controlar la atribucion de disponer del beneficio, es una persona natural residente en
el Ecuador. El porcentaje de retencion de dividendos o utilidades que se aplique al ingreso
gravado dependera de quien, y donde esta localizado el beneficiario efectivo, sin que supere la
diferencia entre la maxima tarifa de impuesto a la renta para personas naturales (35%) y la
tarifa general de impuesto a la renta prevista para sociedades.

En el caso de que los dividendos sean distribuidos a sociedades domiciliadas en paraisos
fiscaies 0 Tegimenes de menor imposicion se debe aplicar una retencién adicional por ia
diferencia entre la tasa maxima de tributacion de una persona natural (35%) y la tarifa de
impuesto a la renta corporativo aplicable para sociedades.



Cuando la sociedad que distribuye los dividendos o utilidades incumpla el deber de informar
sobre su composicién accionaria se procedera a la retencion de impuesto a la renta sobres
dichos dividendos como si se existiera un beneficiario efectivo residente en el Ecuador.

Cuando una sociedad distribuya dividendos antes de la terminacién del ejercicio economico u
otorgue préstamos de dinero a sus socios, accionistas o alguna de sus partes relacionadas
(préstamos no comerciales), esta operacién se considerard como pago de dividendos
anticipados y por consiguiente se debera efectuar la retencion correspondiente a la tarifa de
impuesto a ia renta corporativo vigente ai afo en curso, sobre el monto de tales pagos. Tai
retencion sera declarada y pagada al mes siguiente de efectuada y constituira crédito tributario
para la empresa en su declaracion de Impuesto a la Renta.

(f) Impuesto a la Salida de Divisas (ISD)-
El impuesto a la salida de divisas, grava a lo siguiente:

La transferencia o traslado de divisas al exterior.

Los pagos efectuados desde el exterior, inclusive aquellos realizados con recursos financieros
en el exterior de la persona natural o la sociedad o de terceros.

Las importaciones pendientes de pago registradas por mas de doce (12) meses.

Las exportaciones de bienes y servicios generados en el Ecuador, efectuadas por personas
naturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas correspondientes a los
pagos por concepto de dichas exportaciones no ingresen al Ecuador en un plazo de 180 dias.

Estan exentos del Impuesto a ia Saiida de Divisas (ISD), entre otros:

Pagos realizados al exterior por amortizacion de capital e intereses de créditos otorgados por
instituciones financieras internacionales o entidades no financieras especializadas, con un
plazo mayor a un aflo, destinados al financiamiento de inversiones previstas en el Codigo
Orgénico de 12 Produccién, Comercio e Inversiones v gue devenguen intereses a las tasas
referenciales.

Pagos realizados al exterior por concepto de dividendos distribuidos por sociedades
nacionales o extranjeras domiciliadas en el Ecuador, despucs del pago del impuesto a la renta,
a favor de otras sociedades extranjeras o de personas naturales no residentes en el Ecuador,
siempre y cuando no estén domiciliados en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor
imposicion.

El Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) podra ser utilizado como crédito tributario para la
determinacién del impuesto a la renta hasta por 5 afios, siempre que haya sido originado en la
importacion de materias primas, insumos y bienes de capital con la finalidad de que sean
incorporados en procesos productivos, que consten en ¢l iistado emitido por el Comité de
Politica Tributaria.

{g) Reformas tributarias-

En el Suplemento del Registro Oficial No. 111 del 31 de diciembre de 2019, se expidié la Ley
Organica de Simplificacién y Progresividad Tributaria. Las principales reformas tributarias
son los siguientes:



Impuesto a la Renta

Dividendos:

La distribucién de dividendos realizada a todo tipo de contribuyente, con independencia de su
residencia fiscal, excepto la distribucion a sociedades residentes en Ecuador o
establecimientos permanentes en el pais de una sociedad no residente se encuentra sujeta a
retencién en la fuente de (h) Impuesto a la Renta. El ingreso gravado sera igual al cuarenta
por ciento (40%) del dividiendo efectivamente distribuido;

ias sociedades que distribuyan dividendos aplicaran una retencion de hasta el 25% sobre el
ingreso gravado. En el caso de que la distribucion se realice a no residentes fiscales en
Ecuador y el beneficiario efectivo sea una persona natural residente fiscal en el Ecuador se
aplicara lo dispuesto en el punto anterior.

Las sociedades que distribuyan dividendos a personas naturales o sociedades no residentes
fiscales en el Ecnador actuardn como agentes de retencion aplicando la tarifa para no
residentes.

Si la sociedad que distribuye los dividendos incumple el deber de informar su composicion
societaria, se procedera a la retencién del impuesto a la renta, sobre los dividendos que
correspondan a dicho incumplimiento, aplicando la méxima tarifa de IR para personas
naturales (35%) sobre el ingreso gravado.

Jubilacién Patronal y Desahucio (reforma vigente a partir del afio 2021)

Seran deducibles las provisiones de desahucio y jubilacién patronal, soportadas en estudios
actuariales, siempre y cuando para las Gltimas se cumpla con lo siguiente:

La provision se refiera al personal que haya cumplido por lo menos diez afios de trabajo en la
misma empresay,

Los aportes en efectivo de esta provision sean administrados por empresas especializadas en
administracion de fondos y debidamente autorizadas por la Ley de Mercado de Valores.

Para que sean deducibles los intereses pagados o devengados por bancos. compaiiias
aseguradoras, y entidades del sector financiero de la Economia Popular y Soiidaria por
créditos externos otorgados directa o indirectamente por partes relacionadas, el monto total de
éstos no podra ser mayor al 300% con respecto al patrimonio. Tratandose de otras sociedades
o de personas naturales, ei monto total del interés neto en operaciones con partes relacionadas
no debera ser mayor al 20% de la utilidad antes de la participacion laboral, intereses,
depreciacicnes y amortizaciones correspondientes al respective gjercicic fiscal

Se elimina el calculo del anticipo de Impuesto a la Renta en funcion de activos, patrimonio,
ingresos gravados y gastos deducibles. El pago del impuesto podrd anticiparse de forma
voluntaria, y sera equivalente al 50% del impuesto a la renta causado menos las retenciones en
la fuente, efectuadas en el ejercicio fiscal anferior.

Impuesto a la Salida de Divisas

Se incluye como exento el pago al exterior por dividendos a sociedades o personas naturales
en paraisos fiscales.



Contribucién Unica y Temporal

Las sociedades que realicen actividades economicas, y que hayan generado ingresos gravados
iguales o superiores a un millon de dolares en el ejercicio fiscal 2018, pagaran una
contribucién tinica y temporal, para los ejercicios fiscales 2020, 2021 y 2022, sobre dichos
ingresos, de acuerdo con la siguiente tabla:

| Ingresos gravados desde Ingresos gravados hasta Tarifa
1,000,000.00 5.000,000.00 0.10%
5,000,000.01 10,000,001.00 0.15%
10,000,001.01 En adelante 0.20%

Esta contribucién serd pagada en base a los ingresos gravados del aiio 2018, inclusive los
ingresos que se encuentren bajo un régimen de Impueste 2 la Renta Unice.

En ningin caso esta contribucion sera mayor al 25% del Impuesto a la Renta causado en el
ejercicio fiscal 2018

Esta Contribucién no podra ser utilizada como crédito tributario ni como gasto deducible.

Su declaracion y pago se realizard hasta el 31 de marzo de cada ejercicio fiscal de
conformidad con lo establecido por el SRI mediante resolucion.

8. IMPUESTO A LA RENTA

(a) Activosy pasivos del afio corriente — Un resumen de activos y pasivos por impuestos corrientes
£3 COmo 3igue:

Diciembre 31
2019 | 2018
(Ddlares)
Activos por impuestos corrientes por recuperar
Retenciones en la Fuente 187
Crédito tributario IVA 22111 22.721
Anticipo Impuesto a la renta 0
Pasivos por impuestos corrientes por pagar
Retenciones en la fuente IVA 0
Retenciones en la fuente Impuesto a la renta 3.074 50
Impuesto a la renta 0

9. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

9.1 Gestion de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y actividades de
financiamiento, la Compafiia esta expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden
afectar de manera mas o menos significativa al valor econdmico de sus flujos y activos y, en
consecuencia, sus resultados.

La Compafiia dispone de una organizacion y de sistemas de informacién, administrados por la
Gerencia General, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer
medidas de mitigacion, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.



9.2 Categ:_m’as de instrumentos financieros - La Compafiia mantiene los siguientes activos y pasivos
financieros medidos al costo amortizado:

31/12/2019 31/12/2018

Actives Financieros:

Bancos e Inversiones Temporales 248 870 302.898
Cuentas por Cobrar 22.297 22721
Total 271,167 325,619
Pasivas Fingncieros:

Cuentas por Pagar 3.073 7.034
Prestamos Accionistas 3.599.768 3.599.768
Total 3,602,841 3,06.802

10.HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Al evaluar si el supuesto de negocio en marcha es apropiado, las normas contables requieren que toda
la informacion disponible sobre el futuro, que es al menos, pero no limitado, a doce meses a partir
del final del periodo del informe, debe tomarse en cuenta. Esta evaluacion debe realizarse hasta la
fecha en que se emiten los estados financieros.

Dada la imposibilidad del impacto potencial que podria causar el brote, pueden existir
incertidumbres materiaies sobre la capacidad de la compafiia de mantenerse como un negocio en

marcha.

Considerar las siguientes interrogantes y evaluar se va a cumplir

Pérdida de clientes y/o de mercado

Demoras en el pago de los clientes; problemas entre otras entidades con las que la entidad
hace negocios: clientes significativos, proveedores, instituciones financieras, partes de
otras relaciones comerciales importantes

Desabasto de materiales necesarios para garantizar la produccion o venta en el corto plazo
Incapacidad de pago para hacer frente a sus obligaciones de corto plazo

Dependencia de negocios en paises altamente afectados por el COVID-19

Deterioro significativo en el valor de los activos usados para generar flujos de efectivo

Deuda excesiva (es decir, el pronéstice de flujo de caja indica una incapacidad para pagar la
deuda a medida que vence, a partir de flujos operativos de al menos 12 meses desde la
fecha del balance; grandes montos de deuda de préximo vencimiento; o dependencia de
deudas a coito plazo para financiar activos a largo plazo)

Problemas de liquidez, incluyendo indicadores de retiro de apoyo financiero de los
acreedores, incapacidad de pagar a los acreedores en las fechas de vencimiento o cambios en
los términos delcrédito

Préstamos a plazo fijo por vencer sin posibilidades de renovacién o pago, o incapacidad para cumplir
con los términos de ios acuerdos de préstamo



JUICIOS MATERIALES E INCERTIDUMBRE

Mientras el COVID-19 continiia esparciéndose globalmente, puede resultar apropiado para las
entidades considerar el impacto del brote en conclusiones contables y revelaciones
relacionadas.

la estimacion resulta en un riesgo significativo de ajuste material en activos o pasivos dentro
del (préximo periodo financiero), es decir, supuestos u otras fuentes de incertidumbre en la
estimacion (incluyendo el juicio implicado en la estimacion), principalmente sobre la
valoracion de algunos items.

Adicionalmente no hubo transacciones importantes que comentar

11. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por ¢l afio terminado el 31 de diciembre del 2019 han sido aprobados por la
Administracién de la Compafiia en mayo 2 del 2020 y fueron presentados a los Accionistas para su
aprobacion. En opmi6n de la Administracion de la Compaiiia, los estados financieros fueron aprobados
por los Accionistas sin modificaciones.




CORPORACION LIONCITY - DEVELOPMENT S.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE
Efectivo v Equivalente de efectivo 3
Inversiones Temporales 3

Cuentas por cobrar comerciaies, y otras ctas por
cobrar

Gastos Anticipados
Total activo cormmientes
ACTIVO NO CORRIENTE:

Propiedades y equipos, neto 4

Gerentg General

Fema’r:f Guzman Bertulio

Ver notas a los estados financieros

2019 2018
(DOLARES)

43658 97,686
205,212 205,212
22,297 22,721
2,740 0
273,907 325,619
3,751,468 3,706,562
4025375 4,032,181

.ﬁﬁan !

Contador




PASIVO Y PATRIMONIO

PASIVO CORRIENTE:
Cuentas por Pagar Proveedores
Impuesio por Pagar

Teotzs! pasive comiente

PASIVOS NO CORRIENTES:
Compaiiia Relacionada
Total Pasivos no Corrientes

PATRIMONIO DE ACCIONISTAS
Capital social

(Perdidas) Acumuladas
{Perdidas) del Periodo

Patrimonio de los accionistas

TOTAL

Fernando Guzma riutlo
(Gerente General

Ver notas a los estados financieros

2019 2.018
(DOLARES)

2,967 6,984
108 50
2073 7.024
3,509,768 3,599,768
3,599,768 3,599,768
1,000,000 1,000,000
(574.621) (288,695)
(2,845) (285,926)
422,534 425379
4,025,375 4,032,181




CORPORACION LIONCITY - DEVELOPMENT S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2018

NOTAS
2018 2018
(DOLARES)

INGRESOS:

QOfros ingresos 40,302 11,918
Total Ventas 40,302 11,919
COSTO Y GASTOS:

Administrativos y Ventas 19 (42,363) (297 ,257)
Depreciacion (784) (588)
Total costos y gastos (43,147) {297,845)
Utilidad (Perdida) antes de Participacion e Impuestos (2,845) (285,926)
{-) Participacion de Trabajadores 0 0
(-) Impuesto a la Renta 0 0
UTILIDAD (PERDIDA) DEL ANC (2,845} {285,528)

/7

Ferndndg Guzman Bertullo
Gerentg General

Ver notas a los estados financieros
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CORPORACION LIONCITY - DEVELOPMENT S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018

Enero 1, 2018
{Perdida) del Periodo
Transferencias

Otros ajustes
Diciembre 31, 2018
{Perdida) del Periodo
Transferencias

Diciembre 31, 2019

/Yl

" 4

Fermando Guziman Bertullo
Gerente General

Ver notas a los estados financieros

(DOLARES)
Capital Perdidas Total
Social Acumuladas del Periodo

1,000,000 (407,538) (76,697) 515,765
* - (285,926)  (285,926)
(76,697) 76,697 -
195,540 195,540
1,000,000 (288,695)  (285,926) 425379
- B (2,845) (2,845)
- (285,926) 285,926 -
1,000,000 (574,621) (2,845) 422,534




CORPORACION LIONCITY - DEVELOPMENT S.A.

ESTADO DE FLUJO DE CAJA

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2018

PERDIDA NETA

FLUJO DE EFECTIVO NETO PROVISTO EN ACTIVIDADES DE OPERACION

Mas Depreciacion
Ganancia por Medicion de la propiedad

Cambios nelos en aciivos y pasivos-
Disminucion (aumento) en cuentas por cobrar
Disminucion (aumento) en Otros Activos
{Disminucion) aurnento en cuentas por pagar
(Disminucién) aumento en Impuestos por Pagar
{Disminucién) aumento en pasivos acumulados

Eifectivo neto provisio por actividades de oparacidn

Flujos de efectivo de actividades de inversion:
Adiciones de propiedades y equipos, neto

Efectivo neto, Flujos de efectivo de actividades de inversidn:

Flujos de efectivo de actividades de financiamiento:
Aumento en Vencimiento Prestamos de Accionistas
Efectivo neto provisto por actividades de financiamiento

Aumento neto en efectivo en caja y bancos
Efectivo en caja y bancos e inversiones temporales:

Saldo al inicio del ano
Saldo al final de] afio

2018 2018
(DOLARES)
(2,845) (285,826}
784 588
(31,186) E
424 5,788
(2,740) .
4,017 (5.084)
56 (1,823)
= (782)
(38.524) (287239}
(14504)  (114.268)
(14,504)  (114.264)
; 195,540
: 195,540
(54,028)  (205,963)
302,898 508,86

Femando uzman Bertulio
Gerénte eneral

Ver notas a los estados financieros
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