CONTRUCA ONES ROCA M VA CONROVI S A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANA EROS POR EL ANO TERM NADO AL 31 DE

1.

2.

DI A EMBRE DE 2017

IDENTI H CAQ ON Y OPERAQ ONES DE LACOMP AN A

CONTRUCCIONES ROCA VIVA CONROVI S.A. es una Sociedad
Anbénima constituida en el Ecuador desde el 11 de Agosto
de 2014.

La principal actividad de la compafiia, se relaciona con
la prestacidédn de servicios y construccidn.

BASES DE PRESENTAQ ON

(1) Declaraciébn de cumplimiento: Los estados
financieros adjuntos y sus notas, son responsabilidad de
la administracidédn de la compafiia y se han preparado de
acuerdo con las Normas Internacionales de Informaciédén

Financiera ( En adelante NIIF) , emitidas por la Junta
de Normas Internacionales de Contabilidad (International
Accounting Standards Board - IASB) las cuales

comprenden:

e Normas Internacionales de Informacidn Financiera
(NIIF) ;

e Normas Internacionales de Contabilidad (NIC);

e Interpretaciones del Comité de Interpretaciones de

Normas Internacionales de Informacidn Financiera
(CINIIF) o el anterior Comité Permanente de
Interpretacidédn (Standing Interpretations Committee -
SIC) .

(2) Base de preparacién: Los presentes estados

financieros han sido preparados sobre las bases del
costo histdérico.

(3) Moneda funcional: La Compafiia, de acuerdo con 1lo
establecido en la Norma Internacional de Contabilidad N°
21 (NIC-21) ‘“Efectos de las Variaciones en las Tasas de
Cambio de la Moneda Extranjera", ha determinado que el

délar de 1los Estados Unidos de América representa su
moneda funcional.

Para determinar la moneda funcional, se considerdé que el
principal ambiente econdmico en el cual opera la
Compafiia es el mercado nacional. En consecuencia, 1los
estados financieros al 31 de diciembre de 2017; estan
presentados en dbélares de los Estados Unidos de América
(délares estadounidenses), moneda de curso legal en el
Ecuador desde marzo de 2000.



3.

POLI TI CAS CONTABLES SI GN H CATI VAS

A continuacidn se describen las principales politicas
contables gque se adoptardn en la preparacidédn de estos
estados financieros ya que la empresa estd iniciando sus
operaciones:

(1) Efectivo y Equivalente de efectivo: la compafiia,
considerar como efectivo vy equivalente de efectivo,
aquellos saldos disponibles en caja y bancos, asi como
los activos financieros de féacil liquidacidén, pactados a
un maximo de noventa dias. Estas partidas se registran a
costo histdérico mads intereses devengados.

(2) Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por
cobrar: Corresponderan principalmente aquellos deudores
pendientes de pago, se contabilizan inicialmente a su
valor razonable, menos la provisiédn de pérdidas por
deterioro de su wvalor, en caso gque exista evidencia

objetiva de la incobrabilidad de los 1importes que se
mantienen por cobrar, segun los términos originales de
estas cuentas por cobrar.

(3) Inventarios: La operacidédn del negocio es probable
que no tenga inventario por la naturaleza de la
compafiia.

(4) Adecuaciones y equipo: Los elementos de
adecuaciones y equipo, se valorizarédn inicialmente a su
costo, el mismo qgque comprende su precio de compra Yy
cualguier costo directamente atribuible para poner al
activo en condiciones de operacidn para su uso
destinado. Adicionalmente, se considera como parte del
costo de los activos, los costos por préstamos

directamente atribuibles a la adguisicidén o construccidn
de activos.

Posteriormente al reconocimiento inicial, los elementos
adecuaciones vy equipo son rebajados por la depreciacidn
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por
deterioro del wvalor.

La wutilidad o pérdida que surja de la enajenacidn o
retiro de un bien, se calculard como la diferencia entre
el precio de venta y el valor del activo registrado en
los libros, reconociendo el cargo o abono a resultados
del periodo.



El wvalor residual y la wvida util de los activos se
revisardn y ajustarédn si es necesario, en cada cierre de
balance.

(5) Depreciaciédn acumulada : El costo de las
adecuaciones y equipo, se depreciaran bajo el método de
linea recta, mediante la distribucidn del costo de

adquisicidén corregido por el valor residual estimado,
entre los afios de vida UGtil estimada de cada uno de los
elementos, los porcentajes del valor residual se
realizardn con la evaluacidén de personas calificadas vy
con experiencia en el &rea asi como la vida uGtil.

(6) Deterioro de activos no financieros: La compafia
evaluara periddicamente si existen indicadores que
alguno de sus activos pudiese estar deterioréandose. Si

existiesen tales indicadores se realizard una estimacidn
del monto recuperable del activo, a fin de determinar el
alcance de la pérdida por deterioro, la misma gque se
reconoceréa inmediatamente en resultados que se
produjera.

Una pérdida por deterioro es reversada uUnicamente cuando
habido wun cambio en las estimaciones wutilizadas para

determinar el monto recuperable del activo. En tal
sentido, el valor en 1libros del activo se 1incrementa
hasta alcanzar su monto recuperable. Este monto

aumentado no puede exceder el valor en libros gque habria
sido determinado, neto de depreciacidédn, si no se hubiese
reconocido una pérdida por deterioro del activo en afios
anteriores. Tal reverso es reconocido en resultados, a
menos gue un activo sea registrado al monto reevaluado,
caso en el cual el reverso es tratado como un aumento de
reevaluacidn.

(7) Impuestos: El1l gasto por impuesto a la renta es 1la
suma del impuesto a la renta por pagar corriente y el
impuesto diferido.

(a) Impuesto corriente: H impuesto por pagar
corriente se basa en la utilidad gravable
(tributaria) registrada durante el afio. La utilidad

gravable difiere de 1la wutilidad contable, debido a
las partidas de ingresos o) gastos imponibles o
deducibles y partidas que no seran gravables o
deducibles. El pasivo de la Compafiia por concepto
del 1impuesto corriente se calcula utilizando la tasa
de 1mpuesto a la renta aprobadas por la Autoridad
tributaria al final de cada periodo.



(b) Impuestos diferidos: Se reconoceréa sobre las
diferencias temporarias determinadas entre el wvalor
en libros de los activos y pasivos 1incluidos en 1los
estados financieros y sus bases fiscales
correspondientes utilizadas para determinar la
utilidad gravable.

El pasivo por impuesto diferido se reconocera
generalmente para todas las diferencias temporarias
imponibles. E1l activo por impuesto diferido se

reconoceréa por todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en gque resulte probable que
la Compafiia disponga de utilidades gravables futuras
contra las que se ©podria cargar esas diferencias
temporarias deducibles.

El importe en 1libros de un activo por impuestos
diferidos debe someterse a revisidén al final de cada
periodo sobre el que se informe y se debe reducir, en
la medida gque estime probable qgue no dispondréa de
suficiente utilidad gravable (tributaria), en el
futuro, como para permitir que se recupere la
totalidad o una parte del activo.

Los activos y pasivos por 1mpuestos diferidos se
medirdn empleando las tasas fiscales gue se espera
sean de aplicacidén en el periodo en el gque el activo
se realice o el pasivo se cancele.

La Compafiia realizaréd la compensacidédn de activos por

impuestos diferidos con pasivos por impuestos
diferidos si, v solamente si tiene reconocido
legalmente el derecho de compensarlos, frente a 1la
misma autoridad tributaria, los importes reconocidos

en esas partidas y la Compania tiene la intencidn de
liqguidar sus activos y pasivos como netos.

(c) Impuestos corrientes y diferidos: Se reconocera
como ingreso o gasto, y son incluidos en el resultado
del afio, excepto en la medida en que hayan surgido de
una transaccidédn o suceso gque se reconoce fuera del
resultado va sea en otro resultado integral o
directamente en el patrimonio, en cuyo caso el
impuesto también se reconocerd fuera del resultado; o
cuando surgen del registro inicial de una combinacidn
de negocios.

(8) Provisiédn: Las provisiones corresponderéan a
pasivos en los que existe incertidumbre acerca de su
cuantia o vencimiento. Se deberd reconocer una provisidn



cuando, y sé6lo cuando, se dan las siguientes
circunstancias:

a) Una entidad tiene una obligacidén presente (ya sea
legal o implicita) como resultado de un evento
pasado;

b) Es probable gque la entidad tenga gue desprenderse
de recursos gque comporten beneficios econdémicos,
para cancelar la obligacidén; vy

c) Puede hacerse una estimacidén fiable del importe de
la obligacién. En la Norma se destaca gque sd6lo en
casos extremadamente excepcionales no serd posible
la estimacidén de la cuantia de la deuda.

(9) Beneficios a empleados:
(a) Jubilacién Patronal y bonificacién por
desahucio: El Cédigo de Trabajo, establece la
obligatoriedad de los empleadores de conceder

jubilacidédn patronal a todos aquellos empleados qgue
hayan cumplido entre 20 vy 25 afios de servicios
continuos o interrumpidos en una misma institucidn.

El costo de los Dbeneficios definidos (jubilacidn
patronal y bonificacidn por desahucio) son
determinados con base a estudios matemdticos
actuariales realizados por un profesional
independiente, wutilizando el Método de Unidad de
Crédito Proyectada. Las ganancias v pérdidas
actuariales, se reconocen inmediatamente en los

resultados del afio.

(b) Participaciédn trabajadores: La compafia
reconocerad en sus estados financieros un pasivo vy
un gasto por la participacién de los trabajadores

sobre las utilidades de la compafiia. Este beneficio
se calcula a la tasa del 15% de las wutilidades
liquidas e} contables, de acuerdo con las
disposiciones legales vigentes.

(10) Reconocimiento de ingresos: Los ingresos se
reconoceré en la medida que es probable que los
beneficios econdémicos fluirdn a la compafiia y que éstos
pueden ser confiablemente medidos. Los 1ingresos son
medidos al valor razonable del pago recibido, tomando en
cuenta el importe de cualgquier descuento, rebaja y otros
impuestos a la venta o derechos qgue correspondan. Los
siguientes son los criterios para el reconocimiento de
ingresos

(a) Ingreso Los 1ingresos por Venta de Dbienes se
realizaradan, Bajo el método de contrato terminado se
da reconocimiento a los ingresos devengados sélo



cuando el contrato esta total o practicamente
terminado; esto es, cuando sbélo gueda por ejecutar
una parte infima de trabajo, sin considerar el
trabajo que se pueda derivar de cldusulas de
garantia

(b) Ingreso por dividendos e ingresos por
intereses: El ingreso por dividendos en las
inversiones de acciones, es reconocido una vez dgque

se han establecido los derechos de los accionistas
para recibir este pago.

Los ingresos por intereses se reconoceran sobre una
base temporaria con referencia al capital pendiente
y a la tasa de interés efectiva aplicable; la cual,
es la tasa de descuento que iguala los flujos de
efectivo por cobrar o por pagar estimados a 1lo
largo de la vida esperada del instrumento
financiero con el valor neto en libros del activo o
pasivo financiero sobre el reconocimiento inicial.

(11) Costos y gastos:

(a) Los costos, los estados de pago cobrados y los
anticipos recibidos, se acumulan durante el <curso
del contrato sin dar reconocimiento a utilidad
alguna, hasta que la actividad del <contrato haya
sido prédcticamente concluida.

(b) Los gastos se registrardn a costo histdérico vy
son reconocidos en la medida gque son incurridos,
independientemente de la fecha en que se efectta el
prago; y, se registran en el periodo mds cercano en
el que se conocen.

(12) Compensacién de saldos y transacciones: Como
regla general en los estados financieros no se compensan
los activos y pasivos, tampoco ingresos y gastos; salvo
el caso qgque alguna norma expresa lo faculte y dicha
presentacidn sea el reflejo de la esencia de la
transaccidn.

(13) Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por
pagar: Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas
por pagar, se consideraran como pasivos financieros vy
corresponden principalmente a cuentas por pagar propias
del giro del negocio % son registradas a valores
nominales, excepto las cuentas por pagar a proveedores
que se registra a valor razonable utilizando el método
de tasa de interés efectiva para cuentas de largo plazo.



(14) Baja de

financiero se da

(15) Flujos de

un pasivo financiero: Un pasivo

de baja, Gnicamente cuando expira,
cumple o es cancelado por la compafia.

Efectivo: Bajo flujos originados por

actividades de la operacidn, se incluiradn todos agquellos

flujos de efectivo relacionados
incluyendo ademés

estan definidos como de
concepto

destacar que el

con el giro del negocio,

los 1intereses pagados, los 1ngresos
financieros y en general, todos aquellos flujos gque no

inversidén o financiamiento. Cabe
operacional wutilizado en este

estado, es mas amplio que el considerado en el estado de

resultados.

(16) Normas Internacionales de informacién financiera
emitidas y enmiendas aun no vigentes

La Compafiia no

Internacionales de

y revisadas que
efectivas:

NITF
NIC 11
NIIF 9
NIIF 15

Modificaciones a la
NIC 16 y la NIC 38

Modificaciones a la
NIC 19

ha aplicado las

siguientes Normas

Informacidédn Financiera (NIIF) nuevas

Titulo

Contratos de
Construccidn
Instrumentos
financieros
Ingresos
procedentes de
contratos con
clientes
Clarificacidédn de
los métodos
aceptables de
depreciacidén vy
amortizacidn
Planes de
beneficios
definidos:
Aportaciones de
los empleados

NIIF 9 Instrumentos financieros:
vigencia a partir del 1 de enero de 2017, como parte del
proyecto de la IASB de reemplazar a la NIC 39. La NIIF 9

no requiere reestructurar

han sido emitidas pero atn no son

Efectiva a partir
de periodos que
inicien_en o
después de

Enero 1,2000

Enero 1, 2018

Enero 1, 2017

Enero 1, 2017

Julio 1, 2014

La norma entrard en

informacidédn comparativa, en su



4.

lugar la NIIF 7 ha sido modificada para que se efectuen
revelaciones adicionales en la transicidédn de NIC 39 a
NIIF 9.

La Administracién de la Compafiia prevé que la aplicacidn
de la NIIF 9 en el futuro podria tener un impacto sobre
los importes reconocidos en los estados financieros
adjuntos, en relacidédn con los activos financieros vy

pasivos financieros de la Compafiia. Sin embargo, no es
posible proporcionar una estimacidédn razonable de ese
efecto hasta que un examen detallado haya sido

completado.

ESTI MAA ONES YJUQ OS5 CONTABLES

La preparacién de estados financieros con Dbase a las
NIIF, requiere que la Administraciédn realice algunas
estimaciones y establezca varios supuestos conforme la
actividad econdémica de la compafiia con el objetivo, Las
estimaciones % supuestos son revisados de manera
periddica. Los resultados de las revisiones de
estimaciones contables son reconocidos en el periodo en
que estos hayan sido revisados y cualqgquier otro periodo
que estos afecten.

Las estimaciones relevantes que son particularmente
susceptibles a cambios significativos se relacionan con:

(a) Deterioro de
activos: La Compafiia evaluara peridédicamente si
existen indicadores que alguno de sus activos pudiese
estar deteriorado. Si existen tales indicadores se
realiza una estimacidn del monto recuperable del
activo.

Al evaluar el wvalor en uso, los flujos de efectivo
futuros estimados son descontados usando una tasa de
descuento antes de impuesto que refleja las

evaluaciones actuales de mercado, del wvalor tiempo
del dinero y los riesgos especificos al activo

En caso gue el monto recuperable sea inferior al
valor neto en libros, se registrara la
correspondiente provisidén por pérdida por deterioro
reconociéndolas con cargo a resultados

La pérdida por deterioro reconocida en un activo es
reversada uUnicamente cuando habido un cambio en las
estimaciones que fueron usadas para determinar el
importe recuperable del activo. El1 wvalor en 1libros
del activo es aumentado hasta alcanzar su importe



recuperable. El1 importe aumentado no puede exceder el
valor en libros que habria sido determinado.

(b) Provisiones
para obligaciones por beneficios definidos: El1 valor
presente de las ©provisiones ©para obligaciones por
beneficios definidos depende de varios factores, gue
son utilizados por el actuario para realizar el
cdlculo actuarial. Este cdlculo utiliza tasas de
descuento, tasas de mortalidad y rotacidn, gue seréan
reportados a la Administracién al final de cada afio.

(c) Impuesto a
la renta diferido: E1l impuesto se determina
considerando las diferencias entre el valor en libros
y la base tributaria de activos y pasivos, se

revertirdn en el futuro.

5. EFECII VO Y EQU VALENTE DE EFECTI VO

El resumen del efectivo y equivalente de efectivo se
presenta de la siguiente forma:

Diciembre

Descripciébn

31,
2017 2016
(en miles
de U.S.
délares)

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Caja chica 1 1
Bancos e instituciones

. . 0 11
financieras
Total 1 12

6. PRE( 05 DE TRANSFEREN(A A

De acuerdo con lo estipulado con las leyes vigentes en, 1los
contribuyentes sujetos al impuesto a la renta que hayan
efectuado operaciones con partes relacionadas domiciliadas en
el Ecuador, estédn obligados a determinar si tales operaciones
ha sido efectuadas a valores de plena competencia; en tal
sentido, la Compafiia no dispone del estudio de precios de
transferencia de las transacciones efectuadas con partes



relacionadas locales y/o del exterior correspondiente al afo
2017. A la fecha de emisidén de los estados financieros, dicho
estudio se encuentra en proceso de ejecucidn % la
Administracidédn de la Compafiia considera que los efectos del
mismo, si hubiere, carecen de importancia relativa.

7. INSTRUMENTOS HNANA EROS

a. Riesgo de 1liquidez: El Directorio es responsable ©por
administrar la ligquidez de la compafia; en tal sentido, ha
establecido un plan de trabajo apropiado gque 1le permite
gestionar oportunamente la liquidez de la compafiia, de tal
forma que la gerencia pueda manejar los requerimientos de
liguidez a corto, mediano y largo plazo.

La Compafiia manejard el riesgo de liquidez con base a un
monitoreo continuo de los flujos efectivos proyectados vy
reales vy, conciliando los perfiles de vencimiento de 1los
activos y pasivos financieros.

b. Riesgo de capital: E1l Directorio gestiona su capital
para asegurar la capacidad de continuar con las
operaciones del negocio mientras que maximizan el

rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacidn
de los saldos de patrimonio.

El Directorio revisa la estructura de capital propuesta
para nuevos emprendimientos ©propuestos por la gerencia
general como parte de esta revisidn el directorio
considera el costo de capital y los riesgos asociados con
cada clase de capital.

c. Categorias de instrumentos financieros : El detalle de
los activos y pasivos financieros mantenidos por la
Compafiia es como sigue:

Descripciédbn Diciembre 31,
2017 2016
(en

miles de U.S.
délares)
INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Activos
financieros
Efectivo vy

Bancos



Cuentas por
cobrar
comerciales vy
otras cuentas

por cobrar

Total

12

Pasivos
financieros
Cuentas por
pagar
comerciales vy
otras cuentas

por pagar

102

Total

102

8& INVENTARI O

Corresponden alas adquisiciones y val ores que se ha pagado por el avance en construcci 6n
de las vviendas y constade lo siguente:

16.1. Capital Social: E1 capital
de 1.000, de acciones de USS1,
cuales otorgan un voto por

9. PATRI MON O

dividendos.

1l6.

2.

Acciones ordinarias:

acciodn

social
00 valor nominal unitario,

Yy

autorizado

un

derecho

consiste

a

las
los



Nuimero

de
accione Capital en
s acciones
(en miles
U.S. déblares)
Saldo al 31 de
diciembre del
2017 1.000 1

16.3. Reservas:

Reserva Legal: la Ley de Compafiias del Ecuador requiere gque
por lo menos el 10% de la wutilidad 1liguida anual sea
apropiada como reserva legal, hasta que ésta alcance como
minimo el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no
estaréd disponible para el pago de dividendos en efectivo,
pero puede ser capitalizada en su totalidad.

16.4. Utilidad y Pérdida

El presente periodo 2017 la empresa no tiene gran variaciédn
ya que no tiene ingresos por venta de vivienda ni tampoco ha
incurrido en costos existe gasto menores por impuesto y tiene
otros ingresos que genera Utilidad del periodo $ 1298.

de



