CONTRUCA ONES ROCA M1 VA CONROVI S A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANA EROS POR EL ANO TERM NADO AL 31 DE

1.

2.

3.

DI A EMBRE DE 2016

IDENTI H CAQ ON Y OPERAQ ONES DE LACOMP AN A

CONTRUCAO ONES ROCA M VA CONROM S A es una Sod edad Anén na constituida en €
Ecuador desde d 11 de Agosto de 2014.

La prindpd actividad de la conpafia se rdadona con la prestad én de servidos y
construcd 6n

BASES DE PRESENTAQ ON

(1) Dedaradon de cunpli mienta Los estados finand eros aduntos y sus notas, son

(2

3

responsakilidad dela admini strad 6n del a conpaiia y se han preparado de acuerdo con
las Nor mas I nernad ond esdelrfor mad 6n A nand era( En add arte NI F), enitidas porla
Jurta de Nor mas Internad ond es de Contaklidad (Irternaiond Accourting & andards
Board - | ASB) | as cud es compr enden:

e Normes Irternad ond es de Ifa mad 6n F nand era (NIF);

e Nor mas Inernad ond es de Cont abilidad (N Q;

e Inepdadones dd Conité de Inepreeadones de Nor nas Internadondes de
Ifaomad 6n Fnandera (GNIP o d anteriar Comté Per manernte de Interpread 6n
(Sandnglnerpradions Comnittee- 3 Q.

Base de preparad on Los presentes estados fi nand er os han si do prepar ados sobrel as
bases dd costo H & &ico

Moneda funcional: La Conpania de acuerdo con |lo estadeddo en la Norma
Inernad ond de Contaklidad N° 21 (N G 21) “Hed os del as Vari ad ones enl as Tasas de
Cambi o del a Mbneda Extranj erd’, ha det er ninado que & dd a del os Est ados Uni dos de
Anméricarepresenta su noneda fund ond.

Par a det er nnar | a nonedaf und ond, se cons deré que d prind pd anbi ert e econdnico en
e cud operala Conpania es d mercado nacdond. En consecuenda |os estados
finandeos d 31 de ddembre de 2016; estan presentados en dd ares de los Estados
Uni dos de Aneri ca(dd ares est adoun denses), nmoneda de cursol egd end Ecuador desde
marzo de 2000.

POLI TI CAS CONTABLES SI GN H CATI VAS

A continuad 6n se describen las prindpd es pditicas contades que se adoptaran en la

pr epar ad 6n de est os est ados fi nand eros ya quela enpresa estdin d ando sus oper ad ones:

(1) Hectivoy Equivad ente de efectiva | aconpafia consi derar conp efectivoy equvd erte

de ef ectivo, aqudl os sd dos d sponid es en cg ay bancos, asi conol os acti vos finand eros
def adl liqu dad én, pactados a un méaxi mo de noventa di as. Estas partidas sereg stran a
costo Hg&ico masirnereses devengados.
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(6

(7

Cuentas por cobrar conercides y otras cuentas por cobrar: Corresponderan
prind pd ment e aqudl os deudores pend ertes de pago, se contalilizanindd nmente a su
vd or razonad ¢ nenos | a provis 6n de pérddas por deteriaro de su vd o, en caso que
exi staevidend aob diva del ai ncobrabilidad del osimportes que se manti enen por cobr ar,
seglnlosté mnos aigndes de estas cuentas por cobr ar.

Inventarios: La operad 6n dé negodo es probable que no tenga inverntaio por |a
na wud eza delaconpaiia

Adecuaciones y equipo: Los dementos de adecuadones y equpo, se vd orizaran
indd nente a sucosto d nmsnmo que conprende su predo de conpray cud qu er costo
drectamente aribulde para poner d activo en cond dones de operad 6n para su uso
desti nado. Ad d ond nent e se cons deracono partedd cost odel os activos, | os cost os por
préstanmps drecamente aribu des ala adqu §d 6n o construcd 6n de acti vos.

Posteriarnente d reconod mentoindd, los d ementos adecuadones y equ po son
rebg ados por la depred ad én acumu ada y € i nporte acumul ado de | as pérd das por
deteriorodd vd .

La utilidad o pérd da que surjadel aengenad énoretirode unhbien secdcdaaconola
dfeenda enre d predo de verta y d vdo dd activo regstrado en los likros,
reconod endo d cargo o abono aresutados dd periodo.

B vdaresdud ylavida (il delos activos serevisarany gustaran s es necesarig en
cada dere de bd ance

Depreciad on acunul ada : B cost o del as adecuad ones y equi po, se depred aran bg o d
mét odo delinearecta ned artela d stribud 6n dd costo de adqui Sd 6n corregido por €
vd orresi dud esti mado, entrel os afios de vi da (til estimada de cada uno del os elermert os,
los porcent g es dd vd or residud seredizardnconl aevd uad én de personas cdificadas y
con experiendaen d &eaasi conolavida uil.

Det eri aro de activos no financieros: La conpafia evd uard peridédcanente s existen
ind cadores que d guno de sus activos pud ese estar deteriaandose 3 exigiesentdes
indcadores se redizara una esti macd6n dd nonto recuperade dd activo a fin de
determnar € dcance de la pérdda por deteriorg la misma que se reconocera
inmed @ anmente enresutados que se prody era

Una pérdda por deteiao es reversada Unicanente cuando habido un canmbio enlas
esti mad ones utilizadas para deter mmnar d nmontorecuperald e dd activo Entd sentido, €
vd o enlibros de activoseincrementa hasta d canzar su montorecuperad e Este monto
aumentado no puede exceder d vd o enlibros que habria sido deter mnado, neto de
depred ad 6n, s no se hubiese reconod do una pérdda por deteriao dd activo en afios
anteriares. Td reverso esreconod do en resutados, a menos que un activo sear eg strado
d nonto reevduado, caso en d cud d reverso es traado comp un aumento de
reevd uad 6n

I npuest os: H gastoporimpuestoal arentaeslasuma dd i npuestoal arentapor pagar
coriertey d i npuesto dferido

(a) I npuesto corriente H i npuesto por pagar corriertese basa enl a utilidad gravald e
(tibut ari g reg strada duranted afio. La utilidad gravab edfieredel autilidad contad g
deli do al as partidas deingresos o gastosi npon Hes o dedud b es y parti das que no
seran gravad es o dedud bles. H pasivo dela Conpafia por concepto dd i mpuesto



corierte se cdcda uilizando la tasa de i mpuesto a la renta aprobadas por |a
Aut oridad tribut aria d find de cada peri odo.

(b | npuest os diferidos: Se reconoceré sobrelas dferend astenporaias det er nnnadas
entred vd o enlitros de |os activos y pasivosind udos enl os estados fi nanceros y
sus bases fiscd es correspond ert es uilizadas para det er ninar | a uilidad gravable

B pasivo pori npuesto dferidosereconoceragenerdment e paratodasl as dferend as
tenmporaiasi nporides. El activo por i npuesto dferido se reconocera por todas | as
dferend as tenporaias dedudldes, enla medda en que resdte probade que la
Conpafii a d sponga de utilidades gravad es f uuras contral as que se podria cargar
esas dferend astenporarias dedud d es.

B i nporte enlibros de un activo por i nmpuest os df eridos debe soneterse arevid 6n d
find de cada periodo sobre d que seirforne y se debe redudr, enla med da que
esti me probald e que no dispondra de sufiderie utilidad gravatd e (tribuaia), en d
fuuwaqg cono para per nitir que serecuperelatddidad o una parte dd adivo

Los activos y pasi vos por i mpuest os df eri dos se mediran e npl eandol ast asasfiscd es
que se espera sean de apicad6n en € periodo en € que d activo seredice o €
pas vo se cancd e

La Conpafia redizad la conpensad én de activos por i mpuestos dferidos con
pasi vos por i npuestos dferidos si, y sdanente s tiene reconod do | egd nente €
derecho de conpensarlos, frete ala msma autoridad tribuaia 1o0s i mportes
reconod dos en esas partidas y | a Co npafi ati enel aint end én deli qui dar sus activos y
pasi vos conD net os.

(0 I npuestos corrientes y dferidos: Se reconocerd conmo ingreso o gasto, y son
ind uidos en d resutado dd afo, excepto enla medda en que hayan surg do de una
transacd 6n 0 suceso que se reconoce fuera dd resutado ya sea en otroresutado
interd o drecdanmente en d patrinmonag en cuyo caso € inmpuesto tanmbién se
reconocera fuera dd resutado, o cuando surgen dd regdro irndd de una
conbi nad 6n de negod os.

(8 Provison Las provisones corresponderan a pasivos enlos que exigeincertidunbre
acerca de su cuartia o vend mierta Se deberareconocer una provis én cuando, y sdo
cuando, se danlas dguentes drcunstand as:

a) Una entidadti ene una obligad énpresente(yaseal egd oi ndidta conoresutado
de un evert 0 pasado;

b) Es probald e quela entidadtenga que desprenderse de recursos que conporten
benefi d os econdnicos, para cancd ar |a odigad 6n; y

¢) Puede hacerse una esti mad 6nfiad e dd i nporte dela odigad 6n Enla Nor ma se
destaca que sd o en casos extrenadamente excepdondes no serda posidela
esti mad 6n dela cuartia dela deuda

(9 Benefidos a enpl eados:

(@) Jubilad 6n Patrona y bonificad on por desahucio: H Cédgo de Trabgao
estad ecel a obigd o edad de | os enpl eadores de conceder j ubil ad 6n patrond a
todos aqudlos enp eados que hayan cunylido entre 20 y 25 afios de servicios
continuos o irterrunpidos en una nisma institudon. B costo de | os benefia os
defiridos (j ukil ad 6n patrond y bonificad én por desahud 0) son deter mmnados con



base a estudos matematicos actuarides redizados por un prdfesond
independ erte, uilizando € Método de Unidad de (rédto Proyectada Las
ganand as y pérddas actuarides, sereconoceninmed daanente enl os resutados
dd afo.

(b Partid pad on trabg adores: La conpafi areconocera en sus estados fi nand eros
un pasivoy un gasto por | a partid pad 6n del ostrabg ador es sobrel as uili dades de
lacompaniia Estebenefidosecdcuaalatasadd 15%del as utilidadesliqu das o
contald es, de acuerdo conlas d sposi d ones | egd es vigent es.

(10) Reconoci niento dei ngresos: Losingresos sereconocerd enla med da que es probab e
que los benefidos econdnmicos fluran a la compafia y que éstos pueden ser
confiad emente med dos. Losingresos son med dos d vd or razonald e dd pago red b do,
tomando en cuenta € i nporte de cud qu e descuento, rebg ay otrosi npuestos al aventa
o derechos que correspondan. Los siguentes sonlos criterios para € reconodm ento de
i ngr esos

(a) Ingreso Losingresos por Vertade hi enes seredizaran, Bgod método de contrato
ter mnado se dareconod mierto al osi ngresos devengados sd o cuando € contrat o
estatad o practicanente ter mnado; esto es, cuando sd o queda por g ecutar una
parteirfi ma detrabg g s ncons derar € trabg o que se pueda derivar de d dusul as
de gerartia

(b Ingreso por d videndos e i ngresos por i ntereses: H i ngreso por dvidendos en
las i nvers ones de acd ones, es reconod do una vez que se han estad ed dol os
derechos delos acdoristas parared kir este pago.

Los ingresos por intereses se reconoceran sobre una base tenporaria con
rderend ad captd pendentey alatasadeinerés efedivaadicad g lacud, es
latasa de descuento queigudalos fljos de efectivo por cobrar o por pagar
esti mados alolago delavida esperada dd instrumentofinandero con € vd o
neto enlitros dd adivo o pasivofinand ero sobre d reconod mertoiridd.

(11) Costos y gast os:

(a) Los costos, | os estados de pago cobrados y | os antid pos red b dos, se acunulan
durarnte d cursodd corntratos ndar reconod nerto a utilidad d guna, hasta que la
actividad dd cortra o haya s do practicanment e cond uda

(b Los gastosseregstraanacostohistéicoy sonreconod dos enl a med da que son
incurridos, i ndepend ertemente de | a fecha en que se efectia € pago;, vy, se
reg stran en d peri odo mas cercano en d que se conocen.

(12 Conpensacion de saldos y transacciones: Como rega generd en |os estados
finand eros no se conpensan | os activos y pasi vos, t anpoco i ngresos y gastos; sdvo d
caso que d guna nor ma expresal ofacute y d chapresentad 6nsea d refl§ odel aesend a
delatransacd 6n

(13) Cuentas por pagar comercddes y otras cuentas por pagar: Las cuentas por pagar
conerddes y otras cuentas por pagar, se consideraan cono pasivos finand eros y
corresponden prindpd mente a cuentas por pagar progdas dd gro dd negocio y son
reg stradas a vd ores nomindes, excepolas cuentas por pagar a proveedores que se
reg straa vd or razonal e utilizando € mét odo detasa deinterés ef ectiva para cuert as de
lago dazo



4.

(14) Baja de un pasivo financiero: Un pasivofinand ero se da de bg a Uncamente cuando

exdra cunp e o es cancd ado por | a conpafi a

(15 Ay os de Hectiva: Bg ofl|jos orignados por actividades de | a operad 6n, seind uran

todos aqudl osfly os de efectivord ad onados con € gro dd negod g i nd uyendo ade mas
losintereses pagados, | os ingresos finand eros y en generd, t odos aqudl os fl j os que no
estan defiridos como de invers6n o finandamernto. Cabe destacar que € concepto
operad ond utilizado en este estado, es mas anyplio que € cons derado en € estado de
resutados.

(16) Nor nas | nternaci ona es de i nf or maci 6n financiera enitidas y enniendas aun no

vi gentes
La Conpafia no ha apicado las siguentes Normas Internadondes de Infor mad 6n

F nand era (NI P nuevas y rev sadas que han s do enitidas pero ain no son  ectivas:

H ectiva a partir de peri odos
queiriden en o después de

NIF Titdo
N C 11 Contrd os de Construcd 6n Enero 1,2000
NIF9 I nstrument os fi nanad er os Enero 1, 2018
NIF 15 Ingresos procedent es de

contra os con diertes Enero 1, 2017

Modficadones alaNC16yla @ aificad 6n delos mét odos

N C 38 aceptad es de depredad én y
anorti zad 6n Enero 1, 2016
Modificad ones ala N C 19 H anes de benefid os defi ridos:
Aport ad ones del os Juio 1, 2014
enp eados

NIF 9l nstrunent os fi nanci eros: La nor ma entrara en vi gend a a partir dd 1 de enero de
2016, cono parte dd proyecto delal ASB de reemplazar ala NC 39 La NIF9 no
requ erereestructurar i formaci 6n conparaiva en sulugarla NIF 7 ha sido modificada
para que se €ectUenrevd adi ones addond es enlatranssdénde NC39 a NIF9.

La Adnin strad 6n del a Conpafiaprevé quel aapicad ondela NIF9 en d fuuro podria
tener uni npacto sobrel osi nportes reconod dos enl os est ados fi nand eros ad urnt os, en
rd ad 6n conl os activosfi nand eros y pas vosfinand eros del a Conpania 3 nembargo, no
es posild e propord onar una esti mad 6n razonad e de ese efecto hasta que un examen
det dl ado haya s do conyl etado.

ESTI MAQ ONES YJUQ OS5 CONTABLES

La preparad 6n de estados fi nand eros con base alas NIF requ ere quela Administrad 6n
redice d gunas esti mad ones y est ad ezca vari os supuest os conf o ne | a activi dad econd nmica
dela conpafia con d olheivg Las esti mad ones y supuestos son revisados de manera
peri éd ca Losresutados del asrevid ones de esti nad ones cont ald es son reconod dos en €
periodo en que estos hayan s dorevi sados y cud qui er dro periodo que estos decten
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Las esti mad onesrd evant es que son particd a ment e susceptid es a cambi os si grificdivos se
rd ad onan con:

(a

(b

(9

Det eriaro de activos La Conpaiia evduara periddcanmente s ex stenind cador es
que d guno de sus activos pud ese estar deteriaado. S existentdesindcadores se
rediza una esti mad 6n dd mont o recuperad e dd adivo.

A evduar d vd o en uso, | os fljos de ef ectivo fu uros esti mados son descontados
usando unat asa de descuent o ant es dei npuest o quer €l g al as evd uad ones act ud es
de mercado, dd vd o tiempo dd dnero ylos ri esgos especificos d adivo

En caso que € nontorecuperad eseainfeia d vdor netoenlibros, sereg strardla
corespond ente provis én por pérdda por deteiao reconod énddas con cargo a
resutados

La pérdda por deteriaoreconodda en un activo es reversada Unicamente cuando
habi do un cantbi 0 enl as esti mad ones que f ueron usadas para deter mnar € importe
recuperad e dd activa H vd o enlibros dd activo es aumentado hasta d canzar su
i mporterecuperad e H i nporte aument ado no puede exceder d vd or enlikros que
habria s do det er minado.

Provi siones para obli gaciones por benefid os definidos: H vd o presente del as
provi § ones para odi gad ones por benefid os defi ri dos depende de vari osfad ores, que
son utilizados por @ actuario pararedizar d cdcuoactuaid. Estecdcd o utilizat asas
de descuent o tasas de nortdidadyra ad 6n que seranreportados al a Ad nini strad 6n
d find de cada ano.

I npuestoalarenta dferido: B i npuesto se det er mina consi derandol as dferend as
entred vdo enlibtros y la base tribu aria de activos y pasivos, se revertiran en d
fuua

EFECTI VO Y EQU VALENTE DE EFECTI VO

H resumen dd dectivoy equvdente de €ectivo se presenta delasguentefama:

Descri pd 6n Ddenbre 31,
2016 2015

(en niles de US dd ares)

EFECTI VO Y EQU VALENTE DE EFECTI VO

Cgachica 1 1
Bancos ei ngtit ud ones fi nand eras 11 71
Totd 12 72

6. PREA 05 DE TRANSFERENA A

De acuerdo conl o estipu ado conl asl eyes vi gerntes en, | os contribuyentes sy etos d i npuestoal a
rent a que hayan ef ect uado oper ad ones con partesrdad onadas donidliadas en d Ecuador, estan



oldigados a deter ninar s td es operad ones ha si do ef ect uadas a vd ares de pl ena conpetend g en
td sertido | a Conpafiano dspone dd estud o de pred os de transf erend a de | astransacd ones
ef ect uadas con partesrd ad onadas| ocd es y/ o de exteia corespond erted ano 2016. Al af echa
de emsi 6n del os estados fi nand eros, d cho estud ose encuentra en proceso de g ecudonyla
Adnministrad 6n de la Compafia considera que los efeccos dd mismo, s hub erg carecen de
i nportand ard diva

7. INSTRUMENTOS HNANO EROS

a Hesgodeliquidez: H Drectaioesresponsad epor adnin gra | aliqu dez del aconpafia en
td serntido, ha estadeddo un pan de trabgo aprogado que le pernmite gestionar
oportunanentelaliquidez dela conpaiia detd fooma quela gerend a pueda mang ar | os
requeri mernt os deliqu dez a cortg med ano ylago gazo.

La Conparfia mang ara d riesgo deliqu dez con base a un nmonitaeo continuo del os fl y os
ef ectivos proyectados y red es y, condliando | os perfiles de vend merto de | os activos y
pasi vos fi nand er os.

b. Resgode capitd: H Drectaiogestionasucaptd paraasegura | acapad dad de conti nuar
conlas operadones dd negod o mentras que maxim zan € rend nierto a sus acdonstas a
través dela opti mzad 6n del os sd dos de pari nmon o

B Drectaiorevisal aestructrade captd propuest a para nuevos e mprend nentos propuest os
porlagerend agenerd como partede estarevisonel dredaioconsiderad costode capitd y
| os ri esgos asod ados con cada d ase de captd.

c. Categorias de i nstrunentos financieros : H detdle delos activos y pasivos fi nand eros
mant en dos por |a Conpaniia es conp s gue

Descri pd 6n Didenbre 31
2016 2015
(en niles de US dd ares)
INSTRUMENT OS A NANAQ EROS

Activos fi nand eros :

B ecti vo y Bancos 12 72
Cuentas por cobrar conerddes y dras 0 0
cuert as por cobrar

12 72
Totd
Pasi vos fi nand er os
Cuentas por pagar comerddes yatras 102 102

cuentas por pagar
Totd 102 102




8 INVENTARI O

Corresponden alas adquisiciones y val ores que se ha pagado por el avance en construcci 6n
de las viviendas y constade lo siguiente:

2016 2015
4.00 4.00
53.00 15.00
34.00 13.00
" 91.00 " 32.00

9. PATRI MON O

16.1. Capitd Socid: H capitd sod d aut oizado consisede 1. 000, de acd ones de US$1,00 va or
nomnd uritaiq las cud es dargan un va o por acd 6n y un derecho a | os dvi dendos.

16.2 Acciones ord narias:

NU mer o de
acd ones Capitd en acd ones
...(enmesdeUS ddaes) ...
Sa do d 31 de ddenbre dd
2016
1.000 1
16.3 Reservas:

Reserva Legd: La Ley de Conpafi as dd Ecuador requi ere que porl o menos d 10 %del a utilidad
ligu da anud sea aprogd ada cono reserval egd, hasta que ésta d cance cono nin no € 50%de
captd suscritoy pagado. Estareservano estarad spondeparad pago de d\videndos en ef ectivo,
pero puede ser captdizada en sutadidad

16.4 Uilidad y Pérdi da

B presente periodo 20161 a e npresa noti ene gran vari ad énya que noti enei ngresos por ventade
Vi v enda.



