
CPA. Cl i ri s t i a n Mo ra n Maci as zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Urbanización L a J o y a , C o n j u n t o M u r a n o , M z . 6 , S o l a r 3 

D a u l e , G u a y a s 

G u a y a q u i l , 30  d e m a r z o d e l 2020 

D e n u e s t r a s c o n s i d e r a c i o n e s : 

L a p r e s e n t e c a r t a d e g e r e n c i a e s p r o p o r c i o n a d a e n relación c o n l a a u d i t o r i a q u e u s t e d h a 
r e a l i z a d o d e l o s e s t a d o s financieros d e C o n s t r u c t o r a S o l i n e s S o l c o n s c o r p S . A . q u e 
c o m p r e n d e n e l e s t a d o d e situación financiera a l 31 d e d i c i e m b r e d e l 2019 y l o s c o r r e s p o n d i e n t e s 
e s t a d o s d e r e s u l t a d o s i n t e g r a l e s , d e c a m b i o s e n e l p a t r i m o n i o y d e flujos d e e f e c t i v o , p o r e l año 
t e r m i n a d o e n e s a f e c h a , c o n e l propósito d e e x p r e s a r u n a opinión s o b r e l a r a z o n a b i l i d a d d e d i c h o s 
e s t a d o s d e a c u e r d o c o n N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e Información F i n a n c i e r a ( N I I F ) . L o s 
i n d i c a d o s e s t a d o s financieros s e e x p r e s a n e n dólares e s t a d o u n i d e n s e s . 

C o n f i r m a m o s q u e l a s s i g u i e n t e s i n f o r m a c i o n e s y o p i n i o n e s l e s u m i n i s t r a m o s d u r a n t e l a a u d i t o r i a 
d e l o s e s t a d o s financieros d e C o n s t r u c t o r a S o l i n e s S o l c o n s c o r p S . A . : 

Es t ad o s financieros 

• R e c o n o c e m o s l a r e s p o n s a b i l i d a d d e l a G e r e n c i a e n c u a n t o a p r e s e n t a r r a z o n a b l e m e n t e e n 
l o s e s t a d o s financieros l a situación financiera, r e s u l t a d o s d e l a s o p e r a c i o n e s d e l a Compañía, 
l o s c a m b i o s e n e l p a t r i m o n i o y l o s flujos d e f o n d o s , d e a c u e r d o c o n N o r m a s 
I n t e r n a c i o n a l e s d e Información F i n a n c i e r a (NÜF). I g u a l m e n t e , e s r e s p o n s a b i l i d a d d e l a 
Administración d e l a Ccvmpañía l o s c r i t e r i o s d e aplicación d e l a s n o r m a s t r i b u t a r i a s 
c o n t e m p l a d a s e n l a L e y Orgánica d e Régimen T r i b u t a r i o I n t e r n o y s u c u m p l i m i e n t o 

• T o d a s l a s t r a n s a c c i o n e s r e a l i z a d a s p o r l a Compañía h a n s i d o r e g i s t r a d a s e n l o s l i b r o s 
c o n t a b l e s y s e r e f l e j a n e n l o s e s t a d o s financieros. 

• H e m o s p r o v i s t o a u s t e d d e l a c c e s o a t o d a l a información q u e s e c o n s i d e r a r e l e v a n t e p a r a l a 
preparación d e l o s e s t a d o s financieros, t a l e s c o m o r e g i s t r o s , documentación s o p o r t e , e n t r e 
o t r a información q u e u s t e d n o h a s o l i c i t a d o . 

• N o e x i s t e n d e f i c i e n c i a s i m p o r t a n t e s i n c l u y e n d o d e b i l i d a d e s m a t e r i a l e s , e n e l diseño o 
f u n c i o n a m i e n t o d e l s i s t e m a d e c o n t r o l i n t e r n o s o b r e l a información financiera q u e p u e d a n 
a f e c t a r l a c a p a c i d a d d e l a Compañía d e r e g i s t r a r , p r o c e s a r , r e s u m i r y re¡K>rtar d i c h a 
información. 

• L o s s u p u e s t o s u t i l i z a d o s p a r a r e a l i z a r e s t i m a c i o n e s c o n t a b l e s s i g n i f i c a t i v a s , i n c l u y e n d o l a s d e 
v a l u a c i o n e s a l v a l o r r a z o n a b l e , s e e n c u e n t r a n b a s a d a s e n l a e x p e r i e n c i a y l a s 
c o n s i d e r a m o s r a z o n a b l e s e n l a s c i r c u n s t a n c i a s ; s i n e m b a r g o , i o s r e s u l t a d o s finales 
podrían d i f e r i r d e l a s e s t i m a c i o n e s r e a l i z a d a s . 
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• T o d o s l o s f o n d o s d e e f e c t i v o y e q u i v a l e n t e s d e e f e c t i v o , y o t r o s b i e n e s y a c t i v o s 
i n c l u y e n d o l a s p r o p i e d a d e s y e q u i p o s d e C o n s t r u c t o r a S o l i n e s S o l c o n s c o r p S . A . según 
n u e s t r o c o n o c i m i e n t o , h a n s i d o i n c l u i d o s e n l o s e s t a d o s financieros c o n t a b l e s a l 31 d e 
d i c i e m b r e d e l 2019. L a Compañía p o s e e títulos s a t i s f a c t o r i o s d e t o d o s l o s a c t i v o s d e s u 
p r o p i e d a d ; y t o d o s l o s gravámenes, c a r g a s e i n t e r e s e s d e o b l i g a c i o n e s d e significación 
s o b r e c u a l q u i e r a c t i v o , s e e x p o n e n e n l a s n o t a s c o r r e s p o n d i e n t e s . 

• L o s i n v e n t a r i o s i n c l u i d o s e n l o s e s t a d o s financieros a l 31 d e d i c i e m b r e d e l 2019 p o r u n 
t o t a l d e US$915,890  c o r r e s p o n d e n a c o s t o s d e l o s c o n d o m i n i o s y d e p a r t a m e n t o s q u e s e 
d e t e r m i n a n e n b a s e a l c o s t o i n c u m d o e n s u d e s a r r o l l o y construcción más l o s g a s t o s 
g e n e r a l e s r e l a t i v o s h a s t a l a f e c h a d e terminación d e l a s o b r a s . 

• T o d a s l a s p r o p i e d a d e s y e q u i p o s i n c l u i d o s e n l o s e s t a d o s financieros a l 31 d e d i c i e m b r e d e l 
2019, c o n u n v a l o r n e t o d e US$9,151 s o n r e g i s t r a d o s a l c o s t o , m e n o s d e p r e c i a c i o n e s 
a c u m u l a d a s y pérdidas p o r d e t e r i o r o , e n c a s o d e p r o d u c i r s e . E l c o s t o i n c l u y e l o s 
d e s e m b o l s o s d i r e c t a m e n t e a t n b u i b l e s a l a adquisición o construcción d e l a c t i v o . L o s 
d e s e m b o l s o s p o s t e n o r e s a l a c o m p r a o adquisición sólo s o n c a p i t a l i z a d o s c u a n d o e s 
p r o b a b l e q u e b e n e f i c i o s económicos f u t u r o s a s o c i a d o s a l a inversión H u y a n h a c i a l a 
Compañía y l o s c o s t o s p u e d e n s e r m e d i d o s r a z o n a b l e m e n t e . L o s o t r o s d e s e m b o l s o s 
p o s t e n o r e s c o r r e s p o n d e n a r e p a r a c i o n e s o m a n t e n i m i e n t o y s o n r e g i s t r a d o s e n 
r e s u l t a d o s c u a n d o s o n i n c u r r i d o s . 

• L o s A n t i c i p o s d e c l i e n t e s i n c l u i d o s e n l o s e s t a d o s financieros ál 31 d e d i c i e m b r e d e l 3019, c o n u n 
v a l o r d e US$921,300, c o r r e s p o n d e n a v a l o r e s r e c i b i d o s d e c l i e n t e s d e a c u e r d o c o n l o s 
c o n t r a t o s d e r e s e r v a d e d e p a r t a m e n t o s e n l o s c o n d o m i n i o s S a n B e r n a r d o 11. E s t o s 
v a l o r e s s o n d i f e r i d o s y r e c o n o c i d o s c o m o i n g r e s o d e a c t i v i d a d e s o r d i n a r i a s e n e l 
p e r i o d o e n e l q u e s e r e a l i z a l a v e n t a c o m p r o m e t i d a . E l i m p o r t e d i f e r i d o e s e l q u e 
j j e r m i t e c u b r i r l o s c o s t o s e s p e r a d o s d e l o s b i e n e s a v e n d e r según e l c o n t r a t o , j u n t o c o n 
u n a porción r a z o n a b l e díe b e n e f i c i o s p o r t a l e s v e n t a s . 

• N o existían d e u d a s , según n u e s t r o e n t e n d e r , a l 31 d e d i c i e m b r e d e l 2019, q u e n o e s t u v i e r a n 
i n c l u i d a s e n l o s e s t a d o s financieros. N o e x i s t e n o t r o s p a s i v o s s i g n i f i c a t i v o s , u t i l i d a d e s o 
p e r d i d a s c o n t i n g e n t e s n o p r o v i s t a s o e x p u e s t a s según l o r e q u e r i d o p o r l a s N o r m a s 
I n t e r n a c i o n a l e s d e Información F i n a n c i e r a ( N I I F ) . n i j u i c i o s o r e c l a m o s i m p o s i t i v o s o l a b o r e s 
q u e a j u i c i o d e n u e s t r o s a s e s o r e s l e g a l e s p u d i e r a n s e r e x i g i b l e s y q u e d e b a n s e r e x p u e s t o s d e 
a c u e r d o a d i c h a declaración. 

• A d i c i o n a l m e n t e c o n f i r m a m o s q u e n o c o n o c e m o s d e l a e x i s t e n c i a d e c u e n t a s , o p e r a c i o n e s 
o c o n v e n i o s s i g n i f i c a t i v o s q u e n o estén r a z o n a b l e m e n t e m o s t r a d o s o d e b i d a m e n t e 
c o n t a b i l i z a d o s e n l o s r e g i s t r o s financieros c o n t a b l e s q u e a m p a r a n l o s e s t a d o s financieros. 

Fra u d e y falta de c u m p l i m i e n t o a l e ye s y re g u l a c i o n e s 

• R e c o n o c e m o s n u e s t r a r e s p o n s a b i l i d a d p a r a e l diseño, implementación y m a n t e n i m i e n t o 
d e l c o n t r o l i n t e r n o p a r a p r e v e n i r y d e t e c t a r fi-audes. 
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• H e m o s p u e s t o a s u disposición l o s r e s u l t a d o s d e n u e s t r a evaluación a l r i e s g o p a r a p r e v e n i r 
q u e l o s e s t a d o s financieros p u e d a n c o n t e n e r d i s t o r s i o n e s s i g n i f i c a t i v a s d e b i d o a f r a u d e . 

• D e s c o n o c e m o s l a e x i s t e n c i a d e : 

( a ) I r r e g u l a r i d a d e s i m p l i c a n d o a l a g e r e n c i a o a e m p l e a d o s q u e desempeñen r o l e s d e 
i m p o r t a n c i a d e n t r o d e l s i s t e m a d e c o n t r o l c o n t a b l e i n t e r n o o c u a l q u i e r 
i r r e g u l a r i d a d q u e i n v o l u c r e o t r o p e r s o n a l , q u e podrían i n c i d i r s i g n i f i c a t i v a m e n t e 
s o b r e l o s e s t a d o s financieros; o , 

( b ) I n f r i n g i m i e n t o s o p o s i b l e s i n f r i n g i m i e n t o s d e l e y e s o r e g l a m e n t o s c u y o s e f e c t o s 
deberían s e r c o n s i d e r a d o s p a r a s u exposición e n l o s e s t a d o s financieros, o c o m o 
b a s e p a r a r e g i s t r a r u n a p e r d i d a c o n t i n g e n t e . 

( c ) L a e x i s t e n c i a d e r e p o r t e s d e f r a u d e q u e h a y a n s i d o i n f o r m a d o s a n o s o t r o s q u e 
p u e d a n a f e c t a r l o s e s t a d o s financieros. 

Li t i g i o s y Re c l a m o s 

• D u r a n t e e l 2019 l a Compañía h a c u m p l i d o c o n s u s o b l i g a c i o n e s t r i b u t a r i a s c o n t e m p l a d a s 
e n l a L e y Orgánica d e Régimen T r i b u t a r i o I n t e r n o y s u R e g l a m e n t o . N o e x i s t e n a l 31 d e 
d i c i e m b r e d e l 2019 p a g o s s o b r e l o s c u a l e s l a Compañía n o h a y a e f e c t u a d o l a s 
c o r r e s p o n d i e n t e s r e t e n c i o n e s . 

Co m p ro m i s o s y o t ro s a s p e c t o s : 

• N o existían c o m p r o m i s o s - d e c o m p r a s p o r c a n t i d a d e s y a p r e c i o s q u e p u d i e r a n o r i g i n a r 
pérdidas p a r a l a Compañía. E l c u m p l i m i e n t o d e l o s c o m p r o m i s o s d e v e n t a s contraídas, o 
l a i m p o s i b i l i d a d d e h a c e r l o , n o g e n e r a n p e r d i d a s p a r a l a Compañía q u e n o h a y a n s i d o 
c o n t a b i l i z a d o s . 

• N o c o n o c e m o s l a e x i s t e n c i a d e a c u e r d o s c o n i n s t i t u c i o n e s financieras, i n c l u y e n d o s a l d o s 
c o m p e n s a b l e s u o t r o s c o n v e n i o s q u e i n c l u y a n r e s t r i c c i o n e s s o b r e d i s p o n i b i l i d a d e s o líneas 
d e crédito o c o n v e n i o s s i m i l a r e s , O p c i o n e s o c o n v e n i o s d e r e c o m p r a d e a c c i o n e s o 
a c c i o n e s r e s e r v a d a s garantías, c o n v e r s i o n e s u o t r o s r e q u i s i t o s . C o n v e n i o s p a r a c o m p r a r 
a c t i v o s p r e v i a m e n t e v e n d i d o s . O t r o s c o n v e n i o s n o v i n c u l a d o s a l c u r s o n o r m a l d e l o s 
n e g o c i o s . 

• N o t e n e m o s p l a n e s n i i n t e n c i o n e s q u e a f e c t e n s i g n i f i c a t i v a m e n t e e l v a l o r d e l i b r o s o l a 
clasificación d e a c t i v o s y p a s i v o s . 

• C o n f i r m a m o s q u e . m a n t e n e m o s s a l d o s e n c u e n t a s c o r r i e n t e s , c u e n t a s d e a h o r r o s y / o 
préstamos, únicamente c o n l a s s i g u i e n t e s i n s t i t u c i o n e s financieras 
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Institució n fin an cie ra Lugar de re s ide n cia 

- B a n c o G u a y a q u i l S .A . . E c u a d o r 

- B a n c o d e l a Producción S . A . P r o d u b a n c o E c u a d o r 

• N o t e n e m o s c o n o c i m i e n t o d e p a s i v o s o c o n t i n g e n t e s s i g n i f i c a t i v o s g e n e r a d o s p o r a s p e c t o s 
a m b i e n t a l e s , i n c l u y e n d o a a q u e l l o s r e s u l t a n t e s d e a c t o s i l e g a l e s u p o s i b l e s a c t o s i l e g a l e s , 
a s i p u e s , l o s r e g i s t r o s c o n t a b l e s d e C o n s t r u c t o r a S o l i n e s S o l c o n s c o r p S . A . n o i n c l u y e n a l 31 

d e d i c i e m b r e d e l 2019 ningún a c t i v o n i p a s i v o c o n t i n g e n t e n i c u e n t a s d e o r d e n , e n 
p a r t i c u l a r o r i g i n a d a s e n garantías o t o r g a d a s p o r o b l i g a c i o n e s p r o p i a s n i d e t e r c e r o s . 

• N o c o n o c e m o s l a e x i s t e n c i a d e a c o n t e c i m i e n t o s p r o d u c i d o s c o n p o s t e r i o r i d a d a l c i e r r e y 
h a s t a l a f e c h a q u e , p e s e a n o a f e c t a r l o s m e n c i o n a d o s e s t a d o s financieros, h a y a n 
p r o v o c a d o o e s p r o b a b l e q u e h a y a algún c a m b i o d e i m p o r t a n c i a e n l o s e s t a d o s financieros 
s e p a r a d o s d e C o n s t r u c t o r a S o l i n e s S o l c o n s c o r p S . A . 

• L o s e s t a d o s financieros s e p a r a d o s y n o t a s ( u n a c o p i a d e l o s c u a l e s d e b i d a m e n t e firmados 
s e a d j u n t a a e s t a c a r t a ) i n c l u y e n t o d a s l a s d i v u l g a c i o n e s q u e s e c o n s i d e r a n n e c e s a r i a s p a r a 
u n a presentación r a z o n a b l e d e l a posición financiera y d e l o s r e s u l t a d o s d e operación d e l a 
Compañía, d e c o n f o r m i d a d c o n N l l F y o t r a s e x p o s i c i o n e s e x i g i d a s p o r l a legislación o 
r e g l a m e n t a c i o n e s a l a s c u a l e s está s u j e t a l a Compañía. 
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CONST R UCT OR A SOL I NES SOLCONSCOR P S.A. 

EST A DOS F I NA NCI ER OS 

3 1 D E D I C I E M BR E D E L 2 0 1 9 

ÍNDICE zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

I n f o r m e d e l o s a u d i t o r e s i n d e p e n d i e n t e s 

E s t a d o d e situación f m a n c i e r a 

E s t a d o d e r e s u l t a d o s i n t e g r a l e s 

E s t a d o d e c a m b i o s e n e l p a t r i m o n i o 

E s t a d o d e flujos d e e f e c t i v o 

N o t a s e x p l i c a t i v a s a l o s e s t a d o s financieros 



I NF OR ME D E L O S A UDI T OR ES I NDEP ENDI ENT ES zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

A i o s a c c i o n i s t a s d e 

C o n s t r u c t o r a S o l i n e s S o l c o n s c o r p S . A . 

G u a y a q u i l , 3 0 d e m a r z o d e l 2 0 2 0 

Info rme sobre l a audi t o ri a de lo s e st ados financieros 

Opinión 

H e m o s a u d i t a d o l o s e s t a d o s financieros d e C o n s t r u c t o r a S o l i n e s S o l c o n s c o r p S . A . ( L a 
Compañía) q u e c o m p r e n d e n e l e s t a d o d e situación financiera a l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 9 y l o s 
c o r r e s p o n d i e n t e s e s t a d o s d e r e s u l t a d o s i n t e g r a l e s , d e c a m b i o s e n e l p a t r i m o n i o y d e flujos d e 
e f e c t i v o p o r e l año t e r m i n a d o e n e s a f e c h a , a s i c o m o l a s n o t a s e x p l i c a t i v a s d e l o s e s t a d o s 
financieros q u e i n c l u y e n u n r e s u m e n d e l a s políticas c o n t a b l e s s i g n i f i c a t i v a s . 

E n n u e s t r a opinión, l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s a d j u n t o s p r e s e n t a n r a z o n a b l e m e n t e , e n t o d o s l o s 
a s p e c t o s m a t e r i a l e s , l a situación financiera d e C o n s t r u c t o r a S o l i n e s S o l c o n s c o r p S . A . a l 3 1 d e 
d i c i e m b r e d e l 2 0 1 9 y e l desempeño d e s u s o p e r a c i o n e s y s u s flujos d e e f e c t i v o p o r e l año 
t e r m i n a d o e n e s a f e c h a , d e c o n f o r m i d a d c o n N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e Información F i n a n c i e r a 
( N I I F ) . 

F undam e nt o s de l a opinión 

N u e s t r a a u d i t o r i a f u e e f e c t u a d a d e a c u e r d o c o n N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e Auditoría ( N I A s ) . 
N u e s t r a s r e s p o n s a b i l i d a d e s d e a c u e r d o c o n d i c h a s n o r m a s s e d e s c r i b e n más a d e l a n t e e n l a 
secciónzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA 'Responsabilidades del auditor en relación con la auditoría de los estados financieros'. 

C o n s i d e r a m o s q u e l a e v i d e n c i a d e a u d i t o r i a q u e h e m o s o b t e n i d o p r o p j o r c i o n a u n a b a s e 
s u f i c i e n t e y a p r o p i a d a p a r a e x p r e s a r n u e s t r a opinión d e a u d i t o r i a . 

I nde pe nde nc i a 

S o m o s i n d e p e n d i e n t e s d e C o n s t r u c t o r a S o l i n e s S o l c o n s c o r p S . A . d e c o n f o r m i d a d c o n e l Código 
d e Ética p a r a P r o f e s i o n a l e s d e l a C o n t a b i l i d a d d e l C o n s e j o d e N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e Ética 
p a r a C o n t a d o r e s , y h e m o s c u m p l i d o c o n n u e s t r a s r e s p o n s a b i l i d a d e s éticas d e a c u e r d o c o n 
e s t o s r e q u i s i t o s . 
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Ot ra toformación 

L a Administración e s r e s p o n s a b l e p o r l a preparación d e o t r a información. O t r a información 
c o m p r e n d e e l I n f o r m e d e l G e r e n t e , ( q u e n o i n c l u y e l o s e s t a d o s financieros n i e l i n f o r m e d e 
a u d i t o r i a s o b r e l o s m i s m o s ) , l a c u a l f u e o b t e n i d a a n t e s d e l a f e c h a d e n u e s t r o i n f o r m e d e 
auditoría. 

N u e s t r a opinión s o b r e l o s e s t a d o s financieros d e l a Compañía n o i n c l u y e d i c h a información y 
n o e x p r e s a m o s n i n g u n a f o r m a d e a s e g u r a m i e n t o o conclusión s o b r e l a m i s m a . 

E n conexión c o n n u e s t r a auditoría d e l o s e s t a d o s financieros, n u e s t r a r e s p o n s a b i l i d a d e s l e e r e l 
I n f o r m e d e l G e r e n t e y , a l h a c e r l o , c o n s i d e r a r s i e s t a información c o n t i e n e i n c o n s i s t e n c i a s 
m a t e r i a l e s e n relación c o n l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s o c o n n u e s t r o c o n o c i m i e n t o o b t e n i d o d u r a n t e 
l a auditoría, o s i p o r e l c o n t r a r i o s e e n c u e n t r a d i s t o r s i o n a d a d e f o r m a materíal. 

S i , b a s a d o s e n e l t r a b a j o q u e h e m o s e f e c t u a d o s o b r e e s t a información o b t e n i d a a n t e s d e l a 
f e c h a d e n u e s t r o i n f o r m e d e auditoría, c o n c l u i m o s q u e e x i s t e n i n c o n s i s t e n c i a s m a t e r i a l e s d e 
e s t a información, n o s o t r o s d e b e m o s r e p o r t a r e s t e h e c h o . N o t e n e m o s n a d a q u e i n f o r m a rzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA al 

r e s p > e c t o . 

R e spo nsabi l i dade s de la Administración de l a Compañía por los e st ados financieros 

L a Administración d e C o n s t r u c t o r a S o l i n e s S o l c o n s c o r p S . A . e s r e s p o n s a b l e d e l a preparación y 
presentación r a z o n a b l e d e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s a d j u n t o s d e a c u e r d o c o n N o n n a s 
I n t e r n a c i o n a l e s d e Información F i n a n c i e r a ( N I I F ) y d e l c o n t r o l i n t e r n o neccsarío p a r a p e r m i t i r l a 
preparación d e e s t a d o s financieros q u e estén l i b r e s d e d i s t o r s i o n e s s i g n i f i c a t i v a s , d e b i d o a 
f r a u d e o e r r o r . 

E n l a preparación d e l o s e s t a d o s financieros, l a Administración e s r e s p o n s a b l e d e e v a l u a r l a 
c a p a c i d a d d e l a Compañía d e c o n t i n u a r c o m o n e g o c i o e n m a r c h a , r e v e l a n d o , según 
c o r r e s p o n d a , l o s a s u n t o s r e l a c i o n a d o s c o n e m p r e s a e n m a r c h a y u t i l i z a n d o e l príncipio 
c o n t a b l e d e e m p r e s a e n m a r c h a , a m e n o s q u e l a Administración t e n g a l a intención d e l i q u i d a r 
l a s o c i e d a d o d e c e s a r s u s o p e r a c i o n e s , o b i e n n o e x i s t a o t r a a l t e r n a t i v a más r e a l i s t a p a r a e v i t a r 
e l c i e r r e d e s u s o p e r a c i o n e s . 

L o s e n c a r g a d o s d e l a Administración d e l a e n t i d a d s o n l o s r e s p o n s a b l e s d e l a supervisión d e l , 
p r o c e s o d e elaboración d e l a información financiera d e l a Compañía. g/ p, 
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R e spo nsabi l i dade s de l audi t o r en relación c o n la auditoría de los e st ados financieros 

L o s o b j e t i v o s d e n u e s t r a auditoría s o n o b t e n e r u n a s e g u r i d a d r a z o n a b l e d e s i l o s e s t a d o s 
financieros e n s u c o n j u n t o están l i b r e s d e e r r o r e s m a t e r i a l e s , y a s e a p o r fi-aude o e r r o r , y e m i t i r 
u n i n f o r m e d e a u d i t o r i a q u e i n c l u y a n u e s t r a opinión. S e g u r i d a d r a z o n a b l e e s u n a l t o g r a d o d e 
s e g u r i d a d , p e r o n o g a r a n t i z a q u e u n a a u d i t o r i a r e a l i z a d a d e c o n f o r m i d a d c o n N o r m a s 
I n t e r n a c i o n a l e s d e A u d i t o r i a s i e m p r e d e t e c t e u n e r r o r m a t e r i a l c u a n d o e x i s t e . L o s e r r o r e s 
m a t e n a i e s p u e d e n s u i ^ r d e f r a u d e o e r r o r y s e c o n s i d e r a n m a t e r i a l e s s i , i n d i v i d u a l m e n t e o e n 
s u c o n j u n t o podrían r a z o n a b l e m e n t e i n f l u i r e n l a s d e c i s i o n e s económicas q u e l o s u s u a r i o s 
t o m a n basándose e n l o s e s t a d o s financieros. 

C o m o p a r t e d e u n a auditoría e f e c t u a d a d e c o n f o r m i d a d c o n l a s N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e 
Auditoría, a p l i c a m o s n u e s t r o j u i c i o p r o f e s i o n a l y m a n t e n e m o s u n a a c t i t u d d e e s c e p t i c i s m o 
piüfesional d u i a a t e t o d a l a a u d i t o i i a . Taiubiéii c o m o p a i t e d e n u e s t r a a u d i t o r i a : 

• I d e n t i f i c a m o s y e v a l u a m o s l o s riesgos d e e r r o r m a t e r i a l e n l o s e s t a d o s financieros, d e b i d o a 
f r a u d e o e r r o r , diseñamos y a p l i c a m o s p r o c e d i m i e n t o s d e auditoría p a r a r e s p o n d e r a d i c h o s 
riesgos y o b t e n e m o s e v i d e n c i a d e auditoría s u f i c i e n t e y a d e c u a d a p a r a p r o p o r c i o n a r u n a 
b a s e p a r a n u e s t r a opinión. E l riesgo d e n o d e t e c t a r u n e r r o r m a t e r i a l d e b i d o a u n f r a u d e e s 
más e l e v a d o q u e e n e l c a s o d e u n a incorrección m a t e r i a ! d e b i d o a e r r o r , y a q u e e l f r a u d e 
p u e d e i m p l i c a r colusión, falsificación, o m i s i o n e s d e l i b e r a d a s , m a n i f e s t a c i o n e s 
i n t e n c i o n a d a m e n t e erróneas o l a vulneración d e l c o n t r o l i n t e r n o . 

• O b t e n e m o s c o n o c i m i e n t o d e l c o n t r o l i n t e r n o r e l e v a n t e p a r a l a a u d i t o r i a c o n e l f m d e 
diseñar p r o c e d i m i e n t o s d e a u d i t o r i a q u e s e a n a d e c u a d o s e n función d e l a s c i r c u n s t a n c i a s 
y n o c o n l a finalidad d e e x p r e s a r u n a opinión s o b r e l a e f i c i e n c i a d e l c o n t r o l i n t e r n o d e l a 
Compañía. 

• E v a l u a m o s s i l a s políticas c o n t a b l e s a p l i c a d a s s o n a p r o p i a d a s y q u e l a s e s t i m a c i o n e s 
c o n t a b l e s s e a n r a z o n a b l e s , así c o m o l a s r e s p e c t i v a s d i v u l g a c i o n e s e f e c t u a d a s p o r l a 
Administración. 

• C o n c l u i m o s s o b r e l o a d e c u a d o d e l a utilización, p o r p a r t e d e l a Administración, d e l 
p n n c i p i o c o n t a b l e d e e m p r e s a e n m a r c h a y , basándonos e n l a e v i d e n c i a d e auditoría 
o b t e n i d a , c o n c l u i m o s s o b r e s i e x i s t e o n o u n a i n c e r t i d u m b r e m a t e r i a l r e l a c i o n a d a c o n 
h e c h o s o c o n d i c i o n e s q u e p u e d e n g e n e r a r d u d a s s i g n i f i c a t i v a s s o b r e l a c a p a c i d a d d e l a 
Compañía p a r a c o n t i n u a r c o m o e m p r e s a e n m a r c h a . S i c o n c l u i m o s q u e e x i s t e u n a 
i n c e r t i d u m b r e m a t e r i a l , s e r e q u i e r e q u e l l a m e m o s l a atención e n n u e s t r o i n f o r m e d e 
a u d i t o r i a s o b r e l a c o r r e s p o n d i e n t e información r e v e l a d a e n l o s e s t a d o s financieros o , sí 
d i c h a s r o v e l a c i o i i c s n o s o n a d e c u a d a s , q u e e x p r e s e m o s u n a opinión m o d i f i c a d a . N u e s t r a s 
c o n c l u s i o n e s s e b a s a n e n l a e v i d e n c i a d e a u d i t o r i a o b t e n i d a h a s t a l a f e c h a d e n u e s t r o 
i n f o r m e d e a u d i t o r i a . S i n e m b a r g o , h e c h o s o c o n d i c i o n e s f u t u r a s p u e d e n l l e v a r a q u e l a 
Compañía n o continúe c o m o u n a e m p r e s a e n f u n c i o n a m i e n t o . 
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• E v a l u a m o s l a presentación g l o b a l , l a e s t r u c t u r a y e l c o n t e n i d o d e l o s e s t a d o s financieros, 
i n c l u i d a l a información r e v e l a d a , y s i l o s e s t a d o s financieros r e p r e s e n t a n l a s t r a n s a c c i o n e s 
y h e c h o s c o r r e s p o n d i e n t e s d e m o d o q u e l o g r a n s u presentación r a z o n a b l e . 

C o m u n i c a m o s a l o s r e s p o n s a b l e s d e l a administración d e l a e n t i d a d e n relación c o n , e n t r e 
o t r a s c u e s t i o n e s , e l a l c a n c e y e l m o m e n t o d e realización d e l a a u d i t o r i a p l a n i f i c a d a y l o s 
h a l l a z g o s s i g n i f i c a t i v o s d e l a auditoría, así c o m o c u a l q u i e r d e f i c i e n c i a s i g n i f i c a t i v a d e l c o n t r o l 
i n t e r n o q u e i d e n t i f i c a m o s e n e l t r a n s c u r s o d e l a auditoría. 

C P A . ChVistíán M o r a n M a c i a s 
A u d i t o r I p a e p e n d i e n t e 
S C V S - R N A E - 1 0 8 2 
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EST A DO D E SITUACIÓN F I NANCI ER A 
AL 3 1 de di c i embre de l 2 0 1 9 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
( E x p r e s a d o e n dólares e s t a d o u n i d e n s e s ) 

A c t i v o s Not#ff 2 0 1 9 2 0 1 8 

Act lv M conient ea 

Efect ivo y equiv alent es de efectivo 

Inv ent ari os 

T o t a l de loa ac t i v o s c o r r i e n t e s 

6 

7 

2 4 ,6 3 7 

9 1 5 ,8 9 0 

9 4 0 , 5 2 7 

8 0 ,2 8 5 

3 ,630 ,600 

3 .710 .885 

A c t i v o s no c o r r i e n t e s 

P i o p i e d a d e s y e q u i p o s 

T o t a l de los a c t i v o * no c o r r i e n t e * 

T o t a l ac t i v o s 

9 ,151 

1 5 1 

13.727 

1 3 . 7 P 7 

9 4 9 , 6 7 8 3 . 7 2 4 , 6 1 2 
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EST A DO D E SITUACIÓN F I NANCI ER A 
AL 3 1 de di c i embre de l 2 0 1 9 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
( E x p r e s a d o e n dólares e s t a d o u r u d t n s t s i zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

P M I V O y pat r i m o n i o Notas 2 0 1 9 2 0 1 8 

Pasi v o s 

P as i v o s c o r r i e n t e s 

Cue nt as por pagar a proveedores 1,650 3 ,538 

Impuest o a l a re nt a por pagar 1,639 2 , 9 0 1 

T o t a l de los pas i v o s c o r r i e n t e s 3 . 2 8 9 6 , 4 3 9 

P asi v o s no c o r r i e n t e s 

Ant i c ipos de c l i ent es 9 9 2 1 ,3 0 0 3 ,698 ,000 

T o t a l de l o s p a s i w » no c o i r i e n t e s 9 2 i , 3 0 0 . 3 , 6 9 8 , 0 0 0 

T o t a l de los pasi v o s 9 2 4 . 5 8 9 3 , 7 0 4 , 4 3 9 

P at r i m o n i o 

Capi t al soc ial 10 10 ,000 10 ,000 

1,362 8 7 0 

Resul t ados ac um ulado s 1 3 , 7 2 7 9 . 3 0 3 

T o t a l d e l pat r i i no i t i o 2 5 , 0 8 9 2 0 , 1 7 3 

T o t a l de l pasi v o y pat r i m o n i o 9 4 9 , 6 7 8 3 , 7 2 4 , 6 1 2 
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EST A DO D E R ESUL T A DOS I N T E GR A L E S 
POR E L AÑO T ER MI NADO E L 3 1 de d i c i zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
( E x p r e s a d o e n dólares e s t a d o u n i d e n s e s ) 

ibre de l 2019 

2Q13 

Ingresos 

Cost o d * v ent as 

Ut i l i dad brut a 

Gast o s de administración 

Ot ros ingresos 

Ut i l i dad ant e s de l impuest o a l a rent a 

Impuest o a la rent a 

Ut i l idad ne t a y resul t ado integral de l año 

2 , 9 1 5 , 0 0 0 

¡2,9031,420) 

11 .580 

(5,025) 

6 , 5 5 5 

1 1 . 6 3 9 ) 

2 , 0 0 0 , 0 0 0 

( 1 , 9 8 5 , 9 ? 6 | 

14,064 

(3,431) 

9 7 1 

1 1 , 6 0 1 

( 2 . 9 0 1 ) 

8 7 0 3 

L a s n o t a s e x p l i c a t i v a s a n e x a s s o n p a r t e i n t e g r a n t e d e l o s e s t a d o s financieros. 

C P A . ChriSHáA Díaz O r t i z 
C o n t a d o r G e n e r a l 
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E S T A DO D E CA MBI OS EN E L PAT R I MONI O 
P OR E L AÑO T ER M I NA DO E L 3 1 de «liciembre de l 2 0 1 9 zy

x
w

v
u
tsrq

p
o
n
m

lk
jih

gfed
cb

aZ
Y

X
W

V
U

T
S
R

Q
P
O

N
M

L
K

J
IH

G
F
E

D
C

B
A

( E x p r e s a d o e n dólares e s t a d o u n i d e n s e s ) 

C a p i t a l R e s e r v a s R e s u l t a d o s 

s o c i a l L e g a l a c u m u l a d o s T o t a l 

S a l d o s a l 1 de e ne ro d e l 2 0 1 8 1 0 , 0 0 0 _ 1 ,4 7 0 1 1 , 4 7 0 

Apropiac i ón r e s e r v a l e gal zyxw
vutsrqponm

lkjihgfedcbaZY
X

W
V

U
TS

R
Q

P
O

N
M

LK
JIH

G
FE

D
C

B
A

- 8 7 0 (870 ) zyxw
vutsrqponm

lkjihgfedcbaZY
X

W
V

U
TS

R
Q

P
O

N
M

LK
JIH

G
FE

D
C

B
A

-

Ut i l i dad n e t a y r e sul t ad o i n t e g ra l d e l año 8 , 7 0 3 8,7í )3 

S a l d o s a l 3 1 de d i c i e m br e d e l 2 0 1 8 1 0 , 0 0 0 8 7 0 9 , 3 0 3 2 0 , 1 7 3 

Apropiac i ón r e se r v a l e gal - 4 9 2 (492 ) -

Ut i l i dad n e t a y r e sul t ad o i n t e g ra l de l año - z
y

x
w

v
u

ts
rq

p
o

n
m

lk
jih

g
fe

d
c

b
a

Z
Y

X
W

V
U

T
S

R
Q

P
O

N
M

L
K

J
IH

G
F

E
D

C
B

A
- 4 , 9 1 6 4 , 9 ) 6 

S a l d o s a l 3 1 de d i c i e m br e d e l 2 0 1 9 1 0 , 0 0 0 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
;— = 

1 ,362 1 3 , 7 2 7 2 5 , 0 8 9 
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CONST R UCT OR A SOL I NES SOL CONSCOR PzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA S J i . 

EST A DOzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA D E F L UJ O S D E E F E C T I V O 
POR E L AÑO T ER MI NADO E L 3 1 de di c i embre de l 2 0 1 9 
( E x p r e s a d o e n dólares e s t a d o u n i d e n s e s ) 

Notas 

f lnjoa de e le c t i v o de las ac t i v idades de operación: 

U t i l i d a d a n t e s d e l i m p u e s t o a l a r e n t a 

Más (menos) caiigos a resultados que no representan moNÍmientos de 

efectivo: 

Depredaciones 

Pago de impuesto a la renta 

Cambios en act ivos y pcisivos: 

Inventarios 

Cuentas por pagar a proveedores 

Ant icipos de clientes 

Efectivo neto (utilizado en) provisto por k s act iv idades de operación 

(Disminución) Aumento neto de efectivo y equivalentes de efectivo 

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del año 

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del año 

2018 2017 

6 ,555 11,604 

4 , 5 7 6 3,431 

11.131 15,035 

(2,901) zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA-

2,714,710 (188,878) 

(1.888) (2,037) 

(2,776,700) 4 8 , 0 0 0 

(55,648) (127,880) 

( 5 5 . 6 4 8 ) (127,880) 

80,285 208,165 

L a s n o t a s e x p i ; a s s o n p a r t e i n t e g r a n t e d e l o s e s t a d o s f i t i a n t i e r o s 
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NO TAS EXP LI CATI VAS A L O S EST A DOS F I NA NCI ER OS 
POR E L AÑO T ER MI NADO E L 3 1 de di c i embre de l 2 0 1 9 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
( E x p r e s a d o e n dólares e s t a d o u n i d e n s e s ) 

1. INFORMACIÓN GE N E R A L 

Constitución y objeto so c i al 

C o x i s L i u c l o i a S u l i i i c s S o l c u u s c u i p S . A . ( e n a u c l a i i l c ' l a Cumpajiía") f u c cuiisüluida c u l a c i u d a d 
d e G u a y a q u i l e l 2 4 d e s e p t i e m b r e d e 2 0 1 4 b a j o l a denominación d e C o n s t r u c t o r a S o l i n e s 
S o l c o n s c o r p S . A . s i e n d o s u o b j e t o s o c i a l p r i n c i p a l , d e d i c a r s e a l a construcción d e t o d a c l a s e d e 
o b r a s c i v i l e s , e s p e c i a l m e n t e a l a a c t i v i d a d i n m o b i l i a r i a , e s t o e s , l a construcción, c o m p r a v e n t a , 
p e r m u t a , administración, y a r r e n d a m i e n t o d e b i e n e s i n m u e b l e s s e a n e s t o s u r b a n o s y r u r a l e s . 

A c t u a l m e n t e s e e n c u e n t r a e j e c u t a n d o e l p r o y e c t o d e C o n d o m i n i o s S a n B e r n a r d o I I , q u e e s u n 
c o n j u n t o r e s i d e n c i a l c o n v i s t a a l río D a u l e , u b i c a d o e n e l k m . 2 . 5 vía a Samborondón; 
i m p l a n t a d o e n u n t e r r e n o d e 2 1 , 6 5 0 m e t r o s c u a d r a d o s ; y q u e está c o m p u e s t o p o r 1 5 
c o n d o m i n i o s d e d o s p l a n t a s ; c a d a p l a n t a c o n c u a t r o d e p a r t a m e n t o s d e 8 5 m e t r o s c u a d r a d o s . 

Aprobac ión de l o s e s t ado s f i n an c i e r o s 

L o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s p o r e l año t e n n i n a d o e l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 9 h a n s i d o e m i t i d o s c o n l a 
autorización d e f e c h a 2 5 d e m a r z o d e l 2 0 2 0 d e l G e r e n t e G e n e r a l d e l a Compañía y posteríormente 
serán p u e s t o s a consideración d e l a J u n t a G e n e r a l d e A c c i o n i s t a s p a r a s u aprobación d e f i n i t i v a . 

2 . R ESUM EN D E L A S P R I NCI P A L ES POLÍTICAS CONT A BL ES 

A continuación, s e d e s c r i b e n l a s p r i n c i p a l e s políticas c o n t a b l e s a d o p t a d a s e n l a preparación d e 
e s t o s e s t a d o s financieros. E s t a s políticas h a n s i d o diseñadas y a p l i c a d a s d e m a n e r a u n i f o r m e a 
t o d o s l o s años q u e s e p r e s e n t a n e n e s t o s e s t a d o s financieros. 

2 . 1 Base s de preparación de e st ados financieros 

L o s p r e s e n t e s e s t a d o s financieros d e C o n s t r u c t o r a S o l i n e s S o l c o n s c o r p S . A . s e h a n p r e f > a r a d o d e 
a c u e r d o c o n l a s N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e Información F i n a n c i e r a ( N I I F ) e m i t i d a s p o r e l l A S B 
( I n t e r n a t i o n a l A c c o u n t i n g S t a n d a r d B o a r d ) q u e h a n s i d o a d o p t a d a s e n E k r u a d o r y r e p r e s e n t a n l a 
adopción i n t e g r a l , explícita y s i n r e s e r v a s d e l a s r e f e r i d a s n o r m a s i n t e r n a c i o n a l e s y a p l i c a d a s d e 
m a n e r a u n i f o r m e a l o s e j e r c i c i o s q u e s e p r e s e n t a n . tf zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Los e s t a d o s financieros s e h a n p r e p a r a d o b a j o e l c r i t e r i o d e l c o s t o histórico. 

I^ a preparación d e l o s e s t a d o s financieros c o n f o r m e a l a s N I I F r e q u i e r e e l u s o d e e s t i m a c i o n e s 
c o n t a b l e s . También e x i g e a l a Administración q u e e j e r z a s u j u i c i o e n e l p r o c e s o d e aplicación d e 
l a s políticas c o n t a b l e s d e l a Comf)añia. E n l a N o t a 3 s e r e v e l a n l a s áreas q u e i m p l i c a n u n m a y o r 
g r a d o d e j u i c i o o c o m p l e j i d a d o l a s áreas d o n d e l o s s u p u e s t o s y e s t i m a c i o n e s s o n s i g n i f i c a t i v o s 
p a r a l a elaboración d e l o s e s t a d o s financieros. 
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D e b i d o a l a s u b j e t i v i d a d i n h e r e n t e e n e s t e p r o c e s o c o n t a b l e , l o s r e s u l t a d o s r e a l e s p u e d e n d i f e r i r 
d e l o s m o n t o s e s t i m a d o s p o r l a Administración. 

Nuev os pro nunc i am i e nt o s c o nt abl e s 

A l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 9 , s e h a n p u b l i c a d o n u e v a s n o r m a s , e n m i e n d a s , m e j o r a s e 
i n t e r p r e t a c i o n e s a l a s n o r m a s e x i s t e n t e s q u e n o h a n e n t r a d o e n v i g e n c i a y q u e l a Compañía n o 
h a a d o p t a d o c o n anticipación. 

E s t a s s o n d e aplicación o b l i g a t o r i a e n l a preparación d e l o s e s t a d o s financieros d e l a Compañía 
a p a r t i r d e l a s fechas i n d i c a d a s a continuación: 

E f e c t i v a a p a r t i r d e períodos q u e 
N I I F T i t u l o i n i c i e n e n o después d e 

M o d i f i c a c i o n e s a l a N I C 1 y Definición d e m a t e r i a l E n e r o 1 , 2 0 2 0 
N I C 8 

L a Compañía e s t i m a q u e l a adopción d e l a s n u e v a s n o r m a s , e n m i e n d a s a l a s N l l F y l a s n u e v a s 
i n t e r p r e t a c i o n e s a n t e s descrítas, n o tendrán u n i m p a c t o s i g n i f i c a t i v o e n l o s e s t a d o s financieros 
e n e l e j e r c i c i o d e s u aplicación i n i c i a l , p u e s g r a n p a r t e d e e s t a s n o r m a s n o s o n a p l i c a b l e s a s u s 
o p e r : a c i o n e s . 

2 .2 Moneda ñincional y m o ne da de presentación 

( a ) M o n e d a f u n c i o n a l y m o n e d a d e presentación 

L a s p a r t i d a s e n l o s e s t a d o s financieros d e l a Compañía s e e x p r e s a n e n l a m o n e d a d e l 
a m b i e n t e económico primarío d o n d e o p e r a l a e n t i d a d ( m o n e d a f u n c i o n a l ) . L o s e s t a d o s 
financieros s e e x p r e s a n e n dólares e s t a d o u n i d e n s e s , q u e e s l a m o n e d a f u n c i o n a l y l a 
m o n e d a d e presentación d e l a Compañía. A m e n o s q u e s e i n d i q u e l o c o n t r a r i o , l a s c i f r a s 
i n c l u i d a s e n l o s e s t a d o s financieros a d j u n t o s están e x p r e s a d a s e n dólares 
e s t a d o u n i d e n s e s . 

( b ) T r a n s a c c i o n e s y s a l d o s 

L a s t r a n s a c c i o n e s e n m o n e d a e x t r a n j e r a s e t r a d u c e n a l a m o n e d a f u n c i o n a l u s a n d o l o s 
t i p o s d e c a m b i o v i g e n t e s a l a s f e c h a s d e l a s t r a n . s a e c i o n e s . l ^ s g a n a n c i a s y pérdidas p o r 
d i f e r e n c i a s e n c a m b i o q u e r e s u l t e n d e l p a g o d e t a l e s t r a n s a c c i o n e s s e r e c o n o c e n e n e l 
e s t a d o d e r e s u l t a d o s , e n e l r u b r o d e o t r o s i n g r e s o s n e t o . 
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2 .3 Ef e c t i v o y e qui v al e nt e s de e f e c t i v o 

I n c l u y e e l e f e c t i v o d i s p o n i b l e y depósitos a l a v i s t a e n b a n c o s . 

2 .4 Ac t i v o s y pasi v o s financieros 

2 . 4 . 1 . Clasificación: 

L a Compañía c l a s i f i c a s u s a c t i v o s financieros e n l a s s i g u i e n t e s categorías: ' a c t i v o s financieros a 
v a l o r r a z o n a b l e a través d e g a n a n c i a s o pérdidas", "préstamos y c u e n t a s p o r c o b r a r " , " a c t i v o s 
financieros m a n t e n i d o s h a s t a s u v e n c i m i e n t o " y ' a c t i v o s financieros d i s p o n i b l e s p a i ^ a l a v e n t a ' . 
L o s p a s i v o s financieros s e c l a s i f i c a n e n l a s s i g u i e n t e s cat^orías: " p a s i v o s financieros a v a l o r 
r a z o n a b l e a través d e g a n a n c i a s y pérdidas" y " o t r o s p a s i v o s financieros". L a clasificación 
d e p e n d e d e l p r o p o s i t o p a r a e l c u a l s e a d q u i r i e r o n l o s a c t i v o s o c o n t r a t a r o n l o s p a s i v o s 
financieros. L a Administración d e t e r m i n a l a clasificación d e s u s a c t i v o s financieros a l a f e c h a d e 
s u r e c o n o c i m i e n t o i n i c i a l . 

A l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 9 , l a Compañía n o m a n t u v o a c t i v o s financieros e n n i n g u n a d e l a s 
c a t e g o r i a s a n t e s m e n c i o n a d a s , y s o l o m a n t u v o p a s i v o s financieros e n l a c a t e g o r i a d e " o t r o s 
p a s i v o s financieros' c u y a s c a r a c t e r i s t i c a s s e e x p l i c a n s e g u i d a m e n t e : 

Ot ro s pasi v o s financieros: r e p r e s e n t a d o s e n e l e s t a d o d e situación financiera p o r l a s c u e n t a s 
p o r p a g a r a p r o v e e d o r e s . S e i n c l u y e n e n e l p a s i v o c o r r i e n t e , e x c e p t o p o r l o s d e v e n c i m i e n t o 
m a y o r a 1 2 m e s e s c o n t a d o s a p a r t i r d e l a f e c h a d e l e s t a d o d e situación financiera. 

2 .4 .2 . R e c o no c i m i e n t o y medición i n i c i a l y post e ri o r: 

R e c o no c i m i e n t o 

L a Compañía r e c o n o c e u n a c t i v o o p a s i v o financiero e n e l e s t a d o d e situación financiera a l a 
f e c h a d e l a negociación y s e r e c o n o c e n c u a n d o s e c o m p r o m e t e a c o m p r a r o v e n d e r e l a c t i v o o 
p a g a r e l p a s i v o . 

Medición i n i c i a l 

L o s a c t i v o s y p a s i v o s financieros . s o n m e d i r i o . s i n i c i a l m e n t e a s u v a l o r r a z o n a b l e más c u a l q u i e r 
c o s t o a t r i b u i b l e a l a transacción, q u e , d e s e r s i g n i f i c a t i v o , e s r e c o n o c i d o c o m o p a r t e d e l a c t i v o o 
p a s i v o ; s i e m p r e q u e e l a c t i v o o p a s i v o financiero n o s e a d e s i g n a d o c o m o d e v a l o r r a z o n a b l e a 
través d e g a n a n c i a s y pérdidas. C o n p o s t e r i o r i d a d a l r e c o n o c i m i e n t o i n i c i a l l a Compañía 
v a l o r i z a l o s m i s m o s c o m o s e d e s c r i b e a continuación: 

Página 1 2 d e 2 3 



COMST R UCT OR A SOL I NBS 8 0 L COI I 8 COR PzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA BJi. 

NOT AS EX P L I CA T I V A S A L OS EST A DOS F I NA NCI ER OS 
POR E L AftO T ER MI NADO 3 1 de di c i embre de l 2 0 1 9 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
j t ^ x p r e s a d o e n dólares e s t a d o u n i d e n s e s ) 

Medición post e r i o r 

Ot ro s pashros ñnancierost 

Füslenor a s u r e c o n o c i m i e n t o m i c i a l s e m i d e n a l c o s t o amortiísado a p l i c a n d o e l método d e 
interés e f e c t i v o . E n específico, l a Compañía p r e s e n t a l a s i g u i e n t e c u e n t a d e n t r o d e e s t a 
c a t e g o r i a : 

C u e n t a s p o r p a g a r a p r o v e e d o r e s : S o n o b l i g a c i o n e s d e p a g o p o r b i e n e s o s e r v i c i o s a d q u i r i d o s d e 
p r o v e e d o r e s l o c a l e s o d e l e x t e r i o r e n e l c u r s o n o r m a l d e l o s n e g o c i o s . S e r e c o n o c e n a s u v a l o r 
n o m i n a l q u e e s e q u i v a l e n t e a s u c o s t o a m o r t i z a d o p u e s n o g e n e r a n i n t e r e s e s y s o n p a g a d e r a s 
h a s t a 3 0 días. 

2 .4 .3 Baja de a c e r o szyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA j pasi v o s financieros: 

U n a c t i v o financiero s e e l i m i n a c u a n d o e x p i r a n l o s d e r e c h o s a r e c i b i r l o s flujos d e e f e c t i v o d e l 
a c t i v o o s i C o n s t r u c t o r a S o l i n e s S o l c o n s c o r p S . A . t r a n s f i e r e e l a c t i v o a u n t e r c e r o s i n r e t e n e r 
s u s t a n c i a l m e n t e l o s r i e s g o s y b e n e f i c i o s d e l a c t i v o . U n p a s i v o e s e l i m i n a d o c u a n d o l a s 
o b l i g a c i o n e s d e l a Compañía e s p e c i f i c a d a s e n e l c o n t r a t o s e h a n l i q u i d a d o . 

2 .5 I nv e nt ar i o s 

I x ) s c o s t o s d e l o s c o n d o m i n i o s y d e p a r t a m e n t o s s e d e t e r m i n a n e n b a s e a l c o s t o i n c u r r i d o e n s u 
d e s a r r o l l o y construcción más l o s g a s t o s g e n e r a l e s r e l a t i v o s h a s t a l a f e c h a d e terminación d e 
l a s o b r a s . L a t o t a l i d a d d e l o s i n v e n t a r i o s d e s t i n a d o s a l a v e n t a s e c l a s i f i c a n d e n t r o d e l a c t i v o 
c o r r i e n t e , a u n q u e , e n s u c a s o e l p e r i o d o d e construcción y v e n t a s u p e r a e l año. 

2 .6 Propi edades y e i fuipos 

L a s p r o p i e d a d e s y e q u i p o s s o n r e g i s t r a d o s a l c o s t o , m e n o s d e p r e c i a c i o n e s a c u m u l a d a s y 
pérdidas p o r d e t e r i o r o , e n c a s o d e p r o d u c i r s e . E l c o s t o i n c l u y e l o s d e s e m b o l s o s d i r e c t a m e n t e 
a t n b u i b l e s a l a adquisición o construcción d e l a c t i v o . L o s d e s e m b o l s o s p o s t e n o r e s a l a c o m p r a 
o adquisición sólo s o n c a p i t a l i z a d o s c u a n d o e s p r o b a b l e q u e b e n e f i c i o s económicos f u t u r o s 
a s o c i a d o s a l a inversión fluyan h a c i a l a Compañia y l o s c o s t o s p u e d e n s e r m e d i d o s 
r a z o n a b l e m e n t e . L o s o t r o s d e s e m b o l s o s p o s t e r i o r e s c o r r e s p o n d e n a r e p a r a c i o n e s o 
m a n t e n i m i e n t o y s o n r e g i s t r a d o s e n r e s u l t a d o s c u a n d o s o n i n c u r r i d o s . 

L o s t e r r e n o s n o s e d e p r e c i a n . L a depreciación d e o t r a s p r o p i e d a d e s y e q u i p o s , e s c a l c u l a d a 
l i n e a l m e n t e b a s a d a e n l a v i d a útil e s t i m a d a d e l o s b i e n e s d e l a c t i v o fijo, o d e c o m p o n e n t e s 
s i g n i f i c a t i v o s identifícables q u e p o s e a n v i d a s útiles d i f e r e n c i a d a s , y n o c o n s i d e r a v a l o r e s 
r e s i d u a l e s , d e b i d o a q u e l a Administración d e l a Compañia e s t i m a q u e e l v a l o r d e realización d e 
s u s p r o p i e d a d e s y e q u i p o s a l término d e s u v i d a útil será i r r e l e v a n t e . L a s e s t i m a c i o n e s d e v i d a s 
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útiles d e l o s a c t i v o s f i j o s s o n r e v i s a d a s , y a j u s t a d a s s i e s n e c e s a r i o , a c a d a f e c h a d e c i e r r e d e l o s 
e s t a d o s financieros. 

L a s v i d a s útiles e s t i m a d a s d e p r o p i e d a d e s y e q u i p o s s o n l a s s i g u i e n t e s : 

T i p o d e b i e n e s Núm e ro d e año s 

V e h i c u l o s 5 

L a s pérdidas y g a n a n c i a s p o r l a v e n t a d e p r o p i e d a d e s y e q u i p o s , s e c a l c u l a n c o m p a r a n d o l o s 
i n g r e s o s o b t e n i d o s c o n e l v a l o r e n l i b r o s y s e i n c l u y e n e n e l e s t a d o d e r e s u l t a d o s i n t e g r a l e s . 

C u a n d o e l v a l o r e n l i b r o s d e u n a c t i v o d e p r o p i e d a d y e q u i p o e x c e d e a s u m o n t o r e c u p e t ^ b l e , 
e s t e e s r e d u c i d o i n m e d i a t a m e n t e h a s t a s u v a l o r r e c u p e r a b l e . 

L o s i n t e r e s e s y o t r o s c o s t o s d e e n d e u d a m i e n t o s e c a p i t a l i z a n s i e m p r e y c u a n d o estén 
r e l a c i o n a d o s c o n l a construcción d e a c t i v o s c a l i f i c a b l e s . U n a c t i v o c a l i f i c a b l e e s aquél q u e 
r e q u i e r e d e u n t i e m p o p r o l o n g a d o p a r a q u e esté l i s t o p a i a s u u s o , p e r i o d o q u e l a 
Administración h a d e f i n i d o c o m o m a y o r a u n año. 

2 .7 De t e ri o ro de ac t i v o s no financieros (propiedades y equipos) 

L o s a c t i v o s s u j e t o s a depreciación ( p r o p i e d a d e s y e q u i p o s ) s e s o m e t e n a p r u e b a s d e d e t e r i o r o 
c u a n d o s e p r o d u c e n e v e n t o s o c i r c u n s t a n c i a s q u e i n d i c a n q u e p o d r i a n o r e c u p e r a r s e s u v a l o r 
e n l i b r o s . L a s pérdidas p o r d e t e r i o r o c o r r e s p o n d e n a l m o n t o e n e l q u e e l v a l o r e n l i b r o s d e l 
a c t i v o e x c e d e a s u v a l o r r e c u p e r a b l e . E l v a l o r r e c u p e r a b l e d e l o s a c t i v o s c o r r e s p o n d e a l m a y o r 
e n t r e e l m o n t o n e t o q u e s e obtendrá d e s u v e n t a o s u v a l o r e n u s o . P a r a e f e c t o s d e l a 
evaluación p o r d e t e r i o r o , l o s a c t i v o s s e a g r u p a n a l o s n i v e l e s más pequeños e n l o s q u e g e n e r e n 
flujos d e e f e c t i v o identifícables ( u n i d a d e s g e n e r a d o r a s d e e f e c t i v o ) . 

E n e l c a s o q u e e l m o n t o d e l v a l o r l i b r o s d e l a c t i v o e x c e d a a s u m o n t o r e c u p e r a b l e , l a Compañia 
r e g i s t r a u n a pérdida p o r d e t e r i o i ^ o e n l o s r e s u l t a d o s d e l e j e r c i c i o . 

A l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 9 , n o s e h a i d e n t i f i c a d o l a n e c e s i d a d d e c a l c u l a r o r e c o n o c e r pérdidas 
p o r d e t e r i o r o d e a c t i v o s n o financieros ( p r o p i e d a d e s y e q u i p o s ) , d e b i d o a q u e , l a Administración 
c o n s i d e r a q u e n o e x i s t e n i n d i c i o s d e d e t e r i o r o e n l a s o p e r a c i o n e s d e l a e m p r e s a . 

2 .8 Ant i c i po s de c l i e n t e s - • . 

C o r r e s p o n d e n a v a l o r e s r e c i b i d o s d e c l i e n t e s d e a c u e r d o c o n l o s c o n t r a t o s d e r e s e r v a d e 
d e p a r t a m e n t o s e n l o s c o n d o m i n i o s S a n B e r n a r d o I I . E s t o s v a l o r e s s o n d i f e r i d o s y r e c o n o c i d o s 
c o m o i n g r e s o d e a c t i v i d a d e s o r d i n a r i a s e n e l p e r i o d o e n e l q u e s e r e a l i z a l a v e n t a c o m p r o m e t i d a . 
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E l i m p o r t e d i f e r i d o e s e l q u e p e r m i t e c u b r i r l o s c o s t o s e s p e r a d o s d e l o s b i e n e s a v e n d e r según e l 
c o n t r a t o , j u n t o c o n u n a porción r a z o n a b l e d e b e n e f i c i o s p o r t a l e s v e n t a s . 

A c o r d e a l a v i g e n c i a d e l o s c o n t r a t o s d e o b r a s e l o s c l a s i f i c a c o m o jT asi v os c o r r i e n t e s o n o 
c o m e n t e s e n e l e s t a d o d e situación financiera. 

2 .9 I m pue st o a la re nt a 

E l g a s t ozyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA por i m p u e s t o a l a r e n t a d e l año c o m p r e n d e e l i m p u e s t o a l a r e n t a c o r r i e n t e . E l 
i m p u e s t o s e r e c o n o c e e n e l e s t a d o d e r e s u l t a d o s i n t e g r a l e s , e x c e p t o c u a n d o s e t r a t a d e p a r t i d a s 
q u e s e r e c o n o c e n d i r e c t a m e n t e e n e l p a t r i m o n i o . E n e s t e c a - s o e l i m p u e s t o también s e r e c o n o c e 
e n o t r o s r e s u l t a d o s i n t e g r a l e s o d i r e c t a m e n t e e n e l p a t r i m o n i o . 

E l c a r g o p o r i m p u e s t o a l a r e n t a c o r r i e n t e .se c a l c u l a m e d i a n t e l a t a s a d e i m p u e s t o a p l i c a b l e a 
l a s u t i l i d a d e s g r a v a b l e s y s e c a r g a a l o s r e s u l t a d o s d e l año q u e s e d e v e n g a c o n b a s e e n e l 
i m p u e s t o p o r p a g a r e x i g i b l e . L a s n o r m a s t r i b u t a r i a s v i g e n t e s e s t a b l e c e n u n a t a s a d e i m p u e s t o 
d e l 2 5 % d e l a s u t i l i d a d e s g r a v a b l e s , l a c u a l s e i n c r e m e n t a a l 2 8 % s i l o s a c c i o n i s t a s finales d e l a 
Compafiías están d o m i c i l i a d o s e n paraísos fiscales y s e r e d u c e a l 1 8 % s i l a s u t i l i d a d e s s o n 
r e i n v e r t i d a s p o r e l c o n t r i b u y e n t e . 

E n c a s o d e q u e e l i m p u e s t o a l a r e n t a c a u s a d o s e a m e n o r q u e e l m o n t o d e l a n t i c i p o mínimo, 
e s t e último s e convertirá e n i m p u e s t o a l a r e n t a d e f i n i t i v o , a m e n o s q u e e l c o n t r i b u y e n t e s o U c i t c 
a l S e r v i c i o d e R e n t a s I n t e r n a s s u devolución, l o c u a l p o d r i a s e r a p l i c a b l e , d e a c u e r d o c o n l a 
n o r m a q u e rige l a devolución d e e s t e a n t i c i p o . 

E n e l 2 0 1 9 l a Compañia registró c o m o i m p u e s t o a l a r e n t a c o r r i e n t e c a u s a d o e l v a l o r 
d e t e r m i n a d o s o b r e l a b a s e d e l 2 5 % s o b r e l a s u t i l i d a d e s g r a v a b l e s p u e s t o q u e e s t e v a l o r f u c 
m a y o r a l a n t i c i p o mínimo d e l i m p u e s t o a l a r e n t a c o r r e s p o n d i e n t e . 

2 .1 0 R e se rv a legal 

D e a c u e r d o c o n l a legislación v i g e n t e , l a Compañía d e b e a p r o p i a r p o r l o m e n o s e l 1 0 % d e l a 
u t i l i d a d n e t a d e l año a u n a r e s e r v a l e g a l h a s t a q u e e l s a l d o d e d i c h a r e s e r v a a l c a n c e e l 5 0 % d e l 
c a p i t a l s u s c r i t o . L a r e s e r v a l e g a l n o está d i s p o n i b l e p a r a distribución d e d i v i d e n d o s , p e r o p u e d e 
s e r c a p i t a l i z a d a o u t i l i z a d a p a r a a b s o r b e r pérdidas. 

2 . 1 1 R e c o no c i m i e nt o de i ngre sos 

L o s i n g r e s o s p o r v e n t a d e d e p a r t a m e n t o s s e r e c o n o c e n e n l o s r e s u l t a d o s d e l p e r i o d o e n q u e s e 
firman l a s e s c r i t u r a s , p u e s e n e s e m o m e n t o s e d a l a t r a n s f e r e n c i a d e l título l e g a l y e l t r a s p a s o 
d e l a posesión a l c o m p r a d o r y s e m i d e n a l v a l o r r a z o n a b l e d e l a contraprestación r e c i b i d a o p o r 
r e c i b i r , n e t o d e d e s c u e n t o s , b o n i f i c a c i o n e s e i m p u e s t o a l v a l o r a g r e g a d o . 
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3 . EST I MA CI ONES Y C R I T E R I O S CONT A BL ES SI GNI F I CA T I VOS 

L a preparación d e e s t a d o s f i n a n c i e r o s r e q u i e r e q u e l a Administración r e a l i c e e s t i m a c i o n e s y 
u t i l i c e s u p u e s t o s q u e a f e c t a n l o s m o n t o s i n c l u i d o s e n e s t o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s y s u s n o t a s 
r e l a c i o n a d a s . L a s e s t i m a c i o n e s r e a l i z a d a s y s u p u e s t o s u t d i z a d o s p o r l a Comf)añia s e 
e n c u e n t r a n b a s a d a s e n l a e x p e r i e n c i a histórica, c a m b i o s e n l a i n d u s t r i a e información 
s u m i n i s t r a d a p o r f u e n t e s e x t e m a s c a l i f i c a d a s . S i n e m b a r g o , l o s r e s u l t a d o s f i n a l e s p o d r i a n 
d i f e r i r d e l a s e s t i m a c i o n e s b a j o c i e r t a s c o n d i c i o n e s . 

L a s e s t i m a c i o n e s y políticas c o n t a b l e s s i g n i f i c a t i v a s s o n d e f i n i d a s c o m o a q u e l l a s q u e s o n 
i m p o r t a n t e s p a i ' a r e f i c j a r c o r r e c t a m e n t e l a situación financiera y l o s r e s u l t a d o s d e l a Compañía 
y / o l a s q u e r e q u i e r e n u n a l t o g r a d o d e j u i c i o p o r p a r t e d e l a administración. 

L a p r i n c i p a l estimación y aplicación d e l c r i t e r i o p r o f e s i o n a l s e e n c u e n t r a r e l a c i o n a d a c o n l a s 
p r o p i e d a d e s y e q u i p o s , cuya_determinación d e v i d a s útiles s e evalúan a l c i e r r e d e c a d a año. 

4 . ADMINISTRACIÓN D E R I E S GO S 

4 . 1 F ac t o re s de ri e sgos financieros 

L a s a c t i v i d a d e s d e l a Compañía l a e x p o n e n a u n a v a r i e d a d d e riesgos financieros t a l e s c o m o : 
r i e s g o s d e m e r c a d o ( i n c l u y e n d o e l riesgo d e m o n e d a , riesgo d e t a s a d e interés y riesgo d e 
p r e c i o ) , riesgo d e crédito y riesgo d e l i q u i d e z . 

L a Administración e s r e s p o n s a b l e p o r e s t a b l e c e r y s u p e r v i s a r e l m a r c o y administración d e 
r i e s g o s así c o m o e l d e s a r r o l l o d e l a s p o H t i c a s d e l o s m i s m o s . 

L a s p o l i t i c a s d e administración d e riesgo d e l a Compañia s o n e s t a b l e c i d a s c o n e l o b j e t o d e 
i d e n t i f i c a r y a n a l i z a r l o s riesgos e n f r e n t a d o s p o r l a Compañía, fijar límites y c o n t r o l e s 
a d e c u a d o s , y p a r a m o n i t o r e a r l o s riesgos y e l c u m p l i m i e n t o d e l o s límites. L a G e r e n c i a 
F i n a n c i e r a d e C o n s t r u c t o r a S o l i n e s S o l c o n s c o r p S . A . t i e n e a s u c a r g o l a administración d e 
riesgos d e a c u e r d o c o n l a s pwlíticas a p r o b a d a s p o r l a G e r e n c i a G e n e r a l . D i c h o d e p a r t a m e n t o 
i d e n t i f i c a , evalúa y a d m i n i s t r a l o s riesgos financieros e n coordinación e s t r e c h a c o n l a s j f 
u n i d a d e s o p e r a t i v a s c o r r e s p o n d i e n t e s . 

E n e l c u r s o n o r m a l d e s u s n e g o c i o s y a c t i v i d a d e s d e financiamiento, l a Compañía está e x p u e s t a 
a d i s t i n t o s riesgos d e n a t u r a l e z a financiera q u e p u e d e n a f e c t a r d e m a n e r a más o m e n o s 
s i g n i f i c a t i v a a l v a l o r económico d e s u s flujos y a c t i v o s y , e n c o n s e c u e n c i a , s u s r e s u l t a d o s . 
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A continuación, s e p r e s e n t a u n a definición d e l o s riesgos q u e e n f r e n t a l a Compañia, u n a 
caracterización y cuantifícación d e éstos y u n a descripción d e l a s m e d i d a s d e mitigación 
a c t u a l m e n t e e n u s o p o r p a r t e d e l a Compañía, s i e s e l c a s o . 

a ) R i e s g o s d e m e r c a d o -

E s l a c o n t i n g e n c i a d e q u e l a E m p r e s a i n c u r r a e n pérdidas d e b i d o a v a r i a c i o n e s e n e l 
p r e c i o d e m e r c a d o d e u n a c t i v o financiero y c o m o r e s u l t a d o d e l a s p o s i c i o n e s q u e 
m a n t e n g a d e n t r o y f u e r a d e l e s t a d o d e situación financiera. L o s r i e s g o s d e m e r c a d o 
s u r g e nzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA por p o s i c i o n e s a b i e r t a s e n l a s t a s a s d e interés y m o n e d a , t o d o s l o s c u a l e s están 
e x p x i c s t o s a m o v i m i e n t o s d e m e r c a d o g e n e r a l e s y específicos y a c a m b i o s e n e l n i v e l d e 
v o l a t i l i d a d d e l a s t a s a s o p r e c i o s d e m e r c a d o , t a l e s c o m o l a s t a s a s d e interés, riesgo d e 
crédito, l a s t a s a s d e c a m b i o d e m o n e d a e x t r a n j e r a . 

E l análisis d e riesgo d e m e r c a d o s e e n c u e n t r a s u s t e n t a d o p r i m o r d i a l m e n t e e n l a 
evaluación d e l a s características d e l s e c t o r c o m e r c i a l e n e l E c u a d o r . 

L a s varíaciones e n l a s t a s a s d e interés podrían a f e c t a r l a posición financiera d e l a 
Compañia, e s p o r e s t o q u e c o m o política s e e s t a b l e c e p r i n c i p a l m e n t e l a revisión períódica 
d e l a s t a s a s d e interés d e l o s p r i n c i p a l e s a c t i v o s y o b l i g a c i o n e s d e l a e m p r e s a . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

i) R i e s g o c a m b i a r i o : 

L a Compañía n o está e x p u e s t a a l riesgo d e t i p o d e c a m b i o ( M o n e d a íuncional - dólar 
e s t a d o u n i d e n s e ) p u e s j i o r e a l i z a o p e r a c i o n e s s i g n i f i c a t i v a s d i s t i n t a s a e s t a m o n e d a . 

i i ) R i e s g o p o r t a s a d e interés: 

L a Compañía n o está e x p u e s t a a l riesgo p o r t a s a d e interés p u e s n o m a n t i e n e o b l i g a c i o n e s 
c o n i n s t i t u c i o n e s f m a n c i e r a s . 

iii) R i e s g o d e p r e c i o : 

P o r l o g e n e r a l l o s c o n t r a t o s a l o s c u a l e s l a Compañia s e e n c u e n t r a v i n c u l a d a s o n 
c o n t r a t o s a p r e c i o fijo. L o s márgenes r e a l e s d e u t i l i d a d d e e s o s c o n t r a t o s p u e d e n v a r i a r 
c o n relación a l o s márgenes e s t i m a d o s e n e l p r e s u p u e s t o d e c o s t o s e n e l m o m e n t o d e l a 
p r o p u e s t a d e l p r e c i o c o n t r a c t u a l , c o m o r e s u l t a d o d e v a r i a c i o n e s s i g n i f i c a t i v a s n o 
e s p e r a d a s e n e l c o s t o d e l o s e q u i p o s , m a t e n a i e s a p l i c a d o s o m a n o d e o b r a , r e l a c i o n a d a s a 
e f e c t o s i n f i a c i o n a r i o s u o t r o s i n e s p e r a d o s c o m o d i f i c u l t a d e s e n o b t e n e r p e r m i s o s o 
a p r o b a c i o n e s g u b e r n a m e n t a l e s ; a l t e r a c i o n e s d e p r o y e c t o r e s u l t a n d o e n c o s t o s 
i n e s p e r a d o s ; r e t r a s o s c a u s a d o s f> o r c o n d i c i o n e s climáticas a d v e r s a s o f a l l o s d e 
p e r f o r m a n c e d e s u t x r o n t r a t i s t a s y / o p r o v e e d o r e s c o n t r a t a d o s . 
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C o n e l o b j e t o d e m i n i m i z a r l o s riesgos d e Índices d e p r e c i o s , l o s c o n t r a t o s a p r e c i o f i j o 
d e t e r m i n a d o s p o r l a Compañia t i e n e n s u s p r e s u p u e s t o s r e v i s a d o s periódicamente, 
i n c l u y e n d o e n l o s p r e s u p u e s t o s r e v i s a d o s l a s c o n f i r m a c i o n e s o i n c o n s i s t e n c i a s v e r i f i c a d a s 
c o n relación a l o s v a l o r e s e f e c t i v a m e n t e r e a l i z a d o s . 

b ) R i e s g o d e crédito: 

E l riesgo d e crédito s e d e r i v a , p r i n c i p a l m e n t e , d e c a j a y e q u i v a l e n t e s d e e f e c t i v o , así c o m o 
d e e x p o s i c i o n e s d e créditos a c l i e n t e s . 

L a Compañia m a n t i e n e s u e f e c t i v o y e q u i v a l e n t e d e e f e c t i v o e n i n s t i t u c i o n e s financieras 
c o n l a s s i g u i e n t e s c a l i f i c a c i o n e s : 

E n t i d a d f i n a n c i e r a Ca l i f i c ac i ó n 

B a n c o de Gua y a q u i l S.A . A A A -

B a n c o de l a Producc i ón S.A . P r o d uban c o A A A -

E l riesgo d e e x p o s i c i o n e s d e crédito a c l i e n t e s e s l i m i t a d o d e b i d o a q u e l a e n t r e g a d e l 
d e p a r t a m e n t o s e efectúa u n a v e z c a n c e l a d a e n s u t o t a l i d a d . 

c ) R i e s g o d e l i q u i d e z : 

E s e l riesgo d e q u e l a Compañía n o p u e d a c u m p l i r c o n s u s o b l i g a c i o n e s financieras e n l a 
m e d i d a e n q u e v e n c e n . E l e n f o q u e d e l a Compañía p a r a g e s t i o n a r e s t e riesgo e s 
a s e g u r a r s e d e c o n t a r c o n l i q u i d e z s u f i c i e n t e p a r a s o l v e n t a r l o s g a s t o s o p e r a c i o n a l e s y 
c u m p l i r c o n e l p a g o d e s u s o b l i g a c i o n e s financieras c u a n d o v e n c e n , s i n i n c u r r i r e n 
pérdidas i n a c e p t a b l e s o a r r i e s g a r s u reputación. E n e l c a s o d e e x i s t i r u n déficit d e c a j a . 
C o n s t r u c t o r a S o l i n e s S o l c o n s c o r p S . A . , c u e n t a c o n v a r i a d a s a l t e r n a t i v a s d e 
financiamiento t a n t o d e c o r t o c o m o l a r g o p l a z o , e n t r e l a s c u a l e s c u e n t a n líneas d e crédito 
d i s p o n i b l e c o n b a n c o s . 

4 .2 Administración de l ri e sgo de c ap i t al 

L o s o b j e t i v o s d e l a Compañía a l a d m i n i s t r a r e l c a p i t a l s o n e l s a l v a g u a r d a r l a c a p a c i d a d d e l a 
m i s m a d e c o n t i n u a r c o m o e m p r e s a e n m a r c h a c o n e l propósito d e g e n e r a r r e t o m o s a s u s 
a c c i o n i s t a s , b e n e f i c i o s a o t r o s g r u p o s d e interés y m a n t e n e r u n a e s t r u c t u r a d e c a p i t a l óptima 
p a r a r e d u c i r e l c o s t o d e l c a p i t a l . 

L a Compañía m o n i t o r e a s u c a p i t a l s o b r e l a b a s e d e l r a t i o d e a p a l a n c a m i e n t o . E s t e r a t i o s e 
c a l c u l a c o m o l a d e u d a n e t a d i v i d i d a e n t r e e l c a p i t a l t o t a l . L a d e u d a n e t a s e c a l c u l a c o m o e l t o t a l 
d e l o s r e c u r s o s a j e n o s ( i n c l u y e n d o préstamos c o n i n s t i t u c i o n e s financieras, c u e n t a s p o r p a g a r a 
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p r o v e e d o r e s y c u e n t a s p o r p a g a r a a c c i o n i s t a s ) m e n o s e l e f e c t i v o y e q u i v a l e n t e s d e e tec t i v o . E l 
c a p i t a l t o t a l s e c a l c u l a c o m o e l ' p a t r i m o n i o n e t o ' más l a d e u d a n e t a . 

E l ratio d e a p a l a n c a m i e n t o a l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 9 y 2 0 1 8 f u e e l s i g u i e n t e : 

aoj9 2 0 1 8 

Total deudas 1 .650 3 ,538 

Menos: Efect ivo y equivalentes de efectivo (24,637) (80,285) 

Deuda ne t a (22 : 9 8 7 1 

Total patrimonio 2 5 , 0 8 9 2 0 , 1 7 3 

Capi t al total 2 , 1 0 2 (¿6,574) 

R at i o de apal anc am i e nt o -1 0 9 4 % 1 3 6 % 

ss: 

I NST R UMENT OS F I NA NCI ER OS 

Cat ego rms de i o st ro m e nt o s fiaancierpc zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

A continuación, s e p r e s e n t a n l o s v a l o r e s l i b r o s d e c a d a c a t e g o r i a d e i n s t r u m e n t o s financieros a l 
c i e r r e d e c a d a e j e r c i c i o : 

2019 2018 

Acthros flii>nei«roB medidos al costo 

E f e c t i v o > e q u i v a l e n t e s d e e f e c t i vo 

Total ac t lT Os financieros 

Pasivos financiero* medidos al costo amortisado 

Cuentas por pigar a proveedores 

Total pasivo* financiero* 

Corriente Ro corriente Corriente Mo corriente 

2 4 , 6 3 7 80 ,285 

2 4 . 6 3 7 80,285 

1,650 J , 5 3 8 

1,650 3 ,538 

Valo r raz onable de i nst rum e nt o s financieros 

E l v a l o r e n l i b r o s d e e l e c t i v o y e q u i v a l e n t e s d e e l e c t i v o , préstamos c o n i n s t i t u c i o n e s financieras, 
c u e n t a s p o r p a g a r a p r o v e e d o r e s y c u e n t a s p o r p a g a r a a c c i o n i s t a s s e a p r o x i m a a l v a l o r r a z o n a b l e 
d e b i d o a l a n a t u r a l e z a d e c o r t o p l a z o d e e s t o s i n s t r u m e n t o s . 
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6 . E F E C T I V O Y EQUI V A L ENT ES D E E F E C T I V O 

Composición: 

2019 2018 

De p^i t o s en bancos 2 4 , 6 3 7 8 0 , 2 8 5 

7. I NVENT AR I OS 

Composición: 

Obr as e n const rucción: B i e n e s i n m ue bl e s (p r i m e ra e t apa) 

2 0 1 9 

9 1 5 . 8 9 0 

2 0 1 8 

3 , 6 3 0 . 6 0 0 

I MP UEST O A L A R ENT A 

a) Concüiación txS>ataria - cont able 

A continuación, s e d e t a l l a l a determinación d e l a provisión p a r a i m p u e s t o s o b r e e l año 
t e r m i n a d o a l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 9 y 2 0 1 8 : 

2 a i 9zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA 2018 

Utilidad antes de participación de los trabajadores en l a s 

utilidades e impuesto a la renta 6 , 5 5 5 11.604 

Menos - 1 5 % de participación de los trabajadores en las utilidades - -

U t i l i d a d a n t e s d e impue«to ( B a s e i m p o u i b i e ) 6 . 5 5 5 1Í.Ú04 

T asa de impuesto a la renta 2 5 % 2 5 % 

Impuesto a la renta calculado: 1 . 6 3 9 2 . 9 0 1 

b) Situación fiscal 

A l a f e c h a d e emisión d e e s t o s e s t a d o s financieros, l a Compañia n o h a s i d o fiscalizada y 
además n o s e e n c u e n t r a e n ningún p r o c e s o d e fiscalización. L o s años 2 0 1 5 a l 2 0 1 9 están 
s u j e t o s a u n a p o s i b l e fiscalización. 
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c ) Aspe c t o s t r i but ar i o s 

E l 3 1 d e d i c i e m b r e d e 2 0 1 9 , s e publicó e n e l R e g i s t r o O f i c i a l l a " I ^ ' d e S i m p l i c i d a d y 
P r o g r e s i v i d a d F i s c a l " , q u e c o n t i e n e r e f o r m a s t r i b u t a r i a s d e i m p u e s t o s d i r e c t o s e i n d i r e c t o s 
q u e a p u n t a n a s i m p l i f i c a r e l s i s t e m a t n b u t a j i u y a u m e n t a r l o s m g r e s u s fiscales, y t i e n e 
v i g e n c i a a p a r t i r d e l 1 d e e n e r o d e 2 0 2 0 . 

U n d e t a l l e d e l o s p r i n c i p a l e s c a m b i o s e s c o m o s i g u e : 

Impuest o a la re nt a: 

• I n g r e s o s 

Eistán g r a v a d o s l o s d i v i d e n d o s y u t i l i d a d e s , c a l c u l a d o s después d e l p a g o d e l i m p u e s t o a 
l a renta, d i s t r i b u i d o s a f a v o r d e s o c i e d a d e s y p e r s o n a s n a t u r a l e s n o r e s i d e n t e s e n 
E c u a d o r . 

L o s d i v i d e n d o s d i s t r i b u i d o s a p e r s o n a s n a t u r a l e s o s o c i e d a d e s n o r e s i d e n t e s fiscales e n 
E c u a d o r , están s u j e t o s a retención a p l i c a n d o l a t a r i f a g e n e r a l p r e v i s t a p a r a n o r e s i d e n t e s 

L a capitaüzación d e u t i l i d a d e s n o será c o n s i d e r a d a distribución d e d i v i d e n d o s . 

S i l a s o c i e d a d q u e d i s t r i b u y e e l d i v i d e n d o i n c u m p l e e l d e l x r r d e i n f o r m a r s o b r e s u 
composición s o c i e t a r i a , a p l i c a l a retención, s o b r e l a p a r t e c o r r e s p o n d i e n t e , c o n l a 
máxima t a r i f a d e i m p u e s t o a l a r e n t a a p l i c a b l e a p e r s o n a s n a t u r a l e s (35°/o| 

S e i n c l u y e c o m o i n g r e s o s d e f u e n t e e c u a t o r i a n a a l a s p r o v i s i o n e s d e jubilación p a t r o n a l o 
d e s a h u c i o q u e h a y a n s i d o u t i l i z a d a s c o m o g a s t o d e d u c i b l e y q u e n o s e h a y a n 
e f e c t i v a m e n t e p a g a d o a f a v o r d e l o s b e n e f i c i a r i o s d e t a l provisión. 

• D e d u c c i o n e s 

A p a r t i r 2 0 2 1 , s e m o d i f i c a l a d e d u c i b i l i d a d d e l a s p r o v i s i o n e s p a r a a t e n d e r e l p a g o d e 
d e s a h u c i o y d e pensiontís j u b i l a r e s p a t r o n a l e s , a c t u a r i a l m e n t e f o r m u l a d a s p o r e m p r e s a s 
e s p e c i a l i z a d a s o d e p r o f e s i o n a l e s e n l a m a t e r i a . 

I m pue st o a la sal i da de di v i sas: 

S e e s t a b l e c e y a c t u a i i z a n l a s e x e n c i o n e s a l I m p u e s t o a l a S a l i d a d e D i v i s a s e n l o s s i g u i e n t e s 
c a s o s : 

• P a g o s r e a l i z a d o s a l e x t e r i o r p o r d i v i d e n d o s d i s t r i b u i d o s p o r s o c i e d a d e s n a c i o n a l e s o 
e x t r a n j e r a s d o m i c i l i a d a s e n e l E c u a d o r a f a v o r d e o t r a s s o c i e d a d e s e x t r a n j e r a s o 
p e r s o n a s n o r e s i d e n t e s e n e l E c u a d o r . 
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P a g o s a l e x t e r i o r r e n d i m i e n t o s , g a n a n c i a s d e c a p i t a l y c a p i t a l d e : 

• V a l o r e s e m i t i d o s p o r s o c i e d a d e s d o m i c i l i a d a s e n E c u a d o r , q u e f u e r o n a d q u i r i d o s e n e l 
e x t e r i o r . 

• A i n v e r s i o n e s d e l e x t e r i o r m g r e s a d a s a i M e r c a d o d e v a l o r e s . 
• Depósitos a p l a z o fijo o i n v e r s i o n e s c o n r e c u r s o s d e l e x t e r i o r e n i n s t i t u c i o n e s d e l S i s t e m a 

financiero n a c i o n a l . 

P a r a l a exención e n p a g o s p o r c a p i t a l e i n t e r e s e s d e créditos, s e c a m b i a e l p l a z o mínimo a 
1 8 0 días y s e i n c l u y e e l u s o a "inversión e n d e r e c h o s r e p r e s e n t a t i v o s d e c a p i t a l " . 

L o s p a g o s a l e x t e r i o r e n l a ejecución d e p r o y e c t o s f i n a n c i a d o s t o t a l m e n t e p o r créditos o 
f o n d o s , d e carácter n o r e e m b o l s a b l e d e g o b i e r n o a g o b i e r n o , e f e c t u a d o s p o r e m p r e s a s 
e x t r a n j e r a s d e n a c i o n a l i d a d d e l país d o n a n t e . 

Contribución Única y T e m po ral 

L a s s o c i e d a d e s q u e l e a l i c e n a c t i v i d a d e s económicas y q u e h a y a n g e n e r a d o i n g r e s o s 
g r a v a d o s s u p e r i o r e s a U S $ 1 , 0 0 0 , 0 0 0 e n e l e j e r c i c i o fiscal 2 0 1 8 , pagarán u n a contribución 
única p a r a l o s e j e r c i c i o s fiscales 2 0 2 0 , 2 0 2 1 y 2 0 2 2 , e n función d e l o s p o r c e n t a j e s 
e s t a b l e c i d o s e n l a L e y . 

9 . ANT I POS D E C L I E N T E S 

C o r r e s p o n d e a a n t i c i p o s r e c i b i d o s d e c l i e n t e s p>or l a reservación d e d e p a r t a m e n t o s e n l o s 
C o n d o m i n i o s S a n B e r n a r d o I I , l o s c u a l e s n o d e v e n g a n i n t e r e s e s . 

10. CA P I T A L SOCLAL 

E l c a p i t a l s u s c r i t o y p a g a d o d e l a Compañía 8Ü 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 9 c o m p r e n d e 1 0 , 0 0 0 
a c c i o n e s o r d i n a r i a s n o m i n a t i v a s y l i b e r a d a s d e v a l o r n o m i n a l a U S $ 1 c a d a u n a . A l 3 1 d e 
d i c i e m b r e d e l 2 0 1 9 , l o s a c c i o n i s t a s d e C o n s t r u c t o r a S o l i n e s S o l c o n s c o r p S . A . s o n : ^ zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

% u s $ ~ 

José .Xav i e r S o l i n e s Aguay o * ^ " 9 9 . 9 2 9 , 9 9 2 

José X a v i e r S o l i n e s Z e a 0 . 0 8 8 

1 0 0 . 0 0 1 0 . 0 0 0 
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E V E N T O S S UBS E C UE N T E S 

E n t r e e l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 9 y l a f e c h a d e emisión d e e s t o s e s t a d o s financieros n o s e 
p r o d u j e r o n e v e n t o s q u e , e n l a opinión d e l a Administración d e l a Compañía, p u d i e r a n t e n e r u n 
e l e c t o s i g n i f i c a t i v o s o b r e d i c h o s e s t a d o s I m a n c i e r o s q u e n o s e h a y a n r e v e l a d o e n l o s m i s m o s . 

Página 2 3 d e 2 3 


