ACTA DE LA JUNTA GENERAL ORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA COMPARIA
SUMAKDREAM S.A.

En la cindad de Riobamba, a los veinte y dos dias del mes de Marzo del afio 2.016, a
las dieciocho horas, se relnen los accionistas de SUMAKDREAM S.A, con la finalidad
de cumplir con la convocaioria respectiva para tratar el siguiente orden del dia:

1.- Constatacion del Quorum.

2- Instalacion de la sesion.

3.~ Lectura y aprobacion del acta anterior.

4.~ Informe de gerencia

5.- Informe y aprobacién de los estados Financieros de la compafiia.
6.- Nombramiento de comisario de la compafiia.

7.- Clausura de la sesion.

1.- Constatacion del Quiérum.

El sefior Presidente solicita que por secretaria se constate el quorum respectivo, con la
asistencia de los accionistas y participacion accionaria siguiente: E.R.P.E representada
por el Lic. Juan Pérez Sarmiento con el 76,20%:; Karina Vinitimilla con el 0.40%; Jofrre
Negrete con el 0.40%; Alex Noriega con el 1.05%; Maria Ercilla Lopez con el 0.25%:
Juan Pérez Sarmiento con el 0.95%; Ricardo Humamanie con el 0.55% y el Ing. Juan
Carlos Uzcategui con el 1.25%, Los mismos representan ¢l 81.05% del capital pagado
de la compatia, por lo que existe el qurum correspondiente.

1.~ Instalacidn de la Sesibn.

El Lic. Juan Pérez Sarmiento agradece la presencia de los sefiores accionistas y solicita
que para las proximas convocatorias se recuerde a los sefiores accionistas la asistencia a
las juntas respectivas. Con esta peticion se instala la Junta General Ordinaria de
SUMAKDREAM S.A...

3.- Lectura y sprobacion del acta anterior.
Se procede a dar lectura el acta de la sesidn anterior, la misma que es gprobada sin
ohservaciones.

4.- Informe de Gerencia,

El Gerente de la Empresa Ing. Juan Carlos Uzcategni toma la palabra y procede a
informar a los seflores accionistas sobre las actividades del afio 2.015 y el desarrollo de
la Empresa en el periodo anterior. seflala que SUMAKDREAM S.A., obtiene la
antorizacién como Sociedad An6nima por parte de la Superintendencia de Compaiiia de
Ambato, mediante resolucion No SCV-IRA-14-278 de fecha 6 de Agosto del afio 2,014.
La Empresa cumple con todos los requisitos legales y apertura su RUC en los meses
subsiguientes, por lo que formalmente inicia sus actividades en el mes de Enero del afio
2.015.

Dentro del plan operativo de la Empresa, seflala que se considero continuar la
construceién de viviendas campestres en el predio ubicado en Cachipata perteneciente a
la parroquia Quimiag, pues es la Gnica forma de poder conseguir ingresos para la misma
y cumplir con su objetivo social, En la referida planificacion, constaba el contar con el
pagoe de $ 374.000,00 correspondiente al pago del Arq. Juan Carlos Ulloa por la
negociacién de Santa Ana, sin embargo el mencionado Arquitecto no cumple con los
pagos pues es intervenido por el S.R.L y por ende impedido de cumnplir con sus



obligaciones, ante lo cual ¥ por sugerencia de los abogados de la Empresa, se procede a
recibit en pago uno de los lotes de la subdivisidn predial de Santa Ana, antes de que ¢l
S.R.I, dimits bienes y proceda o rematar los bienes del mencionado Arquitecto, por lo
que en el mes de Enero del 2,015 se procede a legalizar el predio de 5.856.50 m2
esquinero en el sector de Santa Ana, el mismo que en la actualidad tiene un precio
comercial aproximado de § 500.000,00. Dicho bien considera la Gerencia se debe
vender para inyectar dinero fresco, cancelar obligaciones pendientes y continuar con ¢l
Proyecto Los Nogales, Indica en el informe que ante estas circunstancias se procede a
buscar financiamientn en la Banca privada Nacional. quienes manifiestan que para ser
sujetos de crédito se dehe contar con un Balance, Estados de Resultados, declaraciones
de IVA y Renta, por lo gque nw nos podian atender, la misma situacién manifiestan
todos los bancos visitados.

En la banca Esiatal se tuyo un acercamiento con la Corporacion Financiera Nacional,
puesto que se estaba anunciando el apoyo al sector de la Congtruccion, sin embargo
sefialan que no pueden financiar u una Empresa recién conformada y peor ain & su
principal accionista es una Fundacidn sin fines de lucro, negando hasta la fecha esta
posibllidad. El Ing. Uzcitegui, sefiala que la faltn de recursos para finuncinr lay
viviendas de la segunda Etapa se agravaba, debido a que tampoco se podia contar con el
dinero de las ventas de la Etapa 1, debido a que Ja mayoria de clientes las compro con el
crédito del BIESS y como tal en el afto 2.015 se podia entregar la documentacidn para
Jos tramites respectivos y asi poder facturar de acuerdo a la ley. Ante esta situacion, se
procede a buscar financiamiento privado v aporie de accionistas para continuar con la
Etapa I1. Sefiala en el informe que se procede a suscribir el contrato de obra con ¢l Ing.
Valerio Barrionuevo con fecha 5 de marzo del afio 2,015, el mismo gue contemplaba la
construceidn de cinco viviendas en un plazo de seis meses por un valor de § 159.695.85,
las mismas que estan recibidas en el afio 2.016.

Se manifiesta que en el afio 2,015 de la misma forma se canceld en su fotalidad el
contrato de electrificacion del Conjunto Los Nogales, puesto que con fechy 22 de Enero
del 2.015 el Ing. Fernando Chavez, Jefe de Fiscalizacion de la EERSA. recibe a
satisfaccion las Redes de Distribucion eléetrica para la Urbanizacién los Nogales,

El Gerente General sefizla que en el periodo de andlisis se ha presentado dificuliades
¢on ¢l sumninistro de agua y riego en la zona, debido a varios factores. en primer lugar el
agua de consumo humano es de baja ¢alidad, por lo que se opld por colocar una cisterna
de 10 m3 con bomba de presion para la distribucion del agua por medio de tangueros,
luego de varias dificultades con los moradores por la falta de acuerdos con los mismos,
se procedid a colocar medidores de agua y a garantizar el surninistro del liquido vital,
situacién que mantiene la ranquilidad en ef servicio, sin embargo en la planificacion del
afio 2.016 se hace constar la construccidn de la cisterna de 40 m3 puesto gue es
fundamental por ol nimero de casas que se van a seguir construyendo,

Manifiesta que en un Proyecto de inversibn es importante se¢ cuente con el
financiamiento antes de su ejecucion, sin embargo la situacidn naciente de la Empresa
de 1 afio de labores no le permite contar con créditos, sin embargo los esfuerzos de la
administracion han sido grandes para trabajar durante este afip, sin embargo hay que
tomar decisiones impaortantes respecto & log activos improductivos de la Empresa y el
cruce de cuentas con ERPE que viene desde la Sociedad de Hecho,

Luego de la exposicion, toma la palalva el seffor Presidente de la Compaiila, quien
solicita el pronunciamiento de la Junia sobre el informe presentado, el mismo que es
aprobade por unanimidad,
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5.- Informe y aprohacion de los Estados Financieros de la compaii.

L1 sefior Gerente de la Compaiia, pone a consideracion de ls Junta General los Estados
Financieros de la Compafiia. para fo coal expone la estnwctura del misme, partiendo del
ACTIV(O y sis cuentas prineipales, eslo es:

ACTIVO CORRIENTE

Equivalentes en efectivo $13928.76
Activos Financieros $ 1K.706.64
Servicios y otros pagos anficipados $51.685.54
Activos por impuestos cornenles $ 1511009
TOTAL ACTIVO CORRIENTE §99.431.03
ACTIVO NO CORRIENTE

Propicdades, Planta y equipo $ 970.154.02

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE % 979.154,02
TOTAL ACTIVO % LOTR.585.05

El sefior Gerente, sefialy gque e activo fhjo es la cuenta mas importante del activo (otal y
que esta compuesta por los Temenos de Sonti Ana, temrenes de medio mundo y los
terrenos de Quimiag donde se construyen las viviendas del provects Los Nogales. v
constan las ires construcciones en curso gue se facturan en el amio 2,016,

D lg misma lorma se expone los pasivos de ls Compafita, con la siguiente estructur:
PASIVO CORRIENTE

(Cuentas y documenios por pagar $ 110597
Oiras obligaciones corrientes § 3IBHA56
Cuentas por pagar diversas /relacionadas 4 291.8606.54
Anticipo clientes £ 3200000
TOTAL PASIVO CORRIENTE S 32883947
PASIVO NO CORRIENTE

Cuentas y docurmentos por pagar no relacionados $ 29431506
Cuemtas por pagar diversas / relacionadas $331.659.71
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE S 62597477
TOTAL PASIVO S 954.813.84

El Gerente de la Compaiiia seials gue en ¢l pasivo corriente la cuenta mas signilicativa
gorresponde o las cuentas por pagar a su principal secibnista que cs ERPE, en ella
consts el pago del temreno a ERPE v el saldo comresponde a una diferencia de la
Lithanizacion Sapn Anionio, valores que viene generados desde la Sociedad de hecho.

De 1o mismu forma en el sctivo no comiente, consts las cuemas por pagar no
relacionados que basicamente corresponde o los eréditos de parsonas naterales y
accionistus oblenidos para el initio de todas las actividades de 1a Sociedad de hecho y
que arrastran como ¢ logioo a la Sociedad Andnima.

En io referente a las cuentus por pagar / relacionadas, cuenta principalmente con el valor
por pagar & los senores accionistas por lu diferencia del aporte inicial de la sociedad de
hecho de § 200.000.00 y el capital de la sociedad anonima que es de $ 2.000.00. Esta
difereneia causa dificultndes seglin s¢ sefinla. puesto gue se ubica un valor por pagar
cuindo es muy prudente 4 criteno del sefior perente. se cuente con un aporie pary futur



capilulizaeion ¥ que debe formar parle de las cuentas del patrmmonio. puesto gue le
hrindaria unn mayor capacidad de secionar a la Empresa desprencupindose de un
pasive & largo plazo. Ademas es lundamental el aporte de los accionistas para contini
con ¢l trabajo de la Empresa que ba tenido miltiples dificnllades por la poca posibilidad
de abtener créditos en ¢l sistema financiero, por ser una enfidad nueva.

Fsta situacion abre el debate en la Junga y solieita la palabra el senor Ricardo Homanie,
quien sefiala que se expligque que si el valor de § 200.000,00 se¢ ubica en la coenta Jde
futura capitalizacion se podela retirar, ante lo cual la sefors Contadora Janeth Montalvo
indica que no se podria mover este valor por cuanto formaria pane del patrimonio y por
ende solo se dispondria cuando se liguide s Empresa, ante esty situacion el Lic. Juan
Pérez seiala que se debe tomar una decisidn sobre el incremento de Capital | pues es
imporiente para la capitalizacion de la Compafiia, pero gue no podria ser en su totalidad,
puesto que sb representada necesila contar con esos dineros en el futuro, por lo que
propone se realice ung mutriz con las probabilidades de meremento de capital y que en
una sesion extraordinaria realizarse en la primera semana de Abril se tome la decisitn
del incremento. Esta propuesta es acogida por la Ing. Kanna Vintimilla y apovada por
los sefiores accionistas presenles.

Se expone el estado de Resultados con la sigmente estructura:

VENTAS $347.16] 44
COSTO DE VENTAS $ 309.342,70
UTILIDAD BRUTA EN VENTAS $ 37.818.74
GASTOS DE VENTAS $12.782.38
GASTOS ADMINISTRATIVOS ¥ 16,598.13
GASTOS FINANCIEROS $ SR.RRLTH
PERDIDA DEL EJERCICIO $-50.444.55

El Gerente de ln Compaiiia, sefiula que las venlas corresponde a 7 casas que se
faetaruron en el afio 2.015, cinco de ellas construidus en el ufio 2.013 v las otras en el
afio 2.015. En cuanto al costo de ventas. se indica que ¢n ¢l constan los costos de
construceion de las siete easas y de todas las obrus de infraestructura iniciales pura todo
el conjunlo, es decir 26 viviendas, esto es cerramiento, sistema de distribocion de agun
de riego vy agua de consumo humano, cisterna, bomba y langue de presion. sistera
completo de iluminacion subterrdneo coo transformador de 37.5 KVA. cercas y
jardines, cancha comunal y adecuaciones.  Por lo que en el Estado de Resultados del
afia 2.015 en el vosto de ventas se suman todos estos valores mas el costo de las siete
casas constriidas, de ahi se desprende ¢l valor ohtemido como utilidad bruta en ventas,
En cuanto a los gastos el mayormente sigaificative corresponde al Gaste Finaneiero y
gue en este afio serd mucho menor, sin embargo es necesario gestionar un credito & tasa
preferenciales. pues la Banca olrece créditos para este segmento al 11.50 y hasta ¢f
12.50% v si es de consumo al 15.80%, sin embargo nuestro promedio esti en el 12%,
sin embargo es importante remplazar esa deuda con un erédito blandos y prelerencial
para la consttuccion en lo  posible, alli mejoratemos nuestros  reskftados
significativamente maniliesta.

Se presenta und proyeccién con el plan operativo del giiv 2.016, donde se preve lu
construccion de 3 viviendas y la facturacion de las tres viviendas restanies. donde el
nivel de ingresos llegarfa a § 468.000.00 v el costo de ventas sin las obras que ya fueron
sumadas en el afio 2,015, legarian & § 256,000, por lo que se podria llegar a una utilidad
brita de $ 212.000,000 y una utilidad neta aproximada de § 130,000,00, por lo tantn



mianiliesta ¢l sefior Gerente existe una buena proyveecion de negoci, cumpliendo con
law metas propuesias ¥ dependiendo de la situacidn del pais en general.

El sefior Presidenie de la Compofifa. solicita el pronunciamiento, respecio a lu
aprobacidn de los balances y bstados Financicros de la Emprega. la Junta acoge ol
informe de lox Lstados Financienoy de la Compafia y los aprueha por unonimidad.

6.~ Nomhramiento de comisario de la compaiiia.

e conformidad al Art, 23 del estatuto de ls Empresa, la lusta General debe nombrar
los commsarios principal y suplente para un periodo de wes afios, por lo gue s¢ propone
como comisatio principal de la Compaiiia a la Tng. Blanca Neemd lara v como
comisario suplente o la Sra. Patricia Moreno, &l Sefior Presidente pone a consideracion
de la Junta General, propoesia gue s aceptada por unanimudad,

7= Clausura de In sesion.
Luego de cumplido ¢l orden del dia. el sefior Presidente declaru clausurada fa sesion de
Junta Ordinaria de accionistas. siendo las 191115,

Para constancia fioman ¢l Presidente y Secretano. quien certifica.

Lic. J;li.nr rllez Surmiento
CSIDENTE



