EL LUGAR TRANQUILO

ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS EN DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015



Informacion general

EL LUGAR TRANQUILO fue constituida en la ciudad de Cotacachi, provincia de Imbabura
mediante escritura publica del 28 de julio 2008, inscrita en el registro mercantil el 08 de

agosto 2015, bajo el expediente de la Superintendencia de Compaiiias Nro. 180840.

Su objeto social La prestacion de servicios de actividades turisticas receptivas de
alojamiento, incluyendo la prestacion de servicios de hospedaje no permanente,

alimentacion, servicios basicos y complementarios mediante contrato de hospedaje.

Antecedentes

La Superintendencia de Compaiiias, segtn disposicion emitida en la resolucion 06.Q.IC1.004,
del 21 de agosto de 2006, estableci6 que “las Normas Internacionales de Informacion
Financiera NIIF”, sean de aplicacién obligatoria por parte de las entidades sujetas a control y
vigilancia de la Superintendencia de Compaiiias, para el registro, preparacion y presentacion

de los estados financieros.

Bases de preparacion

Declaracion de cumplimiento.

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con Normas Internacionales de
Informaciéon  Financiera para las PYMES emitidas por la International Accounting
Standards Board (IASB) las que son de aplicacién obligatoria por parte de  las
entidades sujetas a control y vigilancia de la Superintendencia de Compaiiias, para el

registro, preparacion y presentacion de los estados financieros.

Los estados financieros han sido preparados con base a costo histérico.

a. Moneda funcional y de presentacion.

Los estados financieros estdn expresados en la moneda del entorno econémico principal en

que la entidad opera (moneda funcional) representada en Ddlares (US$). El ddlar es la

unidad monetaria de la Republica del Ecuador. La Republica del Ecuador no emite papel



moneda propio, y en su lugar, el dolar de los Estados Unidos de América se utiliza como

moneda en curso legal.

b. Responsabilidad de la Informacion y Estimaciones Realizadas.

La informacién contenida en los Estados financieros es responsabilidad de la administracion
de la Compaiiia, que manifiesta expresamente que se han aplicado en su totalidad los
principios y criterios incluidos en las NIIF para las PYMES.

Las estimaciones y supuestos son revisados de manera periddica. Los resultados de las
revisiones de estimaciones contables son reconocidos en el periodo en que estos hayan sido

revisados y cualquier otro periodo que estos afecten.

Las estimaciones relevantes que son particularmente susceptibles a cambios significativos se
relacionan con la estimacién de la vida util y el valor residual de los activos; la
determinacién de la provision para cuentas incobrables; la evaluacién de posibles pérdidas
por deterioro de determinados activos; la recuperabilidad de los impuestos diferidos y la

amortizacion de los intangibles.

POLITICAS CONTABLES

Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes

En el estado de situacion financiera, los activos son clasificados como corrientes cuando; se
espera realizar el activo, o tiene la intenciéon de venderlo o consumirlo en su ciclo normal de
operacion; mantiene el activo principalmente con fines de negociacion; espera realizar el
activo dentro de los 12 meses siguientes después del periodo sobre el cual se informa; o el

activo es efectivo o equivalente de efectivo sin ningun tipo de restriccion.

La Compaiiia clasifica un pasivo como corriente cuando: espera liquidar el pasivo en su ciclo
normal de operacidén; mantiene un pasivo principalmente con el propdsito de negociar; el
pasivo se debe liquidar dentro de los 12 meses siguientes a la fecha del periodo sobre el cual
se informa; o la Compaiia no tiene un derecho incondicional para aplazar la cancelacién del
pasivo durante al menos los 12 meses siguientes a la fecha del periodo sobre el que se

informa.



Efectivo y equivalentes de efectivo

La Compaiiia considera como efectivo y equivalente de efectivo los saldos en caja y bancos
sin restricciones y todas las inversiones financieras de facil liquidacién pactadas a un maximo
de noventa dias, incluyendo depdsitos a plazo.

Segmentos operacionales

Los segmentos operacionales estan definidos como los componentes de una Compaiiia sobre
la cual la informacién de los estados financieros estd disponible y es evaluada
permanentemente por la Administracion, quien toma las decisiones sobre la asignacion de los
recursos y evaluacion del desempeiio. La Compaiiia opera con un segmento tnico.

Activos financieros

a) Cuentas y documentos por cobrar.

Corresponden principalmente aquellos deudores pendientes de pago, por los bienes vendidos.
Se contabilizan inicialmentea su valor razonable, menos la provision de pérdidas

por deterioro de su valor, en caso que exista evidencia objetiva de la incobrabilidad de los
importes que se mantienen por cobrar, segin los términos originales de estas cuentas por

cobrar.

La empresa utiliza el método del interés implicito, ya que la recuperacion de estos saldos es a

largo plazo.

b) Inversiones mantenidas hasta el vencimiento.

Son valorizadas al costo amortizado, corresponden a certificados de deposito a término y

polizas de acumulacién, con vencimientos fijos cuya intencién es mantenerlas hasta su

vencimiento.

¢) Activos financieros disponibles para la venta.

Se incluyen aquellos valores adquiridos que no se mantienen con propdésito de negociacién y

que no son calificados como inversién al vencimiento.



Inventarios Los inventarios estdn valuados al costo o el valor neto realizable, el més bajo. El
costo de los inventarios estd basado en el método de costo promedio ponderado para los
inventarios de productos terminados. El inventario en transito estd valuado al costo segitin

factura.

El valor neto realizable es el precio estimado de venta en el curso ordinario del negocio,

menos los costos estimados de terminacion y gastos de ventas.

El analisis del valor de los inventarios al cierre de cada afio se divide en:

1.  Insumos: el costo promedio y el precio de dltima compra al cierre de cada afio.

2. Producto terminado: se utiliza el costo promedio y el valor neto realizable

(precio de venta — gasto de ventas) al cierre de cada afio.

Propiedad, planta y equipo

Costo.

Los elementos de la propiedad, planta y equipo se valorizan inicialmente a su costo que
comprende su precio de compra y cualquier costo directamente atribuible para poner al activo

en condiciones de operacion para su uso destinado.

Posteriormente al registro inicial, los elementos de propiedades, planta y equipo son rebajados
por la depreciacion acumulada y cualquier pérdida por deterioro de valor acumulada.

Los costos de ampliacién, modernizacion o mejoras que representen un aumento de la
productividad, capacidad o eficiencia o un aumento de la vida util, son capitalizados

aumentando el valor de los bienes.

Los gastos de reparaciones, conservacion y mantenimiento menores, son registrados como

un cargo a los resultados del ejercicio en que se incurren.

La utilidad o pérdida resultante de la enajenacion o retiro de un bien se calcula como la
diferencia entre el precio obtenido en la enajenacion y el valor registrado en los libros

reconociendo el cargo o abono a resultados del periodo.



El valor residual y la vida util de los activos se revisan y ajustan si es necesario, en cada

cierre de balance.

Depreciacion acumulada.

Las depreciaciones son calculadas bajo el método lineal, mediante la distribucién del costo
de adquisicion corregido por el valor residual estimado, entre los afos de vida util estimada

de cada uno de los elementos, segin el siguiente detalle:

Afios de

Vida Util ~ valor

Estimada Residual
Instalaciones 8 - 25 afos 10%
Mobiliario de oficina y maquinaria 10 afios 10%
Vehiculos 5y 10 aflos 10%
Equipos de computacién 3 aios 10 %y 20 %

La Compaiia evalia periddicamente si existen indicadores que alguno de sus activos
pudiese estar deteriorado. Si existen tales indicadores se realiza una estimacion del monto

recuperable del activo.

El monto recuperable de un activo es el mayor valor entre el valor justo de un activo o
unidad generadora de efectivo menos los costos de venta y su valor en uso, y es determinado
para un activo individual a menos que el activo no genere entradas de efectivo que son
claramente independientes de otros activos o grupos de activos.

Cuando el valor en libros de un activo excede su monto recuperable, el activo es considerado

deteriorado y es disminuido hasta alcanzar su monto recuperable.

Al evaluar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son descontados usando
una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las evaluaciones actuales de mercado, del

valor tiempo del dinero y los riesgos especificos al activo.

Para determinar el valor justo menos costos de venta, se usa un modelo de valuacién
apropiado. Estos cdlculos son corroborados por multiplos de valuacidn, u otros indicadores

de valor justo disponibles.



Las pérdidas por deterioro de valor de activos no financieros son reconocidas con cargo a
resultados en las categorias de gastos asociados a la funcién del activo deteriorado, excepto
por propiedades anteriormente reevaluadas donde la reevaluacion fue llevada al patrimonio.
En este caso el deterioro también es reconocido con cargo a patrimonio hasta el monto de

cualquier reevaluacién anterior.

Para activos excluyendo los de valor inmaterial, se realiza una evaluacién anual respecto de
si existen indicadores que la pérdida por deterioro reconocida anteriormente podria ya no
existir o podria haber disminuido. Si existe tal indicador, la Compaiia estima el monto nuevo

recuperable.

Una pérdida por deterioro anteriormente reconocida es reversada solamente si ha habido un
cambio en las estimaciones usadas para determinar el monto recuperable del activo desde la
ultima vez que se reconoci6 una pérdida por deterioro. Si ese es el caso, el valor en libros del
activo es aumentado hasta alcanzar su monto recuperable. Este monto aumentado no puede
exceder el valor en libros que habria sido determinado, neto de depreciacidn, si no se hubiese
reconocido una pérdida por deterioro del activo en afios anteriores. Tal reverso es reconocido
con abono a resultados a menos que un activo sea registrado al monto reevaluado, caso en el

cual el reverso es tratado como un aumento de reevaluacion.

Cargos diferidos.- En cargos diferidos se presentan principalmente registros de productos,
los cuales tienen una vida util definida y se muestran al costo histérico menos su
amortizacion acumulada. La amortizacién se calcula utilizando el método de linea recta y de

acuerdo a su vida util definida de 5 afios.

Provisiones.- Una provisiéon se reconoce, si como resultado de un evento pasado, la
compafiia tiene una obligacion legal o implicita en el presente que pueda ser estimada con
suficiente fiabilidad y es probable que una salida de beneficios econdmicos sea necesaria

para cancelar la obligacion.

Provision para jubilacion patronal y desahucio
El Cédigo de Trabajo estable la obligatoriedad de los empleadores de conceder Jubilacion
Patronal a todos aquellos empleados que hayan cumplido entre 20 y 25 afios de servicios

continuos o interrumpidos en una misma institucion. La compaifiia registra anualmente



esta provision tanto para la jubilacion patronal y el desahucio en base a estudios

actuariales realizados por un perito independiente debidamente calificado.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Corresponde principalmente a cuentas por pagar propias del giro del negocio, asi como de
obligaciones patronales y tributarias, las mismas que son registradas a sus correspondientes
valores nominales excepto las cuentas por pagar a proveedores que se registran a su valor

razonable utilizando el método del interés implicito para las cuentas a largo plazo.

Impuesto a las ganancias e Impuestos diferidos
El impuesto a las ganancias se determina usando las tasas de impuesto (y leyes) aprobadas en

la Ley de Régimen Tributario Interno o a punto de aprobarse en la fecha de cierre del estado

de situacion financiera.

El impuesto diferido se determina usando las tasas de impuesto (y leyes) aprobadas en la Ley
de Régimen Tributaria Interna o a punto de aprobarse en la fecha de cierre del estado de
situacién financiera clasificado y que se espera aplicar cuando el correspondiente activo por

impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide.

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del balance, sobre las
diferencias temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus

importes en libros.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que es probable que vaya a

disponerse de beneficios futuros con los cuales compensar las diferencias temporarias.

Si la cantidad pagada de impuestos excede del valor a pagar, el exceso se reconoce como activo,

y si el valor de impuestos no se ha liquidado en su totalidad se reconoce como un pasivo.

Si la cantidad pagada por concepto de anticipo de impuesto a la renta excede del valor a

pagar, este se convierte en pago minimo a pagar por impuesto a la renta corriente del periodo.

Arrendamientos financieros



Las operaciones por arrendamiento financiero son reconocidas en el estado de situacion
financiera como un activo y un pasivo por el mismo importe igual al valor razonable del bien
arrendado cuando la Compaifiia posee la opcidon de comprar el activo a un precio que espera
sea suficientemente menor que el valor razonable, en el momento en que la opcién sea
ejercitable, de modo que, al inicio del arrendamiento, se prevea con razonable certeza

que tal opcioén seré ejercida.

Reconocimiento de los ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos provenientes de la comision en venta de inmuebles en el curso ordinario de las
actividades se valoran al valor  razonable de la contrapartida recibida o por recibir,
neto de devoluciones, descuentos comerciales y devoluciones por volumen de venta. Los
ingresos son reconocidos cuando existe evidencia persuasiva, usualmente en la forma de
un acuerdo de venta ejecutado, que los riesgos y beneficios de la propiedad han sido
transferidos al comprador, la recuperacion de la consideracién es probable, los costos
asociados y las posibles devoluciones de bienes pueden ser estimados con suficiente
fiabilidad, no hay participacion continua de la administracion con los bienes, y el monto del

ingreso puede ser medido con suficiente fiabilidad.

Gastos de operacion
Los gastos de operacion son reconocidos por la Compaiia sobre base del devengado. Se
componen de: gastos financieros, gastos administrativos, impuestos, tasas, contribuciones y

otros costos directos propios del giro del negocio.

Estado de flujo de efectivo

Bajo flujos originados por actividades de la operacion, se incluyen todos aquellos flujos de
efectivo relacionados con el giro del negocio, incluyendo ademads los intereses pagados, los
ingresos financieros y en general, todos aquellos flujos que no estin definidos como de
inversion o financiamiento. Cabe destacar que el concepto operacional utilizado en este

estado, es mas amplio que el considerado en el estado de resultados.



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Efectivo y equivalentes de efectivo

Caja General 208.73 -
Banco Pichincha BSP Cta Cte. No. 1,836.72 1,175.57
2,045.45 1,175.57

El banco Pichincha tiene calificacion AAA- segin la calificadora de riesgos Bank Wath Ratings.

Cargos Gerente

Nro. 1.- Cuentas por cobrar que se mantiene al _ de la Institucién

por gastos efectuados sin respaldo alguno, los mismos que serd aprobados su gasto o

recuperados por la Junta General de Socios.

Anticipo proveedores

Nro. 2.- Valores entregado como anticipo en obras de adecuacién y mantenimiento de los
Edificios de propiedad de la Compaiia, los mismos que al momento de terminar las obras

serdn devengados con su factura y entrega recepcion.

Terrenos

Nro. 3.- Esta cuenta por el valor de $150.279.07 comprende la adquisiciéon de dos terrenos en la
comunidad de Ugshapungo y el otro en el sector la Unién los mismos que fueron financiados con
dineros de los socios del extranjero, mds los gastos de registros y legalizacién de las tierras, el

destino de las mencionadas tierras es para el proyecto turistico de la Entidad.

Cuentas por pagar accionistas del exterior

Nro. 4.- El valor de $229.813.47 resultado de giros desde el exterior para el financiamiento de

actividades operacionales de la Institucion y para el financiamiento de la adquisicién de tierras.



Pérdida del ejercicio

Nro. 5.- El valor correspondiente a la pérdida del ejercicio se da por el monto de$ 32.364.12,
tomando en consideracién que es una empresa en formacién. Informacién que pongo a su

consideracion para que la Junta se sirva analizar y tomar decisiones.

Irma Elizabeth Pozo Palacios Francisco Morillo Luna

CONTADORA GERENTE



