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(Expresado en ddlares estadounidenses)

NAVARRA TRES INMOBILIARIA 5.8,
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROGS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

INFORMACION GENERAL

Estahlecimiento yiiltimas reformas importantes a su estatuto secial.

La comparfiia fue constituida en la ciudad de Quito el 08 de septiembre del 2014 (fecha de
inscripeidn en el Registro Mercantil) con el nombre de NAVARREA TRES INMOBILIARIA 5.4,
El capital social se fijé en USS 1,000.00.

Objeto social,

Los estatutos de la compafiia sefalan que el objeto social de la Compafiia sera el desarrollo,
promocién y construccion de proyectos inmobiliarios. Estudio, disefio, planificacion asi como
promocitén  de toda clase de cobras civiles y construcciones relacionadas con
Telecomunicaciones, sistemas de agua potable , sistermnas tecnoldgicos e hidraulicos.

Domicilic principal.

La direccién de la Compafiia y sede de su domicilic principal es la calle Bello Horizonte E10-15 ¥
Av. 6 de Diciembre ubicada en la parroquia la Paz de la ciudad de Quito — Ecuador.

Precios de transferencia

La legislacién ecuatoriana vigente establece el regimen de "precios de transferencia” para
regular con fines tributarios las transacciones que se realizan entre entidades definidas por este
régimen como “partes relacionadas”, de manera que los precios de los bienes y servicios
transados entre “partes relacionadas” (locales o del exterior) sean similares a las que se
realicen entre “partes independientes”. A la fecha de emision de los estados financieros
adjuntos, la Administracion de la Compafiia: i) no ha definido una politica de fijacioén de precios
para dar cumplimiento a estas disposiciones legales, ii} no ha contratado la elaboracion de un
estudio de precios de transferencia por parte de un peritc independiente y, iii) no ha
establecido los efectos que podrian existir en sus estados financieros adjuntos derivados de la
aplicacidn del régimen de “precios de transferencia”. Los estados financieros adjuntos deben
ser leidos considerando esta circunstancia.

RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

Moneda funcional v moneda de presentacién

Las partidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la moneda del ambiente
econdmico primaric donde opera la entidad (meoneda funcional). Los estades financiercs se
expresan en délares estadounidenses, que es la moneda funcional ¥ la moneda de presentacién
de la Compaifiia.

A menos que se indigque lo contrario, las cifras incluidas en los estados financiercs adjuntos estan
expresadas en délares estadounidenses.
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2.2

2.3

a)

b)

c)

NAVARRA TRES INMOBILIARIA 5.8,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(Expresado en délares estadounidenses)

Efectivo ¥ equivalentes

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye agquellos activos financieros liquidos, depdsitos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo
inferior a tres meses y sobregiros bancarios no recurrentes,

Los sobregiros bancarios recurrentes son presentados como pasivos corrientes en el estado de
situacion financiera.

Activos financieros

Los activos financieros son instrumentos fnancieros no denvados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercadeo activo.

Reconocimiento inicial y des-reconocimiento

Todos los actives financieros se reconocen y dan de baja en la fecha de negociacién, es decir,
cuando se observe la presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo un contrato
cuyas condiciones requicren la entrega del activo durante un periodo que generalmente esta
regulado por el mercado correspondiente.

Los activos financieros son medidos inicialmente al valor razenable, mas los costos de la
transaccidn, excepto por aquellos activos financieros clasificados al valor razonable con cambios
en resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la
transaccidn se reconocen en resultados.

Clasificacion de activos financieros

La Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: i) a valor razonable
con cambios en resultados, i) activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, iii)
préstamos ¥y cuentas por cobrar, y, iv) activos financieros disponibles para la venta. La
clasificacidén depende del proposito con el que se adquirieron los instrumentos financieros, La
administracién determina la clasificacion de sus insttumentos financieros en el momento del
reconocimiento inicial,

A la fecha de los estados financiercs adjuntes, la Comparfiia mantiene basicamente préstamos y
cuentas por cobrar que se clasifican en activos corrientes.

Préstamos y cuentas por cobrar:

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo. 5e clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12
meses desde la fecha del estado de situacidn financiera, que se clasifican como activos no
corrientes. Los préstamos y cuentas por cobrar incluyen:
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d)

2.4

NAVARRA TRES INMOBILIARIA 5. K.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 21 DE DICIEMBRE DEL 2014

{(Expresado en ddlares estadounidenses)

1)  Efectivo vy equivalentes de efectivo: Muestran el efectivo disponible de la Compaiiia, asi
come las inversiones mantenidas hasta el vencimiento con plazos inferiores a 90 dias,

{ii}y Deudores comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por clientes
por la prestacién de servicios en el curso normal de los negocios, El periede de crédito
promedio sobre la prestacion de servicios es de 30 a 60 dias que se pueden extender
hasta 90 dias.

iiiy Otras cuentas por cobrar: Representadas principalmente otras cuentas por cobrar
menores,

Medicién posterior:

Después del reconocimiento inicial, estos activos se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los ingresos por
intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de
interés efectiva, excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el reconocimiento del
interés regultare inmaterial.

Deterioro de activos financieros al costo amortizado

Al final del pericdo sobre el que se informa, los actives financiercs gue se miden al costo
amortizado, son evaluados por deterioro. El importe en libros de los actives financieros se
reducen directamente por cualquier pérdida por deterioro, excepto para las cuentas por cobrar
comerciales, donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de activo denominada
provision para cuentas incobrables que se constituye en funcion de un analisis de la
probabilidad de recuperacién de las cuentas por cobrar que se encuentran vencidas,

Cuando la Compafiia considera que una cuenta por cobrar comercial no es recuperable, se da
de baja afectando la cuenta provisidon para cuentas incobrables.

Baja en cuentas de activos financiero
La Compafiia da de baja un active financiero tnicamente cuando: i) expiren los derechos

contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y, i} transfieran de manera
sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero.

Pasivos financieros
Los instrumentos de deuda son clasificados come pasivos financieros no derivados con pagos

fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo; ¢ como patrimonio de conformidad
con la esencia del acuerdo contractual.
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a)

b)

d)

e)

NAVARRA TRES INMOBILIARIA 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2014

{(Expresado en ddlares estadounidenses)

Eeconocimiento inicial

La Compaiiia reconoce sus pasivos financieros en el estade de situacion financiera cuandao, y
sélo cuando se convierta en parte obligada, segnin las clausulas contractuales del instrumento
financiero.

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos financieros medidos al coste amortizado.
Estos pasivos se reconocen inicialmente a su costo mas los costos que se hayan incurrido en la
transacecion.

La Compaiiia no ha reportado pasivos financieros medidos al valor razonable con cambios en

resultados.

Pasivos financieros identificados:

Son pasivos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo. Se clasifican en pasivos corrientes, excepto los vencimientos supericres a 12
meses desde la fecha del estado de sitnwacion financiera, que se clasifican como pasivos no
corrientes. Los pasivos financiereos incluyen:

(i Acreedores comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por la
Compafiia por la compra de bienes y servicios en el curso normal de sus operaciones. El
periodo de crédito promedio sobre la prestacién de servicios es de 30 a 60 dias que se
pueden extender hasta 120 dias.

{ii} Oiras cuentas por pagar; Representadas principalmente por préstamos recibidos de
compafiias relacionadas y otras cuentas por pagar menores

Medicidn posterior

Después del reconocimiento inicial a valor razonable, cstos pasivos financieros se miden al
costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés cfectiva. Los ingresos por intereses
(incluyendo los intercses implicitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de interes
efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés
resultare inmaterial.

La Compafifa tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financierc para asegurar que
todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios acordados.
Baja en cuentas de un pasiveo financiero

Se dan de baja los pasivos financieros cuandeo expiran, cancelan o cumplen las obligaciones
contractuales asumidas por la Compariia.

Instrumentos de patrimonio
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2.5

2.6

aj)

b)

NAVARRA TRES INMOBILIARIA 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

{Expresado en délares estadounidenses)

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un interés residual
en los actives de la Compafiia luego de deducir todos sus pasives. Los instrumentos de
patrimonio emitidos por la Compafiia se reconocen por los ingresos recibidos, neto de los
costos de emision directos

Inventarios

Los inventarios son presentados al costo de adguisicidn o al valor neto realizable, el menor. Son
valuados con el método del costo promedio ponderadc. Las importaciones en transito se
encuentran registradas a su costo de adquisicion. En caso de ser necesario, los inventarios
incluyen una provision para reconocer pérdidas por obsolescencia, la cual es determinada en
funcién de un analisis de la posibilidad real de utilizacion en la producecidn o venta. El valor neto
realizable representa el precio de venta estimado menos todos los costes de terminacion y los
costos necesarios para la venta,

Activos fijos
Medicion inicial

Las partidas de activos fijos se miden inicialmente por su costo. El costo de los activos fijos
comprende su precioc de adquisicion mas todos los costos directamente relacionados con la
ubicacién y la puesta en condiciones de funcionamiento; incluye ademds una estimacidn inicial
de cualquier costo de desmantelamiento y/o retiro del elemento o de rehabilitacidn de la
ubicacion de los activos.

Los costos por préstamos directamente atribuibles a la adguisicidn de activos aptos (aquellos

que requieren de un periocdo sustancial antes de estar listos para su usc o venta) son
considerados como parte del costo de dichos activos.

Medicion posterior al reconocimiento inicial

Después del reconocimiente inicial, los actives fijos, se muestran al costo menos su depreciacion
acumulada v el imperte acumulade de las pérdidas de deterioro de valor, en caso de existir, Los
gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periedo en que se
producen.

Depreciacién

La depreciacién de los activos fijos se calcula de acuerdo con sus wvidas ftiles estimadas
mediante &l método de linea reecta. La vida atil estimada, valor residual v método de
depreciacién son revisados al final de cada afo, siendo el efecto de cualquier cambic en el
estimado registrado sobre una base prospectiva.
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2.

a)

b)

<)

d)

I

)

NAVARRA TRES INMOBILIARIA 5. A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

(Expresado en délares estadounidenses)

A continuacidon se presentan las principales partidas de activos fijos ¥ las vidas iitiles usadas en
el caleulo de la depreciacion:

Activoe Tasas valor residual
Maquinatia y equipo 10%; -

Cuando el valor en libros de un activo fijo excede a su monto recuperable, este es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable.

Disposicidon de activos fijos

La utilidad o pérdida que surja del retito o venta de una partida del activo fijo es reconocida en
los resultados del periodo que se informa y es calculada como la diferencia entre el precio de
venta v el valor en libros del activo ala fecha de la transaccion.

Activos intangibles

Medicién inicial

Los activos intangibles adguiridos de forma separada corresponden a marcas que son utilizadas
por la Compafiia en la comercializacion de sus productos. Estos activos se miden inicialmente al
costo, incluyendo los costos de la transaccion.

Medicién posterior al reconocimiento inicial

Después del reconocimiento inicial, los activos intangibles adquiridos de forma separada, se
muestran al costo menos su amortizacién acumulada v el importe acumulado de las pérdidas de
deterioro de valor, en caso de existit. Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan
aresultados en el periodo en que se producen.

Amortizacion

La amortizacién de activoes intangibles se calcula de acuerdo con sus vidas dtiles estimadas
mediante el método de linea recta. La vida util estimada, wvalor residual y método de
depreciacidon son revisados al final de cada afio, siendo el efecte de cualguier cambic en el
estimado registrado sobre una base prospectiva. A continuacion se presentan las principales
partidas de activos fijos y las vidas ttiles usadas en el cdleule de la depreciacién:

Activo Tasas valor residual
Derechos de uso de marca 20% -
Cuando el valor en libros de un activo fijo excede a su monto recuperable, este es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable.

Digposicion de activos intangibles
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2.8

2.9

a)

NAVARRA TRES INMOBILIARIA 5.4,
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 21 DE DICIEMBRE DEL 2014

(Expresado en dolares estadounidenses)

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de un activo intangible es reconocida en los
resultados del periodo gue se informa y es calculada como la diferencia entre el precio de venta
v el valor en libros del activo a la fecha de 1a transaccion.

Deterioro del valor de los activos no financieros

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Compaifiia evahia informacion interna y
externa del negocio con el fin de establecer la existencia de indicios de deterioro de los valores
en libros de sus activos. Para los activos con indicios de deterioro se calcula el importe
recuperable del activo evaluade con a fin de determinar las posibles pérdidas por deterioro.
Cuando no es posible estimar el importe recuperable de un activo individual, la Compariia
calcula el importe recuperable de la unidad generadera de efectivo a la que pertenece dicho
activo.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costos directamente
relacionados a su potencial venta y el valor en usc. Al estimar el valor en uso, los flujos de
efective futuros estimados son descontados utilizando una tasa de descuento antes de impuesto
gue refleja las valoraciones actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero v los
riesgos especificos para el activo para los cuales no se han ajustados los estimados de flujo de
efectivo futuros.

Se reconoce una pérdida por deterioro en los resultados del afio cuando el importe recuperable
de un activo o unidad generadora de efectivo es menor gque su importe en libros al final de cada
pericdo sobre el que se informa.

Laz perdidas por deteriore reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en caso de que
mejore el importe recuperable en el futuro. En estos casos, las reversiones de las pérdidas por
deterioro aumenta el valor en libros del activo de tal manera que no exceda al importe en libros
gque habria tenido si no se hubieran registradoe tales pérdidas en afios anteriores. El reverso de
una perdida por deteriore es reconocido en los resultados del afio,

Obligaciones laborales

Los beneficios laborales comprenden todas las retribuciones que la Compafiia proporciona a sus
empleados a cambic de sus servicies. Los principales beneficios proporcionados por la
Compafiia comprenden:

Beneficios a corto plazo
Scn beneficios a corto plazo aquellos que se liquidan en el términe de 12 meses siguientes al

cierre del periodo en el que los empleados prestaron sus servicies, Los beneficios corto plazo
son reconocidos en los resultados del afio en la medida en que se devengan.
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NAVARRA TRES INMOBILIARIA §.A.

NOTAS EXPLICATIVAS & LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

{(Expresado en délares estadounidenses)

La legislacién laboral vigente establece que los trabajadores tienen derecho a recibir el 15% de
las utilidades liguidas o contables de la Compaiiia. La participacién laboral se registra con cargo
a los resultados del ejercicio con base en las sumas por pagar exigibles por los trabajadores y
se presenta como parte del costo de ventas, los gastes administratives o gastos de ventas en
funcién de la labor de la persona beneficiaria de este beneficic.

b) EReneficios post-empleo

Son beneficios post-empleo aquellos que se liquidan después de que el empleado ha concluido
su relacidn laboral con la Compafiia, diferentes de los beneficios por terminacién. Los beneficios
post-emplec que poseen los empleados de la Compaiiia son:

1. Planes de aportacipnes definidas (aportes al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social -
IESS): El costo de estos planes fueron determinados con base en la legislacion laboral
vigente, la cual establece que los empleadores deberdn pagar al [ESS el 12.15% de las
remuneraciones mensuales percibidas por los empleados durante el periodo que se
informa.

2. Planes de beneficios definidos (jubilacién patronal ¥ desahucio): el costo de tales beneficios
definidos por la leyes laborales Ecuatorianas fueron determinados utilizando el Método de la
Unidad de Crédito Proyectada, con valoracicnes actuariales efectuadas por peritos
independientes, realizadas al final de cada periodo sobre el gque se informa. Las ganancias o
pérdidas actuariales, asi como los costos por servicios pasados fuercn reconccidas de
manera inmediata. Las obligaciones por concepto de beneficios por retiro reconocidas en el
estado de situacién financiera representan el valor actual de las obligaciones a la fecha del
estado de situacién financiera, el cual es obtenido descontando los flujos de salida de
efectivo a una tasa de 7% anual equivalente a la tasa promedio de los bonos de gobierno,
publicada por el Banco Central del Ecuador gque estdn denominadoes en la misma moneda en
la que los beneficios seran pagados y que tienen términos que se aproximan a los términos
de las obligaciones por pensiones hasta su vencimiento, estos beneficios son ajustado por
las ganancias y pérdidas actuariales, asi como por los costos de servicios pasados antes
mencionados. Las hipétesis actuariales incluyen variables como son, en adicién a la tasa de
descuento, tasa de mortalidad, edad, sexo, afios de servicios, remuneraciones, incremento
futures de remuneraciones, tasa de rotacion, entre otras. Al cierre del aho las provisiones
cubren a todos los trabajadores que se encontraban trabajando para la Compafia.

¢) Beneficios por terminacién

Son beneficios por terminacién aquellos que se liguidan cuande una de las partes da por
terminado el contrate de trabajo. Los beneficios por terminacién son reconocidos en los
resultados del periodo que se pagan.

2.10 Impuestos corrientes

Los impuestos corrientes corresponden a aquellos que la Compaifiia espera recuperar o pagar al
liquidar el impuesto a la renta corriente del periodo que se informa; estas partidas se muestran
en el estado de situacidn financiera como activos y pasivos por impuestos corrientes.

a) Activos por impuestos corrientes
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NAVARRA TRES INMOBILIARIA 5.K.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

(Expresado en ddlares estadounidenses)

Los activos por impuestos corrientes incluyen las retenciones en la fuente que le han sido
efectuadas a la Compafiia y los pagos efectuados en calidad de anticipos del impuesto a la renta.

1} Retenciones en la fuente:

Las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la Compaiiia durante el pericdo
que se informa y en periodos anteriores podran ser utilizadas para: i) el pago del impuesto a
la renta reconocido en los resultados del pericdo que se informa o en el pago del impuesto a
la renta reconocido en los resultados de los préximos 3 afios, o, ii) recuperado mediante
reclamos de pago en exceso o pago indebido antes de que se cumplan los plazos de
prescripcion de ese derecho legal, es decir, 3 afios contados desde la fecha de presentacidn
de la declaracion del impuesto a la renta del afio correspondiente,

2) Anticipe minimo del impuesto a la renta:

A partir del 2010, los contribuyentes deben pagar un anticipo minimo del impuesto a la renta
gque sera determinado mediante la suma aritmética de los siguientes rubros:

El 0.4% del Activo total, menos ciertas deducciones
El (.4% del total de ingresos gravables para el caleuls del impuesto a la renta

e« El0.2% del patrimonio, sin incluir perdidas del afio y de afios anteriores.

= El0.2% del total de costos y gastos deducibles para el calcule del impuesto a Ia renta,
incluyendo las deducciones por incremente neto de empleades ¥ pagos al personal
discapacitado.

El valor determinado como anticipo minime del impuesto a la renta sera cancelado por los
contribuyentes de la sigquiente manera:

Frimera cuota: En julio del afio siguiente, se pagard el equivalente al 50% de la diferencia
establecida entre el valor determinado como anticipo minime del impuesto a la renta y la
totalidad de las retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas a la Compafiia en el
afio anterior,

Segunda cuota: En septiembre del afio siguiente, se pagara un valor igual al determinado en
la primera cuota.

Tercera cuota: En abril del afio subsiguiente, se pagara la diferencia establecida entre el
valor determinado come anticipo minimo del impueste a la renta y los pagos efectuados en

la primera y sequnda cuotas. Este remanente podra ser cancelado con retenciones en la
fuente que le hayan side efectuadas a la Compaifiia durante el periedo que se informa.

b) Pasiveos por impuestos corrientes
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NAVARRA TRES INMOBILIARIA S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

{Expresado en délares estadounidenses)

El pasivo por impuesto corriente se caleula estableciendo el mayer valor enire el impuesto a la
renta causado y el anticipe minimo del impuesto a la renta.

1)

2)

Caleulo del impuesto a la renta causado:

El calculo del impuesto a la renta causado se baso en las ganancias fiscales (base imponible
del impuesto) registradas durante el afio, es decir, sobre los ingresos gravados del periodo
fiscal menos los gastos deducibles en ese mismo pericdo. La utilidad contable difiere de la
base imponible por la existencia de: 1) Ingresos exentos, ingresos no gravados o ingresos
gue seran gravables en el futuro, 2) Gastos no deducibles, gastos sin efectos fiscales o gastos
gue seran deducibles en el future, 3) amortizacienes de pérdidas tributarias que se hayan
obtenido en los dltimos 5 ejercicios tributarios anteriores, y, 4) otras partidas deducibles
establecidas en la legislacién tributaria vigente,

Fara los afios 2014 v 2013, el impuesto a la renta causado fue calculado con base en la tarifa
vigente del 22%; osta tarifa se reduce en 10 puntos porcentuales para la base imponible que
ge capitalice hasta el 31 de diciembre del siguiente afio, Las pérdidas tributarias o bases
imponibles negativas otorgan al contribuyente el derecho de amortizar esas pérdidas
durante los § periodos fiscales siguientes, sin que sobrepase en cada afio el 25% de las
respectivas bases imponibles,

Cdédigo Organico de la Produccion, Comercio & Inversiones,

Con fecha 29 de diciembre del 2010 se promulgé el Codigoe Organice de la Produccion,
Comercio e Inversiones, el mismo oue establece entre ofros aspectos importantes, las
siguientes reformas tributarias:

» Exoneracién de retencidn en la fuente de impuesto a la renta en page de intereses de
créditos externos otorgados por instituciones financieras.

¢ Exoneracién del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital e intereses por
eréditos otorgades por instituciones financieras destinados al financiamiento de
inversiones previstas en este Codigo.

= Creacion del salario digno

¢ Reduccitn de la tarifa del impuesto a la renta para sociedades al 24%, 23% y 22% para
los ejercicios fiscales 2011, 2012 y 2013 en adelante, respectivamente,

Calculo del pasivo por impuesto corriente:

Cuando el impuesto causado sea superior al anticipe minime del impueste a la renta, el
contribuyente debera cancelar la diferencia utilizando las retenciones en la fuente que le
hayan side efectuadas durante el periodo fiscal que ne hayan side previamente utilizadas
para cancelar la tercera cuota del pago del valor determinade como anticipe minime del
impuesto a la renta.

Cuando ¢l valor determinado como anticipo minimeo del impuesto a la renta sea superior al
impuesto a la renta causado, el contribuyente podra solicitar a la Administracidn fiscal la
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NAVARRA TRES INMOBILIARIA 5.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

(Expresade en ddlares estadounidenses)

devolucién del anticipo pagado, cuando por caso fortuito o fuerza mayor, se haya visto
afectado gravemente la actividad econdmica del sujeto pasivo; esta opeién esta disponible
para los contribuyentes cada trienio. En caso de gque la Administracion de la Compafiia
decida no solicitar la devolucién del anticipo, este valor se constituira en un pago definitivo
del impuesto a la renta

Para los afios 2014 y 2013, el impueste reconocide como pasivo por impuesto corriente fue
establecido con base en el valor determinade como anficipo minimo del impuesto a la renta.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos se reconocen al valor razonable de la contraprestacién recibida o por recibir,
teniendeo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial
gue la Compariia pueda otorgar.

Los ingresos por servicios prestados son reconocidos cuando se cumplen todas y cada una de
las sigquientes condiciones:

a) Elimporte de los ingresos ordinarios pude medirse con fiabilidad.

b) Es probable que la Compafila reciba los beneficios economicos asociados con la
transaccion.

g} Elgrado de realizacidn de la transaccion, al final del periodo sobre el que se informa, pueda
ser medido con fiabilidad, v

d) Los costos ya incurridos en la prestacion, asf como los costos que guedan por incurrir hasta
completarla, puedan ser medidos con fiabilidad.

Los ingresos por servicios prestados son reconocidos en los resultados del afio a medida en que
se devengan los servicios prestados. Dicho devengamiento se establece en base a la estimacion
de los costos incurrides y por incurrir por el plazo estimado en que el servicio fue prestado,

Costos vy gastos

Los costos ¥y gastos, incluyendo la depreciacidn de los activos fijos se reconocen en los
resultados del afio en la medida en que son incurridos, independientemente de la fecha en que
se haya realizado el pago.

Como norma general en los estados financieros ne se compensan los ingresos y gastos, salvo
aquellos casos en los gque la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta
presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacién y la Compaiiia tiene la intencion de liquidar por su

importe neto o de realizar el active y proceder al pago del pasivo de forma simultinea, se
presentan netos en resultados.

Reserva legal
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NAVARRA TRES INMOEBILIARIA 5.4

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

{Expresado en délares estadounidenses)

La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado como
reserva legal hasta gque ésta como minime alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es
disponible para el page de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Resultados acumulados

Los resultados acumulados al cierre del pericdo gue se informa incluyen:

Resultados acumulados a libre disposicién

Los resultados acumulados a libre disposicidn corresponden a los obtenidos por la Compaifiia
hasta el 31 de diciembre del 2011 de acuerdo con PCGA previos méas los resultados obtenidos a
partir del 1 de enero del 2012 de acuerdo con las disposiciones contenidas en las NIIF. La Junta
General de Socios puede distribuir o disponer el destino de estos resultados.

Los resultados acumulados establecidos en el proceso de adopcién de las NIIF peor primera ves
incluyen los efectos que surgen del proceso de conversién de los estados financieros de la
Compariia al 31 de diciembre del 2011 y 2010 de conformidad con lo mencionado en la “NIIF-1:
Adopcidn de las NIIF por primera vez™.

El saldo acreedor de esta cuenta podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las
peérdidas acumuladas y las pérdidas del periodo que se informa, asi como utilizade en absorber
perdidas o devuelto en el caso de liquidacion de la Compafia. El saldo deudor de esta cuenta
podra ser absorbido por las utilidades acumuladas y las utilidades del periodo que se informa.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La proparacién de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad econémica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacidon y presentacion
de algunas partidas que forman parte de los estados financieros y sus notas relacionadas. En
opinidén de la Administracién, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor
utilizacion de la informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus
efectos finales bajo ciertas condiciones,

En la aplicacion de las politicas contables de la Compafiia, la Administracion debe hacer juicios,
estimados y presunciones que inciden en la valuacidn de determinados activos y pasivos y en la
determinacidn de los resultados, asi como en la revelacion de activos y pasivos contingentes,
Los estimados y presunciones asociados se basan en la experiencia historica y otros factores que
se consideran como relevantes, sin embargo, debido a la subjetividad en este proceso contable,
los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracién.

Los estimados v presunciones subvyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los

cambios en las estimaciones se reconocen de manera prospectiva, es decir, en el periodo de la
revision vy en periodos futuros.
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NAVARRA TRES INMOBILIARIA 5.4,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

(Expresado en délares estadounidenses)

A continuacién se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la administracion
de la Compariia ha utilizado en €l proceso de aplicacién de leos criterios contables:

Vida util de activos fijos ¥ activos intangibles,

Como se describe en las Nota 2.9 v £.10, la Compafiia revisa al final de cada periodo contable
sus estimaciones de la vida 1til y el valor residual de sus activos fijos y actives intangibles, Con
la misma periodicidad la Compafiia también revisa el método utilizado para el calcula de la
depreciacién de estos activos.

Deterioro de activos financieros y otros activos

El deterioro de los activos financieros y otros activos de la Compaiila se evalian al cierre de
cada periodo contable con base en las politicas ¥ lineamientos mencionades en la Nota 2.11

Beneficios sociales post-empleo

Las hipotesis empleadas en los cdlculos actuariales para medir las provisiones de jubilacién
patronal y desahucio se efectiian con base en estudios actuariales practicados por profesionales
independientes, tal como se detalla en la Nota 2,13,

Impuestos diferidos

La Administracién de la Compafiia ha realizado la estimacién de sus actives y pasivos por
impuestos diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base
tributaria de los activos y pasivos se revertiran en el futuro,

Las proyecciones financieras de los préximos afios determinan que las diferencias temporarias
activas podran ser compensadas en las declaraciones futuras del impuesto a la renta.

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Como parte del gire normal de negocios, la Compafiia se encuentra expuesta a distintos riesgos
de naturaleza financiera que pueden afectar de manera significativa la situacion financiera de la
Compafila, el resultado de sus operaciones y su capacidad para generar flujos en el future.
Como parte de sus funciones, la Administracién de la Compafiia ha establecido procedimientos
de informacion para:

a) ldentificar riesgos financieros a los cuales se encuentra expuesta.

b) Cuantificar la magnitud de los riesgos identificados.

c) Proponer alternativas para mitigar los riesgos financieros,

d} Verificar el cumplimiento de las medidas aprobadas por la Administracién, y
g} Controlar la efectividad de las medidas adoptadas.
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NAVARRA TRES INMOBILIARIA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

(Expresade en dolares estadounidenses)

A continuacion presentamos un resumen de los principales riesgos financieros identificados por
la Compariia, su cuantificacion y un resumen de las medidas de mitigacion que actualmente
estan en uso por parte de la Compafia:

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito corresponde al riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero
incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la
Compaifiia.

Debido al giro del negocie, la Compafiia presta sus servicios a un grupo reducido de clientes.
Los plazos promedio de cobro de las facturas emitidas a sus clientes es de 60 a 90 dias y pueden
extenderse hasta 120 dias. La Administracién de la Compaiia evalia de manera continua la
situacién financiera de los clientes para establecer cupos y plazos maximos de crédito.

Riesgo de liguidez

El riesgo de liquidez corresponde al manejo adecuado de la liquidez de manera que la
Administracion pueda atender los requerimientos de financiamiento de la Compafiia a corto,
mediano y largo plazo.

Los resultades obtenidos durante los dltimos afios han deteriorade de manera importante la
ligquidez de la Compafiia, de tal forma que los pasivos financieros superan ampliamente sus
activos financieros. Sin embargo, la Administracién de la Compaiiia informa que los accionistas
de la entidad estan considerando la liquidacién de la empresa.

- Riesgo de capital

La Administracion gestiona su capital para asegurar que la Compafiia estara en capacidad de
continuar como emplesa en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus accionistas a
través de la optimizacién de los gastos, deuda y patrimonio.

La Administracién de la Compaiiia se ha realizado con el financiamiento directe recibido de
BOCIOE.
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

A continuacion un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo:
Al 31 de diciembre del

Compaosicidn de saldos: 2014
Caja 1.000,00
Total efectivo v equivalente de efectiva 1.000,00
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

(Expresado en dolares estadounidenses)

CAPITAL SOCIAL

El capital social de la Compafiia asciende a US$1,000 ddlares al 31 de diciembre del 2014. El
capital social de la compaifia se encuentra dividide en 1,000 acciones ordinarias cuyo valor
nominal es U5§1 cada una,

RESULTADOS ACUMULADOS

Al ser una comparfiia nueva no ha tenido actividad econdmica.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2014 y la fecha de emisidén de estos estados financiercs (16 de
marzo del 2015) no se produjeron eventos gue, en la opinidn de la Administracion de la
Compafiia pudieran tener un efecto significative sobre dichos estados financieros que no se
hayan revelado en los mismos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros del afio terminado el 31 de diciembre del 2014 han sido aprobadoes por
la Administraciéon de la Compania el 14 de marzo del 2015 y posteriormente serdn presentados a
la Junta General de Socios para su aprobacion definitiva. En opinidn de la Administracién de la
Compafila, los estados financieros seran aprobados por la Junta General de Socios sin
modificaciones.
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