
FIOCAT S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR ELAÑO TERMINADO EL. 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 
(Espresado en dólares estadounidenses) 

OPERACIONES 

FIOCAT S.A, es una compañía consútuida en la República del Ecuador el 20 de Agosto de: 
2014, con domicilio en la ciudad de Guayaquil provincia del Guayas. Compañta que se: 

¿edica a las Actividades de Inversión en Bienes Inmuebles. Su dommecilio tributario está en la 
ctudad de Guayaquil 

Aprobación de Estados Financieros 

Los estados financcros por el ño terminado el 31 de diciembre del 2015 han sido aprobados. 
por la Admimsración de la Compaña en marzo 21 de 2016 y serán presentados a los 
Accionista y la Junta de Directores para su aprobación 

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES. 

  

A continuación. se describen las principales polítcas contables adoptadas cn la preparación: 
de estos Estados Financieros. Estas politicas han sido diseñadas aplicadas de manera. 
unaforme a todos los años que se presentan en estos Estados Financieros. 

1.1 Bases de preparación de Estados Financieros 

Los Estados Financieros de Fiocat S.A. han sido preparados de acuerdo con Normas 
Intemacionales de Infomación Financiera (NIIF) emtdas por el 1ASB (Intemanonal 
Accounting Standard Bogrd) que han sudo adoptadas cn Ecuador y representan la adopción 
integral, explicita y sn reservas de las referidas normas itemacionales y aplicadas de 

manera umiorme a los ejercicios que se presentan. 

La preparación de los Estados Financieros conforme a las NIIF require el uso de 
estaciones contables. "También exige a la Admmstración que ejerza su jucro en cl 
proceso de aplicación de las políticas contables de la Compañía. En la Nota 3 se revelan 
las áreas que implican un mayor grado de juicio o complepdad o las áreas donde los 
supuestos y estimaciones son sygnuficatwos para la elaboración de los Estados Financieros 
Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden 
difenr de los montos estimados por la Admunistración. 

A la fecha de emisión de estos Estados Financieros, se han publicado nuevas normas, 
nmuendas, mejoras e interpretaciones a las normas existentes 

Estas son de aplicación obligatoria a part de ls fechas indicadas a continuación:
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La Compañía estima que la adopción de las enmiendas a las NIIF y las nuevas normas e 
interpretaciones antes descntas, no tendrá un impacto sigmficanvo en los Estados 
Financieros en el ejercacio de su aplicación mucial. 

12. Moneda funcional y moneda de presentación 

Las partidas en los Estados Financieros de la Compañía se expresan en la moneda del 
ambiente cconómico prumario donde opera la enidad (“moneda funcional”). Los Estados 
Financieros se expresan en dólares estadoundenses, que es la moneda funcional y la 

moneda de presentación de la Compañía. A menos que se indique lo contrano, las cias 
acluudas en los Estados Financieros adjuntos están expresadas en dólares estadoumdenses. 

13. Efectivo y equivalentes de efectivo 

Incluyen aquéllos acuwos financieros liquidos y depósitos, que se pueden transformar 
rapidamente cn efecto cn un plazo infenor a es meses y que se ncuentran depositados 
en asitciones financieras locales 

1.4. Activos y pasivos Financieros. 

141 Clasificación 

La Compañía clasifica sus acuvos Financieros en las sugurentes categorías: “actos 
Financieros a valor razonable atraves de ganancias o pérdidas”, “préstamos y cuentas 
por cobrar”, “actvos mantenidos hasta su vencimiento” y “actwos Fmancicros 
disponibles para la venta” Los pasivos Financieros se clasifican en las siguentes. 
categorías. "pasivos Financieros a valor razonable através de ganancias y pérdidas” y 
“otros pasivos Financieros” La clasificación depende del propósito para el cual se 
“quineron los activos o contrataron los pasivos Financieros. 

La Admimistración determina la clasificación de sus actos Financieros a la fecha de 
su reconocimiento inicial. AI 31 de diciembre del 2015 y 2014, la Compañia mantuvo. 
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scnvos Financicros en la categoria de “préstamos y cuentas por cobrar”. De tgual 
forma, la Compañía solo mantuvo pasivos Financieros en la categona de “otos 
pasivos Financieros” cuyas características se explican seguidamente: 

(2) Préstamos y cuentas por cobrar: representados en el estado de situación 
financiera prmrpalmente por las cuentas por cobrar 2 compañías relacionadas y 
tras cuentas por cobrar. Son actrvos Financieros no denvados que dan derecho 

a cobros fos o determinables y que no cotizan cn un mercado activo. Se 
meluyen en el activo comente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 
meses cortados desde la fecha del estado de situación financiera. 

(0) Otros pasivos Financieros: representados en el estado de situación financiera 
por los préstamos con provecdores, a compañías relacionadas y otras cuentas 
por pagar Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento. 
mayor a 12 meses contados a parur de la fecha del estado de situación 
financiera. 

1.42. Reconocimiento y medición micial y posterior: 

Reconocimiento 

La Compañía reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de stuación 
financiera a la fecha de la negociación y se reconocen cuando se compromete a 
comprar o vender el activo o pagar el pasivo, 

Medición inicial 
Los actwos y pasivos Financieros son medidos mictalmente a su valor razonable más. 

cualquier costo atribuible a la transacción que, de ser sygmfícativos, es reconocido 
como parte del activo O pasIv; siempre que el activo o paso financiero no sea. 
designado como de valor razonable a través de ganancias y pérdidas Con 
posteriondad al reconocimiento mucral la Compañía valoriza los mismos como se: 
¡escribe a continuación 

Medición posterior. 

2) Préstamos y cuentas por cobrar: Postenor 4 su reconocimiento inicial se: 
muden al costo amortzado aplicando el método de mterés efecto. Si se 

“esperan cobrar en un año o menos se clasifican como activos comentes, de lo 
contrario se presentan como activos no corrientes. En específico, la Compañía 

presenta las sguentes cuentas dentro de exta categoría: 

6), Cuentas por cobrar a clientes: Estas cuentas corresponden a los montos 
“adeudados por los cientes por la mercadería vendida en el curso normal de 
ox negocios 

Los saldos presentados en el activo comente se registran a su valor 
nominal que es equivalente a su costo amortizado menos la provisión por 
detenoro. 

(5) Cuentas por cobrar comerciales a relacionadas: Representadas por los 
valores a cobrar a compañias relacionadas. Se presentan a su valor
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'nomunal que es equivalente a su costo amortizado pues mo devengan 
mereses 

b), Pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento Inicial se umden al costo 
“amortizado aplicando cl método de interés efectivo. En especifico, la Compañia. 
present las siguientes cuentas dentro de esta categoría: 

(0 Préstamos_con_mettuciones financieras. Se registran imcialmete a su valor nominal que no difiere de su valor razonable pues están contratados 
a las asas vigentes cn cl mercado. No exusten costos de trsacciones 
sugnuficamos incurridos al momento de su contratación. Postnomente, 

se muden l costo amornzado utlizando la ts de interés pactadas. Los 
intereses devengados que corresponden a los préstamos utilizados en el 
'nancurmemto de sus operaciones y se presentan en el xtado de resultados 
integrales ea el abro gastos financiros 

  

(ús) Cuentas por pagar a compañías relacionadas: Corresponde princrpalmente 
a transacciones comerciales o de fondeo entre compañías relacionadas. Se 

registran inscialmente a su valor nominal que mo difiere de su valor 
razonable, Postenormente, se muden al valor nominal que es equivalente a 

su costo amornzado pues no devenga nteress. 

(ii) Cuentas por pagara proveedores. Son obligaciones de pago por bienes o 
serios adquiridos de proveedores locales y del exteñor en el curso 
moral de los negocios... Se reconocen 4 5u valor nomal que es 
equivalente asu costo amortzado pues no generan intereses. 

143. Deterioro de activos Financieros. 

La Compañía establecerá una provisión para pérdidas por deterioro de sus cuentas 
por cobrar cuando exista evidencia obyetwa de que la Compañía no será capaz de 
obrar todos los importes que sele adeudan de acuerdo con los términos originales 

de las cuentas a cobrar. La cxastencra de dificultades financieras significativas por 
parte del deudor, la probabilidad de que el deudor entre en quiebra o reorganización 

nanciera y la falta o mora en los pagos se consuderan mdicadoros de que la cuenta a 
obrar se ha deteriorado. 

1.44 Baja de activos y pasivos Financieros 

Un activo financiero se clmunará cuando expiran los derechos  recabr los flujos de 
efoctrvo del activo o si la Compañía transfiere cl activo a un tercero sin retener. 
sustancialmente los nesgos y beneficios del activo . Un pusivo es climnado cuando 
las obligaciones de la Compañía especificadas en el contrato se han liquidado. 

15 Anticipos entregados x terceros 

“Corresponde a valores entregados principalmente para la adquisición de matenales e 
Insumos. Se presentan al valor de los desembolsos realizados y se liquidan al recibir el 
bien o servici. 

16 Inventarios
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Los inventarios se registran al costo o 2 su valor neto de realización el que resulte mevor. 
El costo de todas sus exstencias comprendo los costos de compra, cambios en valor 
razonable de las existencias, y otros costos directos (incluidos los impuestos no 
recuperables y excluye los costos de financiamiento) deducidos los descuentos en compras. 

y bomficaciones otorgados por sus proveedores. El costo de los imventanos y de los 
"vendidos se determina usando cl método de promedio ponderado. El valor neto. 

Tealizable es el precio de venta estimado en el curso normal de los negocios, menos los 
gastos de comercialización y distribución. 

Las importaciones en tránsito se presentan al costo de las facturas más otros cargos 
relacionados con la importación. 

1.7 Propiedades, plantas y equipos. 

Las propredades y equipos son registrados al costo, menos depreciaciones acumuladas y 
pérdidas por deterioro, en caso de producase — Fl costo incluye los desembolsos 
directamente atribuibles a la adquisición o construcción del activo. Los desembolsos 
posteriores a la compra o adquisición sólo son capializados cuando <s probable que. 
beneficios económicos futuros asociados a la inversión fuyan hacia la Compañía y los 
costos pueden ser medidos razonablemente. — Los otros desembolsos. posteriores 
«corresponden 1 reparaciones 0 mantemmento y son regastrados en resultados cuando son. 
incurmdos. 

La depreciación es calculada Imcalmente basada en la vida úil estimada de los bienes del 
activo fijo, o de componemes sigmficatwos identificables que posean vidas útiles 
diferenciadas, y no considera valores residuales, debido a que la Administración de la 
Compañía estma que el valor de realización de sus propiedades, planta y cquipos al 
término de su vida úl será irelevante. Las estimaciones de vadas útiles y valores 

residuales de los activos fijos son revisadas, y ajustadas ses necesario, a cada fecha de 
¿erre delos Estados Financicros. 

  

Las vidas útiles estimadas de propiedades. plantas y equipos son la sguientes 
Tnodebnes Número de años 

Efes 20 
Maqunaras y equpos 10 
Mates y ns 10 
Equipos defina 10 

Vehicos s 
Baupos de computación 3 

Las pérdidas y ganancias por la venta de propicdades y equipo, se calculan comparando los. 
ingresos obtenidos con el valor en libros y se egastra en resultados en el período en que se 

incurren en el estado de resultados mmtegrales 

Cuando el valor en libros de un activo de propiedades y equipos excede a su monto. 
recuperable, ct es reducido inmediatamente hasta su valor recwperable 

Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando estén 
relacionados con la construcción de activos calficables. Un activo caificable es aquél que
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requiere de un tiempo prolongado para que esté listo para su uso, periodo que la 
Administración ha defimdo como mayor un año. 

18. Pérdidas por deterioro de valor de activos no Financieros 

Los actwos setos a depreciación (propiedades, plantas y equipos) se someten u pruebas de 
deterioro cuando se producen eventos o rrcunstancias que máican que podrán no recuperarse 
de su valoren libros, Las pérdidas por detenoro corresponden al monto en el que el valor en 
libros del activo excede su valor recuperable. El valor recuperable de los actvos corresponde. 
al mayor entre el monto neto que se obtendría de su venta o su valor en uso. Para efectos de 
«evaluar el deterioro, los activos se agrupan a los mveles más pequeños en los que se genera 
“Muyos de efecnvo identificables (unadades generadoras de efíctivo) 

En el caso que el momo del valor libros del activo exceda a su monto recuperble, La 
Compañía registra una pérdida por detenoro en los resultados del ejercicio. Al 31 de 
diciembre del 2015 y 2014 no se ha 1demificado la necesidad de reconocer pérdidas por 

dtenoro de actwos mo Financacros (propiedades, planta y equipos). 

19 — Impuesto ala renta corriente y diferido. 

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta corriente y el diferido, 
El impuesto ala renta se reconoce en cl estado de resultados integrales, excepto cuando se 
trata de parndas que se reconocen directamente en el patrumomo En este caso el mpuesto 
también se reconoce en oLos resultados mmtegrales o directamente en el patrimonio, como. 
es el caso de los impuestos diferidos provementes de la revaluación de los terenos, 
instalaciones y maquinarias 

Impuesto la renta corriente 

El mpuesto a la renta comente se calula mediante la taa de impuesto aplicable alas 
validados gravable y se cra a los rezltdos del año quese devenga con base en el 
impuesto por pagar exigible 

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las utilidades. 
gravables, mo obstame, la taifa impositiva será del 25% cuando la sociedad tenga 
acciomstas, socios, participes, constimyemtes, beneficiarios o similares residentes o 
establecidos en paralsos fiscales o regímenes de menor imposición con una parucipación 
directa o márecta, mdimdual o conjunta, igual o superior al 50% del capital social o de 
quel que corresponda a la naturaleza de la sociedad, Cuando la mencionada participación 

de paraisos fiscales o regímenes de menor imposición sea ¡nfenor al 50%, la taria de 25% 
aplicará sobre la proporción de la base rmponible que corresponda a dicha participación. 

Las sociedades que reinviertan sus utilidades en el país podrán obtener una reducción de 10 
pantos porcentuales de la taria del Impuesto a la Renta sobre el monto remverndo en 
acuvos productivos, siempre y cuando lo destmen a la adquisición de maquinarias muevas o 
equipos muevos, activos para nego, material vegetativo, plántulas y todo insumo vegetal 
para producción agricola, forestal, ganadera y de Moricultura, que se utilicen para su. 
actividad productiva así como para la adquisición de brenes relacionados con investigación 

y tecnología que mejoren producivadad, generen diversificación productiva e incremento. 
¿de empleo, para lo cual deberán efectuar el correspondiente escntura por aumemo de:
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  capital y su mscmpción en el respectvo Registro Mercantil hasta cl 31 de diciembre del 
'gercicio impositivo posterior a aquel cn el que se generaron las utilidades materia de: 

E pago del “amicspo mínimo de impuesto a la renta”, es calculado en función de las cffas 
reporiadas el año anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos 
deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos. 

En caso de que el mpuesto ala renta causado sca menor que el monto del antspo mínimo, 
este últmo se convertrá en impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente 
solicne al Servicio de Rentas Internas su devolución, lo cual podría ser aplicable, de 
acuerdo con la norma que ne la devolución de este anticrpo 

Impuesto a la renta diferido. 

El impuesto al renta diendo será provistonado en su totalidad, porel método del pasivo, 
sobre as diferencias temporales que surgen entre las bases tributanas de activos y pasivos 

y sus respectivos valores mostrados en los Estados Financieros. El impuesto 2 la renta 
“ifendo se determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del 
estado de Situación fnancicra y que se espera sern aplicables cuando el apuesto a la 
renta diferido activo se realice o el impuesto ala renta pasivo se pague. 
Los impuestos a la renta difendos actvos sólo se reconocen en la medida que sea probable 
que se produzcan beneficios tributanos futuros contra los que se puedan usar las 
diferencias temporales 

Los saldos de impuestos ala renta difendos activos y pastwos se compensan cuando exista 
el derecho legal exuble a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos 
comentes y cuando los impuestos a la renta diferdos activos y pasivos se relacionen con la 
musa autoridad tributana. 

  

10. Provisiones corrientes 

Se segssran cuando la Compañía tiene uma obligación presente, ya sea legal o 
asumidaimplícata, que: 1) es resultado de eventos pasados, si) es probable que vaya a ser 
mecesaria una salida de recursos económicos para liquidar la obligación y wi) el monto se 
ha estimado de forma fiable. Los montos reconocidos como provisión son la mejor 
estimación de la Administración a la fecha de cierre de los Estados Financieros, de los 
desembolsos necesarios para Igudar la obligación. 

  

11. Beneficios a los empleados 

Beneficios de corto plazo: Corresponden principalmente a 

1). Panicipeción de los trabasadores cn las utilidades: Calculada en función del 15% de la 
utilidad contable amual antes del impuesto a la renta, según lo establecdo por la 
legislación ecuatoriana vigente. Se registra con cargo a resultados y se presenta como. 
parte delos costos de productos vendidos, gastos administrativos y gastos de ventas en 

función de la labor de la persona benefictana de este beneficio 
1) Vacaciones, Se registra el costo correspondiente 1 las vacaciones del personal sobre 

ase devengada.
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1) Décumo tercer y décimo cuarto sueldos. Se provisionan y pagan de acuerdo a la 
Tegslación vigente en el Ecuador 

Beneficios de largo plazo (Jubilación patronal y desahucio fondeados): 

De acuerdo a las leyes vigentes, cn los casos de terminación de la relación laboral 
soltatada por el empleador o por el tabagador, el empleador bonficará al trabagador con el 
veimucanco por ciento del equivalente a la ultma remuneración mensual por cada uno de 
los años cumplidos de servicios prestados a la mistma empresa o empleador, este beneficio. 
se denomma desahucto. 

Se realizó estudio actuara. practcado por un profesional independiente calificado por ente 
de control respectivo en el cual establece el costo no reconocido y el efecto en los gastos, 
utilidad y patrimomo neto, 

1.12 Distribución de dividendos. 

La distribución de dividendos se deduce del painmomo y se reconoce como pasivo 
comente en los Estados Financieros en el periodo en el que los dividendos se aprucban por 
los accionistas de la Compañi 
1A3 Reserva legal 
De acuerdo con la legislación gent, la Compañía debe aproprar por lo menos e 10% de 
la utilidad neta del año u una reserva legal hasta que e saldo de dicha reserva alcance el 
350% del captl suscrito. La reserva legal no está disponible para distribución de 
“dnadendos, pero puede er capializada o utlzada pra absorber pérdidas. 
1.14. Reconocimiento de ingresos 

Los mgresos comprenden el valor de la venta de productos, neo de impuestos las ventas, 
rebajas y descuentos. 

Los imgresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios 
conómicos fluyan hacia la Compañía puedan ser medidos con fatalidad y cuando la 
Compañia hace entrega de sus productos al comprador y en consecuencra tranfiren, los 
iesgos y beneficios mherentes a la propiedad de esos bienes y no mantiene el derecho 4 
«disponer de elos, ní a mantener un control sobre los mismos. 

2. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 
La preparación de Estados Financieros requiere que la Administración realice estimaciones 
que afectan los montos incluxdos en estos Estados Financrcros y sus notas relacionadas. 
Las estimaciones realizadas por la Compañía se encuentran basadas en la expenencta 

histónca, cambios en la indusma e información summistrada por fuentes extemas 
calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrían difenr de las estimaciones bajo 
certas condiciones. 
Las estimaciones y políticas contables sygmificativas son definidas como aquellas que son 
Importantes para reflejar correctamente la situación financiera y los resultados de la 
Compaña y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Adrmmstración. 

Las prinaspales estimaciones se encuentran relacionadas con los siguentes conceptos:
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+ Proptedades plantas y equipos: La determunación delas vidas útiles y valores residuales 
se deben evaluar al cierre de cada año a fin de determinar la vida útil cconómica de 
estos bienes. Así mismo, la determinación del valor razonable de sus propiedades, 
plantas y equipos de acuerdo ala NIC 16. 

3. ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS 

3.1. Factores de riesgos Financieros 
Las actividades de la Compaña la exponen a una variedad de riesgos Financieros: nesgos. 
de mercado (incluyendo el riesgo de tasa de interés sobre el valor razonable, y nesgo de 
recto), mesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa general de admimstración de: 

riesgos de la Compañía se concentra prncrpalmente en lo impredecible de los mercados. 
Financieros y trata de minimizar potencrales efectos adversos en el desempeño financiero. 

dela Compañía. 

32 Gestión de capital 
Los obyetivos de la Compañía al admumstar el capital son el salvaguardar la capacidad de 
a misma de continuar como empresa en marcha con el propósito de generar retornos a sus 
accomstas y mantener una estructura de capital óptima para reducir el costo del capital.


