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INFORMACION GENERAL
Constitucién y objeto social

La Compafifa PROMOTQRA DE BIENES RAICES CASAGRANDE INMOBILIARIA PRRCS.A.,
fue constituida y existe bajo las leyes ecuatorianas, segin Escritura Piblica, el 19 de Agosto de
2014, e inscrita en el Registro Mercantil del Cantén Machala con el Ne 260, Bajo el Ne de
Repertorio 3512, el 04 de Septiembre de 2014. Su actividad econdmica es desarrollada en
Machala, Provincia de El Oro.

El objeto social de la Compaifa es la actividad Inmobiliaria.

El plazo de duracidén de la empresa es de 50 afios contados a partir de la fecha de inscripcion en
el Registro Mercantil de] 04 de septiembre de 2014. Su domicilio principal es en las calles Décima
Norte e/. 9 de Mayo vy Juan Montalvo. Su domicilio fiscal, estd ubicado en el Cantén Machala,
con Ne de Ruc; 0791728045001, Expediente: 180435.

El capital social de 1a empresa es de TREINTA Y CUATRO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA ($34.000,010), dividido de TREINTA Y CUATRO MIL ACCIONES, de
UN DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (% 1,00) cada una.

Aprobacién de los estados financieros
Los estados financieros al 31 de diciembre del 2014, han sido emitidos con autorizacién de la

Administracién de la Compaiifa; y, posteriormente serdn puestos a consideracién de la Junta
General de Accionistas para su aprobacién definitiva.

BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuacidn se describen las principales bases contables adoptadas en la preparacién de estos
estados financieros PYMES.

Bases de Presentacién

Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera para pequefias v medianas entidades (NIIF para
PYMES), adoptadas por la Superintendencia de Compafifas. '

La preparacién de estos Estados Financieros conforme con las NIIF, exigen el uso de ciertas
estimaciones contables, También exige a la Gerencia que ejerza su juicio en el proceso de aplicar
politicas contables.
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Los presentes estados financieros han sido preparados a partir de los registros de contabilidad
mantenidos por la empresa y formulados:

» Por la Gerencia para conocimiento y aprobacién de los sefiores Socios en Junta General

» Teniendo en consideracién la totalidad de los principios y normas contables de valoracién
de los activos de aplicaci6én obligatoria.

¢ En los Principios, politicas contables y criterios de valoracién, se resumen principios
contables y criterios de valoracién de los activos mds significativos aplicados en la
preparacion de los Estados Financieros del ejercicio 2014.

e De forma que muestre la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera al 31 de
diciembre del 2014 y de los resultados de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio
neto y de los flujos de efectivo, que se han producido en la empresa en el gjercicio terminado
en esa fecha.

Moneda

Moneda funcional y de presentacién
Las partidas incluidas en las cuentas anuales se presentan en ddlares americanos, por ser la
moneda del entorno econémico principal en que la empresa opera.

Responsabilidad de la informacién

La informacién contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad del Gerente, ratificadas
posteriormente por la Junta de Accionistas.

En la preparacién de los Estados Financieros se han utilizado determinadas estimaciones para
cuantificar los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en ellas.
Bisicamente, estas estimaciones se refieren a:

1. La valoracién de activos para determinar la existencia de pérdidas por deterioro de
determinados activos.
2. Se ha optado por mantener el criterio del costo para los activos de Propiedad, planta y

equipo.

Periodo Contable

Estado de Situacién Financiera al 31 de diciembre del 2014 y el Estado de Resultados. Estado de
Cambios en el Patrimonio y los Flujos de Efectivo, por el periodo comprendido desde el 01 de
enero al 31 de diciembre del 2014,



3.1

3.2

3.3.

PROMOTORA DE BIENES RAICES CASAGRANDE INMORBILIARIA PRRCS.A.
NOTAS EXPLICATIVAS RECTIFICATORIAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31, 2014

{Expresados en délares de E.U.A.)

PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En la elaboracién de las cuentas anuales de la empresa correspondientes al ejercicio 2014, se han
aplicado los siguientes principios y polfticas contables y criterios de valoracién.

Efectivo y Equivalentes al Efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depdsitos 2 la vista en
entidades del sistema financiero, otras inversiones de gran liquidez con un vencimiento original
de tres meses 0 menos, los sobregiros bancarios, en el balance se presentan en el pasivo corriente,
para la presentacién del Estado de Flujo de efectivo los sobregiros bancarios se incluyen en el
efectivo y equivalentes del efectivo.

Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales

Cuentas comerciales a cobrar son importes debido por los clientes por ventas de bienes realizadas
en el curso normal de la operacion. Si se espera cobrar la deuda en un afio o menos (o en el ciclo
normal de la operacidn, st este fuera més largo) se clasifica como activos corrientes. En caso
conirario se presentan como activos no corrientes.

Las cuentas comerciales se reconocen inicialmente por su valor razonable y posteriormente por
su costo amortizado de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo, menos la provisién
por perdidas por deterioro del valor. Se asume que no existe un componente de financiacién
cuando las ventas se hacen con un periodo medio de cobro de 60 dias, lo que estd en linea con la
préctica de mercado.

Las transacciones con partes relacionadas se presentaran por separado.

Inventarios

Los inventarios son los bienes para ser vendidos en el curso normal de un negocio, se valoran a
su costo o su valor neto realizable, el menor de los dos. El costo se determina por el método de
“promedio ponderado” el costo de los productos terminados y de los productos en proceso incluye
los costos de materias primas, la mano de obra directa, otros costos directos y gastos de
fabricacion. El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso normal del negocio,
menos los costos variables de venta.

Propiedad Planta y Equipo
Los bienes comprendidos en propiedad, planta y equipo, de uso propio; se encuentran registrados
a su costo de adquisicidn.

No obstante la NIIF 1 permite optar por valorar elementos individuales por su valor razonable en
la primera aplicacion.
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Los costos de ampliacién, modernizacién o mejoras que representan un aumento de la
productividad, capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida 1til de los bienes, se
capitalizan como mayor costo de los correspondientes bienes.

Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida til y los gastos de mantenimiento
se cargan a la cuenta de resultados del ejercicio en que se incurren.

La depreciacién se calcula aplicando el método lineal sobre el costo de adquisicion de los activos
menos su valor residual; entendiéndose gue el terreno tiene una vida indefinida y que, por tanto,
no son objeto de depreciacién.

Los cargos anuales en concepto de depreciacién de los activos materiales se realizan con
contrapartida en la cuenta de pérdidas y ganancias y, bdsicamente, equivalen a los porcentajes de
depreciacién siguientes (determinados en funcién de los afios de la vida itil estimada de los
diferentes elementos):

Concepto Vida ttil
Edificios 20 aiios
Instalaciones 10 afios
Muebles y Enseres 10 afios
Miédquinas y Equipos 10 afios
Equipo de Computacién 3 afios
Vehiculos y Equipos de Transportes 5 afios

Con ocasién de cada cierre contable, la empresa analiza si existe indicios, tanto internos como
externos, de que el valor neto de los elementos de su activo material excede su correspondiente
importe recuperable; en cuyo caso, reducen el valor en libros del activo de que se trate hasta su
importe recuperable y ajustan los cargos futuros en concepto de depreciacion en proporcion a su
valor en libros ajustado y a su nueva vida 1til remanente, en caso de ser mecesaria una
reestimacién de la misma.

Cuentas comerciales a pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios que se han
adquirido de los proveedores en el curso ordinario del negocio. Las cuentas a pagar se clasifican
como pasivo corriente si los pagos tienen vencimiento a un afio o menos (o vencen en el ciclo
normal del negocio, si este fuera superior). En caso contrario, se presentan como pasivos no
corrientes,

Las cuentas comerciales a pagar se reconocen inicialmente a valor razonable y posteriormente se
valoran por su costo amortizado usando el método de tipo de interés efectivo, cuando el plazo es
mayor a 90 dfas. Se asume que no existen componentes de financiacién cuando las compras a
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proveedores se hacen con un periodo medio de pago de 60 dias, lo que esté en linea con la prictica
de mercado.

Obligaciones con Instituciones Financieras

Las deudas financieras se reconocen inicialmente por su valor razonable menos los costos de la
transaccion en los que se haya incurrido. Posteriormente, las deudas financieras se valoran por
su costo amortizado; cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (netos del costo necesario
para su obtencion) y el valor de reembolso se reconoce en la cuenta de resultados durante la vida
de la deuda de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo.

Las comisiones abonadas por la obtencién de lneas de crédito se reconocen como costos de la
transaccion de la deuda siempre que sea probable que se vaya a disponer de una parte o de la
totalidad de la }{nea. En este caso, las comisiones se difieren hasta que se produce la disposicidn.
En la medida en que no sea probable que se vaya a disponer de todo o parte de la linea de crédito,
la comisién se capitalizard como un pago anticipado por servicios de liquidez y se amortiza en el
periodo al que se refiere la disponibilidad del crédito.

Beneficios a los empleados

Esta norma permite definir planes de aportaciones definidas y planes de beneficios definidos. Un
plan de aportaciones definidas es un plan de pensiones bajo el cual la empresa paga aportaciones
fijas a un fondo y no tiene ninguna obligacién, ni legal ni implicita, de realizar aportaciones
adicionales al fondo.

Los planes de beneficios definidos establecen el importe de la prestacién que recibird un
empleado en el momento de su jubilacién, normalmente en funcién de uno o m4s factores como
la edad, afios de servicios y remuneraciones.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinarios se reconocen cuando se produce la entrada bruta de beneficios
econdmicos originados en el curso de las actividades ordinarias de la empresa durante el
gjercicio, siempre que dicha entrada de beneficios provoque un incremento en el patrimonio
neto que no esté relacionado con las aportaciones de los propietarios de ese patrimonio y
estos beneficios puedan ser valorados con fiabilidad. Los ingresos ordinarios se valoran por
el valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir, derivada de los mismos. El
ingreso se expone neto, de impuesto, descuentos o devoluciones.

Reconocimiento de costos y gastos
Los costos y gastos son registrados basdndose en el principio del devengado, es decir, todos
los gastos son reconocidos el momento en que se conoce €l uso o recepcidn de un bien o
servicio,
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Principio de Negocio en Marcha

Los estados financieros se preparan normalmente sobre la base de que la empresa estd en
funcionamiento, y continuard sus actividades de operacion dentro del futuro previsible, por lo
tanto la empresa no tiene intencién ni necesidad de liquidar o de cortar de forma importante sus
operaciones.

Estado de Flujos de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, preparado segiin el método directo, se utilizan las siguientes
expresiones:

. Actividades Operativas: actividades tipicas de la empresa, segtin el objeto social, asi como
otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversién o de financiacién.

. Actividades de inversion: las de adquisicién, enajenacién o disposicion por otros medios de
activos a largo plazo, especialmente propiedad, planta y equipo en el caso que aplique.-

. Actividades de fimanciacién: actividades que producen cambios en el tamafio y
composicion del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades
de operacidn.

. Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes;
entendiendo por estos; Caja, Bancos y las inversiones a corto plazo de gran liquidez y sin
riesgo significativo de alteraciones en su valor.

El Estado de Flujos de Efectivo en la fecha de transicién no sufre modificacién alguna debido a
que el ajuste efectuado para la aplicacién de la NIC/NIIF, no afecta al efectivo, solo es un ajuste
con efecto retrospectivo al Patrimonio (Resultados acumulados provenientes por la adopcién de
NIIF).

Situacién Fiscal

Al cierre de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta dé revisién por parte de las
autoridades fiscales, la Gerencia considera que no hay contingencias tributarias que podrian
afectar la situacion financiera de 1a empresa.



PROMOTORA DE BIENES RAICES CASAGRANDE INMOBILIARIA PBRC S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS RECTTFICATORIAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31, 2014

(Expresados en ddlares de E.U.A.)

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

La empresa se encuentra en un proceso de liquidacion y cancelacion por este motivo en la revision
de los estados financieros por parte del Organo Regulador, se encontraron varias inconsistencias
las cuales, fueron observadas mediante Oficio SCVS-IRM-2019-00004719-0, en la que indican
que se revisen las cuentas del periodo 2014; por dicho motivo se procedié a hacer una
rectificacién de todos los estados financieros, con la debida organizacién.

Estos estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General, y posteriormente serdn
presentados ante la Junta General de Accionistas, para su aprobacion definitiva. Dichas cuentas
anuales estdn desarrolladas en: Estado de Situacién Financiera, Estado de Resultados Integrales,
Estado de Cambios en el Patrimonio, Estado de Flujo de Efectivo y Notas a los Estados
Financieros.

Ing. Kerly Ron Torres
CONTADORA



