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i, INFORMACION GENERAL

PROMOTORA DE BIENES RAICES CASA GRANDE INMOBILIARIA PBRC S.A.: (En

adelante “La empresa”) La empresa se constituyo por escritura publica el 30 de Sepliembre
del 2014, iniciando sus operaciones el 08 de Octubre del 2014 de acuerdo a su inscripcion en el
Registro Unico de Contribuyentes Sociedades namero de RUC 0791774136001

OBJETO SOCIAL: La actividad principal es fa de inmobiliaria.

PLAZO DE DURACION: La compariia tiene actual existencia juridica v su plazo social
concluye el: 30-09-2064

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: La direccion prncipal de S.A. es en

Machala, cailes Décima Norte s/n e/ 9 de Mayo y Juan Montalvo, junto al Centro de
Educacion Inicial “L.os Amiguitos”

{.& comparfia nicio sus actividades con su capital en TREINTA Y CUATRO MiL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA.

Ef capital actual se mantiene en TREINTA Y CUATRO MIL DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA, esta dividida en TREINTA Y CUATRO
participaciones de UN DOLAR cada una de ellas.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A confinuacion se describen las principales bases confables adoptadas en la preparacion
te estos estados financieros PYMES.

2.1. Bases de Presenfacion

[08 Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con las Normas
internacionales de Informacion Financiera para pequernias y medianas entidades (NIiF
para la PYMES), adoptadas por la Superintendencia de Compadias del Ecuador
mediante Resolucion No. 06.q.ici-004 y publicada en el Registro Oficial 348 del 3 de
sepliembre del 2006. En el suplemento del Registro Oficial No. 378 del 10 de Julio del
2008, mediante resolucion de la Supernntendencia de Compariias No.. 08.G.DSC del 20
de Noviembre de 2008, se establecio el cronograma de implementacion de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera — NilF
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ia preparacion de esfos Esfados Financieros conforme con las NiIF, exigen el uso de
ciertas esfimaciones contables. También exige a la Gerencia gue ejerza su juicio en &l
proceso de aplicar politicas contables.

Los presenies estados financieros han sido preparados a parfir de los registros de
contabilidad mantenidos por la empresa y formulados:

e Forla Gerencia para conocimiento y aprobacion de los sefiores Accionistas en Junta
(eneral, teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas contables de
valoracion ae 10s activos de aplicacion obiigatoria.

e e forma que muestre la imagen fiel del patnmono vy de ia situacion hinanciera al 31
de diciembre del 2014 y de los resultados de sus operaciones, patrimonio heto y de 108
flujos de efectivo, que se han progducido en la empresa en el ejercicio terminado en esa
fecha.

.05 eslados financieros de la empresa, correspondientes al ejercicio 2014 fueron
aprobados por la Junta (zeneral de Accionistas celebrada el 05 de abnl del 2015.

Z2.2. Responsabilidad de ia informacion

La informacion contenida en estos Estados Financieros es responsabifidad del Gerente,
ratificadas posternormente por la Junta de Accionistas.

£n la preparacion de los Estados Financiercs se han Uuflilizado deferminadas
estimaciones para cuanfificar 10s activos, pasives, ingresos, gastos y compromisos que
figuran reqistrados en eflas. Basicamente, esfas estimaciones se refieren a que:

1. Se ha optado por mantener el criterio del costo para i0s aclivos de Propiedad,
planta y eguipo.

2. Las hipolesis empleadas en el caiculo actuanal de los pasivos y obligaciones con
l0s empleados.

2.3. Periodo Contable
Estado de Situacion Financiera al 31 de diciembre del 2014 y ef Estado de Resultados.

Estado de Cambios en el Patrimonio y los Flujos de Efectivo, por el perindo comprendido
dasde el 01 de enero al 31 de diciembre del 2014.
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PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

£n la elaboracion de las cuentas anuales de la empresa correspondientes al ejercicio
2014, se han aplicado jos siguientes principios y politicas contables y criterios de
valoracion.

Efectivo v Equivalentes al Efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, 108 depositos a la vista
en enfidades del sistema fnancierp, ofras inversiones de gran liquidez con un
vencimiento original de fres meses 0 menos, 108 sobregiros bancanos, en el balance se
presentan en el pasivo cormiente, para la presentacion del Estado de Flujo de efeclivo

fos sobregiros bancanos se incluyen en el efeclivo y equivalenfes del efectivo.

Cuentas comerciales a pagar

[.as cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes 0 Servicios gue
se han adquindo de los proveedores en el curso ordinano del negocio. Las cuentas a
pagar se clasifican como pasivo comente si 1058 pagos tienen vencimiento a un ano o
menos (o vencen en el ciclo nommal del negocio, si este fuera supenor). En caso
contrario, 8¢ presentan como pasivos no corrientes.

[as cuentas comerciales a pagar se reconocen iniciaimente a valor razonable y
posteriormente se valoran por su costo amortizado usando el metodo de lipo de interés
efectivo, cuando el plazo es mayor a 90 dias. Se asume gue no existen componentes
de financiacion cuando las compras a proveedores se hacen con un pernodo medio de
pago de 60 dias, io que esta en linea con fg practica de mercado.

Impuesto a las (Ganancias

El gasto por impuesto a las ganancias del afio comprende la suma del impuesto
corriente por pagar y del impuesto diferido.

El impuesto corriente por pagar esta basado en la ganancia fiscal del ano.

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros
de los aclhivos y pasivos en [os Estados Financieros vy sus bases fiscales
correspondientes {conocidas como diferencias temporarias). Los pasivos por impuestos
diferidos se reconocen para fodas las qiferencias temporarias imponibles gue se
esperan que incrementen ia ganarncia fiscal en e futuro. Los activos por impuestos
giferidlos se reconocen para todas las diferencias temporarias deducibles que se espers
gue reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédifo fiscal no
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utilizado. Los activos por impuestos diferidos, se miden al importe maximo que, sobre ia
base de fa ganancia fiscal actual o esfimada futura, es probable que se recuperen.

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisara en cada
fecha sobre la que se mforma y se ajusta para reflejar la evaluacion actual de ias
ganancias fiscales futuras, cualquier ajuste se reconoce en el resultado del penodo.

£ impuesto diferido se calcula segun las tasas impositivas que se espera aplicar a la
ganancia {pérdida) fiscal de fos periodos en los que se espera realizar el activo por
impuestos diferidos © cancelar el pasivo por impuesto difendo, sobre [a base de ias
tasas impositivas que hayan sido aprobadas por el SRI.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entro en vigor fa norma que exige ef pago de un
“anticipo minimo de impuesto a fa renta’, cuyo valor €8 calculado en funcion de las cifras
reportadas el ano anterior sobre el 0.2% del patnimonio, 0.2% de ios costos y gastos
deducibles, 0.4% de los ingresos gravabies v 0.4% de 108 achivos.

La referida norma establecio que en caso de que el impuesto a la renta causago sea
menor gue el monto del anficipo minimo, este Ulfimo se convertira en impuesto a la
renta definitivo, a menos que &l contribuyente solicite al Servicio de Rentas Intemas su
devolucion, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucion
de este anticipo.

Durante el ejercicio 2014 la empresa reqistré como impuesto a la renta corriente
causado el valor deferminado sobre la base del 22% sobre las ulilidades gravabies
puesto que esfte valor fue mayor al anticipe minimo del impuesto & la renia
corresponaente.

£n adicion, es importante serialar que de acuerdo con el Codigo Organico de /3
Produccion, Comercio e Inversiones, la tasa del Impuesto a la Renfa se reduce
progresivamente, miciando en el 2011 con el 24% hasta llegar al 22% en el 2013, por o

que el impuesto diferido esta calcuiado considerando el decremento progresivo de la
tasa impositiva.

J.4. Beneficios a los empieados
Esta norma permite definir planes de aportaciones definidas y planes de beneficios
definidos. Un pian de aportaciones definidas es un plan de pensiones bajo el cual ia

empresa paga aportaciones fiilas a un fondo v no trene ninguna obligacion, ni legal ni
implicita, de realizar aporfaciones adicionales al fondo.
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Los planes de beneficios definidos establecen el importe de la prestacion que recibira
un empleado en el momento de su jubilacion, normalmente en funcion de uno o0 mas
factores como la edad, arnos ge Servicios y remuneraciones.

g ?

3.8, Reconocimiento de ingresos

[0S ingresos orginarios se reconocen cuando se produce la entrada bruta de beneficios
economicos onginagos en el curso ge las actividades ordinarias de la empresa duranie
el ejercicio, siempre que dicha entrada de beneficios provogue un incremento en el
patrimonio neto que no esfé refacionado con 1as aportaciones de fos propietarios de ese
patrimonio y estos beneficios puedan ser valorados con fiabilidad. Los ingresos
ordinarios se valoran por el valor razonable de la confraparfida recibida o por recibir,
derivada de los mismos. Ei ingrese se expone nelo, de impuesto, descuentos ¢
gevoluciones.

3.6. Reconocimiento de cosfos y gastos

[.0s costos y gastos son registrados basandose en el principio del devengado, es decrr,
fodos los gastos son reconocidos el momento en que se conoce el uso ¢ recepcion de
(n bien o servicio.

3.7. Participacion a trabajadores
[La empresa reconoce con cargo a 1os resultados del ejercicio en que se devenga, &l
15% de participacion de los trabagjadores en las ufiidades de conformidad con o
establecido en el Céaigo de Trabajo de la Republica del Ecuador

3.8. Principio de Negocio en Marcha

[0S estados financieros se preparan normalmente sobre la base de que la empresa esta
en funcionamiento, y confinuara sus actividades de operacion dentro del futuro
previsible, por lo tanto la empresa no tiene intencion ni necesidad de liquidar © de cortar
de forma importante suUs operaciones.

3.8. Estado de Flujos de efecfivo

En el estado de fiujos de efectivo, preparado segun el método directo, se ufilizan ias
siguientes expresiones:

« Actividades Operativas.: actividades tipicas de la empresa, segun el objeto social,
asi como otras actividades gque no puegen ser calificadas como de inversion ¢ de
financiacion.

PGg. No. &
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¢« Actividades de inversion: las de adquisicion, enajenacion o JISposicion por otros
medios de activos a largo plazo, especiaimente propiedad, planta y equipo en &l caso
gue apligue.

e Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamano y
composicion del patnmonio neto v de los pasivos que no forman parte de ias
actividades de operacion.

o [Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus eguivalentes;
entendiendo por estos, Caja, Bancos y las inversiones a corte plazo de gran liquigez
Y Sin riesgo significativo de alteraciones en su valor.

El Estado de Flujos de Efectivo en la fecha de transicién no sufre modificacion alguné
debido a gue el gjuste efectuado para la aplicacién de la NIC/NIIF, no afecta al efectivo,
solo es un ajuste con efecto refrospectivo al Patrimonio {(Resultados acumulados
provenlentes por la adopcion de NiiF).

3.10. Situacién Fiscal
Al clerre de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de revision por parte

de las auforidades fiscales, la Gerencia considera que no hay contingencias tributarias
que podrian afectar fa situacion financiera de la empresa.

4. GESTION OPERATIVA Y FINANCIERO

La empresa esta expuesta a determinados nesgos que gestiona mediante la aplicacion de
sistemas de identificacion, medicion, limitacién de concentracion y supervision.

Entre [os principios de buena administracion destacan los siguientes:

o Cumplir estnctamente con ftodas las normas aprobadas vy divulgadas por ef
Fresidente y Gerente

e Se definen politicas de conocimiento técnico y capacidades suficientes para asegurar
una gesfion eficaz a favor del cliente, minimizando el riesgo de control intemo,
financieros y ante las entidades de controf.

e Se desamrollan y aplican control de calidad necesario para asegurar que las
operaciones se realizan segun 1as poiiticas, normas y procedimientos establecidos.

L.0§ principales rnesgos de la empresa se derivan del desarrollo de su propia actividad v
dentro de ésta, los principales aspectos a destacar son.
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s Politica de calidad: Para garantizar la calidad de nuestros servicios la empresa
cuenta con un sistema de control interno, mediante el comité de calidad, cumpliendo
con los estandares de éfica, normas Jde generai aceptacion.

e Politica Juridica: £n relacion con i0s confiictos que pudieran surgir en relacion con
la actividad de la empresa, con los diversos agentes del mercado, laboral, trnbutario,
es practica habitual mantener una linea de solucion a los conflictos por megio de la
mediacion. No obstante, y para prevenir riesgos por €508 molivos, la empresa cuenia
con asesores juridicos propios, que mantienen una actitud preventiva.

¢ Politica de RRHH: La empresa cumplie con el codigo laboral y disposiciones def
Ministerio del Trabajo, moftivando permanentemente al valioso elemento de Kecursos

FHumanos, ha puesto a disposicion de 108 empleados el reglamento de frabajo vy de
seguridad industrial.

NoO se liene conocimiento de hechos ocurridos con posteriondad al cierre de estos estados
financieros, que pudieran afectarios significativamente a su presentacion.

6. ESTIMACIONES SIGNIFICATIVAS Y OTROS JUICIOS

Aplicar los requerimientos de la NIIF para las PYMES a las transacciones y 108 Sucesos
generalmente requiere de juicio profesional. La informacion sobre juicios esenciaies y
causas clave de incerfidumbre en la esStimacion son dfiles para evaiuar la situacion
financiera, el rendimiento y 108 flujos de efectivo de la entidad. En consecuencia, una entidad
debe revelar los juicios profesionales efectuados por la gerencia en el proceso de aplicacion
de fas politicas contables de la entidad y que fengan el efecto mas significativo sobre 108
importes reconocidos en los estados financieros. La revelacion de los mas importantes

juicios oe esta naturaleza permite a los usuarios de los estados financieros comprender

mejor como se apiican 1as politicas conlables, asi como hacer comparaciones entre
enfidades con respecto a ios fundamentos sobre oS que la gerencia efectua dichos JUICIOS.

Ademas, una entidad debe revelar informacion sobre [os supuestos, clave acerca del futuro
y ofras fuentes clave de incertidumbre en la estimacion en la fecha sobre la Que se informa,
gue fengan un nesgo significativo de ocasionar ajustes importantes en el importe en libros
de los activos y pasivos dentro del ejercicio contable siguiente.

La revelacion de informacion sobre supuestos y ofras fuentes clave sobre la incertidumbre
en las esltimaciones, hechas al final del periodo sobre el que se informa, mejora ia
refevancia, fiabilidad y comprensibilidad de la informacion presentada en los estados
financieros. Esfos supuestos clave y ofras fuentes sobre la incerfidumbre en fas
eslimaciones se refieren a las estimaciones que ofrezcan una mayor dificuitad, subjetividad
o complejidad en el juicio para la gerencia. Por elio, la informacion a revelar, se efectuaria
con respecto a relativamente pocos activos o pasivos (o clases de elios).
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En ofras secciones de la NIIF para las PYMES, se requiere que se revele informacion soore
juicios profesionales e incertidumbres patticuiares en la estimacion. Cada moduic del
material de formacion de ta Fundacion IASC sobre la NIIF para las PYMES incluye una
seccion aparte, dedicada a las estimaciones significativas y ofros juicios, con relacion a las
fransacciones, los eventos y los balances contables que son el tema abordado en cada
maodulo en cuestion.

E=stos estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia vy posfeﬁw aprobacion por la
Junta General de Accionistas. Dichas cuentas anuales estan incluidos en los Estadeo de
Situacion Financiera, Estado de Resultados Integrales, Esfado de Fi{jj{} de Efectivo y Notas
a los Estados Financieros, firmadas por el Gerente y Contador.
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