COMPANIA INVREAFGOR S.A,

NOTAS DELOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICTEMBRE DEL 2018 Y 2017

NOTA 1 - OPERACIONES

La compaiia [ue constituida en Ecuador el 25 de agosto del 2014, v su actividad principal
a5 la administracidm de bienes inmuebles y empresas.

Sus operaciones se mancjan desde las oficinas ubicadas en Samboeronddn, Edificio Office
Center.

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Los estados financieros individuales se han elaborado de aceerdo a los requerimientosde las
Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequenias ¥ Medianas Entidades
(MIIF para las PYMES), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(LASB). Estas peliticas han sido disefadas en funcidn a las NIF vigentes al 31 de diclembre
de 2012 v aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios presentados en estos estados
fmancieros,

21 Bases de preparacién

Los presentes estados financieros de la Compafiia al 31 de diciembre del 2018 han sido
preparados de acuerdo con las Normas [nternacionales de Informacion Financiera para
Pequenas v Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), las que han sido adoptadas en
Ecuador, v representan la adopetdn integral, explicita v sin reservas de las reteridas
normas intermacionides aplicadas de manera uniforme en los ejercicios gue se prosentan.
Los estados financieros de la Compania han sido preparados de acuerdo con el principio
del costo historico.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIF para las PYMES requiers ¢l
uso de certos estimados contables criticos. También requiere que la Admunistracion ejerza
su fuicio en el proceso de aplicacién de las politicas contables de la Compania. Las dreas
gue invelucran un mayor grado de juicio o complejidad o dreas en las que los supuestos v
estimados son significativos para los estades financieros.

2.2 Moneda funcional y moneda de presentacién

Las partidas en los estadoes financleros de la Compafia se expresan en la momeda del
ambiente economico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados
limancieros se expresan en ddolares estadounidenses, que es la moneda funcional v la
moneda de presentacidn de la Compaiiia.

1.3 Efectivo v equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efective comprenden el efectivo disponible, depasitos a la
vista en bancos v otras inversiones de corto plazo de alta lguidez con venclmientos
priginales de hasta tres meses,menos sobregiros bancarios,

14 Activosy pasivos financicros
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La Compania clasifica sus activos financieros en 3 categorias: "actives y pasivos
linanciesos a valor razonable a través de ganancias y perdidas”, “activos v pasivos
financieros a su costo amortizade” v "activos y pasivos financieros a su costo menoes
deterioro de valor”. Al 31 de diciembre del 2018 v del 2017, la Compaiiia sdlo posefa
activos y pasivos financieros en la categoria de " préstamos v cuentas por cobrar v pagar”,
La clasificacidm depende del proposito pars el cual se adquirieron los activos v pasivos
financieros, la Administracion determina la clasificacion de sus actlvos vy pasivos
financieros a la fecha de su reconocimiento inicial Las compras v ventas normales de
activos y pasivos financieros se reconocen a la fecha de compra o liquidacion, es dedr, fa
fecha en la gque el activo es adquirido o entregado por la Compania,

2.5 Cuentas y documentos por cobrar Clientes

Las cuentas por cobrar son importes débitos por clientes por ventas de bienes v servicios
realizados en €]l cursp normal del negocio. por lo tanto son activos - financieros no
derivadoes con pagos fijos o determinables, que ne cotizan en un mercado activo. Aquellas
partidas con vencimiento menor a 12 meses se clasitican como activos corfentes en el
Estado de Situacidn Financiera,

Los deudores comerciales, se deben contabilizar inicialmente a sa valor razonable,
reconocienda un resultado financiero por €] periodo que media entre su reconocimivnto v
la valoracién posterior, es decir a su costo amortizado. En el caso especifico de los
dendores comerciales, se optdé por utilizar el valor nominal teniendo en cuenta los cortos
plazos de cobranza (menores a 90 dias) que maneja la compariia.

Adicionalmente se realizan estimaciones sobre aguellas cuentas de cobro dudose sobre la
base de unarevision objetiva de todas las cantidades pendientes al final de cada periodo.
Las pérdidas por deterdororelativas a créditos dudosos se registran en el Estado de
resuliados integrales en el periodo que seproducen.

2.6 Deterioro de activos

Deterioro de activos no financierns

La Comparita evalia anualmente la existenda de indicadores de deterioro sobre activos
no carrientes: 5i existen indicadores, la Comparia estima el monto recuperable del activo
deteriorado. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros
del activo excede a su valor recuperable. El valor recuperable de los aclivos corresponde
al mayor enire el monte neto gue se obtendria de su venta o su valor en uso. La
Administracion ha realizado los analisis pertinentes v considera que no se han produddo
eventos que indiquen que sus activos no corrientes significativos no podrian recuperarse a
su valor en libros.

Deterioro de activos financieros

Actmes taluados n coste anmmerirzmdo
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La Compadia evalda al final de cada periodo si hay evidencla objetiva de detertoro de un
activo fnanciero o grupo de activos financieros, Si existe deterioro de un activo financiero
& grupo de activos financieres la pérdida por deteriore se reconoce solo & hay evidencia
objetiva de deteriore como resultado de uno o mas eventos que ocurrieron despuds del
reconocimisnto iniclal del activo {un “evento de pérdida”) y que el evento de pérdida (o
eventos) tene un impacto sobre los flujos de efectivo estimades del activo financiers o
grupa de activos Anancieros que puede ser estimado confiablementa,

El monto de la pérdida se mide caomo la diferencia entre el valor en libros de los activos v
el valor presente de los futuros fhujos de efective estimados descontados a la tasa de
interés efectiva original del active financiero. El valor en libros del active se reduce v el
monto de la pérdida se reconoce en el estado de resultados integrales. Si, en un perindo
posterior, ¢l monte de la pérdida por deterioro disminuve y dicha disminucion se
relaciona objetivamente a un evento que haya ocurrido despuds de que se reconocid dicho
deterioro, se reconoce en el estado de resultados integrales la reversion de T pérdida por
deterioro previamente reconocida.

La Administracion ha realizado los andlisis pertinentss y considera que no se han
producido eventos que indiquen que sus activos financieros significativos no podrian
recuperarse a su valor en libros:

27 Propiedades de Inversifn

Las propiedades de Inversién se componen de un departamento que la compafila posee
en el Comdominio 2 Urbanizacidn Manglero Vista; bien que la compania da en alquiler v
es parte del giro del negocio.

Las Propiedades de Inversion se contabifizan por su costo historico menos su
correspondiente depreciacion. El costo histGrico incluye los gastosdirectamente atribuibles
a la adquisicitn, construcciom v desmontaje de los elementos,

18 Cuentas por pagar comerciales

Las cuentas por pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos en el
curso normal de los negocios reconocidos al valor nominal de las facturas relacionadas,
que se aproxima a su costo amortizado. Las cuentas por pagar se clasifican como pasivos
carrientes tienen vencimientos menones a 12 meses comtados desde la fecha dol estado de

situacion financiera, de lo contrario se presentan como pasivos no corrientes.
29 Costes por intereses

Los costes por inteéreses generales v especificos se reconocendirectaments en resultados
tntegrales en el ejercicio en que se incurre en ellos.

210 Impuesto a las ganancias
El impuesto a las ganancias esta conformado por las obligaciones legales por impuesto a

la renta (impuesto a la renta corriente) y los impuestos diferidos,  Fl impuesto a las
panancias es reconocido en el estado de resultados integrales, excepto cuando este se
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relaciona con parbdas registradas directaments en el patrimonio, en cuyo caso el efecto de
impuml_n S8 reconoce también en patrimonio.

it} Tmpueesto o la renba corriente

El impuesto a la renta corriente se calcula sobre 1 renta gravable del afo utilizando tasas
Ipositivas promulgadas a la fecha del estado de situacidn financiera.

(b Tmpuesto a la renla diferido

El impuesto a la renta diferido es aquel que la Comparia espera pagar o recuperar en el
futuro por las diferencias temporarias entre el valor en libros de los actives v pasivos v
sus correspondientes bases tributarias. Los aclivis y pasivos por impuestos diferidos son
generalmente reconocidos: por todas las diferencias temporarias v son calculados a las

tasas que estardan vigentes a la fecha en que los pasivos sean pagados ¥ los actives sean
realizados.

El impuesto a la renta diferido se provisionan en su totalidad, por el méfodo del pasivo,
apbre las diferencias temporales gue surgen entre las bases tributaras de achvos v pasivos
v sus respechvos valores mostrados en los estados financieros. El impuesto a la renta
diferido se determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a fa fecha del
estado de situacion financiera vy que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la
renta diferido activo se realice o el impuesto & la renta pasivo se pague.

2.11 Beneficios a empleados

fa) Participeciin de los frabejedores en s ulilidades

El 15% de la atilidad anual que se debe reconocer por concepto de participaciém laboral en
las utilidades es registrado con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga, con
base en las sumas por pagar exigibles.

it Bemeficios defirmdos; pibdacdn patroial

El costo de los beneficios definidos (jubilacidn patronal} es determinade otilizande el

Méfodo de la Unidad de Crédito Provectada, con valoraciones actizariales realizadas al
final de cada periodo.

(¢} Beneficies por termiracion de conbrato; bonificacion por desahuco

El costa de los beneficios por terminacion de contrato (bonificacion por desahucio) es
determinado utilizando el Métode de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones
actuaniales realizadas al final de cada periodo.

212 Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando (i) la Compaiila tiens una obligacién presente, va sea
legal o implicita, como resultado de eventos pasados, (i) es probable vaya a ser necesaria
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una salida de recursos para liquidar la obligacion v (iii) el monto se ha estimado de forma
fiable. Los montos rmeconocidos como provision son la mejor estimacidn de s
Administracien, a la fecha de cierre de los estados financeros, de 1og desembolsos
necesarios para liquidar la obligacion,

No existenn a la fecha de cierre de los estados financieros mcertidambres que deban
FECOMOCETSE COMO ProvISIones.

213 Reservaspor valuacidn

e acuerdo & la resolucién No. SCICLCPAIFRS.G11.007, se establece el desting que se
dard a los saldos acreedores de las cuentas reserva de capital, reserva por donaciones,
reserva por valuacion o superdvit por revaluacion de inversiones, resultados acumulados
por adopcidn primera vez de fas NIIF para las FYMES, entre otras.

214 Beconocimiento de ingresos por aclividades ordinarias

Los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable de la contraprestacion recibida o
a recibir. ¥ representan los impories a cobrar por los serviciosentregados, netos de
descuentos v devoluciomes: Los ingresos ordinarios se reconocen cuando el ingreso se
puede medircon fabilidad, es probable que la entidad vaya a recibir un beneficio
econdmico futuro, cuando se ha transterido todos los nesgos v beneticios dé los productos
de la compaitia v cuando sealcancen determinadas condiciones: para cada una de las
actividades dela Compafia que se describen acontinuacién;

Verdas de Seronios
la compafiia vende servicios de alqui]er de bienes inmuehles; ]:Impiedadﬁa de-mversion.

Lasventas de servicios se reconocen cuande fa compafia ha devengado el uso de los
bienes inmuebles,

NOTA 3 - ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

4.1 Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compania la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos
de mercado (que comprende a los riesgos de precio v tasa de interés), riesgo de crédito v
nesgo de iquider. El programa general de adminsstracion de nesgos de la Compania se
concentra principalmente en lo impredecible de los mercados financieros v brata de
minimizar pelenciales efectos adversos en el desempefio financiero de la Compania,

{m)  Migseos de meroade

La Compania no manbene riesgos die mencado.

ih)  Keesoo de credido
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El riesgo de crddito por su naturaleza, es un riesgo inherente, que s bien debe controlarse
nunca desaparece, esto dado por el no pago de facturas o pago fuera de fiempo de las

mismas. Sin embargo de acuerdo al modelo de negodcio de la empresa para reducirlo
contamos con diferentes controlaés, los cuales mencionamos a contnuacin:

* Revision de clientes de acuerdo a las politicas de crédito (evaluacidn crediticia:
capacidad de pago, garantias, cardcher, efc.) y cobranzas (comités de cartera v Benicas
de cobranzas) mas efectivas, acordes a las ofrecidas por ¢l mercado, v para cada tipo
de cliente canal.

o Andlisis mensual de indicadores de cartera gque permitan aplicar un seguimionto
evalubivo para la toma de decisiones adecuadas v soportadas,

s  Mejoramiento continto de los procesos inmersos en las politicas de crédito y de
cobranzas (soporte tecnoligico y herramientas disponibles).

fey  Riesge de Hgutdez

Continuando con ¢l modelo de negocio v factbilidad mterno que manefa [a empresa se
-administra la iquidez tomando en consideracién los siguientes puntos,

= Elaboracién y aplicaciin de politicas, procedimientos, manuales de cobranzas claras
que permitan un mejor seguimiento del crédite otorgado, a través de una estructura
administrativa descentralizada gue la soporte.

o FElaboracidn v andlisis mensual de indicadores que permitan evaluar 1a gestion en
determinados procesos.

4.2  Administracidn del riesgo de capital

Comtimuando con el modelo de negocio y factibilidad imterno gque maneja la empresa se
administra el riesgo de capital tomando en consideracion los siguientes puntos,

» 5o trazan horizontes de retorno de capital de corto (menores a 1 ano), mediano {entre 1
¥ 3 anos) v largo (mas de 3 anos) plazo que permita valorar por un mayor valor
econdimico a la empresa.

# Partimos de la identidad que relaciona al retorno de capital con los retornos de activos

¥ pasivos;

4.3 Estimacion de valor razonable

Fara lines de determinar el valor razonable de un active o pasivo fimanciere poede
aplicarse alguna de las siguientes jerarquias de medicidn:

s Precios de cotlizocion (no ajustados) en mercados ackivos para activos o pasivos
idémbcos (mivel 1),
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o Informicidm distinta @ precios de cotizacion incluides en o nivel 1 que sé pueda
confirmar para el activo o pasivo, va sea directamente (precios), o indirectamente
(que se deriven de precios) (nivel 2).

v Informacidn sobre el valor presente de los flujos futuros (nivel 3),

Al 31 de diciembre del 2018 y del 2017, Ia Compaiifa no posee elementos a ser medidos a
valor razonable.

NOTA 4 - ESTIMACIONES Y APLICACION DE CRITERIO FERSOMNAL

La Compania efechia estimaciones y supuestos respecto del futuro. Las estimaciones
comtables resultantes por definicion muy pocas veces serdn iguales a los resultados reales,

Estas estimaciones se realizan en funciénm de la mejor informacién disponible sobre los
hechos analizados. En cualquier caso, es pesible que acontecimientos que pusdan tener
lugar en el futuro obliguen a modificarias en los pricimos epercicios, lo que se realizaria,
en su caso de forma prospectiva. Las principales estimaciones v sus supuestos se
presentan a-contimuacion:

il frrrp'aw.li&u

La determinaciiin de las obligaciones v gastos por impuestos requiere de interpretaciones
a la legslacén tributaria ‘aplicable. Ea Compafiiia cuenta con asesoria’ profesional en
materia tributaria al momento de tomar alguna decision sobre asuntos tribuatarios. A pesar
que la Admimistraciom considera que sus estimaciones en materia tributaria son prudentes
y conservadoras, podrian existir discrepancias con la administracion tributaria en la
interpretacidn de normas que requieran de ajustes por impuestos en el futuro

(B Obligacieres por bereficies por retiros del personal

El valor presente de las obligaciones por planes de pension depende de un mimero de
factores que se determinan sobre bases actuariales usando un nimero de supuestos. Los
supuestos usados al determinar el costo neto por pensiones incluyen wna tasa de
descuento. Cualquier cambio en estos supuestos tendrd impacto en el valor en libros de la
obligacion por planes de pensidn.

La Compafia determina Ia tasa de descuento apropiada al final de cada afio para
determinar el valor presente de las futuras salidas de flujos de efectivo estimadas que se
preve se requerd para cancelar las obligaciones por planes de pension. Al deéterminar
esta tasa de descuento, la Administracion considera las tasas de mterés de bonos
corporativos de alta calidad que se denominan en la moneda en la que |os beneficios se
pagaran v que tenen plazos de vencimiento similares o que se aproximan a los plazos de
las respectivas obligaciones por planes de pensitn/Olros supuestos claves para establecer
las obligaciones por planes de pension se basan en parte en las condiciones actuales del
mercada.
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NOTA 5§ - EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicion,
dicigmbre diciambara
2017 S01E
Caja y
bEnoos 2. 15816 32370

{1} Corresponde principalmente a depdsitos en efecttvo disponible,
NOTA 6 - DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR

Los saldos de documentos y cuentas por cobrar al 31 de ditiembre del 2018 y 2017, se
detallan a comtinuacion:

3 oe 31 de
dicErmene dhmarmnbre

2017 2018
Clientas 100,00 1.026.00
Funcknanss y emplesdog 0.00 Q.80
[raudares vanos 12 580 532 BT E2
irpuesios B 1,41 702 1, 587.02
4116 34 12,280 44

NOTA 7 - PROFIEDADES DE INVERSION

Composicion:
11 da 3 du
dgaambre Sclemire
any Lt}
PROPIEDADES DE
INVERSION 2360388 32130080

NOTA 8- DOCUMENTOSY CUENTAS POR FAGAR

Composicion:
31 .da 31 de
Diceambre Diceermbre
2T Fasil-]
Documenies y cusntas par pagar
Sobregiros Bancaring 1] 1]
Provesdaores a a

e 3,507 D4 10704
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NOTA S - SITUACION FISCAL
a) Impuesto ala renta

La provisitm para impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto
aplicable a las uhlidades gravables. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de
impuesto a la renta del 22% aplicable a las utilidades distribuidas; dicha tasa se reduce al
12% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente en activos productives.

Base de cilculo de Anticipo Minimo de Impuesto a la Renta

A partir del efercicio fiscal 2010 enfrd en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es caleulado en funcion de las cifras del ano

anterior v en base del 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4%
de los actives v 0.4% de los ingresos gravables |

La referida norma establecid que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor
gue el monto del anticipo minimo, este dltimoe se convertird en impuesto a Ia renta
definitive, a menoa que &l contribuvente solicite al Servicio de Rentas Internas su
devolucion, lo cual podria ser aplicable, en imutadas crcunstancias descritas en la norma
que rige este anticipo:

Conciliacian del resuliado contable-tributario

El impuesto a la renta de los afos 2018 y 20017 se determind come sigue:

21 de A'de
Diciemisre Diigimmibne
- 017 2018
Utiidad/Perdida antes de la panicipacian
de ios irabajadores en las utilidades v
gel Impuesto a la rénts 15877 48 -2032296
Pericipacion de os frabajadores
enlas-utlidades 0.00 Q.00
Impuestoa las ganancias - IR 268 00 0.05
UtilidacvPerdida neta dei anao 16145 48 2037796

NOTA 10 - CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito y pagade de la Compania al 31 de diciembre del 2008 v
2017 comproende a 800 acciones ordinarias respectivamente, de valor nominal USS .00
cada una,

NOTA 11 - RESERVA LEGAL

D acuerdo con la legislacion vigente, la Compariia debe apropiar por lo menos el 10% de la
utilidad neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva aleance al 30%
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del capital suscrito. La reserva legal no estd disponible para distnbucion de dividendos,
pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber perdidas.

NOTA 12 - EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2018 v la fecha de emision de estos estados financieros (31 de
Marzo del 2019) no s produjeron eventos que, en la opinion de la Adminstracion de Ja

Compafia, pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se
han revelado en los mismos v que ameriten mavor exposicion.




