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VICFERRIHOT S.A. VICHOT

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en délares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL
Constitucidn y objeto social

La Compafiia fue constituida como una sociedad anénima el 5 de agosto del 2014 en la
ciudad de Guayaquil con el nombre de Vicferrihot S.A. Vichot, su actividad principal es el
desarrollo de actividades relacionadas con la hoteleria, los mismos que comprende
servicios de alojamiento y alimentacién de turistas.

Déficit de capital de trabajo

Al 31 de diciembre del 2018, la Compafiia presenta un déficit de capital de trabajo
contable por aproximadamente US$2.233.416 (2017: U8%2.218.709). Duranie el 2018 la
Compafiia ha recibido préstamos de sus relacionadas con los que ha financiado su
operacién.

Situacion Financiera del pais

Si bien la economia ecuatoriana mejord su desempefio durante los afios 2018 y 2017,
aln continua en proceso de recuperacion, dada la inestabilidad de los precios del
petroleo, los bajos niveles de inversion, asi como el alto endeudamiento del estado y
déficit de la caja fiscal, que por ahora se sigue cubriende con la contratacion de deuda
adicicnal.

Ante estas situaciones el Gobierno Ecuatoriano ha implementado varias reformas que
pretenden reordenar las finanzas publicas, a través de la eliminacidén y optimizacién de
ciertos subsidios, la reduccién del tamafio del Estado con la fusion de varias entidades
estatales y la obtencion de financiamiento méas convenienie en tasa y plazo con
organismos internacionales y gobiernos extranjeros. Asi también ha implementado ciertas
reformas tributarias y de otra indole, que principalmente buscan fortalecer y fomentar las
nuevas inversiones privadas o en alianzas publico-privadas para los sectores estratégicos
de la economia.

La Administracion de la Compafiia considera que las situaciones antes indicadas no han
originado efectos gue ameriten impactos significativos en los estados financieros y las
operaciones de la Compania.

Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018, han sido
emitidos con fecha 25 de abril del 2019 suscritos por el Representante Legal y el
Contador General para que de conformidad con la ley, poner a consideracion de la Junta
General de Accionistas.

(10}



2.1

2.2

VICFERRIHOT S.A. VICHOT

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al. 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en dolares estadounidenses)

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen [as principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieros. Tal como lo requiere la Norma Internacional de Informacion
Financiera, estas politicas han sido disefiadas en funcidon a la NIIF vigente al 31 de
diciemnbre de 2018 y aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios presentados en
estos estados financieros.

Bases de preparacion

Los presentes estados financieros de la Compafia al 31 de diciembre del 2018 y 2017
estan preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF), emitidas por el Consejo de Normas [nternacionales de Contabilidad (IASB), las
gue han sido adoptadas en Ecuador, y represenian |la adopcidn integral, explicita y sin
reservas de las referidas normas internacionales aplicadas de manera uniforme en los
gjercicios que se presentan. Los estados financieros de la Compafiia han sido
preparados de acuerdo con al principio del costo histérico.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere el uso de ciertos
estimados contables criticos. También requiere que la Administracion ejerza su juicio en
el proceso de aplicacion de las politicas contables de La Compafiia. En lfa Nota 4 se
revelan las areas que implican un mayor grado de juicio o complejidad, o las areas donde
los supuestos y estimaciones son significativos para los estados financieros. Debido a la
subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de
los montos estimados por la Administracién.

Nuevas normas, enmiendas ¢ interpretaciones emitidas internacionalmente
A la fecha de emisién de estos estados financieros, se han publicado nuevas normas,
enmiendas, mejoras e interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en

vigencia. Estas son de aplicacién obligatoria en la preparacidén de los estados financieros
de la Compafiia a partir de las fechas indicadas a continuacion:

(Véase pagina siguienie)
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VICFERRIHOT S.A. VICHOT

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en dblares estadounidenses)

Aplicacion oblicatoria
Norma Temsa para ejercicios
iniciados a partir de:

NIIF 3y NIIF 41 Enmienda. La NIIF 3 clarifica cuando una entidad obtiene control de un negocic que 1 de enero del 2019
es un joirt venture. Vuelve a medir los intereses previamente mantenidos en dicho
negocio. La NIIF 11 aclara que cuando una entidad obtiene el control conjunto de una
empresa que es una operacion conjunta, la entidad no vuelve a medir los intereses
previamenie conocidos en esa empresa.

NIIF 9 Enmienda. Caracteristicas de prepago con compensacién negativa, 1 de enero del 2018
NIIF 16 Pubiicacién de la norma: "Arrendamientos” esta norma reemplazars a la NIC 17. 1 de enero del 2018
NIG 12 Enmienda, Clarifica que todas las consecuencias del impuesto 2 la renta de los 1 de enero del 2018

dividendos deben reconocerse en resultados, independientemente de cémo surja el

impueste. Adicionalmente analiza las consecuencias del impuesto sobre [a renta de

los pagos de instrumentos clasificados como patrimonio
NIC 19 Enmienda. Medificacion, reduccién o liquidacién del plan. 1 de enero del 2019
NIC 23 Enmienda. Aclara que si un préstamo especifico permanece pendiente después de 1 de enero del 2019

gue el activo relacicnado esté fisto para su uso o venta previsto, ese endeudamiento
se convierte en parte de los fondos que [a entidad toma generaimente en préstamo al
caloular la tasa de capitalizacién de los préstamos generales, Adicionzlmente aclara

sobre los costos por préstames elegibles para capitalizacion
NIC 28 Enmienda. Intereses a largo plazo en asociadas y negocios conjuntos. 1 de enero del 2019
CINIIF 23 Enmienda. Incertidumbre sobre tratamientos al Impuesto a la Renta. 1 de enero del 2019
NIC 1y NIC 8 Modificaciones para aclarar el concepto de materialidad y alinearlo con otras 1 de enero del 2020
modificaciones.
NIF 3 Enmienda. Definicidon de un negocio. 1 de enero del 2020
NIIF 17 Publicacién de la norma: "Contratos de seguros” que reemplzzara a la NiIF 4. 1 de enero del 2021

La Administracién de la Compafiia estima que la adopcidén de las nuevas normas,
enmiendas a las NIIF e interpretaciones antes descritas, considerando la naturaleza de
sus actividades, no se generara un impacto significativo en los estados financieros en el
ejercicio de su aplicaciéon inicial.

En cuanto a la NIIF 16 se incorpora las siguientes modificaciones principales:

° Reconocimiento de activos por el derecho de usc y pasivos por arrendamientos en
el estado de situacién financiera, inicialmente medidos al valor presente de los
pagos de arrendamiento futuros;

o Reconocimiento de amortizacion de los activos por derecho de use vy los intereses
sobre los pasivos de arrendamiento en el estado de resultado integrales.

o Separacion del monto total de dinero pagado en una porcidon de principal
(presentada dentro de las actividades de financiamiento) e interés (presentada
dentro de las actividades de operacidn} en el estado de flujos de efectivo.

Sobre la citada norma, la Administracion efectué un analisis general y concluyd que no se

esperan impactos en su aplicacion, debido a que la Compariia no mantiene contratos de
arrendamiento en calidad de arrendatario.
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VICFERRIHOT S.A. VICHOT

NOTAS DE L.OS ESTADOS FINANCIERCS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en dolares estadcounidenses)

Adopcion de nuevas normas NIIF 2 y NIIF 15

NHF 9 “Instrumentos financieros”

La NIIF 9 reemplaza los modelos de clasificacidn y medicién de [a NIC 39, “instrumentos
Financieros: Reconocimiento y Medicion” e incorpora principalmente lo siguiente:

® La clasificacion y medicién de activos y pasivos financieros,
e Deterioro de los activos financieros, vy
° Contabilidad general de coberturas.

Clasificacion:

Los activos financieros se clasifican dependiendo del modelo de negocic de la Entidad, asf
como 1as caracteristicas de los flujos de efectivo contractuales de estos actives. Bajo NIIF 9
se presentan [as siguientes categorias:

Costo amortizado: un instrumento financiero se mide al costo amortizado si: a) el objetivo
del modelo de negocio es mantener el activo financiero para cobrar los flujos de efectivo
contractuzles; y, b) [as condiciones del instrumento financiero dan lugar, en fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamenie pagos de capital (principal) e
intereses.

Valor razonable: un instrumento financierc se mide al valor razonable con cambios en
‘Ofros resultados integrales” cuando dentro de su modelo de negocio se busca cobrar los
flujos de efectivo contractuales y/o vender el activo financiero, es decir, el objetivo es mixto
(cobrar y vender). Cuando no cumplen esta caracteristica se miden al valor razonable con
cambios en resultados.

Para el caso de instrumentos de patrimonio se puede realizar una eleccion irrevocable en el
momento de su reconocimiento inicial y medir los cambios posteriores de estos activos
financieros al valor razonable con cambio en “Otros resuliados integrales”, de lo contrario
se miden al valor razonable con cambios en resuliados.

En cuanto a los pasivos financieros estos se clasifican en las categorias de costo
amortizado y valor razonable, dependiendo de las caracieristicas de los mismos.

Adicionalmente cuando un pasivo financiero medido al costo amortizado se modifique sin
que esto resulte en una baja del pasivo, se debe reconocer una ganancia o pérdida
inmediatamente en resultados.

Deterioro de actives financieros

La NHF ¢ modifica sustancialmente los criterios para el regisiro y medicion de las pérdidas
por deterioro de activos financieros, estableciende un nuevo modelo que incorpora el
concepto de Pérdidas Crediticias Esperadas, en lugar de un modelo de pérdida incurrida
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VICFERRIHOT S.A. VICHOT

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
{Expresado en dodlares estadounidenses)

aplicado bajo la anterior NIC 39. Para este nuevo criterio se puede ulilizar dos alternativas
de medicién:

Enfoque general de tres fases: Para este enfogue los acfives financieros deben ser
clasificados en ires categorfas o fases, dependiendo de su calidad crediticia a la fecha de
reporte v del aumenio de riesgo de incobrabilidad v evidencia objetiva de deterioro. Cada
fase establece la forma en la que una entidad mide sus pérdidas por deterioro y cémo
aplica el métado de tasa de interés efectiva. Esta alternativa se utiliza principalmente para
los activos financieros aue tienen componentes de financiamiento (devengan interés).

Enfoque simplificado: cuando no existen componentes de financiamiento significativos
(cuentas por cobrar comerciales corrientes), una entidad puede reconocer la pérdida
esperada para toda la vida del activo desde el reconocimiento inicial y utilizar un método
practico a través de una matriz de provisiones por tramos, en la gue se apligue un
porcentaje fijo en funcion al ndmero de dias gue el saldo esta pendiente de pago.

En general las pérdidas crediticias esperadas se fundamentan sobre los hechos pasados,
las condiciones presentes y las estimaciones justificables respecto de las condiciones
econdmicas futuras.

Aplicacion en fa Compairiia

No existen impactos en ia aplicacidon de la referida norma debido a que la Compandiia al no
mantener actividad operativa, no mantiene cuentas por cobrar ni reconoce un deterioro
por dicho concepto.

NIF 15 “Ingresos procedentes de contratos con clientes”

La NIIF 15 reemplaza los conceptos de reconocimiento de ingresos establecidos en la NIC
18, “Ingresos de actividades ordinarias”, NIC 11, “Contratos de construccion” y varias
interpretaciones asociadas con su registro.

Esta nueva norma establece los siguientes cinco pasos para el reconocimiento de ingresos:

{i) identificar los contratos con clientes,

(iy Identificar las obligacicnes de desempefio,

(i) Determinar el precio de la transaccion,

(iv) Asignar el precio de la transaccion de cada obligacion de desempeno; v,

(v) Reconocer el ingreso de las actividades ordinarias cuandp la Compafiia satisface
cada obligacidon de desempefio.

Todo el modelo de la NIIF 15 se basa en que el ingreso se reconoce cuando el control de

un bien o servicio se transfiere a un cliente, concepto que reemplaza al anterior de la NIC
18 sobre la transferencia de riesgos y beneficios.
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NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
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Los principales cambios comprenden:

- Bienes o servicios vendidos en conjunto pero que individualmente son distintos se
deben reconocer por separado (obligaciones de desempefio).

- Cuando haya mas de una obligacién de desempefic en un proceso de venta, los
precios se asigharan en proporcion al total de ia transaccion.

- Las contraprestaciones variables incluyen conceplios tales como: incentivos, rebajas,
comisiones de gestion, regalias, éxito de un resultado, costos capitalizables de
contratos, etc. Esios valores se deben contabilizar como una reduccién del valor
vendido y/o como activos o pasivos del contrate, segln corresponda; dichos valores
se van reconociendo en los resultados integrales del afic conforme se vayan
devengando o realizando.

Aplicacion en la Compafia:

No existen impactos en la aplicacidén de la referida norma debido a que la Companhia al no
mantener actividad operativa, no genera ingresos.

Moneda funcional y de presentacicn

Las partidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la moneda del
ambiente econdmico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados
financieros se expresan en délares estadounidenses, que es la moneda funcional y la
moneda de presentacion de la Compafia.

Efective y equivaientes de efective

] efectivo y equivalente de efectivo, comprende los saldos disponibles en caja, en
instituciones financieras de libre disponibilidad a corto plazo un riesgo minimo riesgo.

Activos y pasivos financieros
Clasificacion

Como se describe con mas detalle en la Nota 2.3, la Comparfiia, a partir del 1 de enero
del 2018, clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos
financieros a costo amortizado”®, “actives financieros a valor razonable con cambios en
otro resultado integral” y “activos financieros a valor razonable con cambios en
resultados”. Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias: "pasivos
financieros a costo amortizadeo” y “pasivo financierc a valor razonable con cambios en
resultados”.

La clasificaciéon de los activos financieros depende del propésite para el cual se
adguirieron, tomando en consideracion el modelo de negocio utilizado para la
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VICFERRIHOT S.A. VICHOT

NOTAS DE 1.OS ESTADOS FiINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Administracion de estos instrumentos, asf como [os iérminos coniraciuales de sus flujos
de efectivo. La clasificacién de los pasivos financiercs depende del propdsito para el cual
se contrataron dichos pasivos. La Administracién determina la clasificacion de sus activos
y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiente inicial.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Comparifa mantuvo activos financieros en la
categoria de “activos financieros a costo amortizado”. De igual forma, la Compafiia
mantuvo Unicamente pasivos financieros en la categoria de “pasivos financieros a costo
amortizado®. Las caracteristicas de los referidos instrumentios financieros se explican a
continuacion:

{a) Activos financieros a costo amoriizado

Representados en el estado de situacion financiera por cuentas por cobrar a partes
relacionadas. Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o
determinables y que no cotizan en un mercado activa. Se incluyen en el activo
corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la
fecha del estado de situacion financiera que se presentan como activos no
corrientes.

(b) Pasivos financieros a costo amortizado

Representados en el estado de situacion financiera por las obligaciones bancarias,
cuentas por pagar a proveedores, cuentas por pagar compaiias relacionadas y
ofras cuentas por pagar. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de
vencimiento mayor a 12 meses cortados a partir de la fecha del estado de situacion
financiera.

2.6.2 Reconocimiento y medicién inicial y posterior
Reconocimienio

La Companfia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacién financiera
a la fecha de la negociacion y se reconocen cuando se comprometen a comprar o vender
el activo o pagar el pasivo.

Medicidon inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas
cuaiquier costo atribuible a la adquisicion, que de ser significativo, es reconocido como
parte del activo o pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado
como de “valor razonable con cambios en resultados”. Los costos de transaccion de
activos financieros a valor razonable a través de resultados se registran en resultados
integrales. Con posierioridad al reconocimiento inicial la Compafila registros los
instrumentos financieros como se describe a continuacion:

(Véase péagina siguiente)

(16)
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NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
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Medicion posterior

(a) Activos financieros a costo amortizado:

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el
método del interés efective, menos una provisidbn por deterioro. La Compania
presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(i) Cuentas por cobrar a partes refacionadas: Estas cuentas corresponden a los
monios adeudados por partes relacionadas por préstamos de corto plazo. Se
reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues
no generan intereses y son exigibles hasta 30 dias.

(b) Pasivos financieros a costo amortizado

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el
método de interés efectivo. La Compania presenta las siguientes cuentas dentro de
esta categoria:

(i Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de
proveedores en el curso normal de los negocics. Se reconacen a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado ya que no generan
intereses y son pagaderas en plazos menores a 30 dias.

{iiy Cuentas por pagar a compariias relacionadas: Estas cuentas corresponden a
los montos adeudados a compafiias relacionadas por préstamos de corto
plazo. Se reconocen a su valor nominal que es eguivalente a su costo
amortizado pues no generan intereses y son exigibles hasta 30 dias.

(iv) Oftras cuentas por pagar: Corresponden a obligaciones por servicios recibidos
de terceros. Se recongcen a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado ya que son pagaderas en plazos menores a 30 dias.

2.6.3 Deterioro de activos financieros

El objetivo de los requerimientos de deterioro de valor es reconocer las pérdidas
crediticias esperadas durante el iempo de vida del activo, para todos los instrumentos
financieros en los cuales existen incrementos significativos en el riesgo crediticio desde el
reconocimiento inicial, evaluado sobre una base colectiva o individual.

En razdn de gue no existen componentes de financiamiento significativos, para las
cuentas por cobrar, la Compafifa utiliza el enfoque simplificado, permitide por la NIIF 9,
mediante ¢! cual las pérdidas por deterioro son reconocidas desde ¢l registro inicial de los
mencionados activos financieros, utilizando una matriz de provisiones por tramos, en los
que se aplican porcentajes fijo en funcién al nimero de dias que el saldo esté pendiente de

pago.
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Esta matriz de provisiones por tramos se fundamenta sobre los hechos pasados, las
condiciones presentes vy las estimaciones justificables respecio de las condiciones
econdmicas futuras.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, La Compafiia no ha registrado provisiones por
deterioro de sus cuentas por cobrar por cuanto no mantiene actividades operativas que
generen ingresos y su correspondiente cuenta por cobrar en caso de venta a crédito.

2.6.4 Baja de activos y pasivos financieros

2.7

2.8

2.9

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo
del activo o si la Compafiia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los
riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la
Compafiia especificadas en el contrato se han liquidado.

Propiedades y construccion en curso

Se compons del terreno, el cual se encuentra registrado a valor razonable, en base a un
avalto practicado por un perito calificado por la Superintendencia de Compafiias, Valores
y Seguros. El terreno no se amortiza.

l.as construcciones en curso corresponden a los costos directos por la construccion de la
obra. Los costos indirectos incluyen estudios de suelo, honorarios de construccion, entrs
otros; las partidas de construcciones en curso seran activados como propiedades una vez
gue se haya completado la consiruccion.

Provisiones corrientes

Las provisiones se reconocen cuando: (i) la Compafiia tiene una obligacién presente, ya
sea legal o implicita, como resultado de eventos pasados, (ii) es probable vaya a ser
necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacién vy (iii) el monto se ha estimado
de forma fiable. Los montos reconocidos como provisidon son la mejor estimacién de la
administracién, a la fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos
necesarios para liquidar la obligacién.

Gastos
Los gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que s incurren,
independientementie de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los lineamientos

de la base contable de acumulacién (devengo) en la NIC 1 “Presentacién de Estados
Financieros”.
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ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
Factores de riesgo financiere

Las actividades de la Compafiia la exponen a una variedad de riesgos financieros:
riesgos de mercado (incluyendo riesgo de tipo de cambio, riesgo de valor razonable por
tipo de interés y riesgo de precio y concentracion), riesgo de crédito y riesgo de liquidez.
El programa general de administracion de riesgos de la Compafifa se concentra
principalmente en [o impredecible de los mercados financieros y trata de minimizar
potenciales efectos adversos en el desempefio financierc de la Compafiia.

La administracién de riesgos se efectla a traves del analisis que realiza el modelo de
negocio y factibilidad (MNF) desarrollade internamente, el mismo no sclo permite
minimizar el riesgo sino que es una herramienta que ayuda a evaluar donde se debe
invertir y que retorno se alcanzaria, todo esto acompariado de politicas, procedimientos
internos de crédito, cuentas por cobrar, cuentas por pagar y una serie de convenios
realizados con proveedores de materia prima, material de empaques de los productos
mas rentables para beneficiarnos de las condiciones de precios que nos hacen mas
competitivos en el mercado, ya sea con pagos anticipadoes u otros mecanismos.

{a) Riesgec de mercado

(iy Riesge de precio y concentracion:

La exposicién a la variacion de precios de la Compafia esta relacionada con
el componente de gravamenes en importaciones y la politica de gobierno
central. Los impuestos podrian llegar a convertirse en un componente
importante del costo de los productos para la venta para aquellos productos
que son importados para su comercializacion. Esta circunstancia es medida
constantemente por el Departamento Financiero y Gerencia General a fin de
determinar la esfructura de precios adecuada. 3in embargo, dadas las
circunstancias actuales, la Administracion considera que el riesgo de precio
es bajo puesto gue no se prevén cambios en las politicas del gobierno central.

La Compafiia mantiene un portafolio diversificado proveedores, e instituciones
financieras, por lo tanto no tiene riesgos significativos de concentracion.

{b} Riesge de crédito
Las politicas de administracion de riesgo crediticio son aplicadas principalmente por
el area de crédito y finanzas. El riesgo de crédifo se encuentra presente en el

efectivo, en las cuentas por cobrar comerciales, compafiias relacionadas y otras por
cobrar.
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(¢}

Respecto a los bancos e instituciones financieras donde se mantiene el efectivo,
tienen calificaciones de riesge independiente gue denoten niveles de solvencia y
respaldo adecuados; dichas calificaciones en general superan la calificacion “AA”.

La Companfia mantiene su efectivo en el Bance Bolivariano C.A. el cual posee una
calificacién de riesgo para el afio 2018 y 2017 de AAA -, caiificacién determinada
por {a Agencia Calificadora de Riesgo PCR Pacific Credit Rating S.A.

Riesgo de liquidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus
actividades comerciales. Para administrar lg liquidez de corto plazo, la Compafiia se
basa en los flujos de caja proyectados para un periodo de doce meses.

La politica para el manejo del riesgo de liquidez involucra el mantenimiento de nivel
de efectivo y equivalentes de efectivo de seguridad y acceso inmediato a recursos.
Por tante la Compafiia mantiene indices de liquidez para cubrir eventuales pasivos
inmediatos con saldos relacionados a proveedores y otros con antigiiedad menor a
un afio.

La Compafia durante el afio 2018 v 2017 cencentrd su apalancamiento netamente
con proveedores. Las buenas relaciones gue se mantienen con proveedores han
implicado conseguir plazos que permiten acoplar sus pagos al proceso de venta de
productos que la Compafiia mantiene.

La Compafiia no mantiene instrumentos derivados. El cuadro siguiente analiza los
pasivos financieros de la Compafiia agrupados sobre la base del periedo
remanente a ia fecha del estado de situacion hasta la fecha de su vencimiento para
los afios 2018 y 2017. Los montos revelados en el cuadro son los flujos de efectivo
ne descontados:

Menos de Entre 30 y Entre 180
Afio 2018 30 dias 130 dias dias y 1 afio Total
Proveedores - 1.072 - 1.072
Comparfiias relacionadas - 2.232.972 - 2.232.972
Oiras cuentas por pagar 2.887 - - 2.687
2.887 2.234.044 - 2.236.731
Afio 2017
Proveedores - 405 - 495
Compafiias relacionadas - 2.223.972 - 2.223.972
Otras cuentas por pagar 2.687 - - 2.687
2.687 2.224 467 - 2.227 154
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Administracion del riesgo de capital

Los ohjetivos de la Compariia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad
de la misma de continuar como empresa en marcha con el proposito de generar refornos
a suUs accionistas, beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de
capital 6ptima para reducir el costo del capital.

Continuando con el modelo de negocio y factibilidad interno que maneja la Compafiia se
administra el riesgo de capital tomando en consideracién los siguientes puntos:

e Se frazan horizontes de retorno de capital de corto (menores a 1 afio), mediano
{enfre 1 y 3 afios) y largo (mas de 3 afics) plazo que permita analizar el mayor valor
econdmico a la Compafia.

o Se parte de la identidad que relaciona al retorno de capital con los retornos de
activos y pasivos.

e Elretorno de capital se reduce a una combinacién lineal de retornos de instrumentos
financieros gue permite enfocar los esfuerzos de la Compariia en los productos mas
rentables.

Adicionalmente, consistente con la industria, la Compzfiia moniiorea su capital sobre [a
base del ratio de apalancamiento. Este ratic se calcula como la deuda neta dividida entre
el capital total. La deuda neta se calcuia como el total de los recursos ajenos (incluyendo
cuentas por pagar proveedores) menos el efectivo y equivalentes al efectivo. El capital
fotal se calcula como el “patrimonio neto” mas la deuda neta.

Las principales fuente de apalancamiento son proveedores Los ratios de apalancamiento
al 31 de diciembre de 2018 y 2017 fueron los siguientes:

2018 2017

Companias relacicnadas 2.232.972 2.223.972
Proveedores 1.072 495
Otras 2.687 2.687

2.236.731 2.227.154
Menos: Efectivo y equivalentes de efectivo (414) (6.093)
Deuda neta 2.236.317 2.221.081
Total patrimonio neto 1.581.716 1.595.053
Capital total 3.818.033 3.816.114
Ratio de apalancamiento 58%

59%
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ESTIMACICNES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que [a Compania realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos inciuidos en esios estados financieros y sus
notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por ia Compafiia
se encuentran basadas en |la experiencia historica, cambios en la industria e informacién
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian
diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y polificas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para refleiar correctamente la situacion financiera y los resultados de l[a
Compafiia y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracién.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compafiia no ha requerido estimaciones contables
significativas. Los principaies criterios contables constan en la Nota 2.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS PCR CATEGORIA

Categorias de instrumentos financieros

A continuacién se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos
financieros al cierre de cada ejercicio:

2018 017
Activos financieros medidos al costo
Efectivo y equivalente de efeciivo 414 6.093
Activos financieros medidos al costo amortizado
Cuentas por cobrar relacicnadas - 1.000
Total activos financieros 414 - 7.093
Pasivo financierc medidos al costo amortizado:
Cuentas por pagar proveedoras 1.072 495
Cuentas por pagar relacionadas 2.232.972 2.223.972
Cuentas por pagar oiros 2.687 2687
Total pasivos financieros 2.236.731 2.227.154

Valor razonable de instrumentos financieros

Para fines de determinar el valer razonable de un activo o pasivo financiero puede
aplicarse algunas de las siguientes jerarguias de medicion:

® Precios de cotizacion (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos (nivel 1).

(22)



VICFERRIHOT S.A. VICHOT

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROCS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
{Expresado en dolares estadeunidenses)

Informacién distinta a precios de cotizacion incluidos en el nivel 1 que se pueda
confirmar para el activo o pasivo, va que sea directamente (precios), o
indirectamente (que se deriven de precios) (nivel 2).

Informacién sobre el active o pasive que no se basa en data que se pueda
confirmar en el mercado (informacién no observable) (nivel 3).

El valor en libros de por cobrar a entidades retacionadas, ofras cuentas por cobrar, cuentas
por pagar comerciales, cuentas por pagar a entidades relacionadas, otras cuentas por
pagar, y efectivo v equivalente de efectivo se aproximan al valor razonable debido a la
naturaleza de corto plazo de estos instrumentos.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicion:

2018 2017
Bancos Bolivariano C.A. 414 6.093
PROPIEDAD
Composicién:
2018 2017
Terreno (1) 3.549 381 3.54% 381
Construcciones en curse
Gastos financieros (1) 265.751 265.751
3815932 3.875.7132

(1)

Corresponde a un inmueble ubicado en el sglar 1 manzana 72, Ciudadela Kennedy
Norte, cantén Guayaquil, con un area de 3386.16 metros cuadrado. En esie terreno
se efectuaron ciertas adecuaciones para fo cual se contraté una obligacién
financiera con el Banco Bolivariano C.A.. A partir del 2016 la Administracion de 'a
Compariia decidid que no se desarrollara el proyecto hotelero, por lo cual los gastos
financieros por intereses se registraron en el estado de resuliados integrales.

El 7 de febrero del 2019 se efectud la venta del referido inmueble por US$3.919.835 al
Fideicomiso Murano (administrado por Fiducia S.A. Administradora de Fondos y
Fideicomisos Mercantiles), el cual se canceld de la siguiente manera US$2.000.000 a la
firma de la escritura de la compra venta del inmueble, y el saldo de US$1.919.835 el cual
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se cancelara en 48 meses a parlir del mes de abril del 2019 o dentro del plazo de 90 dias
contados a partir de la constitucion del régimen de propiedad horizontal sobre el edificio
que se construira en el inmuekble, lo que ocurra primero. El saldo se extinguird con la
transferencia de dominio de bienes inmuebles construidos sobre el mismo terreno, a tituio
de dacién en pago con un area de 505 metros cuadrados por un valor de US$959.218,
los cuales seran transferidos como diputado para el cobro 2 Ambiensa S.A. (accionista de
Vicferrihot S.A. VICHOT. La venta de este inmueble fue inscrita el 7 de marzo del 2018
en el Registro de la Propiedad de Guayaquil.

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS

El stguiente es un resumen de [as principales transacciones realizadas durante los afios
2018 y 2017 con compafiias y paries relacionadas. Se incluye bajo la denominacion de
compafiias y partes relacionadas a: i) las personas naturales o juridicas (compafifas) que
directamente o indirectamente controlan o son controladas por la Compania, tienen control
conjunto o influencia significativa (asociadas) y i) perscnal clave de la gerencia o
administracion.

Saldos al 31 de diciembre:

2018 2017
Documentos y cuentas por cobrar:
A comparitias relacionadas:
Hispanogroup S.A - 500
Ambiensa S.A. - 500
- 1,000
2018 2017
Documentos y cuentas por pagar:
A compafiias relacionadas:
Vepamil S.A, 1.757.687 1.758.187
Expodelta S.A. 285.000 285.000
Meétrica del Pacifico S.A. METRIPACIF 170.000 170.000
Oceanbat S.A. 15.785 10.785
Ambiensa S.A. 4.500 -
2.232.972 2.223.972

Transacciones efectuadas durante los afios:

{(Véase pagina siguiente)
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2018 201

Vepamil S.A.
Prestamos recibidos - 1.010.000

Ambiensa S.A.
Prestamos recibides 5,000 -

Oceanbat S.A.
Prestamos recibidos 5.000 655.784

Los saldos por cobrar y pagar a compafiias relacionadas no devengan intereses y tienen
plazo de cobro y/o pago menor a un afio.

No se han efectuado con partes no vinculadas operaciones equiparables a las indicadas
precedentemente.

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO
Situacion fiscal

A la fecha de emisidon de los estados financieros, la Compafiia no ha sido fiscalizada por
las autoridades tributarias. De acuerdo con fa normativa tributaria vigente, los afios 2015
al 2017 se encuentran abiertos a revision por parte de las autoridades fiscales.

Impuesto a la Renta

La provision para impuesio a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto
aplicable a las utilidades gravables. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa
de impuesto a la renta del 25% aplicable a las utilidades distribuidas; dicha {asa se
reduce al 15% si las utilidades son reinvertidas por contribuyente siempre y cuando se
cumplan las siguientes condiciones:

- Para el ejercicio fiscal 2018 deben ser exportaderes habituales, dedicarse a la
produccion de bienes, incluidas las del sector manufacturero, que posean 50% o mas
de componente nacicnal vy las compafias de turismo receptivo.

- Para &l ejercicio fiscal 2017 las utilidades deben reinvertirse en activos productivos.
La normativa vigente establece el pago de un “anticipo minimo de impuesto a la renia”, el
cual en caso de gque sea mayor que el impuesto a la renta causado, se convertira en
impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas
Internas su devoiucion, lo cual podria ser aplicable, en limitadas circunstancias descritas
en la norma que rige este anticipo.

Durante el afio 2018 y 2017 no se determiné anticipo minimo de impuesto a fa renta.
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Impuesto diferido

Dada 'a naturaleza de las operaciones de ila Compafila no se han dsterminado
diferencias temporales que impliquen calculo de impuesto a [a renta diferido.

Otros asuntos — Cambios en la legislacion

“lLey Orgénica para la Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la
Dolarizacién v Modernizaciéon de la Gestidon Financiera {Ley de Reacfivacion de la
Economia)”: El 29 de diciembre del 2017 se publico la “Ley Organica para la Reactivacion
de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacién y Modernizaciéon de la Gestidn
Financiera (Ley de Reactivacion de la Economia)” en el Segundo Suplemento del Registro
Oficial No. 150, cuyas principales reformas, que eniraran en vigencia en el 2018, estan
relacionadas con los siguientes aspectos:

Eliminacidn de la obligacion de contar con estudico actuarial para sustentar la
deducibilidad de la jubilacién patronal y desahucio solo serdan deducibles los pagos
por estos concepios siempre que no provengan de provisiones declaradas en
gjercicios antericres.

Aumento de [a tarifa general de Impuesto a la Renta del 22% al 25%. Para los casos
de scciedades con accionistas en paraisocs fiscales, regimenes fiscales preferentes o
jurisdicciones de menor imposicidn, la tarifa pasaria del 25% al 28% en la parte
correspondiente a dicha participacion.

Cambios en los criterios para la reduccién de tarifa de IR por la reinversion de
utilidades. La reduccion de la tarifa de impuesto a la renta del 10% sobre el monto de
utilidades reinvertidas, aplicaria Gnicamente a: i) sociedades exportadoras habituales;
i) a las que se dedigquen a la produccion de bienes, incluidas las del sector
manufacturero, que posean 50% o mas de componente nacional, y; iii) aguellas
sociedades de turismo receptivo.

Reduccidon de tarifa de impuesto a la renta para micro y pequefas empresas o
exportadores habituales del 3% en la tarifa de impuesto a la renta. Para exportadores
habituales, esta tarifa se aplicard siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal
se mantenga o incremente el empleo.

El Servicio de Rentas Internas podra devolver total o parcialmente el excedente entre
el anticipo de Impuesto a la Renta pagado y el impuesto a |la renta causado, siempre
que se verifiqgue que se ha mantenido o incrementado el empleo neto. Asi también
para el célculo del anticipo del Impuesto a la Renia se excluiria los pasivos
relacionados con sueldos por pagar, décimo tercer y décimo cuarta remuneracion,
asi como aportes patronales al seguro social obligatorio.

Disminucion del monto para la obligatoriedad de efectuar pagos a través del Sistema
Financiero de US%$5,000 a US$1,000 el monto determinado para la obligatoriedad de
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utilizar a cualquier institucion del sistema financiero para realizar el pago, a través de
giros, transferencias de fondos, tarjetas de créditc vy débito, cheques o cualguier otro
medio de pago electrénico.

Se establece la devolucion 1SD para exporiadores habituales, en la parte gue no sea
utilizada como crédito tributario.

“Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones, Generacién
de Empleoc, y Estabilidad y Equilibric Fiscal” &l 21 de agosto del 2018 se publicé la
referida Ley en el Suplemento del Registro Oficial No. 309, en la cual se incluye las
siguientes consideraciones principales:

Remision del 100% intereses, muitas y recarges de obligaciones tributarias,
fiscales y aduaneras, que incorpord cuva administracion y/o recaudacion le
corresponde Unicamente al Servicio de Rentas Internas, segdn los términos vy
condiciones establecidos por dicho organismo

Remision de [a totalidad de los intereses y recargos derivados de las obligaciones
aduaneras astablecidas en control posterior a fravés de rectificaciones de tributos,
cuya administracién y/o recaudacién le corresponde Unicamente al Servicio
Nacional de Aduanas del Ecuador, determinadas ai 2 de abril del 2018.

Reduccién de intereses, multas y recargoes de las obligaciones pafronales en mora
con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS), causados en obligaciones
de aportes en mora generados y en firme hasta el 2 de abril del 2018, Se incluyen
las obligaciones en glosa, titulos de crédito, acuerdos de pagos parciales o
convenios de purga de mora. Se dispuso de un plazo un porcentaje para la
reduccion de estos ¢concepfos.

Exoneracién del Impuesto a la renta para las nuevas inversiones productivas en
sectores priorizados:

Las nuevas inversiones productivas (definiciones del Cédigo Organico de [a
Produccién, Comercio e Inversiones - en los sectores priorizados) tendran derecho
a la exoneracién del impueste a la renta, y su anticipo, por 12 afics (que se
encuentren fuera de las jurisdicciones urbanas de los cantones de Quito y
Guayagquil.

Las inversiones realizadas en estos sectores en las areas urbanas de Quito vy
Guayaquil podran acogerse a la misma exoneracion por 8 afios.

Las nuevas inversiones productivas gue se ejecuten en los sectores priorizados

industrial, agroindustrial y agroasociativo, deniro de ilos cantones de frontera,
gozaran de la exoneracion prevista en este articulo por 15 afios.
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. Las nuevas inversiones productivas que suscriban contratos de inversion, tendran
dereche a la exoneracion del Impuesto a la salida de divisas (ISD) en los pagos
realizados al exterior por la importaciones de bienes de capital y materias primas
necesarias para el desarrollo del proyecte (monfos y plazos establecidos en el
contrato); vy, dividendos distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras
domiciliadas en el tcuador, después del page del impuesto a la renta, a favor de
beneficiarics efeclivos que sean personas naturales domiciliadas o residentes en el
Ecuador o en el exterior.

. Las sociedades gque reinviertan en el pais desde al menos el 50% de [as utilidades,
en nuevos activos productivos, estaran exoneradas del ISD, por pagos al exterior
por concepto de distribucion de dividendos a beneficiarios efectivos residentes en el
Ecuador.

. Remisian del 100% de intereses, mulias, cosias procesales de procedimientos de
ejecucion coactiva y demas recargos derivados del saido de las obligaciones, cuya
administracién vy recaudacién le corresponde dnica vy directamente a la
Superintendencia de Compariias, Valores y Seguros, en un plazo de 90 dias.

. Las nuevas inversiones en los sectores econdmicos determinados como industrias
basicas (definicién del Cédige Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones),
tendrén derecho a la exoneracion del impuesto a la renta y su anticipo por 15 afios.
Los plazos de exoneracion se ampliaran por 5 afios mas, en el caso de que dichas
inversiones se realicen en cantones fronterizos del pals.

“Codigo del Trabajo”: El 6 de abril del 2018 se publicd la ultima modificacion mediante
sentencia de la Corte Constitucional del Ecuador declarando [a inconstitucionalidad de
ciertos articulos al tratar sobre el techo de las utilidades.

La Administracion de la Compaffa considera que las mencionadas medidas no han
tenido un impacto significativo en sus operacicnes.

CAPITAL SOCIAL

E! capital autorizado, suscrito y pagado de la Compafiia al 31 de diciembre del 2018 y
2017 comprenden 1.000 acciones ordinarias con un valor nominal de US$1 cada una
completamente desembolsadas, emitidas y en circulacion.

APORTES PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES

Corresponde a una aportacion de US3%1.774.691 recibida del accionista Ambiensa S.A. el
7 de enero del 2018, de acuerdo a una resolucion de la Junta General de Accionistas, se

decide efectuar la reclasificacion de estos aportes para futuras capitalizaciones hacia un
pasivo por cuanto no se efectuara el aumento de capital respectivo.
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RESULTADOS ACUMULADGCS

Resultados acumulados

Los resuliados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro,
manteniendo registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacion
de la Junta General de Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables,
las utilidades son distribuidas o destinadas a reservas, mientras que las pérdidas se
mantienen en Resultados acumulados o se compensan con la Reserva legal, Reserva de
capital u otras reservas y cuentas patrimoniales de libre disposicién de los accionistas.

GASTOS OPERACIONALES

Compaosicidn:

2018 2017
Impuestos y otras contribuciones 7.262 7.014
Honorarios profesionales 6.019 2.4086
Suministros vy otros 20 213
13.301 9.633

EVENTOS SUBSECUENTES

En adicion a lo mencionado en la Nota 7 y 11, entre el 31 de diciembre del 2018 v la fecha
de preparacion de estos estados financieros, no se produjeron eventos gue, en la opinién
de la Administracién de la Compafiia, pudieran tener un efecto significativo sobre dichos
estados financieros, que no se hayan revelado en los mismos y que ameriten una mayor
expasicion.



