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INFORMACION GENERAL
Constitucion v obieto social

La Companiia fue constituida como una sociedad anénima el 5 de agosto del 2014 en la
ciudad de Guayaquil con el nombre de Vicferrihot S.A. Vichot, su actividad principal es el
desarrollo de actividades relacionadas con la hoteleria, los mismes que comprende
servicios de alojamiento y alimentacién de turistas.

Déficit de capital de trabajo

Al 31 de diciembre del 2016, la Compaiila presenta un déficit de capital de trabajo
contable por aproximadamente US$2,208,204 (2015: US$1,404,968). Durante el 2016 y
2015 la Compariia ha recibido préstamos de sus relacionadas con los que ha financiado
Su operacién.

Situacién Financiera del pais

Durante el afic 2016, la situacién econémica del pals contintia afectada por los bajos
precios de exportacion de los barriles de petrdleo, la cual es fuente principal de ingresos
del Ecuador, asi como también otros aspectos tales como la devaluacién de otras
monedas en comparacion con el dolar estadounidense, moneda oficial del pals.

Con el fin de afrontar estas situaciones, el Gobierno ha disefiado diferantes alternativas,
entre las cuales se destacan la priorizacion de las inversiones, incremento de [a inversién
extranjera a través de beneficios tributarios, contribuciones tributarias solidarias
extraordinarias a empresas y personas naturales, incremento temporal de 2% en el
impuesto ai vaior agregado, emision de bongs del estado, obtencion de financiamiente a
través de organismos internacionales y otros gobiernos, mantenimiente de restriccion de
impeortaciones a través de salvaguardas y deraches arancelarios, entre otros,

La Administracion de la Compariia considera que las situaciones antes indicadas no han
originado efectos que ameriten impactos significativos en los estados financieros y las
operaciones de la Compafila,

Aprobacion de los estados financleros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2016, han sido
emitidos con fecha 28 de abril del 2017 suscritos por el Representante Legal y el
Contador General para que de conformidad con [a ley, poner a consideracién de la Junta
General de Accionistas.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de cetes cotades financicres. Tal come lo requiera la Norma Intemacional de Informacion
Financiera, estas politicas han sido disefiadas en funcidon a la NIIF vigente al 31 de
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diciembre de 2016 y aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios presentados en
estos estados financieros.

Bases de preparacion

Los presentes estados financieros de la Comparifa al 31 de diciembre del 2018 y 2015
estan preparados de acuerdo con las Narmas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF), emitidas por el Consejo de Normas Intermacionales de Contabilidad (IASB), las
que han sido adoptadas en Ecuador, y representan la adopcién integral, explicita y sin
reservas de las reteridas normas internacionales aplicadas de manera unitorme en los
ejercicios que se presentan, Los estados financieros de la Compafila han sido
preparados de acuerdo con el principio del costo historico.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere el uso de ciertos
estimados contables criticos. También requiere que la Administracién ejerza su juicio en
el proceso de aplicacién de las politicas contables de La Campafiia. En la Nota 4 se
revelan las areas que implican un mayer grado de juicio o complejidad, o las areas donde
los supuestos y estimaciones son significativos para los estados financieros. Debido a la
subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de
los montos estimados por la Administracién.

Nuevas normas, enmiendas e interpretaciones emitidas internacionalmente

A la fecha de emisién de estos estados financieros, se han publicade nuevas normas,
enmiendas, mejoras e interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en
vigencia. Estas son de aplicacién obligatoria en la preparacion de los estados financieros
de la Companiia a partir de las fechas indicadas a continuacion:

Aohcacion opligatonn,
parm glercigion
Nomma Toma [niclndas g perlr de:
NIC7  Enmiendas que Incorparan revelaciones adiclonales que permiten analizar log combios en 1 de enero del 2017
sus pasivon derlvados do lus actividades de financinclén,
NIC 12 Enmiendn. Receonecimiento de activos par Impuastoes diferidos por pérdidas no realizadas. 1 do enoro dol 2017
NIIF 12 Mejora. Aclaracién del alkcance de los requorimientos de informacion a revelar en la NIIF 1 do enero del 2017
12.
NIC 28 Mejora. Mediclén de las paricipadas al valer razonable: guna opelén do Inversién per 1 de anoro del 2018
Inveralén o una apclén de politica coherents?,
NIC 40 Enmisnda. Transferonclias de propiadades de Inversién, 1 de enaro del 2018
NIIF 1 Mojora. Suprecidn de exanciones a corto plaze para los adoptantas por primera vez 1 de anero del 2018
NIF2 Enmienda: Clasificacién y medicidn de Ins operaciones de pago basodas en acelones. 1 de enero del 2018
NIIF 4  Enmiandas relativas a |a aplicacion de la NIIF 9 (Instrumentas Financleros). 1 de anoro del 2018
NIIF9  Mejora. Reconocimlento y mediclén de activos financieros. 1 do anaro del 2018
NIIF9  Enmienda. Se ha revisado do forma sustancial.la.contabllidad de coberturas. para permitir 1 de.enaro del 2018
reflejar mejor las actividades de gostldn de riasgos de los satados financleros; ndamas,
permite los camblos do los lamados "crbditos proplos”,
NIIF 15 Mejora, Requerimientos para reconacimiento de Ingrasos que aplican a todos los contratos 1 de anero del 2018

con clientes (axcepte por contrates de leasing, contratos de goguras o Instrumantos
finznsleros),

IFRIC 22 Interpretacién: Efectos do lne variacionas do loa tipos de cambio.

NIIF 16

Publizaclén de la norma: "Arrendamientos” esta norma reemplazard o la NIC 17,

1 de enero del 2018
1 de enero del 2019
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La Administracion de la Compafila estima que la adopcién de las nuevas normas,
enmiendas a las NIIF e interpretaciones antes descritas, considerando la naturaleza de
sus actividades, no se generard un impacto significativo en los estados financieros en el
ejercicio de su aplicacién inicial.

Moneda funcional y de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la moneda del
ambiente econémico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados
financieros se expresan en délares estadounidenses, que es la moneda funcional v la
moneda de presentacion de [a Compafiia.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalente de efectivo, comprende los saldos disponibles en caja, en
instituciones financieras de libre disponibilidad a corto plazo un riesgo minimae riesgo.

Activos y pasivos financieros
Clasificacion

La Compafila clasifica sus activos financieros en las siguientes categorfas: “activos
financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas”, “préstamos y cuentas por
cobrar”, “activos financieros mantenidos hasta su vencimiento” v “actives financieros
disponibles para la venta". Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes
categorias: "pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas” y
“otros pasivos financieros”. La clasificacion depende del propésito para el cual se
adgquirieron los activos o contrataron los pasivos financieros, La Administracion determina
la clasificacién de sus activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento
inicial.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compania mantuvo Gnicamente pasivos
financieros en la categoria de “otros pasivos financieros”. Las caracteristicas de los
referidos instrumentos financieros se explican a continuacion:

(a) Otros pasivos financieros

Representados en el estado de situacion financiera por las obligaciones bancarias,
cuentas por pagar a proveedores, cuentas por pagar compafiias relacionadas y
otras cuentas por pagar. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de
vencimiento mayor a 12 meses cortados a partir de [a fecha del estado de situacion
financiera.

(11)
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2.5.2 Reconocimiento y medicién iniclal y posterior
Reconocimiento

La Compania reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacién financiera
a la fecha de la negociacién y se reconocen cuando se comprometen a comprar o vender
el activo o pagar el pasivoe.

Medicion inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier costo atribuible a la transaccion, que de ser significativo, es reconocido como
parte del activo o pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado
como de “valor razonable a través de pérdidas y ganancias” y este es significativo. Con
posterioridad al reconocimiento inicial la Compariia valoriza los mismos como se describe
a continuacién:

Medicion posterior

(a) Otros pasivos financieros

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al coste amortizado aplicando el
meétodo de interés efeclive. La Compariia presenta as siguientes cuentas dentro de
esta categoria:

() Obligaciones bancarias: Se registran inicialmente a su valor nominal que no
difieren de su valor razonable, pues estan contratados a las tasas vigentes en
el mercado. No existen costos de transacciones significativas incurridos al
momento de su contratacion. Los intereses devengados en estas obiigaciones
se presentan en el estado de resultados integrales bajo el rubro “Intereses
Bancarios”, los intereses pendientes de pago se presentan en el estado de
situacion financiera, bajo el rubro "Obligaciones bancarias”.

(i) Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de
proveedores en el curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado ya que no generan
intereses y son pagaderas en plazos menores a 30 dias.

(i) Cuentas por pagar a compafilas relacionadas: Estas cuentas corresponden a

los montos adeudados a compaiilas relacionadas por préstamos de corto
plazo. Se reconocen a su valor nominal gue es equivalente a su costo
amortizado pues no generan intereses y son exigibles hasta 30 dias.

(iv) Ofras cuentas por pagar: Corresponden a obligaciones por servicios recibidos

de terceros. Se reconocen a su valor nominal gue es equivalente a su costo
amortizado ya que son pagaderas en plazos menores a 30 dlas.

(12)
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2.5.3 Baja de activos y pasivos financieros

2.6

2.7

2.8

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo
del activo o si la Compafila transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los
riesgos v beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la
Compariia especificadas en el contrate se han liquidade.

Impuestos por recuperar

Corresponden principalmente a retenciones del impuesto a la renta que seran
recuperadas en un periodo menor a 12 meses y crédito tributario del impuesto al valor
agregado efectuadas por tarceros. Cuando la Administracion estima que dichos saldos no
podran ser recuperados se cargan a los resultados del afo.

Propiedades y construccion en curso

Se compone del terreno, el cual se encuentra registrado a valor razonable, en base a un
avallo practicado por un perite celificade por la Superintendencia de Compaiifas, E!
terreno no se amortiza.

Las construcciones en curso corresponden a los costos directos por la construccion de la
obra. Los costos indirectos incluyen estudios de suelo, honaorarios de construccion, entre
otros; las partidas de construcciones en curso seran activados como propiedades una vez
gue se haya compielado la construccion.

Provisiones comrientes

Las provisiones se reconocen cuando: (i) la Compafila tiene una obligacion presente, ya
sea legal o implicita, como resultado de eventos pasados, (ii) es probable vaya a ser
necesaria una salida de recursos para liguidar la obligacién vy (jii) 8l monto se ha estimado
de forma fiable. Los montos reconocidos como provisién son la mejor estimacion de la
administracién, a la fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos
necesarios para liquidar la obligacion.

Gastos
Los gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en gque se incurren,
independientemente de la fecha en que se realiza el page, de acuerdo a los lineamientos

de la base contable de acumulacidn (devengo) en la NIC 1 “Presentacién de Estados
Financieros".

(13)
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ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

Las actividades de la Camparifa la expanen a una variedad de riesgos financieros:
riesgos de mercado (incluyendo riesgo de tipo de cambio, riesgo de valor razonable por
tipo de interés y riesgo de precio y concentracion), riesgo de crédito y riesgo de liquidez.
El programa general de administracion de riesgos de la Compafia se concentra
prinCipaimante en io impredecitie de los mercados financlercs y trata de minimizar
potenciales efectos adversos en el desempeno financiero de la Compafila.

Los departamentos de crédito, tesoreria y finanzas tienen a su cargo la administracién de
riesgos de acuerdo con las politicas aprobadas a nivel corporativo y/o la Gerencia
General, quienes identifican, evalGan y cubren los riesgos financieros en coordinacién
estrecha con Ias unidades operativas de la Compania. La Gerencia General proporciona
por escrito principios para la administracion general de riesgos asi como politicas escritas
que cubren areas especificas, tales como el riesgo de tipo de cambio, el riesgo de tasas
de interés, el riesgo de crédito, el uso de instrumentos financieros derivados y no
derivados y para la inversian de los excedentes de liquidez.

La administracién de riesgos se efectia a través del analisis que realiza el modelo de
negocio y factibilidad (MNF) desarrollado internamente, el mismo no sclo permite
minimizar el riesgo sino que es una herramienta que ayuda a evaluar donde se debe
invertir y que retormo se alcanzar(a, todo esto acompariado de politicas, procedimientos
internos de crédito, cuentas por cobrar, cuentas por pagar y una serie de convenios
realizados con proveedores de materia prima, material de empaques de los productos
mas rentables para beneficiarnos de las condiciones de precios que nos hacen mas
competitivos en el mercado, ya sea con pagos anticipados u otros mecanismos.

(a) Riesgos de mercado

(i Riesgo de valar razonable por tipo de interés:

El riesgo de tasa de interés para la Compariia surge de su endeudamiento de
largo plazo. El endeudamiento a tasas variables expone a la Compafiia al
riesgo de tasa de interés sobre sus flujos de efective. Sin embargo, el
endeudamiento a tasas fijas expone la Compafiia al riesgo de tasa de interés
sobre el valor razonable de sus pasivos. La Companiia ha establecido una
politica de endeudamiento en instrumentos de largo plazo siempre y cuando
no se deba comprometer los activos de la entidad, procurando mantener
tasas de mercado competitivas, y fijas en su mayoria.

La Compaiiia analiza su exposicién al riesgo de tasa de interés de manera
dindmica. Se simulan varias situaciones hipotéticas tomando en cuenta: i)
cambios vy ajustes de tasas bancarias seqin los movimientos v publicaciones
del Banco Central del Ecuador y ii) las posiciones respecto de

(14)
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(b)

(c)

refinanciamientos, renovacién de las posiciones existentes, financiamiento
alternativo y cobertura. Sobre la base de estos escenarios y del
comportamiento estadistico del endeudamiente de la Compafiia, se calcula el
impacto sobre la utilidad o pérdida de un movimiento definido en las tasas de
interés. La Compaiiia ha estimado que el impacto en la utilidad después de
impuestos por el movimiento, variacién y/o duracién de tasas, no es
significativo, considerando la baja volatilidad de las tasas pasivas
referenciales de interés en el mercado ecuatoriano. Por este motivo ademas
no se realiza analisis de sensibilidad al respecto.

(i) Riesgo de precio y concentracion:

La exposicion a la variacién de precios de la Compariia esta relacionada con
el componente de gravamenes en importaciones y la politica de gobierno
central. Los impuestos podrian llegar a convertirse en un componente
importante del costo de los productos para la venta para aquellos productos
que son importados para su comercializacién, Esta circunstancia es medida
constantemente por el Departamento Financiero y Gerencia General a fin de
determinar la estructura de precios adecuada. Sin embargo, dadas las
circunstancias actuales, la Administracion considera que el riesgo de precio
es bajo puesto que ne se prevén cambios en las pollticas del gebierno central,

La Compaiila mantiene un portafalio diversificade proveedores, e instituciones
financieras, por lo tanto no tiene riesgos significativos de concentracion.

Rlesgo de crédito

Las politicas de administracion de riesgo crediticio son aplicadas principalmente por
el drea de crédito y finanzas, El riesgo de crédito se encuentra presente en el
efectivo, en las cuentas por cobrar comerciales, companias relacionadas y otras por
cobrar.

Respecto a ios bancos e instituciones financieras donde se mantiene ei efectivo,
tienen calificaciones de riesgo independiente que denoten niveles de solvencia y
respaldo adecuados; dichas calificaciones en general superan la calificacion “AA".

La Compaiiia mantiene su efective en el Banco Bolivariano C.A. el cual posee una

calificacidon de riesgo para el afio 2016 y 2015 de AAA -, calificacion determinada
por la Agencia Calificadora de Riesge PCR Pacific Credit Rating S.A.

Riesgo de liquidez
La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus

actividades comerciales. Para administrar la liquidez de corto plaze, la Compafiia se
basa en los flujos de caja proyectados para un periodo de doce meses.
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La politica para el manejo del riesgo de liquidez involucra el mantenimiento de nivel
de efectivo y equivalentes de efectivo de seguridad y acceso inmediato a recursos.
Por tanto la Compariia mantiene indices de liguidez para cubrir eventuales pasivos
inmediatos con saldos relacionados a proveedores y otros con antigledad menor a
un ano.

La Compaiiia durante el afic 2016 y 2015 concentrd su apalancamiento netamente
con proveedeores. Las buenas relaciones que se mantienen con proveedores han
implicado conseguir plazos gue permiten acoplar sus pagos al proceso de venta de
productos que la Compafiia mantiene.

La Compafila no mantiene instrumentos derivados. El cuadro siguiente analiza los
pasivos financieros de la Compafia agrupados sobre la base del periodo
remanente a la fecha del estado de situacion hasta la fecha de su vencimiento para
los afes 2018 y 2015, Los montos revelados en el cuadre son los flujos de efective
no descontados:

Menos do Ente 30y Entra 180 Entre 180

Afio 2018 30dias 180 dins dinsviafio diosydafio Total
Obliaacionas financioras - - 630,367 " 638,367
Proveedores - 11.530 B - 11.530
Compalfilas relacionadas - 1.556.555 - - 1.556.555
Otras cuentus por pagar 2687 - - - 2.687
2687 1,568,085 638,367 - 2.210,139

Menos de Entre 30y Entre 180 Enlre 180

Afip 2015 0 diag 180 diag dasyiafic daayiaflo Total
Obligaciones financleras - - 884,842 840.275 1.535.117
Proveedares - b - - 1"
Compafilas relacionadas - 286,555 - - 286.555
Otras cuentas por pagar o RARBRTc e - - 227,687
227 687 286,586 894,842 - 2.049.370

3.2 Administracion del riesgo de capital
Los objetivos de la Compafiia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad
de ia misma de continuar como empresa en marcha con ei propdsito de generar retornos
a sus accionistas, beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de
capital 6ptima para reducir el costo del capital.

Continuando con el modelo de negocio y factibilidad intemo que maneja la Compariia se
administra el riesgo de capital tomando en consideracién los siguientes puntos:

(Véase pagina siguiente)
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» Se trazan horizontes de retorno de capital de corto (menores a 1 afio), mediano

(entre 1 y 3 afios) y largo (méas de 3 afios) plazo que permita analizar el mayor valor
econdémico a la Compania.

e Se parte de la identidad que relaciona al retorno de capital con los retornos de
activos y pasivos.

» El retorno de capital se reduce a una combinacidn lineal de retornos de instrumentos
financieros que panmite anfocar los asfuerzes de la Compafila en los producios mids
rentables.

Adicionalmente, consistente con la industria, la Compafila monitorea su capital sobre la
base del ratio de apalancamiento. Este ratio se calcula como la deuda neta dividida entre
el capital total. La deuda neta se calcula como el total de los recursos ajenos (incluyendo
cuentas por pagar proveedores) menos el efectivo y equivaienies al efectivo. Ei capitai
total se calcula como el "patrimonio neto” mas la deuda neta.

Las principales fuente de apalancamiento son proveedores Los ratios de apalancamiento
al 31 de diciembre de 2016 y de 2015 fueron los siguientes:

2016 2015

Obligaciones financieras 639.367 1.535,117
Compaiiias relacionadas 1.556.555 286.555
Proveedores 11.350 11
Otras 2.687 227 687

2.208.959 2.049.370
Menes: Efective y equivalentes de efectivo (845) (4.1386)
Deuda neta 2.208.114 2.045.234
Total patrimonio neto 1.606.328 1.769.889
Capital total 3.815.442 3.815.123
Ratio de apalancamiento 58% 54%

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién ds estados financisros requiers que la Compaiiia realica estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus
notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compariia
se encuentran basadas en la experiencia histérica, cambios en la industria e informacién
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian
diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.
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Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacién financiera y los resultados de la
Compafiia y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracién.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compafiia no ha requeride estimaciones contables
significativas. Los principales criterios contables constan en la Nota 2.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA
Categorias de instrumentos financieros

A continuacién se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos
financieros al cierre de cada gjercicio:

2016 2015
Corlente No corriente Comiente No carienle

Activos Mlnancioros modidos al costo:

Efective y equivalenta da sfactivo 845 - 4,18 -
Activos financieros medidos-al costo amortizade

Cuontas por cobrar otras - = a a
Total activos financloros 845 - 4 1§g -
Paslvos financleros medidos al costo amortizado:

Obligaciones financicras 630,467 - HY4, 842 640,273

Cuentas por pagar Proveedores 11350 - 1 -

Cuentas por pagar Compafins rolacionndas 1.656.555 - 286,558 -

Cuantas por pagar Otros 11250 - 227.887 -
Total pasivos financloros 2.218.622 - 1.409% 840 275

Valor razonabie de instrumentos Tinancieros

Para fines de determinar el valor razonable de un active o pasive financiero puede
aplicarse algunas de las siguientes jerarquias de medicion:

. Precios de cotizacion (no ajustados) en mercados activos para activos o pasives
idénticos (nivel 1),

. Informacién distinta a precios de cotizacion incluidos en el nivel 1 que se pueda
confiimar para el activo o pasivo, ya que sea directamente (precios), ©
indirectamente (que se deriven de precios) (nivel 2).

. Informacién sobre el activo o pasivo que no se basa en data que se pueda
confirmar en el mercado (informacién no observable) (nivel 3). :

El valor en libros de cuentas por cobrar comerciales, cuentas por cobrar a entidades
relacionadas, otras cuentas por ¢obrar, cuentas por pagar comerciales, cuentas por pagar a
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entidades relacionadas, ofras cuentas por pagar, inversiones mantenidas hasta su
vencimiento y efectivo y equivalente de efectivo se aproximan al valor razonable debido a la
naturaleza de corto plazo de estos instrumentos. En relacion a las préstamos v
obligaciones financieras, su valor razonable es similar a su costo amortizado debido a que
éstos devengan intereses a tasas de mercado.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Compesicién:
2016 20135
Bancos Bolivariane C.A. 845 4.136
PROPIEDAD
Composicién:
2018 2015
Terreno (1) 3.549.381 3.549.381
Conglrucciones en curso
Gastos financieros (1) 265.751 265,751
3.815.132 2.815.132
——— T

(1) Corresponde a un inmueble ubicado en el solar 1 manzana 72, Ciudadela Kennedy
Norte, cantén Guayaquil, con un area de 3386.16 metros cuadrado. En este terreno
se efectuaron ciertas adecuaciones para (o cual se contraté una obligacion
financiera con el Banco Bolivariano C.A.. En el 2016 la Administracion de la
Compaiiia decidié que no se desarollara el proyecto hotelero, por lo cual los gastos
financieros por intereses se registraron en el estado de resultades integrales.

OBLIGACIONES BANCARIAS — CORTO Y LARGO PLAZO

Composicion:
Tasa anualos Fecha do
de rendimiento % vencimiento
Pagaren o |a ordan 20186 2015 2018 2015 2018 2015
Banco Bolivariano CA. (1) 8,33 9,33 29/5/2017 29/5/2017 639,367 1.535.117

(1) Préstamo adquirido para la compra de terreno y construccién del proyecto de
alojamiento turfstico donde se planea desarrollar un “proyecto hotelero.
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Afios 2016 2015
2016 - 894 842
2017 639.367 640.275

639.367 1.535.117
e — —_—

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS

El signiente as un resumen de [as principales transacciones realizadas durante los 2fice
2016 y 2015 con compariias y partes relacionadas. Se incluye bajo la denominacién de
companiias y partes relacionadas a: i) las personas naturales o juridicas (compariias) que
directamente o indirectamente controlan o son controladas por la Compairiia, tienen control

conjunto o influencia significativa (asociadas) y i) personal clave de la gerencia o
administracion.

Saldos al 31 de diciembre:

2018 2015
Documentos y cuentas por pagar:
A compariias relacionadas:
Vepamil S.A, T747.187 112.187
Expodelta S.A. 365.000 -
Oceanbal S.A. 274.368 4.368
Métrica del Paclfico S.A. METRIPACIF 170.000 170.000

1.556.555 286.555
f—— e

[ransacciones efectuadas durante los arios:

2016 2015

Vepamil S.A

Prestamos reclbidos $35.000 112,000
Expodelta S.A.

Prestamos recibidos 365.000 -
Oceanbat S.A.

Prestamos recibidos 270.000 -
Métri | |IPACIF

Prestamos recibidos

- ____170.000

Los saldos por cobrar y pagar a compariias relacionadas no devengan intereses y tienen
plazo de cobro y/o page menor a un afio.
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No se han efectuado con partes no vinculadas operaciones equiparables a las indicadas
precedentemente.

OTRAS CUENTAS POR PAGAR — OTRAS

Composicién:
2016 2015
Emuhold S.A. (1) 2,687 2,687
‘Ventura Casa de Valores Vencasa S.A. (1) - 225.000
2,687 227,687
—— ] e e
(1) Cerrespende a préstamos para financlar capital de trabajo de la conpaiiia.

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO
Situacion fiscal

A la fecha de emisién de los estados financieros, la Compariia no ha sido fiscalizada por
las auteridades tributarias. De acuerdo con la normativa tributaria vigente, los afos 2013
al 2016 se encuentran abiertos a revisién por parte de las autoridades fiscales.

Impuesto diferido

Dada la naturaleza de las operaciones de la Comparfifa no se han determinado
diferencias temporales que impliguen célculo de impuesto a la renta diferido.

Otros asuntos — Cambios en la legislacion

“Ley Organica para el Equilibrio de las Finanzas Piiblicas”: E| 29 de abril de| 2016 se
aprobd la “Ley Organica para el Equilibrio de las Finanzas Publicas” publicado en el
Registro Oficial No. 744 donde, entre otros aspectos, se efectlan las siguientes reformas
detalladas a continuacién:

. Devolucion del Impuesto al Valor Agregado (IVA) por un equivalente entre 1% y 2%
del IVA pagado, cuando las transacciones son realizadas con dinero electrénico,
tarietas de débito, tarieta prepago o tareta de crédito.

. Pagos efectuados por medlos electrénicos soportaran deducibilidad de gastes para
efectos de Impuesto a la Renta y crédito tributario de IVA,

. Para efectos del célculo de anticipo de Impuesto a la Renta correspondiente a los
gjercicios fiscales 2017 al 2019, se excluira de la parte de los ingresos, costos y
gastos, aquellos obtenidos y realizados con dinero electrénico.
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Deduccién del 50% de los gastos por conceptos de Impuestos a los Consumos
Especiales generade en [a contratacién de servicios de telefonia fija y mévil
avanzada.

No sujecién al pago de Impuesto a los Consumos Especiales sobre las
adquisiciones y donaciones de bienes entregados a entidades y organismos del
sector publico.

Gravar con tarifa de Impuesto a los Consumos Especiales del 15% a los servicios
de telefonia fija y planes que comercialicen Unicamente voz, o en conjunto voz,
datos vy sus prestados a socicdades.

Exencién de un montoe anual de US$5,000 cuando el hecho generador del Impuesto
a la Salida de Divisas se produzca mediante la utilizacidn de tarjetas de crédito o
débito por consumos o retiros cfectuadas desde el exterior.

“Ley Organica Solidaria y de Corresponsabilidad Ciudadana para |la
Reconstruccién y Reactivacion de ias Zonas afectadas por el terremoto del 16 de
abril del 2016": El 20 de mayo se aprobd la “Ley Orgénica Solidaria y de
Corresponsabilidad Ciudadana para la Reconstruccion y Reactivacion de las Zonas
afectadas por el terremoto del 16 de abril del 2016" publicado en el Registro Oficial No.
759 donde, entre ofros aspectos, se efectian las siguientes reformas detalladas a
continuacion:

Contribucién Solidaria sobre las utilidades del 3% para sociedades ecuatorianas
sujetos del impuesto a la renta (incluyendo Fideicomisos que paguen © no
impuesto) y personas naturales sujetas al pago del impuesto a la renta con una
base imponible superior a US$12,000.

Incremento al 14% del Impueasto al Valor Agragade a partir del 1 de iunio del 2016
por un periodo de 12 meses.

Personas naturales residentes que mantengan un patrimeonio existente al 1 de
enero del 2016 igual o mayor a un millon de délares dentro y fuera del pals, se
gravara el 0.90% del patrimonio. Se excluye a personas domiciliadas en area de
influencia y que hayan sufrido una afectacién directa en sus activos,

Personas naturales no rasidantes gue mantengan un patrimonio existente al 1 de
enero del 2016 igual o mayor a un millén de délares dentro del pals, se gravara el
0.90% del patrimonio. Se excluye a personas domiciliadas en area de Influencia y
que hayan sufrido una afectacién directa en sus activos.

Gravar el 1.8% sobre el avalto catastral del afio 2016 en caso de bienes inmuebles
y saobre el valor patrimonial proporcional en el caso de derechos representativos de
capitai, ias sociedades residentes en ei Ecuador que mantengan bienes inmuebles
en el Ecuador y derechos representativos de capital de sociedades de propiedad
directa de una sociedad residente en un parafso fiscal o jurisdiccién de menor
imposicion o no se conozca su residencia.

Gravar el 0.90% sobre el avallo catastral del afic 2016 en caso de bienes
inmuebles y sobre el valor patrimonial proporcional en caso de derechos
representativos de capital las sociedades residentes en el Ecuador que mantengan
bienes inmuebles en el Ecuador y derechos representativos de capital de
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sociedades de propiedad directa de una sociedad no residente en el Ecuador,
paraiso fiscal o jurisdiccion de menor imposicién o no se conozea su residencia.

La Administracién de la Compaiila considera gue las mencionadas medidas no han
tenido un impacto significativo en sus operaciones.

CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito v pagado de la Compafia al 31 de diciembre del 2016 v
2015 comprenden 1000 acciones ordinarias con un valor nominal de US$1 cada una
completamente desembolsadas, emitidas y en circulacién.

APORTES PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES

Carresponden a aportaciones recibidas por parte da Ins aceionistas de la Compaiifa en
efectivo. La compafila completara los tramites correspondientes para capitalizar dichos
valores hasta el 31 de diciembre del 2017.

RESULTADOS ACUMULADOS

Resultados acumulados

Los resultades (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro,
manteniendo registros que permiten identificar su ejercicio de arigen. Con la aprobacién
de la Junta General de Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables,
las utilidades son distribuidas o destinadas a reservas, mientras que las pérdidas se
mantienen en Resultades acumulades ¢ =g compensan con 2 Reserva legal, Reserva de

capital u ofras reservas y cuentas patrimoniales de libre disposicién de los accionistas.

GASTOS OPERACIONALES

Composicién al 31 de diciembre del 2016:

2016
Impuestos y otras contribuciones 12.861
Gastos legales 2.400
Suministros v otros AAR
15.649
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EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2016 v la fecha de preparacién de estos estados financieros.
no se produjeron eventos que, en [a opinion de la Administracién de la Compaiiia, pudieran
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros, que no se hayan revelado en
los mismos y que ameriten una mayor exposicion,
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